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ACTE de BASE
ITmmeuble 3 sppartements a SCHAERBEEK,
rue Henri CHOME, 68, Résidence "LA ROSETT
L'an wil neuf cent Soixante-sept, le dhew Aoy

el Lo
Pary J;vant Maltre Paul DE RUYVER, notaire 3 LIEDEXEER
a comparu s

Monsieur Cyrille-Clement DE BRUYN, entrepreneur,
né a Liedekerke le vingt et un aolt mil neuf cent
vingt—sept,

4gissant en son nom personnel et comme mandataire
spécial, de son épouse, Madame Maria-Jeannette VAN D
‘BRANDE, sans profession, née 3 Teralfene Jle vingt-sey
Juin mil neyf cent trente~deux, demeurant ensemble )
Liedekerke, Houtmarkt, 110

nariés sous le régime de 1a communauté universelle
de biens d'apréds contrat de mariage regu par le notai
re Roger Velge 3 Lennick Saint Quentin le vingt mars
mil neuf cent cinquante—deux,

Monsieur De Bruyn cons+titud wandataire par gon é€po
S€ en vertu d'un acte de brocuration recu par le no-
taire soussigné 1e sept décembre mij neuf - cent soixan

par nous notaire Je 81ix février mij neuf cent soixante
sept avquel cette expédition était annexée,
Lequel comparant nous a requis d'sgcter de ce qui
suit _ :
Les époux De Bruyn-vVanden Brange sont propridtgires
des bieng Suivants .
Commune de SCHAERBERKX -

Un terrain & bpatiy avec la maison d'habitation, le
garage et les dépendances s'y trouvant dessus, situd
Tue Henri CHOME, numéro 68, ayant &té cadastré section
B, numéro 400/k, actuellement connu au cadastre sec—
tion B, numéro 400/4, avee une Superficie actuelle,
d'aprés les titres de utt are cihquante-denx centizres
tenant 3 la dite rae avec un développement de facade
de cing mdtres nonante-cing centimetres,

Origine de Propridté .
L'acquisition des dits biens g &t& faite par les époux
De Bruyn-Van Den Brande aux termes d'un acte regu par
le notaire Soussigné le quatre octobre mil neuf cent
Soixante-six, transerit an troisidme bureay des hy-
pothadgues 3 Bruxelies 1e treize octobre suivant, wvo-
lune 6218, miméro 18, acte contenant échange-cession
par Monsieur Achille-Eylailie Bonnet, entreprensur de-
travaux de peinture, et sonp épouse, Madame Meria Van,_
derbiest, sans profession, demeursnt a Schaarbeek,
rue Henri Ghomé, 683, -

Les époux Bonnet-vVanderviest €taient propriétaires
des dits biens pour les avoir acquis 4 Monsieur Louis
Frangois Torbeyns é'Waregem,:aux termes d'un acte de



Y

vente recu par le notaire Franz De Groote a Waregem, le trois
février mil neuf cent quarante-sept, tramScrit & Bruxelles,
troisiéme bureau le cing msrs suivant, voluame 3625, nuwéro
1%, Monsieur Torbeyns était propriétaire pour l'avoir ac-
quis de Monsieur Pieter Torbeyns & Molenbeek aux termes 4!
un acte regu par le notaire Antoine Verbrugghen & Waregen, le
six ooctobre mil neuf cent vingt-huit, transcrit & Bruxelles
le dix-neuf octobre suivant, volume 1563, numéro 3.
NOUVELLES CONSTRUCTIONS :

TLe comparant déclare que les constructions anciennes seront
dduolies et que sur lesterrains des nouv:lles constractions -
dtun immevble & appartements sera érigé, résidence "ILa Rosette".

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES 3
Toutes les prescriptions émandes ou & émaner des autorités
compétentes relativement aux constructions 3 ériger sur le
terrain prédécrit s'imposent aux constructeurs et & tous
les acquéreurs de tout ou partie des dits terrainsg et con-
structions,

Te couparant déclare eun outre que les autorisations de -
batir nécessaires ont été dounées par les sutorités compé-
tentes.

REGIME de la CO-PROPRIETE :

Afin de mettre 1* immeuble & ériger sur les terrains décrit
ci-dessus sous le régime de la copropriété, suivant les dis-
positions permises par la loi du huit juillet wil neuf cent
vingt-quatre, le comparant a déclaré opérer la division
de cet immeuble conformément & la description ci-apres et
aux plans ci-dessous

PIANS : les plans au nombre de gquatre ont été dressé par
1tarchitecte Antoine Van Baer, avenue Adolf Iacomblélaan,
20, & Bruxelles 4, Ils demeureront ci-annexés apreés avoir
été paraphé par le comparant et le notalre ingtrunentant,

Ces plans sont les suivants :
le plan des caves et du 33&§:§2$5 le plan du rez-de-chaus-
sée; le plan des quatre étages; le plan des fagades, avant
et arriére et la coupe, ‘

REGLEMENT GENERAL de CO-PROPRIETE -~ REGLEMENT d'ORDRE
INTERIEUR ¢ ’
Demeureront également ci-annexé aprés avolr &té paraphés
et signés par le counparant et le notaire :
le Réglenent Général de Copropriété qui fait partie inté-
grante du présent acte de base et seéra transcrit avec lui,
et le Reglement d'Ordre intérieur, & enregistrer en méne

temps que les présentes,
DIVISION - DESCRIPTION :

I'immeuble est composé des sous-sols, d'un rez-de-chaussée
et de gquatre étages.

I.- S0US-S0LS :
A.- Parties communes : le terrain, les fondations,l'empla-
cenment pour les compteurs eaun, gasz, dlectricité, ltempla-
cement pour les installations de chaufferie et boiler, 1t
ascenseur avec sa cage, l'escalier avec sa cage, le cor-
ridor ou le passage doanant accés aux caves et entre les

divers emplacements,




B.- Parties privatives i
a) en propriété privative et exclusive :

~ du cbté arrisre : un appartement, comprenant un
1living, vestiaire, water-closet, salle de bains, cul
sine, balcon, (@ver acces el o eer sdan ,
"T_ @ix caves nimérotéds dé an 3 dix (L BTROY, e
pour chaque appartement, avec leur porte.
v) en co-propriété et indivision forcée :
- pour le dit appartement : quatre-vingt-cing mil-
litmes (85/1000) de toutes les paTties communes par-
mi lesquélles le terrain, ‘
~ pour chacune des caves trois millidmes (3/1000)
indivis dans les parties communes dont le terraln,
II.- REZ de CHAUSSEE :
A,- parties communes :

1tentrée avec porte dlentrée, 1l'emplacement pour
1es boites & lettres, le hall, l'ascenseur avec 52
cage, 1! éescalier avec sa cage, . ' .. -

.

B.- parties privatives :
a) en propriété exclusive et privative :

_ du cbdté arridre : un appartement comprenant :
living, vestiaire, water-closet, salle de bains, cul-
sine, balcon, )

_ obté A rue : un garags,avec sa porte 3 rue,

b) en co-propriéié et indivision forcée 3

- pour le dit appartement : nonante millizmes {90/
1000) de *Loutes les parties communes parmi lesquelles
le terrain,

~ pour 1le dit garage s vingt-sep?d millismes (27/
1000) de toutes les parties communes parwmi lesquel-
les le terrain,

T1I.~ AU PREMIER, SECOND, TROISIEME et QUATRIEME
ETAGE ¢

A,- Parties comgunes 3 liescalier avec cage dlesca-
lier, l'ascengeur avec cage d'ascenseur, paller,

B.- Parties privatives : deux appartements par é-
tage 3 - .

a) ltappartement type A du cdté a rue,

b) 1'appartement type B du cdté arriére,
1/ en propriété privée et exclusive 3z

dans l'eppartement du type 4 3 un living avec
loggia, une cuisine, une salls de bains,deam vestiaires
un water-closet,

dans 1l'appartemsnt du type B : un living avec bal-
con, une cuisirve, une salle de bains, un vestiaire,
un water-closet.

2/ en copropriété et indivision forcée

— pour les appartemsnts du type A ¢ pour chague
appartement cent milliémes (100/1000) et

~ pour les appartements du type B : pour chaque
appartement nonante-deux (92/1000) de toutes les par-
ties communes parmi lesguelles le terrain,




POIT-PLATE FORME : Te toit sur l'immeuble constitue partie
commune,

Sur cette toit-plate forme se trouvent la cabine de l'as-
censeur avec sa machinerie, ainsi que les cheminées,

L'accés de ce toit est interdit sauf pour les nécessités
communes, celles des antennes de t€lévision-radio et égale-
went pour ltutilisation des dispositifs de levage pour les
cuménagements et les déwEnagements, comme précisé au Regle-
ment général de co-propriété,

Garage : le gazage ne peut &tre vendu qu's des _personneg__)
possddant un ou des appartements daps 1'immeuble et loué ou
CORETe s jouissance de la méume fagon,

DEFINITION 3

T.a division ci-dessus opérée crée juridiguement les appar
tements (avec leur cave) et le garage, chacune de ces pro-
priétés privatives constituant des & présent un fonds dis-
tinct ayant chacun & sa suite comme accessoire inséparable
en co-propriété et en indivision forcée le nombre ci-avant
rivd de willidmes dans les parties comamunes, dont le ter-
rain.

De ce fait donc, 1l'immeuble se trouve compose de parties
privatives qui sont la propriété exclusive de leurs proprié
taires et de parties communes accessolires des parties pri-
vatives dont la propriété appartient en indivision forcée
% tous les copropriétaires, chacun pour le nombre de mil-
1idwmes ci-avant précisé, nombre de millilmes gui représente
1z quote-part afférente aux diverses parties privatives en-
visagées dans les parties communes de l1timmeuble, terrain
compris, Le caractére d'accessoire inséparable des quoti-
tés dans les parties communes dont le %errain ne préjudicie
pas aux droits due le comparant-constructeur pour lul et
son épouse, comme dit est, se réservent aux chapitres "Mi-
toyennetés" et "Réserves de droit" ci-aprés, ni & ce qui
est dit & l'article six du Réglement général de copropriété,

MITOYENNETES
Tz Teprise éventuelle des mitoyennetés nécessalres & 1'im-
meuble faisant 1'objet du présent acte de base est faite
anx frais des constructeurs mais ces derwiers conserveat
expressément le droit réel de mitoyennedé des murs de pig-
non et de cldture dqu'ils auront construits & leurs frails,

Cette réserve de droit réel est faite en vue de leur per
mettre de percevoir & leur seul profit le prix dltacquisi-
tion éventuelle par les volsins de la ultoyenneté des murs

de pignon et de cldture dont guestion,
(e prix sera touché directement par les constructeurs

susdits sur leur simple quittance et lenr acquit, sans 1°
intervention des co-propriétaires de 1'immeuble. Ils pour-
ront pour ce accomplir tous actes et formalités voulus,

34 toutefois les dits co-propriétaires (lears héritiers,
successeurs, ayants-droit ou ayants-cause) devaient pré-
ter aux constructeurs lears bons offices pour la perfec—
tion de l'opération et leur permettre de toucher le prix
doat question, ils devront le faire gracieusement et &
premiére demande,




7es constructeurs pourront le cas é&chéant, utili-
ser les mitoyennetés dont question pour eux—-mnéwes ou
pour tout tiers de leur choix, sans devolr de ce chef
quoi que ce soit aux co-propriétaires du présent im-
meuble.

Te fait pour les congtructeurs de conserver le
droit réel de witoyenneté des murs de pigunon et de
cldture dont question ne peut €ire invogué pour les
obliger & intervenir dans les frals dtentretien, de
protection, de réparation ou de reconstruction de
ces murs gui reseront aux entiers risques, périls
et charges des co-propriétaires, cette réserve de
droit ne pouvant &tre génératrice pour les counstruc-
teurs dtune responsabilité que lcongue 3 1'égard de

qui gue ce soit.
““ OTAUSES et DONDITIONS des CONTRATIS a CONCLURE
»o entre les CONSTRUCTEURS et lesAMATEURS - DUREE des
RAVAUX :

Ta date de finition des travauX pour 1tachévemnent

des parties coumunes e8% prévie pour le Trﬁ>u~UVL
. . < E_ !—- - E_,__ ‘2 ~ E
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Tz durée des travaux pour 1t'gchevement de la par-
tie privative sera fixée de comnun accord dans cha-
que contrat particulier,

Ces délais dtachevement seront éventuellement pro
longés du nombre de jours perdus pour cas fortuil
ou de Torce majeure parmi lesquels, & titreconven-
tionnel la mise de ltarmée sur pied de paix renfor-~
cée, la guerre, les troubles politigues ousociaux,
les graves, les plules persistantes, les gelées,si
elles empdchent on retardent 1texécution des tra-
vaux, et plus généralement toutes antres circonstan-
ces indépendants de la volonté des entrepreneurs
exécutant lLes travaux ou de fournisseurs des matée
rigux et des appareillages.

PRISE de POSSESSION - AGHEATION
Ties constructeurs poirront s'opposer a4 la prise de
possession dans le cas od llacquéreur n'aurailt pas
effectué le versement de la totalité de son prix et
de +toutes autres sommes dues aux constructeurs.

TLa prise de possessSion vaut en tout cas agréation
aéfinitive tant des parties vrivatives que communes,
Tl en sera également alasl pour 1'scquérenr qui ef-
fectuera lui-méme tout ou partie du parachévement
de ses locaux privatifs.

T1 en sera de méme si le prix de vente a été inté
gralement pay€.

Ta remise de traites auxX constructeurs, si ceux-
ci sont d'mccord, en représentation du solde de
Jenr créance de ceix-ci vaudra également agréation
définitive, '

Toutefois 1la remise de ces traites n'opérera pas
novation, car elle sera considérée comme simple
moyen de crédit,




Les constructeurs pourront escompter les traites et 1!
acquéreur ne sera libéré vis & vis d'eux que par le paie-
ment effectif de ses traites, toutes les garanties hypothé
caires étant maintenues Jjusqu'an paiement effectif,

. RESPONSABILITES :
Si un acquéreur fait effectuer lui-méme tout ou partie
du parachevement de ses locaux privatifs ce pourguoi il
devra avoir l'accord exprés des constructeurs il en sera
entizrement responsable et répondra au surplus de toutes
conséquences quelconques qui en résulteront pour les par-
ties communes et les locaux des autres co-prdpriétaires,le
tout sans préjudice aux dispositioans du presemt reglement
général de co-propriété,

Tl sera également responsable de tout retard éventuelle-
ment occasionné par ses travaux taut au paraschévement de
ses locaux qu'a celul des parties coummunes, de wéme que ce-
lui fixé pour l'aschévement des parties privatives de L'inté
ressé ne devront plus &tre respectés par les constructeurs,

Tl en sera de méne en cas de trava:x supplémentaires ou
de*modifications demzndés par lui zux coastructeurs,

¥ GARANTIES
L'agréation ou prise de possession étant faite, les con-
gtructeurs et l'architecte ne seront plus responsables que
dans les limites des articles 1792 et 2270 du Code Givil:
et ce pendant dix ans,

Les constructeurs exigeront et donneront toutes les ga-
ranties relatives aux travauxX pour lesquels il est d'usage
d'en donner. Ces garanties seront remises par les construc
teurs au syndic ou gérant de l'immeuble,

De ce fait, de plein droit, les co-propriétaires seront
subrogés dans les droits des counstructeurs vis & vis des
sous-traitants, ayant donné garantie,

Acces =u chantier
L'acces au chantier est autorisé aux propriétaires et a
leurs déldégués, wmais & leurs risques et périls,

Les congtructeurs, les entrepreneurs exdécntant les tra-
vaux et toutes autres personnes participant & un titre quel
congue & l'édification du b&timent, ne pourront &tre ren-
dus responsables des accidents survenant au cours de ces
visites,

Ces jours et heures de visites seront affichés dans 1le
bureaun du chantier,

Intervention des co-propriétaires :
Les copropriétaires devront assurer leur concours iwmmnddiat
pour l'accomplissement de toutes formalités nécessaires 2
Ltédification du batiment et & son équipement, &4 son rac-
cordemnent aux eaux, gaz, €lectricité et & 1lt'installation
de tous appareillages,

Les co-propridtaires devront également signer tous do-
cuuzents pour enquétes de commodo et incommodo, en vue de
ltinstallation de tanks & wmazout, de brfileurs & mazout et
de tonus moteurs nécessaires au foncticnnement des servi-
ces commung de 1'immeuble,



ASSURANCES
Les constructeurs conclueront pour un terme de dix
ans maxioum aupres dtune bonne compagnie de leur
choix, les premiéres assurances nécessaires pour as-
surer les divers risques inhérents & 1'immeuble et 2
son appareillage, ainsi qu'éventuellement aux gens
d'ouvrage,

Les co-propriétaires devront continuer les assur-
anceg dont question pour les termes restant & cour-
ir et en supporter les primes;.la premidre prime est
une charge commune,

DEBUT de la PRISE EN CHARGE des FRAIS dits de COM
MUNAUTE et autres afférents & 1'immeuble,

Dés que la moitié des appartements de 1'immeuble se
ra en état d'habitabilité, les frais de communauté et
autres seront & la charge de tous les propriétaires
dont les appartements seront en état d'étre habitds.

A ce moment llassemblée générale des co-propriétai
res devra &tre réunie pour procéder & la nomination
du président et des deux assesseurs Fformant le conseil
de gérance et & la nomination du gérant.

RESERVES de DROIT
Les oonstructeurs se réservent expressément le droit
sans l'intervention des -copropriétaires ni recours
d'eux et par dérogation & ce qui est dit ci-avant et
au Reglement général de copropriété,

a) outre la tolérance d'usage dauns l'exéeution des
plans de modifier ceux-ci au cours de la construction
pour répondre aux désiderata, aux prescriptions des
autorités compétentes, aux nécessités de 1llart de b4
tir, aux besoins de la technique, ainsi que pour fa-
ciliter ou améliorer l'utilisation des parties com—
maness; ceci plus particulidrement aux sous-sols et
le rez-de-chaussée ou l'existencc de nombreux appareil
lages et canalisations nécessite parfois et plus spé
cialement des modifications zux parities communes et
des diminutions ou augmeniations aux parties communes,

b} dtopédrer la distribtution des locanx & 1'ipntd-
rieur des locaux privatifs comme ils le jugeront op-
portun; de diviser et de coubiner les parties priva-
tives d'un ou de plusieurs nivezux ou méme de niveaux
différents, suivant les variantes qu'ils estimeront
utiles et de redistribuer en conséquence stil échet
les quotités indivises afférentes 3 ces parties pri-
vatives wodifides., Tie tout de leur propre chef avant
la vente ou aprés celle-ci & la demande de ltacqué-
reur, d'effectuer pour tout ceci tous travaux voulus
y compris éventuellement aux facgades et antres par-
ties communes, X

SERVITUDES
résultant de CONVENTIONS ou de ls DESTINATION du
PERE de FAMILLE ,

La construction de l'immeuble & zppariements multi

ples fait Naltre un état qui pourrait établir une ser



ples peut faire naitre un état qui pourrait établir une ser-
vitude si les dépendances auraient appartenu & des proprié~
taires différents,

Va le partage juridique de 1'immeuble réalisé par le pré-
sent acte de base ces servitudes seront établies de droit
lors de la vente dt'éléments privatifs & un tiers,

Tls trouvent leur origine dans la destination du pére de
famille conformément aux articles 692 et suivants du Code
Givil ow dans les counventions entre les parties,

Ceci est notamment le cas 3 ’

- avec les vues aui pourraient exister d'un local & l'autre

- les égouts communs des eaux pluviales, eaux de wménage,
rigoles et autres,

- avec toutes les conduites, gaines et tuyaux (eau, gaz, -.
électricité, téléphone, radio, télévision etcoetera) et en
général toutes les communautés et servitudes entre les di-
verges parties privatives ou entre ces derniéres et les par-
ties communes, résultant des plans précités et leur exécu-
tion, ou les usages locaux,

. RENONCIATION aw DROIT d'ACCESSION ¢

En-vae de 1la réalisnticn du prisent, acte de base dtapres
les conventions y faisant l'obje®, Monsieur De Bruyn - Van
Den Brande ‘en sa dite qualité, pour lui et son épouse, -
déeclare : a) mettre 1l'immeuble déorit ci-dessus sous le ré-
gime de la co-propriété et 1'indivision forcée, pour le fai
re servir comme accessoire des appartements & construire sur
le terrain prédécrit et comme prévu dans le présent acte de
base,

b} stobliger de ne vendre une partie du dit terrain qu'a
un propridtaire futur d'un appartement et consentir a la
gession au profit du futur propriétaire de ces parties pri-
vatives les quotités indigquées dans l'acte de base et gqui
font accessoire des appartements;

¢) renoncer au profit de tous propriétaires futurs d'ap-
partements gy profit du droit dtaccession prévu par les ar-
ticles 546, 551 et 553 du Code Civil, de fagon gue les bé-
timents icmédintement aprés leur érection apparticndront
aux ayants-droits sur cette renonciatioun,

Spécialement en ce qui concerne 1la renonciation au droit
dtsccession dont question au littera ¢) ci~dessus, 1l est
convenu ici, que les futurs propriétaires de l'une ou l'au-
tre partie de 1l'immeuble, 3 leurs frais et riscues et sans
1'intervention des époux De Bruyn-Van Den Brande devront
régler tous les litiges qui pourraient exister avec les vol
sipns concernant les batiments et qu'ils devront prendre 5
leur responsabilité, toutes les condaunations éventuelles,

REGLEMENT 4'!'ORDRE INTERIEUR :

Aux fins de fixer les droits de co-propriété, de regler les
relotions résultant du voisinage et de la co-propriété, de
fixer la manidre sur laguelle les vparties comuunes doivent
stre gérées et entretenues et de fixer la participation de
chaque copropriétaire dans les dépenses communes, les com-—
parants ont étsbli un Riglement de Co-propriété qui sera
obligatoire pour tous ceux qui seraient propriétsire, co-



propridtaire ou ayants-droits du chef de 1l'un ou 1!
autre titre, de parties privatives dans l'immeunble
en question,

Ce réglewent comprend un statut réel opposable 2
-chaque tiers par la transcription du présent acte de
base et d'un Réglement d'Ordre intérieur lequel n'est .
pas de statut réel mais qui sera obligatoirement im-
posé & tous ceux qui par la suite deviendront proprié
taire ou ayant-droits de l'une ou l'autre partie pri
vative du bien, )

Chacun est tenu d'imposer le Riglement Général d+
ordre Intérieur & ses successeurs de quelque titre
gque ce soit,

Un exeamplaire du Réglement de Copropriété géncral
est ici amexé aprés avoir été signé "ne varietur’
par les comparants et nous, Notaire.

Pour tout ce qui concerne l'exploitation 4' 1l'im-
meuble on devra se conformer aux décisions des assenm
blées générales et les clauses de l'acte de base s'

y rapportant,

DECTARATIONS
Te comparant, les acheteurs et locataires d'apparte-
ments et en général toutes les parties intéressées
doivent déelarer que le présent acte de base alnsl
que le Reéglement de co-propriété y annexé ont été
rédigés de commun accord entrteux et qu'ils ont con-
naissance suffisante de toutes les difficultés quel
conques résultant de la division d'une propriété im-
mobilidre en appartements et qu'ils ne pourront de
ce chef 1'un vis 3 vis de l'aatre exercer aucun re-
cours ni exiger d'indemnité.

Te présent acte de base et le Reglement Général de
Co-propriété qui en fait partie intégrante, s'impo~
sent donc & tous les co-propriétaires futurs et 2
tous ceux qui possdderont & l'avenir sur 1'immeuble
ou une partie quelconque de celui-ci un droit de
quelle nature que ce soit,

En conséquence tous actes trauslatifs ou déclara-
tifs de propriété, de jouissance ou autres, y compris
les baux devront contenir la mention expresse que
1es nouvesux intéressés ont une parfaite connaissance
de cet acte de base et du Réglement Général de Co-
propriété et gu'ils sont st.orogés de plein droit par
1e seul fait 4'€tre devenus propriétaires, locetaires
ou nccupants dtune partie guelcongue de 1l'immeuble
ou bénéficiaire de tous droits quels qu'ils goient
dans les droits et obligations qui en résultent ou
résulteront des décisions régulidrement prises par
leg assembldes générales des co-propriétaires.

CLAUSE COMPROMISSOIRE :
Chacue litige en rapport avec le présent acte de
base, ces aunnexes, leur interpretation et exécution
sera soumis au jugeument de 1tarchitecte auguel les
travaux ont été confiés et & défaut de celui-ci a
1a décision d'un arbitre choisi de commun accord



ou & défaut de ceeci par le Prégsident du Tribunal de Premid-

*

re Instance a Bruxelles & la requéte de la vartie la plus
diligente,

Cet arbitre aura tous pouvoirs nécessaires, avec dispen-
se de suivre les obligations et les régles de droit et Qe
la procédure judiciaire; il sera compétent pour juger équi
tablement. Ses décisions seront prises en dernieére instan-
ce et exécutés par les parties sans aucun appel ni recours,

ELECTION de DOMICILE -~ ETAT CIVIL ¢
Pour 1l'exécution des présentesg, le: compa%ant_ Fait €-
leeticon de donicile en sz demeure susindiquée,

Le notaire soussigné certifie au vu des pidces officiel-
les requises par lo loi, ltexactitude des nous, prénoms,
lieux et date de naissance du comparant et de son épouse,

DONT ACTE, : :

Foit et panssé & Liedekerke en 1l'ERtude,

Lecture faite le comparant, en sa dite qualité, a signé avec
nous, Notaire,



REGLEMENT GENEBRAL de CO-PROPRIETE
relatif 3 l'immeuble & appartements sur et avec un
terrain & batir situé rue Henri CHOME, numéro 68,
ayant été cadastré section B, numéro 400/k, actuelle
ment connu au cadastre pour le terrain et les ancien-
nes constructions section B, numéro 400/q, avec une
superficie actnelle d'aprés les titres de un are cin-
gquante-deux centiares, tenant & la dite rue avec un
développement de fagade de cing métres nonante-cing
centimdtres. L'immeuble sera dénoumé "Résidence La Ro-
sette, CHAPITRE PREMIER :

EXPOSE GENERAL :

ARTICLE I : Foisant usage de la faculté prévue par 1!
article 577/bis, paragraphe II du Code Civil (loi du
huit juillet wmil neuf cent vingt-quatre) il est éta-
bli, coamme suit, le statut de 1l'immeuble reglant tout
ce qui concerne la division de la propriété, la con-
servation, l'entretien et éventuellement la recon -
struction de 1'immeuble,

Ces dlSpOSltlons et les servitudes qui peuvent en
résulter, s'imposent en tant que statut réel & tous
les copropriétaires ou titulaires de droits réels,ac
tuels et futurs, elle sont en conséquence 1mmuables
3 défaut d'accord unanime des co-propriétaires,le-
guel sera opposable aux tiers par sa transcription
aun bureau des hypothedgues compétent,

ARTICIE 2 : Il est en outre arrété, pour valoir entre
toutes les parties et leurs ayants-droit & quelque
titre gue ce soit, un réglement d'ordre intérieur re
latif & la jouissance de 1ltimmenble et aux détails de
la vie en commun, lequel reglement n'est pas de sta-
tut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il indique.

Ces modifications ne sont point souwmises & la trans
cripbion, mais doivent &tre imposées par les cédants
du droit de propridté ou de jouissance, & leurs ces-—
slonnaires,

ARTICIE 3 : Le statut réel et le rdglement d'ordre
intéricur forment le Reglement général de Coprcpriété

DEUXIEME CHAPITRE
STATUT de L'IMMBUBLE :

CO-PROPRIETE INDIVISE et PROPRIETE PRIVATIVE:
ARTICIE 4 : L'immeuble est composé de parties priva-
tives dont son propriédtaire aura la propriété priva-
tive et exclusive , et de parties communes qui appar-
tiemront en co-propriété et indivisioa forcée & tous
les co-propriétaires, chacun pour une fraction,

TLes propriétés privatives sont dénommées "apparte
ment", "caves" e¥ ”gqrages"

CARTICLE 5 :; Les parties communes sont divisées en
mille milliemes attribuées aux appartements et gara-
ge comme sult s (I1 est fait observer que dans le tex
te qui suit,les dénoainations "=a ppartements"et"flats”

ont la méuwme 81gn1flcatlon en ce qui concerne la compo-

sition des pidces dont la désignation est établie par
1tacte de base.Bn ce qui concerne l'unique garage de



¥

L'imneuble, par le mot "garages" au pluriel,il n'est visé

'unigue rage Tigurant au plan, - - — TABLEAU : ——-
QBe&inﬁﬁq? aégc é&ngt§§ept millfémes : 27 /71000
- SOUS~-SOLS ¢ & 1l'appartement du cdté arridre
quatre-~vingt-cing millidmes ¢ 85/1000

Chacune des dix caves : trois millidmes, au
total treunte millidumes 30/1000
-~ REZ-de~CHAUSSEE : pour l'appartement du cbdté
arridre : nonante milliZmes 90,/1000

- PREMIER, SECOND, TROISIEME et QUATRIEME ETAGE

- pour chacun des appartements du type A,soit
du cdté & rue s cent millidumes, aw total : 400/1000

- pour chacun des appartements du type B,so0i%
du coté arridre : nonante-deux millidmes,total: 368/1000

TOTAL g 1004/1000
ARTICLE SIX : Il est formellement stipulé que guelles
que soient les veriations ultérieures subies par les va-
leurs respectives des appartements et garage, notamment
par suite de modifications ou de transformations qui se-
raient faites d'm2 une partie quelconque de 1!'immenble
ou par suite de toubte autre circonstance, la ventilation
ettributive des millidwes, telle qu'elle est établie ci-
dessus re peut &tre wmodifide que de l'accord unanime des
copropriétaires,

Toutefois il est toujours permis de réunir en un geul
apparteuent des appartements contigus 4 un méme niveau ou
des appartements de niveaux différents mais se touchant
par plancher, dits "duplex",

Dans ces cas, les millidmes sttachés aux appartements
réunis seront additionnés.

Aprés avoir réuni deg appartements de 1'immeuble on
peut revenir & la situation primitive,

ARTICLE 7 3 les parties communes de 1'immeuble compor-
teront tout d'abord : ( la présente émmération étant &non
cidtive et non limitative)

le sol ou terrain, les fordations, 1l'ossature en béton,
(piliérs, Pout¥3¥, hourdis, etcoetera,.) les gros wurs de
facade, de pignoun, de refend, de cldture, les ornements
extérieurs des fagades, des 'dnlcons et Ffemétres (nais
non les garde-gorps des brnlcona, . avec persienne éventuel-
le gui seront privatifs); les canalisations et conduits de
toute snature : eau, gazm, édlectricité tout i 1tégout (sauf
toutefois les parties de ces condiits 6F chAhalisations se
trouvant & 1l'intérieur des appartements et autres locaux
privatifs et servant & leur usage exclusif; les trottoirs
et soubassenents,

Au sous-sols : la cage de l'escalier avec 1l'escalier,ls
cage d'ascenscur avee Ltascenseur; local chaufferie avec
accessoires et réservoir & mazout enterrd, l'emplacement
du boiler; local ¢nbine eléctrique, Tocal compteurs, le
corridor ou le passage donnant accés anx ooves et entre
les divers euplacements,

Au niveau du rez-de-choussée : 1'entrée avec porte 4!
entrée, l'emplacement pour les bdites 2 lettres, le hall,
l'ascenseur avec sa cage, l'escalier avec sa cage,




Au niveau des étages les paliers,

Dans tout 1'imweuble : le dit escalier avec sa cage, 1!
ascenseur avec trémie et machinerie, les conduits géné-
raux de ventilation et de cheminée Shunt ou similaires,
lo ‘theminée du chauffage ceuntral, etcoetera.

La toiture sur l'immeuble avec ses canalisations, gout-
tiéres et descentes d'eaux pluviales,

La chaufferie et tous accessoires, les installations et
canalisations de chauffage central ( les ceanalisations
¢t radiateurs se trouvant & l'intériéur d'un loecal priva-
tif sont choses privées, mais 11 ne peut y &tre apporté
de modifications qu'avec 1'Z1toris@tion de 17assemblée
généralé 4 1a majorité des trois/querts des voix de”1'im-
meuble et aux conditions fixées par cette assemblée.)

Et en général toutes les parties de 1'immeuble qui ne
sont pas affectées & l'usage exclusif de l'un ou de 1l'an
tre deg locaux privatifs ou qui sont communs dlaprds la
loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre et l'usage,

Les choses communes ne pourront &tre aliénées, grevées
de droits réels ou saisies gu'avec les appartements et ga
rage dont elles sont l'accessoire et pour les quotités
leur attribuées, de mbue gue pour les caves,

L'hypotheéque et tout droit réel sur un élément priva-
tif gréve de plein droit la fraction des choses communes
qui en dépend coume accessoire: inséparable.

ARTICLE 8 : Chague propriété privée comporte les par-
ties constitutives de l'appartement ou du local privatif
(4 L'exclusion des parties comnunes) et notamment le plan
cher, le parquet ouw ai1tres revétements sur lequel on mar
che avec leur souténement immédiat en comnexion svee le
hourdis gui est partic comaune, les cloisons intérieures
non portantes, les portes, les fenétreg sur rue et sur
cour avec lewrs volets ou persiennes, les garde-corps
des balcons, les portes palidres, toutes les canalisa-
tions adductives et évacuatives intérieures des dits
appartenents ou autres locaux privatifs et se trouvant

-
-
@
<



¥t & leur usage exclusif, les installations sanitaires
particulidres (lavabos, éviers, water-closet, salles de
bains, etcoetera), les parties vitrées des portes et - fe-
.nétres, le plafounnage attaché au hourdis supérieur for-
mant plafond, les plafonnages et autres revétements, la
décoration intérieure de ltappartement ou flat ou autre
local privatif; soit en résumé tout ce qui se trouve &
ltintérieur de Ll'apparteument ou flat ou loeal privatif
dont question et qui est & son usage exclusif, en outre
tout ce qui se trouve & l'extérleur de la partle priva-
tive et exclusivement 3 son usage par exemple : condui-
tes particuliéres des eaux, du gaz et de 1'electrlclte du
téléphone, de cheminée, de ventilation, etcoetera,

Chacun peut modifier comme bon lui semblera las distri
bution intérieure de ses locaux mais sous sa responsabi-
1lité a 1'égard des affaissewents, dégradations et autres
acclidents et inconvénients qui en seront la conséquence
pour les parties commines et les locaux des autres proprié
taires,

Il est interdit aux propriétaires de faire wméme & 1'in
térieur de leurs locaux privés, aucune modification aux
choses communes, sauf 2 se conformer & l'article suivant.
11 est interdit & un propriétaire de diviser son apparte-
ments ou flat en plusieurs appartements ou flats, Iden
pour les garages,

ARTICLE 9 ¢ Les travaux de modifications aux choses
communes ne pourront &tre exdcutés qu'avec llautorisation
expresse de l'assenblée générale des copropriédtaires sta-
tuent & la majorité des trois/querts de la totalité des
voix de 1'immeuble, et sous lz surveillance de l'architec
te de Ll'immeuble ou & son @éfaut de l'architecte désigné
par l'assemblée statutant 2 lz simple ma orité des voixy
les honoraires de ltarchitecte sont & la charge du proprié
taire faisent exécuter les travaux, s'il sg'agit de travaux
exécutés pour son compte personnel et A& cherge de la con-
munauté st'il s'agit de travaux exécutés pour le conpte de
la collectivité,

ARTICLE I0 : Rien de ce qui concerne le style et 1!
harmonie de l'imceuble et notamment des facades et acces
néme s'il s'agit de choses privées ne peut &tre wodifié
que par décision de 1l'assemblée générale statuant & la ma
jorité des %rois/quarts de la totalité des voix de l'im-
meuble,

Il en sara cinsi notamment des portes dlentrée des ap-
partements et flats, des garages et des caves, des fené-~
tres, des garde-corps, des persiennes, des volets, et de
toutes les partiss de l'imneuble vigibles % ltextérieur,
et méme en ce qul concerne la peianture et le ton de celle
ci,

ARTICLE 11 : Les nroprié¢taires pourront &tablir des vo
lets et persieones et antres dlSpOSl tifs de protection;
ils devront &tre dw modele agrée par l'assewnblée géunérale
ou prévue par les constructeurs,



Tes propriétaires pourront €tablir des postes-réceptenrs
de radio et de télévision et pickeup, mais i ce sujet, 1t
assewmblée générale fixers & la simple majorité un régle~
ment d'ordre intérieur pour leur utilisation.

Sur la terrasse-toit de l'immeuble, 1l pourra &tre pla
cé, dans la mesure du possible et en se conforment aux
digpositions légales et réglementaires en 1a matidre, des
antennes de télévision-radio,

Le téléphone public peut &tre installd dans les appar-
tements et flats, aux frais, risques et périls de leurs
propriétaires,

S'1l est installé des conduits spéeiaux pour la 4414~
visilon~-radio et le téléphone, ils devront obligatoire-
ment €tre utilisés & l'exclusion de toute sutre installa-

tion privée du genre.

ARTICLE 12 : Chaque propriétaire peut &tre autorisé, par
ltassenblée gérérale, 2 pratiquer dans les murs mitoyens
des ouvertures pour feire communiquer les locaux dont il
est propridtaire, avec les msison contigues, & la condi-
tion de respecteur les gaines et de ne pas coupromettre
la solidité de 1'immeuble,

L'assemblée pourra subordonner son autoris-ation 3 des
conditions particuligres,

SECTION II.
SERVICE et ADMINISTRATION de 1!'IMMEUBLE =

ARTICLE I3 : Il est fait appel par l'assemblée générale
aux soins d'in gérant choisi ou non pasrmi les copro rié-
taires de 1'immeuble, il est chargé de la surveillance gé
nérale de l'immeuble et notamment de 1'exéoution des ré
parations & effectuer aux choses communes.

Si le gérant est absent oun défaillant, le propridtaire
dua plus grand nowbre de millidmes en remplit dtoffice les
founctions; en cas A'éganlitdé de droit, la fonction est dé-
volue au plus §g¢€,.

Le nettoyvage des comwuns sera effectud par des gens 4!
ouvrage ad hoc,

ARTICLE T4 : L'assemblée générale des copropriétaires
est souveraine maitresse de l'zdministration de 1'immeu-

le en tant qu'il s'agit dlintéréts communs,

ARTICLE I5 : L'assemblée générale n'est valablement
consgtituée que si tous les copropriétaires sont présents
ou représentés ou dlment convoqués.

L'asserblée oblige par ses délibérations tous les co-
propriétaires sur les poiants portés & 1'ordre da jour,qu’
ils aient ¢été présents, représcntés ou non,

ARTICIE I6 : L'assemblée générale statutaire se tient
d'office chagque amnée dans l'agglomération bruxelloise
aux jour, lieu et heure indiqués »nar le gérent ou celui
dqui convogue,

Sauf indication contraire de la vart du girant qui doit
€tre notifiée & tous les copropridtaires dans les formes
et délais prescrits pour les convocations, ces jour,heure
et lieu sont counstrnts d'aande en annde,



Endehors de cette réunon obligatoire annuelle, llassen-
blée est couvoquée A la dilligence du président de ltassen
blée ou du gérant, aussi souvent qu'il est né€cessaire,

Elle doit 1l'&tre en tout cas lorsque la couvocation est
demandée par des propriéteires possédant ensemble deux
cent cinguante/millidues,

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours,
l'assenblée peut &tre convoquée per un deg copropriétaires,
ARTICLE I7 ¢ Les convocations sont faites huit jours

francs au woing et quinge jours france au plus tard & 1!
avance par lettre récommandée i ls poste, la convocation
sera sussi valablement fzite si elle est remise aux pro-
priétaires countre décharge siguée par eux; si une assen-
blée n'est pas en nombre, une seconde assemblée peut étre
convoquée d¢ la méme manidre, avec le méme ordre du jour
gui indiguera gu'il s'agit d'une deuxiéme assenblée, wmais
le délai de convocation sera de cing jours au moins et de

dix jours au plus.

ARTICLE I8 : L'ordre du jour est arrété par celui qui
convoque; tous les points portés & l'ordre du jour doivent
Etre indiqués d'une maniere treées claire dans la convoca-—
tion, I1 fzut exclure les points libellés "divers" & wmoins
qu'il ne s'agisse que de chose de trés nminime i portance,

Tes délibérations ne peuvent porter gue sur les points
qui se trouvent & ltordre du jour,

ARTICLE I9 : L'assenblée se compose de tous les copro-
priétaires; si le gérant n'est pas un copropriétaire, il
sera néanmoins convoqué aux assemblées générales, maisg il

assisters avec voix consultative mais non délibérative.

Toutefols, s'il aveit mandat de copropriétaires n'tas-
gsistant pas & le réunion, le gérant sera tenu de les re-
nrésenter et de voter en laurs lieu et place suivant leurs
ingtructions écrites qui resteront aunnexdes aw proces-
vertal,

A 1’exception du gérant, nul ne peat représenter un co-
propriétaire s'il n'“st lul—méme copropriétsire ou si -
eyent sur tout ou pertie de l'immeuble ur droit réel de
jouissance, y compris le locataire, qul a regu mandat d'un
cowpropriétaire de participer anx assemblées générales et
de voter en se8 lieu et place,.

Un locataire ne peut représenter que son bailleur, pro-
priétaire,

Le mandat doit &tre dcrit et stipuler expressément g
il est géuéral ou s'il ne concerne que les délibérations
relatives & certains objets qu'il détermine, & défaut de
quoi ce mandat seva réputé inexistant.

I'n mandateire ne peut, en plus des siennesg propres, ré-
présenter plus du cuart dvs voix de 1l'imveuble,

Dans le cas ou par suite d'ouverture de suceession ou
pour toute autre ccuse légale, la pTOUfl ‘té d'une partie
de l'immeuble se trouverait appartenir 4 des copropriétail
res indivie, tznt majeurs que mineurs ou incapables, ces
derniers représentéscomme de droit, soit 2 uvn usufruitier



et & un nmu-propri¢taire, tous devroant &tre convoqués a 1!
assenblée et auront droit d'y assister avec voix consul-
tative, mais ils devront élire 1l'un d'entre eux ayant voix
délibérative et qui votera pour le coumpte de la collecti-
vité,

Ta procuration dounnée a ce dernier, ou le procés-verbal
de son élection devra &tre annexé au procés-verbal de 1!

assemblée générale,
T1 est toujours permis & un époux de représenter son

conjoint, copropriétaire, et l'asseublée pourra également
par décision A la simple majorité des voix, accepter tout
mandateire guelcongue qui ne reaplirait pas les conditions
ci-avant,

ARTICLE 20 : L'assemblée générale désigne, pour le temps
qutelle déterminera 2 la2 simple majorité des voix, son
vrésident et ses deux assesseurs; ils peuvent &tre réélus.
La présidence de la premidre assemblée appartient au pro-
priétaire du plus grand nocbre de millicwmes, en cas d'éga
1lité de droits, la fonction est dévolue au plus agé d'eux,

ARTICLE 21 : Le bureau est composé du président assis-
té de deuix assesgseurs; i défaut de ces derniers : du pré-
sident asgisté de deux propriétaires présents avant le
plus grend nombre de millieémes,

Le pureau désigne le secrétaire gui peut &tre pris hors
de l'assemblée,

ARTICIE 22 : I1 est tenu une liste de présence eui de-
vra &tre signée par les copropriétaires qui désirent assis
ter & l'assemblée générale, liste de présence qui sera cer
tifide par les nembres du bureau. :

ARTICLE 23 : Les délibérations sont prises & la majori
té des propriétaires présents ou représentés i l'assemblée
sauf le cas ol une majorité plus forte ou m8me l'unaninité
est requise par le présent statut ou par le réglement 4!
ordre intérieur.

Dorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas sten
tendre de l'unsnimité des membres prdsents 3 ltassenblée
générale, mais de l'unanimité des propriétaires; les dé-
faillants étant considérés comme s'lopposant & la proposi-
tion, sauf cependant dans le cas dtune deuxieéme assemblee

la premiére n'avant pas été en nombre, -
Dans ce dernier cas, 1ies defalllants serout counsgidériés

conie consentant & la conditions expresse que dans la deu-
xi&me convocation, il ait ét4 fait wention explicite de ce
gqu'en cas de défaillance, le propriétaire sera considéré
coune d'accord sur la proposition; il en sera de méne en
cas de deuxidme assemblée, la premidre n'ayant pas été en
YZWbre pour deg décisions 4 prendre A la majorité des -
trois/gaarts de la totalité des voix de lt'immeubdle,

Dtune fagon générgle et sauf stipulations contraires
du présent réglenent ginéral, les décisions relatives &
la joulssance des choses communes n'exigent que le majo-
rité des voix; celles relatives 5 des transformations ou
modificortions au gros oeuvre ou aux chosSes communes ou



intéressant l'harmonie des fagades et accds nécessitent
upe majorité des trois/quarts de la totalité des voix de
1timmeuble,

W) ARTICLE 24 : ILes propriétaires disposent dtautant de
voix qu'ils possaédent de millidwes,

ARTICLE 25 : Pour que les délibérations soient vala-
bles, l'asseablée doit réunir comme mewbres ayant voix 4¢
libérative, la woitié des copropriétaires posseédant en-
senble plus de cing cents/millidmes,

Si l'assenblée ne réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoguée au plus tdt dans
les quinge jours avec le méme ordre du jour et déliberera
valeblenent gquels gque soient le nombre de copropriétaires
prégents et le nombre de wmillitmes représentés, sauf ce
qui est 4dit ci-avant concernant les décisions & prendre
3 une majorité spéecizle ou & l'unanimité.

ARTICLE 26 : Les comptes de gestion du gérant sont pré
sentés & l'approbation de l'assemblée gérérale znauelle,

Le gérant devra les communiquer auw moins un mois a 1!
avence aux copropriétaires, et le président et les deux
assesgeurs ont mandat de vérifier les comptes avec les
pidces justificstives: ils devront faire ranport & 1l'as-
gsemblée en formulant lears propositions,

Les coproprifteires signaleront aux membres du bureau
les erreurs dqu'ils pourraient constater dans les conmptes,
Trimestriellenent, le gérant doit faire parvenir 2

chague propristsire un compte »narticulier,

ABTICTE 27 : Leos délibérstions de ltasseublée générale
sont constatécs par des procks-verbaux inscrits sur un
registre s»écial et signés par le prisident, le secrétal
re et les assesseurs, ainsi que par les copropriéteires
qui le demandeunt,

Tout co~propriftaire peut demsnler de consulter le re-
gistre des procds-verbaux et en prendre, sans déplacemsnt
copie, 3 l'endroit & désigner par 1l'asceublée générale
pour sa couservetion et en vprésence du gérant qui en a

WD 1o garde, ainsi que des archives de gestion de L1!'imreuble,

SECTION IIT,
REPARTITION des CHARGES et HECETTES COMMUNES,
A.—~ BNTRETIEN et REPARATION
ARTICTE 28 : Chacun desg copropriétaires contribuera
en orincipe pour sa nart dans les parties comnuncs, aux
dépenses de conservetion et d'entretien ainsi au'aux
freis d'adninistration des choses commines,

Le rigime avent un czractire forfaitaire,il en sera de
néme en ce qui concerne les dépenses relatives A l'as-
cengeur,

Le tout sauf les excepbions ci-aprds.

ARTICLE 29 : Les réparstions et travaux sont répartis
en trois catégorivs s

-~ répatrations urgentes;

- réparations indispensables mais wnon urgenites;

- réparations et trzvaux non indispensables,



ARTICIE 30 : Réparations urgentes :

Le gérant a pleins pouvoirs pour effectuer les travaux
ayant un caractére abgsolument urgent, sans devoir en de-
M ander l'sutorisation, = ' o

ARTICLE 31 : Travaux et réparations indispensables mais
non uvrgents

Ces décisions doivent &étre prisce par les membres du
bureaun, le président et les deux assesseurs qui forment
ensemble le conseil de gérance; ce dernier sera juge du
point de savoir si une agsemblée générale est nécessaire
pour ordonncr l'exécution des trovaux de cette catégorie,

ARTICIE 32 : Réparations et travaux non indispensables
mais entrainant un agrément ou une améliorstion :

Ces travaux doivent &tre demandés par des copropriétai
res possedant ensemble au woins deux cent cinguante/mil-
lienes,

Ils ne pourront &tre décidés que par des propriétaires
possédant au woins sept cent cingnante/millidmes; toute-
fois ces travaux pourrount &tre décidés et exdcutés par
des propridtaires possédant ensemble sept cents/millidmes,
s'ils s'engagent 2 supporter intégralement la dépense.

Une modification au systeme de chauffage peut &tre vo-
tée & la majorité des trois/quarts de la totalité des wvoix
de 1l'immeuble, et sera obligoatoire pour tous,

ARTICLE 33 : Les propgiétaires doiyent donner acceés par
leur locaux privés pour toutes réparations, entretidn, et
nettoyage des parties commines,

A moing qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
acces ne pourra &tre demandé du premier juillet au premiecr
septenbre,

51 les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur apparte-
ment ou flat 2 un mandataire habitént 1l'agglomdration bru
xelloise, dont le nom et lL'adresse doivent 8tre connue du
gérant, de manidére & pouvoir accéder & l'appartement ou au
flat, si la chose est nécessaire,

Les propriédtaires devront supporter sans indemnité, les
inconvénients régultant des réparations aux- choses comounes
qui seront décidées d'apreés les régles qui précddent,

B.,~ IMPOTS - RESPONSABILITE CIVILE - CHARGES
ARTICLE 34 : A moins que les impdte relastifs 3 l'immeuble
ne soleunt ¢tablis directement sur chacun des locaux privés,
les impdts seront réputés charges communces,

ARTICLE 25 : Ls responsabilité du fait de 1'immeuble
(article 1386 du Code Civil) et de fagon générele, toutes
les charges de l'imneuble se révartissent suivant la for-
mule de la copropriété pour autant bien entendu qu'il s
agisse de choses communes et sans préjudice au recours que
les copropriétaires pourraient avoir contre celui dont la
responsablilité serait engsgdée, tisrs ou coprovridétsire.

ARTICIE 36 : Dans le cas ol un copropriétaire sugmente
rait les chargss communcee pour son compie versonnel, il
devra supporter seal cette augmentation,




C.- BECETTES

ARTICLE 37 : Dans le cas ou des recettes seraient ef-
fectuées & raison des parties communcs, elles seront ac-
quises & chaque copropriétaire dans la proportion de ses
droits dans les parties communes,

SECTION IV,

ASSURANCES - RECONSTRUCTION ¢
ARTICLE 38 : l'assurance tent des choses communes que des
choses privées, & ltexclusion des meubles, sera faite 2
la méwme couwpagnie pour tous les copropriétaires par les
soins du gérant, contre l'ingendie, le foudre, les explo
sions causdées par le gaz, les accidents causés par l'élec
tricité, les dégats des eavx, le recours éventuel des
tiers, la Perte~udls lov0rs, "le tout pour les sommes & dé-
terminer par l'asseublée genernle

Le gérant devra faire & cet effet toutes les diligen-
ces nécessaires; il acquittera les prlmes comme charges
comrnunes; elles lul seront remboursées par les coproprié
taires, chacun contribuant en proportion de ses droits
dzns les parties communes,

Les copropriétaires seronttenus de préter leur concours
guand il leur sera demandé pour la conclusion de ces as-
surances et de signer les actes nécegsaires, & défaut de
guoi, le gérant pourra de plein droit et sens wmise en de-
meure, les signer valsblement 3 leur place,

ARTICLE 38 ¢ Si une surprime est due du chef de la pro
 fession exercée par un des coproprifteires, du chef du
personnel qu'il emploie, ou plus générzlement pour toute
autre raison pe rsonnellu & un des copropridtaires, cette
surprime sera &4 la charge exclusive de ce dernier,

ARTICLE 40 : Chacun dcs copropridétaires & droit & un

emplaire des polices d'assursnce,

ARTICLE 4T : En cas de sinistre, les indeanités alloués
en vertu de la police seront encaissées par le gérant,en
présence des coproprlet ires désignés per 1'assemblée et
A4 charge d'en effectuer le Aéndt en bangue ou ailleurs
dans les conditions détermindes par cette esseablée,

Mais 11 sera tenu coupte du droit des créanciers pri-
vilégiés et hypothécaires, et la présente clause ne pour-
ra leur porter préjudice, leur intervention sers donc de-
nandée

ARTICLE 42 3 L'utilisation de ces indemnités seras ré-
glée comme suit :

a) 8i le sinisire 8t partiel : le gérant eumploiera 1!
indennité par lui cncawssep & la remise en état des lieux
sinis UI‘LS.

51 1l'indeanité est insuffisante pour faire face & 1la remi
se en ¢tat, le supplément sera recouvré par le gérant A
charge de tous les copropriétaires, sauf le recours de
ceux-ci contre celui qui auvrait, du chef de 1z reconstruc
tion, une plus-velue dz son bien et A concurrence de cet-
te plus-value,

81 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise
en état, l'excddent est acquis sux propridtaires en pTro-
portion de leur pert deus les parties comnmunes,




b) si le ginistre est total : I.'indemnitd devra etre en
ployée 2 la reconstruction de l'immeuble A moins gu'une as
semblée générale des copropriétaires n'en décide autrement
& la majorité des trois/quarts de la totalité des voix de
l'immeudble,

En cas d'insuffisance de 1'indeanité pour l'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera & la charge
des copropriétaires duns ls proportion des droits de cha-
cun et sera exigible dans les trois mois de 1'zsssemblée qui
aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal
courant de plein droit et sans mise’en demeure 3 défaut de
versenent dans ce délai,

Toutefois au cas ol une assemblée générale déciderait
la reconstruction de l'immeuble, les copropriétaires qui
n'tauraient pas pris part au vote ou qui aursient voté eon-
tre la reconstruction seront tenus, si les =autres coproprié
taires en font la demande, de céder 3 ceux-ci dans le mois
de la décision de cette assemblée, ou si tous ne désirent
pas acquérir, i ceux des copropriétaires - gui en ferzient
la demande, tous leurs drcits dans 1'immenble, mais en re-
tenant la part leur revenant dens l'indemnité.

Le prix de cession, 3 défaut d'zccord entre les parties,
sera déterminé par deux experts nommés par le Tribunal Ci
Vil de 1a situation de l'immeuble, par siample ordonnance,
2 la requéte de la partie la vlus diligente, et avec facul
té pour les deux experts de s'adjoindre un troisidme ex-
pert pour les départager; en cas de désaccord sur le choix
du tiers expert, il sers commis de ls méme fagon,

Le prix sera payé un tiers au comptant et le gurplus un
tiers d'année en aunée aovec les intéréts au taux 1égal, -
payzbles en méme temps que chague freetion du capital,

Si 1'immeuble ntest pas reconstruit, l'indivision pren-
dra fin et les choses communes seront alors partagées ou
licitées,

Ltindemnité d'assurance ainsi que le produit de la lici
tetions éventuelle seront slors partagés entre les copro-
pri¢teires dans la proportion de lsurs droits regpectifs
établis per leurs quotités dans les parties coumines,

BTICLE 4% : A.- Si des embellissements ont &té effeetnd:
par les copropriétaires & leur propriété, il leur appar-.
tiendra de les essarer i leurs fraiss; ils pourront néan-
moins les assurer sur la police géudrale mais 3 charge 4t
en supporter la surprime, et sansqueles antres eO0~proprié
taires aient & intervenir dens les freis de la reconstruc
tion éventuelle,

B.~ les copropriétaires qui, contrairvement 3 1'avis de
la majorité, estimersient que 1l'assurance est Taite pour
un moutznt insuffisant, suront toujours la facilté de fai-
re pour leur eompte persomiel une gSsarance complémentai -~
re, 5 eondition d'en supporter tountss les charges et pri-
mnes,

Dane les deux cas, les copropriét ires intéressés au-
ront seuls le droit a l'excédent d'indemnité qui pourrait
etre alloué par suite de cette assurence complémentaire
et 1ls en disposeront librenent,
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ARTICLE 44 : Une assurance sera contractée par leg -
soins du gérant contre les zccidents pou~vant provenir de
L'atilisation de l'ascenscur, cue la victime soit un des
habitants de L'IMeubl&y 8u qu'elle soit un tiers &tran-
ger & lt'immeuble, , .

. Une gssurance sera de méme contractée contre les acci-
dents pouvant survenir aux gens d'ouvrage ou causd par
2ux, T —

Le montant de ces assurances sera fixé per l'assemblée
générale, . ,

Les priumes seront payées par le gérant, elles lui ge-
ront remboursées par les copropriétaires dans 1la propor-
tion de leurs droits dans les parties comnunes, sauf ce
qui est dit ci-dessus concernant les primes réclamées pour
assurance spéciale ou complémentaire,

CHAPITTRE III.
REGLEMENT 4'0OADRE INTERIEUR, #

ARTICIE 45 : Il est arrété entre tous lss copropriétai-
res un reéglement d'ordre intérieur, obligstoire pour eux
¢t leurs aysnts-droit, qui pourra &tre modifié en principe
par l'assemblée générale & la majorité des trois/quarts de
la totalité des voix de l'immewble, szuf les stipulations
figurant aux articles 48, 50, 57, 58, 59, 61 qui ne pour-
ront &tre modifiés que var décision de l'assecmblée prise
4 1l'unaninité des voix de l'imvcuble,

Les modifications au réglement d'ordre intérieur de-
vront figuyer 2 lsur date au livre des procds-verbaux des
cssemblées générales et &tre en outre insérées dsns un 1i
vre dénoumé "Livre de Gérance" tenu par le gérent et gai
contiendra d'un méme contexte, le statut de 1'immeuble, le
réglement dlordre intérieur et les modificrtions.

En cas d'aliénation d'une partie de l'immeuble, le co-
proprié¢teire qui aliéne devra attirer 1'attention Au nou-—
vel intéressd sur l'existence de ce livre de gérance et
des décigions y consignées, et auguel il sora tenn de se
conforner ainsi que ses avants-droit,

SECTION I.
EBENTRETIFN, .

ARTICLE 46 ¢ Les travaux de peinture aux parties eom-
munes et ceux aux parties privatives intéregsant 1'herzo-
nie et llesthétique de 1l'immeuble {(tels gue terrass<s, por
tes intirieures, chassis, gardes-corps, portes des garages
portes des caves, persienncs, volets, etcoetera) devront
etre fzits aux épocues fixées par l'agsemblée générale par
un entrepreneur unicue choisi par elle, suivant un plan
également établi por elle, et sous la surveillsnce du gé—
rant, Les frais en résultant constitueront une charge con-
mane & répartir comme telle, '

Quant aux travaux asux choses privées (autres qus coux
de peinture) dont ltentretien intéresse 1'harmonie et 1!
esthétique de 1'imreuble, ils devront &tre effectuds par
chaque propriétoire en temns utile de manidre 3 conserver
2 1o maison sa tenue de bon soin et entretien,



ARTICLE 47 : Les copropriétaires devront faire ramoner
les chamindes po&les et fourneaux dépendant éventue llement
des locaux qu'ils occupent et s'il en est fait usage, tou
tes les fois qu'il sera nécessazire et au moins une fois
1tan par un ramoneur juré; ils doivent enjustifier au gé-
rant., Quant & la cheminée commune du chauffage central,le
ramonz ge en sSera Ffait & ls diligence du gérant une fois 1!
an, & fraise communs et également par un ramoneur juré,

SECTION II,
ASPECT,

ARTICLE 48 : Les copropriétaired et les occupants ne
pourront exposcr aux fagades, fen8tres et terrasses aucun
objet pouvant nuire au bon aspect d'ordre et de tenue de
ltimmeuble et notammnent des enseignes, réclames, garde-
nanger, linges, ustensiles de ménage etcoetera, mais ce
sans pregudlce 4 ce qui est dit & 1l'article 59 et comme
pr@01se 3 cet article. . ' .

‘Les feunftires en facade & rue et postérieure seront obli
gatolrement gornies de stores flous unis en voile oulsse
o similaire achevés d'un 19rge Hondis, o

Ces stores devront &ire en couleur blcnche, sauf avis
contraire de l'assemblée générale. e
SECTIOW 11T,
O5DEE TINTERIEUR,

ARTICLE 49 : Les copropriétaires et occupanis ne pour-
rount scier, casser et fendre du bois que dans les caves;
le bois et 1le charbon, s'ils sont utilisés, ne pourront
8tre montés de la cave dans les sppartenents et flats que
le matin avant dix heures,

L'eamnénagemrnt et le déuménagement des meubles ne pour-
ront se foire que par l'extérieur ad woyen des dispositifs
de levage ad hoc, L'accés & la toiture pour ces emménage-
ments et déuénagemsnts de méme que pour le placement et
les réparations aux antennes de télévision~radio devra &-
tre demandé trois jours & l'avance au gérant,

Toutes dégradations commlsfs % la toiture ou & d'autres
parties de l'immeuble au cours des dﬂmenqgcueats, Dlace—
mente ¢t réparations aux antennes seront 2. sunporter va
le propriétaire en cause et sur simple dewmande 4 lui a-
dressée par le gérant svec facture justificative, :

Dans le cas ol l'importance du déménageuwent serait par
trop ninime, il sera autorisé de¢ pzsser par la cage diles-
calier pour autsnt que l'sbsclue nécessité s'en fasse sen-—
tir et sur prisentation d'un permis signé per le gérant,

L'intéressé devra également supporter sar simple de-
mende & lui adressée par le gérant avec pidces justifica
tives, le colt des dfgats conmis

RTICLE 50 ¢ Les vparties 2 p=mssage comuun, ~obtamnent:
ltentrée, le hall commun, le pmssage vers le parking,l'ean
vlacement pour manoeuvrer les voitures sntomobiles, les
digagenents des caves, locaux vide-poubelles, devront
&tre maintenues libres en tout tewmps & l2 cire:lestionsil
ne pourra jamais y &tre ddposé, accroché ou placé quoi
gue ce soit, sauf ce qui = été prévu par le constructear,



Cette interdiction vise tout spéeislement les vélos,
les jouets et voitures d'enfents et autres véhieules,
ARTICLE 51 : Il ne pourra 2tre foit dans les couloirs
@t sur les paliers coammuns auncun trevail de ménage, tels
que brossage des tapis, literies, habits, meubles, cireges
de chaussures etcoetera, _
ARTICLE 52 : Il est strictement interdit dtutiliser dans
1'immeuble des tuyzux d'amende du gaz, en caouthouc ou au
tres matieres sujettes & rupture sous la pression du gaz; -
tuyaux doivent &tre rigides et métdliques.
RTICLE 53 : Les occupsnts de lrimmeuble sont autorisds
d tiffe de Fimple tolérance, 4 posséder dans 1!'immeuble
des chieuns, CHats et Ol1S6AUX, PSRRI e B
STt atinat"¥tai £7800r o6 de nuisance par bruit, odeur
o zntrement la tolérance pourra 8ire retirée pour l'ani-
mal dont 1l s™&git, par décifion dTine 85scublée géndrale
statgent & la simple wmajorité des voix. -
Dans le cas OU la tolérance seralf abrogée, le fait de
ne pas se conformer & la décision de l'assembléde générale
entrainera lg contrevenant au paiement de dommages et in-
téréts, sans préjudice 2 toutes sanctions & ordonner par
voie gdudicaire, R [

SECTION VI,
MORALITE - TRANQUILITE,

ARTICLE 54 : Les copropriétaires, les locataires, domes
tiques et anitres occupsnts de l'immendble devront toujours
hegbiter l'immeuble soivent la notion juridique du bon pére
de famille,

Tls devront veiller & ce que la tronquillité de 1timpe
menble ne soit & sucun moment troublée par leur fait, ce-
lvi des personnes & leur service, de leurs locatzires ou
visiteurs,

IT ne pourrs &tre fait aucun braitancrmal.

Ltemploi d'instrment de musique, postes de radio, de
télévision ¢t de pick-up est autorisé, meis il est roppeléd
au sujet des postes de radio et de téiévision et pick-up
gue l'assemblde générale fixvera 2 ln simple majorité un
reglement d'ordre intérieur pour lesur utilisation, Toute-
fois, les occupants seront tenus 4t'éviter qgue le fonction
newnent de ces instruments et apporeils ntincommode les oc-
cupants de l'immeubls spdcislendhT oatre Vingt-denx heufts.
¢t huTt heuTes du w.tin,

- S'il est foit usage dans 1timceuble d'appareils ou mo-
teurs électriques produisant deg paerasites, 1ls devront
&tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de ma-
niere & ne pa2s troubler les réceptions radiophoniques,

Azcun moteur autre gae les petits moteurs actiornznt cer
tains appareils professionnels et méunagers et ceux des ap
pareillages comm:ius ne pourront &tr: placés dans 1'immeu-—
ble,

ARTICLE 55 : Les bzux accorddés contiendront l'engage-
meat des locntsires d'habiter 1liimmeudble en bon pire de
famille et de¢ s¢ couformer aux prescrintious du présent
regleacnt dont ils devront vecon-aitre svoir pris con-
ngissance,




En cas dtinfraction grave dlment constatée les baux
pourront &ire résilids A la dcmende dAw délégué des copro-
prictaires,

ARTICLE 56 : Les copropriétzires et leurs ayants-droit
doivent satisfaire 2 toutes les charges de ville, de poli-
ce ¢t de voirie.

SECTION V,
ASCENSEUR.
ARTICLE 57 ¢ L'usage de l'ascenseur sers réglementé par
ll'assemblée générale statuant & la simple majorité des
voix, ’

Les gorages ne devront poas contribuer dux frais dlentre
tien et de rénarotion de l'ascenseur,

SECTION VI.
DESTINATION des LOCAUX :

ARTICLE 58 3 Les locaux sont destinés & l'habitation
résidentielle; toutefois, ils pourront &tre affectés a 1!
habitation résidentielle et 3 l'exercice d'une profession
libérale et méwe exclusivement & l'exercice d'une telle

profession,

>

»

Aussi liexercice d'une profession libérale deong 1'ime
meuble ne pourra troubler Lo Jjouissance des autres occu-
pants de ll'imneuble par bruit, odeur ou autrsment,

Les wmédecins ne pourront exercer lear profession dang 1!
immeuble s'ils sont spécialistes de maladies essentielle-
ment contagieuses ou vénériennes,

Si ltexercice d'urne vrofession libérale dans ltimmeuble
entrainait de nowmbreuses visites de personnes utilisant
l'agcenseur et les attres parties coumunes, le titulaire
de la profession libérale aurait a s'entendre avec le gé-
rzant pour fixer par uva forfeit 1'indemnité due & la com-
nunauté pour cet usage dcns la mesure o il dépasserait
lz normale, _

Les gorages sont destinés en principe & garer des voi-
tures automobiles servant au transport de pezrsonnes & 1!
exclusion de toutes voitures ou véhicules de locstion com
ne taxis ¢t autres,

Les voitures servant 2 i1z fois au tronsport de person-
nes et de marchandises, genre stationwngon sont antorisdes
il en est de uméme de camionnettes légéres,.

Ils peuvent également servir 3 garer des motocyclettes
avec ou sans gide-car, et tous autres véhicules 2 moteur
servant au trnnsport de porsonnes, singi que des bieyclet-
tes (toujours A ltexclusion de tous véhicules de loeation)
¢t de voltures d'lenfant,



Il pourra également v &tre entreposé du mobilier,des
archives et des provisions & l'exclusion de toutes mar
chandises quelconques servant au commerce,

L'entrée et la sortie des véhicules doivent se faire
aussl silenciesenient que possible pour éviter de troubler
la Jouissance des occupants de¢ l'immeuble; & cet dgard no
tamment l'emploi des appsreils avertisseurs est interdit
de me€me que l'échappement des motenrs sans silencicux ef-
ficaces,

Les conducteurs ne pourront non plus produire de la fu
mée ou faire tourner leurs moteurs zux fing de wise au
point ou autre but sinilaire,

Les porteg des garages en fagade avant ne pourront res
ter ouvertes que pendant le temps nécessaire & llentrde
et & 1= sortie des véhicules,

Les coves sont destinées & 1l'usoge normal résultant
de cette appelntion,

ARTICLE 59 : 11 ast interdit, sauvf autorisation spécia
le de 1'assemblée, de faire de la publicité sur 1l'immeu-
ble & gueclque endroit que ce goit.

Aucine ingcription ne pourra &tre faite ou placde aux.
fendtres et terrasses, sur les portes et mars extérieurs
ou dans l'escalier, l'entrée, dégagements etcoetera.

[o]

|

Cependant 11 esT peruls d'apposer sur la porte d'entrée

de 1l'appartement ou du flat, ou & cdté d'elle une plague

du wodzle uniforme =utorisé par l'assemblée ou prévu par

le constructeur indiguant le nom de I'occupant et sa pro-
fession,

Sur l'appareil parlovhone il ssra veramisg de placer une
plague ou indication du modéle uniforme autorisé par 1l'ss
semblée ou prévu par le constructeur indiquant le nom de
ltocecupant,

Ceux qui exerceront une profession libérale pourront
¢gnlement apposer une plague sur les trimeaux de ltentrée,
Ces plnques devront 8tre d'uzn moddle uaniforme agréé par
ltassemblée; elles ne pourront avoir plus de vingt centi-
métres de hauteur sur viagt-cing centimétres de largeur,

leur euplacement exact serz égalenent fixé par 1l'assemblée

Le wodéle uniforme des premidres plagues et leur emplace-
ment exact pourra 8tre fixé par le coustructeur,

Ay surplius, chacun disposers d'upe boite aux lettres;
sur cette boite peut figurer le nom du titlaire. Cette
inscription sera du modéle uniforwme prescrit par 1'asseri-
blée ou prévu par le constrycteur,

ARPICLE 60 : Il re pourra &tre établi dens 1l'immenble
auncun dépdt de namtidres dangerensss, insalubres ou incom-
rvodes,

Aucun dépdt de matidres inflammables n'est autorisé sans
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une autorisation expresse de l'assemblée générale; ceux
qui désirent avoir 4 leur usage pareil d4é9H6%, devront sup-
porter les frais supplémentoires d'assurance contre les
risques d'incendie et d'explosion, occasiomnés aux copro-
priétaires et occupants de l'immeuble par cette agravation
de risques,
SECTION VII,

CHAUFFAGE CENTRAL.

ARTICLE 61 : Le service de chauffage centrzl fonctionne
suivant les directives de l'assecublde générale statuant 2
la simple majorité des voix, étant‘toutefois gpéeifié que
chaque propriétaire peut légitiment prétendre avoir en tou
te périocde de l'annéde mais suivant les possibilités tech-
niques de 1'installation, une température d'ambiance d'an
moins vingt degrés dans les living et dans les chambres,
Au cas oll cette température d'ambiance ne serait pas at-
teinte, le propriétaire, locataire ou occupant inktéressé
pourra exiger la mise en warche ou la hausse du chauffage
mais toujours suivant les possibilités technigues de ce-
lui-ci, de menidre & atteindre la température dlambisnce
dont guestion,

La participation aux frais du chauffage central est obl:
gatolre pour tous les copropriétaires & l'exception des g=
rages, que les eopropriéteires utilisent ou non le cheuffa
ge central, et ce suivant les régles ci-aprés,.

Les frais d'entretien, de réparation et éventuellement
de renouvellement relatifs & ce service seront répartis
entre les copropriétaires, & l'exception des garages, pro-
portionnellenent au nombre de quotiés posgédées par eux
dans la copropriété,

Quent aux frais de consoametion, ils seront répsrtis
entre les copropriétaires & 1'exception des garzges, savoil

- pour le chauffage central : vingt-cing pour cent au
prorats du nowmbre de lsurs quotidés dans la eopropridté,le
solde, soit septante-cing pour ceant suivant les indications
fournies par leurs calorimdtres,

o 71 cst précisé, en ce qui concerne les calorimdiras,qu!
i1l ne sera pas tenu conpte des diffirences de grandeur des
_radiatears d'un étege par rapport A un ouitre, Au cas on
les calorimétres sevaient supprimés, les fr=is de consom-
mation seront zlors répartis dens lear entidreté entre les
copropriétaires, & l'exclusion dcs garages, au prorata du
mbre de milliémes poseddds par eux dens lo copropriété,
SECTIOW VIII. ‘
GEITS A 'QUVRAGE,

ARTICIE 62 : les gens d'ouvrage seront engegés par le
gérant et congédiés var 1lui, aprés en avoir référé au con-
seil de gérance,

ARTICLE 63 : Le service de c¢es gens dtouvrage comporte
ra tout ce eui est d'usage en la matidre, mais en tout eas
le service des poubelles.

Ils devront en général faire tout ce que le gérant leur
comnandera pour l'sccomplissement normal de le:ir service,
ARTICLE 64 3 Le salaire des gens d'ouvrage sera Tixé

par l'assenblde générale,




Tes gens dtouvrage n'ont d'ordre & recevoir que du gé-
rant,

ARTICLE 65 : Le gé€rant sera tenu de congédier et de rem
placer les gens d'ouvrage en fonction s8i le conseil de gé-~
rance ou l'assemblée générale le déwide,

A défaut de gérant, le congé sera signifié par un mem-
bre du conseil de gdérance ou un délégué de l'assemblée,

SECTION IX.
GERANCE

ARTICLE 66 : TLe conseil de gérance est composé du pré-
sident et des deux assesseurs, coare déjh dit.

Te gérant de 1!'immeuble assistera anx réunions du con-
seil de gérance avec voix consultative,

Te conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examine ses couptes, fait rapport & l'assemblée générale,
ordonne les travaux indizpensables mais non urgentes et
peut domer ordre au gérant de congédier et de remplacer

les geuns d'ouvrage,

T.é conseil de gérance surveille les achats de combus-
tibles, se fait remettre les prix et les noms des fournis-
S8Urs Droprossés, _, o .y

stagssure de la gualité et de la qguantité
du coambustible fourni,

Il prend toutes dispositions pour le .Jfonctiounement sOr
et régulier de ltascenseur.

Te conseil de gérance veille & ce gue la gestion soit
faite d'une maniere écononigue,

Te conseil de gérance délibérera valablement si deux au
moins de ses mewbres sont présents; les décisions sont pri
ses & le wmajorité des voix.

En cas de partage des voix, la voixdu président de la
réunion est prépondérante,

"Il sera dressé proces-verbal des décisions prises;le
procés-verbal sera signé par les meambres présents.

ARTICLE 67 : Le gérant est élu par l'asseublée géndrale
il pourra &tre choisi parmi les copropriétaires ou en de-
hors d'eux,

Si le gérant est un des copropriétaires et 8il n'est
pas appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la
tenue des écritures; les €moluments du secrétaire sont fi
xés per l'assenblée, ‘

ARTICLE 68 : e gérant a la charge de veiller au bon
entretien des communs, au bon fonctionnement de l'ascen~
gseur, du .chauffage central, et de¢ tous autres appareillages

Il surveille les gens d'ouvrage, leur donne les ordres
nécessaires, fait exécuter de son propre chef les répara-
tions urgentes et sur les ordres du conseil de gépance,
les réparations indispewnsables, mais non urgentes, et cel
les ordonnées par les assenblées générzles,

I1 =2 aussi mission de répartir entre les copropriétaires
le montant des dépenses communes, de centraliser les fonds
et de les verser a c¢ul de droit,

ARTICLE 69 : Le gérant veille au bon entretien général
de 1lt'immeuble,

ARTICLE 70 : Le gérant instruit les contestations rela-
tives aux parties comwmuncs, vis-a-vis des tiers et des

sdministrotions publiques,



Tl fait apport aun conseil de gérance et 3 l'assemblée
lesguels décideront des mesures a prendre bour la défense
des intérats communs ,

En cos d'urgence, il prendra toutes mesures conserva-
toires,

ARTICIE Y9I : Unpe provision gera versée ay gérant par
les Copropridtaires pour lui permettre de feire faee aux
dépenses comaunes,

Le montant de la provision est £ixé par 1'assemblde gé
nérale,

L'agsemblée peut ddcider aussi la eonstitution d'un
fonds de réserve, destind 3 faire face aux grosses répara
tions et auy remplacement des apprreillages,

Le gé€rant a 1le droit de réclamer les Provisions fixdes
bar l'assemblée, 3 ddfant de paiement, 1le gérant assignera
le défaillant aprés avoir pris ltavis conforne du eonseil
de féragce.

€ gerant a un mandat contractuel et irrévocable sussi
longtenps qu'il egt én fonction pour assigner le proprié-
trire en défaut,

Les sommes dues bzr le défaillant produiront de plein
droit ot sans mise en demeure, intérét au taux de six pour
cent l'an, net d'iapdts, depuis Llexigibilité jusqu'au
prienant,

Durant la carence dy défaillant, les autres CO=-propridé-
taires devront suppléer 3 sa carence et fournir les som-
mes nécessaires A la bhoune marche des services communs,

Si ltappartement, le flat ou le garage du défaillant
¢st donné en locetion, 1le gérant a délégation de touncher
directement du locataire, 16 montznt 4n loyer & concurren-
ce_des somzes dues d la commpaniés

Le locetaire ne pourra s'opposer & ce paiement et i1
Sera valablement 1ibéré vis-i-vig de son bailleur des som
mes verscées au gérant,

Il serait inéguitable que le bailleur touche son loyer
sans supporter les charges conmunes,

SECTION X,
CHAKGES COMMUNES 3

ARTICLE 72 : De méume due les charges d'entretien et ge
réparation des choscs communes dont il est question au
statut de Ltimmeuble, les Charges nées des besoins com-
mzns seront sapportées par les copropridtasires €N propor-
tion de leurs droits dans les parties comuunes, sauf en
Cé qui concerne les Ffraois dy chafffage central dont la rdé
partition est frite comme indigué 3 l'article 61 et oe
quil est dit 3 l'article 57 concernant L'ascenseur.

Telles sont par exemple les dépenses de l'eay et de 1!
¢lectricité pour l'entretien et L'éclairage des parties
communes, le salaire des gens d'ouvrage, dn gérant, éven
tuellaement du secrétaire, les verscnents léigaux & la sé-
curité socisle, les freis d'achat, d'entretien et de rem-
placement du metériel mobilier commun, boltes & ordures,
ustensileg et fournitures nicessaires pour le bon entre-~
tien de l'immeuble, les fournitures de bureau, la cor~
respondance, 1la consommation du courant €lectrique pour




ltascenseur, l'abonnenent d'entretien de celui-ci, etcoe-
tera,

ARTICIE 73 : La consommation individuelle de lteau,dn
gaz et de 1'€lectricité et tous frais reletifs &4 ces ser-
vices seront payés et supportés par chaque propriétaire,

ARTICLE 74 : Ta répartition proportionnelle des charges
fixée & la présente section ne peut étre modifiée que de
l'accord unanime des copropriétaires,

Tl en est de méme en ce qui concerne l'article suivant.

SECTION XTI, ‘
DISPOSITIONS GENERALES,

ARTICLE 75 : En cos de dédsaccord entre copropriétaires
et gérant es-qualité, sur 1l'interprétation ou l'exéeution
du présent réglement général de copropriété, le litige se-
ra sounis & l'assenblée géundrale an degré de conciliation.

S1i l'accord survient, procés-verbal en sera dressé,

Si le désaccord Subsiste, le litige sera dA&féré 3 un ar
bitre, conformément 3 la clause compromigsoire insérée
dans l'acte de base dont 1s ninute prdécdde,

En cas de désaccord entre copropriétaires, il sera agi
comme dit & la wlme clause compromissoire, '

Les poursuites en paiement de provision des sommes dues
& la gérance geront soumises au juge compétent,



AJOUTES - MODIFICATIONS
ACTE de BASE
et
REGLEMENT GENERAL de CO-PROPRIETE

Tmmeuble & appartements, rue Henri Chomé, 68 Schaerbeek,

"Régidence LA ROSETTE",

-—— 0 0 0 —-—-—

1.-En bas de la troisidme page de 1'acte de base, ajouter 3

"YARIANTE : les constructeurs se réservent le droit de
nehanger le garage du rez-de—chaussée en wagasin & usage
"oommercial; par ce failt les guotités dans les parties
toommunes du garage deveru magasin s¥éleveront & 59/1000
net celles de 1'appartement du rez-de-chaussée & 58/1000.
"Dgns ce cas le tableau figurant au Réglement Général de
nGo-propri¢té est & wodifier dans ce sens. Les quotités
ndes autres appartements ne changent pas,

nTg dite exploitation commerciale est en outre reglemen-~
ntée par les articles 58 et 59 du Réglement Général de Co-
Mpropriété ci-annexé,”

0. -ARTICLE 58 (cinguante~huit) du Reglement Général, dans le
blanc insérer le texte suivant
"pn cas gue le garage se trouvant au rez-de-chaussée gerait
#changé en magasin, ce dernier peut &tre aménagé pour uti-
n1ication commerciale laquelle ne peut cependant pas nuire
tgu standing ou ltesthétique du batiment.

"Sont admis sans autre accord formel des co-propridtaires:
tyn bureau, la veante des articles de luxe, usages conner-
nteiales mais sans consoumation et avec exclusion de denrdes
tglimentzsires périssables ou de tout ce qui répand une o-
ndear, "

3 ,-LRTICLE 59 (cinquante-neuf) : iden, insérer le texte sul-
vant 3
"Ep ce qui concerne lfutilisation commerciale du magasin
nédventuel : enseignes, ¢talages et autre publicité, wais
vgvec digcrdtion sont admis wails uniquement dans la partie
nprivative du dit magasing panneaux et vitres publicitaires
ndevant 1'immeuble ne sont pas admis,” .

—_—— 0 0 O ==



