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Charles Lebon
Notaire
Soc.civ. sous forme de s.p.r.L.
R.s.c. Bruxelles n°4849
Square Ambiorix, 5

1000 Bruxelles
L'AN DEUX MILLE QUATRE
Le trente Juin,
Par devant Nous, Maitre 3UN, Notaire de résidence

a Bruxelles, et Maitre lﬁaﬂ:ﬁmﬂ(}]ﬁ, Notaire de résidence 3

Bruxelles.
_—Monsieur EMELﬂédédLMaﬁe RnhMﬂm,

/-fihformaticien, né a Charleroi, Ie cing novembre mj] neuf cent

soixante-neuf et son ¢pouse Madame YANDENBERGHE Patricia

laire’Monj . employée, née a Berchem-SaintemAgaﬂ*ie, le treize

-~ mai mijl neuf cent soixante-huit, domiciliés 4 1140 Evere, avenue
du Renouveau, 29 hoite 7.

Lesquels déclarent étre mariés sous le régime légal de Ja
communauté des biens a défaut de conirat de mariage, régime non
modifié a ce jour, ainsi déclaré.

Cl-aprés dénommés invariablement "la partie venderesse".

- D'une part. |
Et:
Monsieur
Chiglain, employé, né 3 Saintwjesse—ten—Noode, le trois avril mij]

~neuf cent Seplante-quatre, célibataire, domicilié & 1180 Uccle, rue

Victor Allard, 249.

Madame JACQUES Thérese, employée, née 3 Ixelles, le
cing aolt mil neuf cent Seplante-deux, célibataire, domicilide 3
1180 Uccle, rue Victor Allard, 249,

Ci-apres dénommés invariablement "la partie acquéreur".

\ D'autre part,
\ Lesquels comparants Nous ont requis dacter la présente
convention de vente comme suit-

La partie venderesse déclare, par ces présentes, avoir vendy Je
bien ci-apres décrit, sous les garanties ordinaires de droit et pour franc,
quitte et libre de toutes dettes ef charges privilégides et hypothécaires
généralement quelconques,  aingi que  foutes inscriptions et
transcriptions, 4 la partie acquéreur qui déclare acquérir chacun poyr
moitié indivise:

DESIGNATION DU RIEN,

HC}LEIN" 4]
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Dans un complexe immobilier comprenant deux immeubles 3
appartements multiples dénommés respectivement « Golf II et Golf
II'» érigés sur un terrajn Si8 avenue dy Renouveau, 29-3] d'une
tontenance totale de trente-gix ares vingt-neuf centiares cadastré
suivant titre transcrit et suivant I’extrait de Jg matrice cadastrale
récent section A numéro 297/Y pour la méme contenance :

Dans I'immeub]e " Golf 11" sis avenue du Renouveau, 29

I'appartement dy type A au premier €tage en facade arriére
désigné " A 1" et comprenant:
~ En propriété privative ef exclusive: hal] avec armoire, living,
cuisine, dégagement, trois chambres, salie de bains avec W.C.,
local water-closet, terrasse;

" €N Copropriété et indivision Jorcée : les cent et nenf/ dixmilliémes
indivis des parties communes dont le terrain.

la cave numéro 5 ay sous-sol comprenant le Joca] proprement
dit avec sa porte, sans quotité dans les parties communes,

Ci-aprés dénommé "Je bien", que la parije acquéreur déclare
suffisamment connaftre et pour lequel elle ne demande pas de plus
ample description,

Acte de bage.

La partie venderesse déclare étre propriétaire duy bien prédécrit
pour l'avoir acquis de Monsieyr D’HAES Benoit Arthur Madeleine
Camille Ghislain et sop épouse Madame PIRLOT Colette Julie
Joséphine 3 Evere, aux termes d’un acte de vente recu par le notajre
Jean-Pierre Velge, 4 Bruxelles et 3 I'imtervention dy notaire Caroline
Remon 3 Jambes, le huit décembre mil neuf cent nonante-trois, transcrit

au troisiéme bureaq des hypqthéques de Bruxelles, le vingt-trois

décembre suivant, volume 37 }6/ numéro 12,

La partie acquéreur déclare se contenter de lorigine de propriété
qui précéde et pe pourra exiger d'autre titre de sop acquisition qu'une
expédition des présentes.

A
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Convention entre acquérenrs.

1.Au décés du prémourant des acquéreurs, e survivant aurg Je
droit d’obtenir, s’il en manifeste la volonté, 'accroissement de sg
part par 1"usufruit de Ia part du prémourant. Cette convention est
faite entre Jes parties a titre réciproque et aléatoire. Comme elle

contrepartie du droit qu’elle confare 4 Pautre, si celle-ci survit, la
possibilité de se faire attribuer, si elle est elle-méme survivante,
usufruit des droits de cette autre partie,

La partie survivante devra manifester sa volonté d’exercer ce
droit par déclaration fajte devant notaire, dans les sjx mois du déces
de la partie prémourante, et ce & peine de forclusion,

2. La présente convention est soumise aux conditions
suivantes:

a. Cette convention est faite Pour une premieére période de
trois ans prenant cours ce jour. A lissue de cette période de trois
ans, la convention, telle qu’elle existe depuis I’origine dans tous

€chéant, a I'issue de ]a nouvelle période de troig ans, et ainsi de
suite & l'expiration de chaque triennat,

Dans T'hypothése oy i sera mis fin 4 cet accroissement par
l'envoi de la lettre recommandée dont question ci-avant, chaque

b. Le droit d'accroissement accordé ay survivant s'étendra a
toutes les constructions, améliorations oy modifications qui auront
€té apportées au bien, de sorte que les héritiers ou ayants-cause duy



prestations respectives;

Compte tenu de ce que ladite clause ne trouvera pas 3
s'appliquer en cas de revente du bien par Jes coacquéreurs, ceux-cj
Cu .viennent pour pareille hypothése que le prix de revente sera
partage entre eux dans Ia proportion de cinquante pour cent (50%)
pour Monsieur Permentier Olivier, préqualifié, et cinquante pour
cent (50%) pour Madame Jacques Thérése, préqualifige;

f. Le conservateur des hypothéques est expressément dispensé
de prendre nscription d'office, pour stirets de l'exécution des
obligations réciproques des acquereurs, lors de Ia transcription dy
présent acte,

g Pour le cas ou J'upe des parties demanderait la sortie
d’indivision, conformément 3 Particle 815 du code civil, elle devrg
préalablement faire offe § Vautre partie, par lettre recommandée, de
lui racheter sa part indivise a un prix  déterminé sujvant expertise
Au cas ol Jes parties ne s’entendrajent pas sur la désignation d’yp
expert commun celui-¢i sera désigné par le Président dy Tribunal de
Pr _uiére instance 3 [a requéte de la partie Ja plus diligente,

A défaut pour I’autre partie d’avoir répondu 3 cette offre ou,
le cas €chéant, a I proposition d’évaluation de Pexpert, dans un
délai de deux mois, elle sera supposée la refuser.

En cas d’acceptation, le prix devra étre payé dans up délai de
quatre mois suivant la fixation dy Pprix.

1. La partie acquéreur aurg la propriété du bien présentement
vendu & compter de ce jour.

2. Elle en aura [a Jouissance par Ia prise de possession réelle et
>ffective & compter du trente et un juillet deux mille quatre.

- Elle acquittera Je précompte immobilier et toug les impots
u charges de toute nature, sans aucune exception, mis oy 3 mettre
sur fe bien vendu oy SUr ses revenus, a partir de sop entrée en



Jouissance.

La partie venderesse reconnait par les présentes avoir regu de
la partie acquéreur la quote-part dans le précompte immobilier de
I'année et ce de maniére forfaitajre et définitive calculé a compter de
la prise de jouissance.

COPROPRIETE

Conformément a l'article 577-11 paragraphe 1 du Code Civil, Je
Notaire Charles Iebon soussigné a demandé au syndic, par pli
recommande daté du treize avril deux mjlje quatre, notamment 'état
des dépenses, frais et dettes qui y sont mentionnés.

Les parties reconnaissent avoir ¢ averties par le Notaire
Charles Lebon soussigné que le syndic a répondu a cette lettre le dix-
neuf mai suivant,

Les parties reconnaissent en avoir regu une copie, et dispensent
le Notaire instrumentant de Ia reproduire aux présentes.

A. La partie venderesse supportera:

1. Toutes les dépenses, frais lids 4 lacquisition des parties
communes et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires
a la suite de litiges 4 la double condition:

- quils soient décidés par I'assembide générale ou nés avant le
sept mars deux mille quatre;

~ que le paiement soit devenu exigible avant cette date. Un
palerent est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit Ja date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic;

2. toutes les charges ordinaires Jusqu'a Pentrée en Jouissance de
la partie acquéreur.

3. les appels de fonds destinés au fonds de réserve, si la double
condition reprise au point 1 ci-avant est remplie.

B. La partie acquéreur Supportera les charges ordinaires &
compter du jour ol elle aura Ia jouissance du bien. Le décompte sera
ctabli par les soins du syndic.

C. La quote-part de Ia partie venderesse dans le fonds de reserve
demeure la propriété de I'association des copropriétaires,

Cette quote-part sera remboursée par la partie acquéreur 3 la

partie venderesse lors de la remise des clefs.

Cette _darmisre reconnalt svair recy de la nartie grr}némnr ia
i

vanie slro quarante cent ( b 50.40) rppréqpnmm

somme de huit cent cina

K
lz_qnnm..pqﬂ de 1a partie venderesse dans le fonds de réserve

~LDlont f}}:iﬁnnhp
D. Les créances nées apres le sept mars deux mille quatre ,
suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent a
l'association des Copropriétaires, sans que la partie acquéreur ne soit

tenue au paiement d'une indemnité 4 Ja partie venderesse.

5 ROLE N (3]
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La présente vente est consentie et acceptée aux clauses et
conditions suivantes :

apparentes et occultes, continues et discontinues, dont il pourrait étre
avantage ou grevé, sauf 3 Ig partie acquéreur & faire valoir les unes &
son profit et & se défendre des autres, mais 4 ses frais, risques et périls,
sans I'intervention de Ia partie venderesse ni recours contre elle.

2. La contenance énoncée dans la description du bien n'est pas

3. Eclairés sur leg dispositions légales régissant Ia matiere, les
parties déclarent ce qui suit:

La partie venderesse déclare que le bien vendy est assure par lg
copropriété contre I'incendie et les périls connexes sans garantie quant
au montant assure,

La partie acquéreur s'engage & payer Ia quote-part du bien vendy
dans la prime d'assurance a compter de son entrée en jouissance.

La partie acquéreur devra €galement continuer tous contrats qui
pourraient exister ay suet de leau, du gaz, de I'électricité et des
compteurs et payer toutes les redevances qui seront réclamées de ces
divers chefs a partir de son entrée en jouissance.

4. De maniére geénérale, la partie acquéreur est subrogée dans
tous les droits et obligations résultant, ay profit ou & la charge de Ja
...tie venderesse, de I'acte de base précité contenant le réglement
général de Copropriété.

La partie acquéreur déclare avolr parfaite connaissance de cet
acte et de ses annexes, et ep avoir regu un exeémplaire. La partic
venderesse s’engage 4 remettre a la partie acquéreur une copie de Iacte
de base modificatif pour fin juillet au plus tard.

Elle s'engage & respecler cet acte de base en toyg points sans
aucune exception ni réserve, et a s'y soumettre de maniére qu

déclaratifs de propriété ou de jouissance, méme eg baux, devront
contentr la mention expresse que le nouvel intéressé a une parfaite



connaissance de cet acte de base, qu'il devra s'y soumettre et qu'il est
subrogé dans tous les droits et obligations qui en résultent, devant en
outre respecter les décisions régulierement prises par les assemblées
générales des coproprictaires.

La partie venderesse déclare, sur interpellation du notaire, qu'elle
n'a signé aucun document, notamment d'affectation ou de mandat
hypothécaire et qu'elle n'a connaissance d'aucune procédure susceptible
daffecter Ia liberté du bien,

URBANISME

En application de larticle 174 de I'Ordonnance organique de la
planification et de l'urbanisme, Ie Notaire Lebon a demandé e vingt-
six avril deux mille quatre & la commune d’Evere de délivrer les
renselgnements urbanistiques, qui s'appliquent au bien vendy,

Dans sa réponse en date dy trols mai  suivant, Ja commune
d’Evere a déclaré ce qui suit, littéralement reproduit:

"Pour le territoire oi se Situe le bien:

*en ce qui concerne lg destination:

- selon le PRAS (4rréte dy Gouvernement du 3 ma; 2001) :
zone d’habitation -

- selon le PRD (Arrété dy Gouvernement dy ]2 septembre
2002) carte ] — Projet de ville : ne se Situe pas en espace de
développement renforcé du logement et de J, rénovation ;

- selon le PPAS ], appelé « Renouveau 2, approuvé e
04.12.1967 : zone de construction d’habitation ouverte, zone de
cours et jardin :

- le bien ne se rouve pas dans un lotissement -

- le bien ne se troyve pas dans une zone & protéger et g
rénover ;

Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible 4 la
commune.

*en ce qui concerne les conditions auxquelles un Projet de
construction serait soumis -

celles des Prescriptions générales d urbanisme ;

*en ce qui concerne ine expropriation éventuelle qui
porterait sur le bien:




* autres renseignements: nihi]

*remarque : nikhil »,

La partie venderesse aux Présentes déclare que le bien vendy
na pas fait lobjet dun permis d'urbanisme ou d'un certificat
d'urbanisme laissant prévoir que pareil permis pourrait étre obtenu, et
qu'il n'est pris aucun engagement quant a la possibilité d'effectuer sur Je
bien aucun des actes et travaux visés 4 l'article 84 paragraphe premier
de I'Ordonnance.

Par conséquent aucun des actes et travaux dont question ne peut
étre effectué sur le bien objet de l'acte, tant que le permis d'urbanisme
n'a pas été obtenu.

Si la partie acquéreur désire entreprendre des transformations ay
bien vendu, elle devra s'entendre directement et préalablement avec les
autorités compétentes et se conformer a leurs reglements et
prescriptions sans lintervention de Ia partie venderesse ni recours

atre elle.

PRIX ET QUITTANCE.

Aprés que lecture ajt été donnée par le Notaire Lebon, aux
parties qui le reconnaissent, de larticle 203 alinéa un du Code des
Droits dEnregistrement relatif a Ja dissimulation du prix et des charges
dans la vente, les parties ont déclaré que celle-ci est consentie et
acceptée pour et moyennant le prix de cent et six mille six cents euro,
que la partie venderesse reconnajt avoir regu de la partie acquéreur,
Savoir:

- antérieurement 3 ce jour, la somme de dix mille euro, & titre
dacompte;

- présentement, le solde, soit la somme de nonante-six mille six
cents euro.

DONT QUITTANCE, pure et simple.

Déclaration snyr Lorigine des fonds

Le notaire atteste que le paiement qu'il a personnellement
constaté a été effectué par chéque n® 64 7312 émis sur le compte
057-0325160-80 et n° 14 0524 émis sur le compte 001-2495154-02.

DIVERS.

Frais,

Tous les frais, droits et honoraires qui résultent des présentes
sont & charge de la partie acquéreur qui s'y oblige.

Reglement collectif de dettes

Les comparants Nous déclarent qu'aucune requéte en
reglement collectif de dettes n'a été introduite & ce jour.

Daossier d'intervention nltérieure

Les parties déclarent étre informées par le Notaire des
conditions d'application de IArrété Royal imposant Je dossier




dans la région de Bruxelles- Capitale pendant une durde ninterrompue
d’au moins cing ans a compter de la date de I'établissement de leur
résidence principale dans ’immeuble pour lequel la réduction a été
obtenue.

Déclaration en matiére de Taxe sur la Valeur Ajontée

Apres que le Notaire Lebon ait donné lecture 3 la partie
venderesse, des articles 62, paragraphe 2 et 73 du Code de la Taxe sur
la Valeur Ajoutée, cette derniére déclare:

- Iie pas étre assujettie pour I'application dudit code;

- e pas avoir cédé au cours des cing années précédant Ia date du
présent acte, aucun batiment(s) avec application de la taxe sur la valeur
ajoutée, conformément aux dispositions de 'article huit du code de la
taxe sur la valeur ajoutée;

- ne pas faire partie d'une association momentanée, qui a la
~alité d'assujettie a la taxe sur la valeur ajoutée.

DONT ACTE.

Faitet passé 4 Bruxelles, en I'étude.

Et aprés lecture intégrale et commentée de l'acte, les parties
ont signé avec Nous, Notaires, la minute restant 3 Maitre Lebon.

Suivent les signatures.

Enregistré  onze réle(s) ¢inq  renvoi(s) au 4éme bureau
de l'enregistrement de Bruxelles le 12 Juillet 2004 vol.5 (31)
fol. 34 case 14

Recu : sept mille sept cent euro
Le Receveur ai, DPLUQUET EA VERIFICATEUR PR (

signé)
POUR EXPEDITION CONFORME.
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