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AGENCE BRLGE DFE SYMNDIC
AGEHECHAP VAN RELGECH STNBICUS

Bruxelles, le 22/05/2013

CONCERNE:  ACP ResiDENCE GOLF H&NI
AVENUE DU RENOUVEAU 29/31- 33, 1140 BRUXELLES
ORDRE DU JOUR DE 1’ ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE DU 23 AVRIL 2013

" COMPIE-RENDU DE L' ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE DU 123042013

La séance est ouverie & 18 heures 30,

e Golf II: 42 copropriétaires /80 présenis et / ou représentés, & 'ouveriure, en séance. lis totatisent
3.448 eéme des 6.152 émes

» Golf il : 24 copropriétaires /46 présents et / ou représentés, & I'ouverture, en seance. lls totalisent
2.228 éme des 3.848 émes

Au total, 86 copropriétaires sur 126 sont présents et / ou représentés, & I'ouverture, en séance. lis totalisent
5.876 éme des 10.000 émes, le double quorum étant atteint, I'Assembiée Généraie Statutaire de ce jour
peut valablement délibérer sur son ordre du jour

La liste des présences est déposée surle bureau et sera annexé au présent compte-rendu.

L’Assemblée Générale Stafutaire est valablement constifuée et habilitée & délibérer sur I'ordre du jour,
repris dans la convocation, Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions leégales et
aux statuts de I'ACP Résidence Golf 2 - Golf 3. L' Assembiée Générale Statutaire aborde I'ordre du jour
et prend les décisions actées ci-apras.

La lof précise que I'Assemblée Générale Statutaire doit &tre présidée par un Copropriétaire

Ceite proposition est soumise au vote.

Voten®1: Estélu & cette fonction Présidente pour Go¥f i Madame Lombaerts
Est élu & la fonctlan de Président pour Golf Ill M. Dossin
a 5.876 quotités sur 5.876 quotités soit & I'unamité

Le Syndic, représenté par Monsieur N.LLAMBERT, gérant de lg sprl IMMO  HEES, propose aux
copropriétaires d'assurer k fonction de secrétaire de I'Assembliée Générale Statutaire.,

Cette proposition est soumise qu vole.

M. LAMBERT relate les changements au sein de la sprl IMMO HEES dont le nom commercial est
Agence Belge de Syndic soif en abrégé A.B.S et le numéro Banque-Carrefour des Enfreprise est
0455.512.889.
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AGENGE BELGE DE STHDIC
AGERSCHAP VAN IROECH STRDCUS

Bruxelles, le 22/05/2013

Madame/ Monsieur fait &tat des diverses interventions faites durant 'exercice 2012, Les rapports
reprenant I'ensemble de ces faches sont annexés au présent compte-rendu

M. Boly faif iecture du rapport du CDC du batiment Golf Hil, son rapport sera joint au préseni PV.
M. Permentier fait lecture du rapport du CDC du batiment Goif i, son rapport sera joint au présent
PV.

Mme la Commissaire aux Comptes de Golf Il est absente ce soir, toutefois les comptes de 2012 ne sont
pas approuves.

M. Boly fait lecture du rapport du Commissaire aux Comptes de Golf lil ; les comptes de 2012 ne sont
pas approuves.

L'approbation de ces compies est mise qu vote, Les compies de 2012 pour Golf I et Golf Ill ne sont
£as approuveas

Voten®2: L'Assemblée Générale Sialutaire vote conire I'approbation des comptes arrétés cu
31.12.12 et du bilan arétés & la méme date

Vote contre 5.775 quofités sur 5.775 quotités soit 100 %

IEST DECIDE EN AGS DE POURSUIVRE EN JUSTICE (AVOCATS, £1C) -+

L'état des procédures concernent uniquement les débiteurs {les mauvais payeurs),

Il'est décidé de lancer assignation & partic du non respect de pdiement du plan d'apurement
convenu cu suite & I'absence de réaction & ia mise en demeure.

Il est décidé de maintenir le décompte sur le principe du timestriel

Ce point est mis au vote.

Voten® 3: L'Assembiée Générdale Statutaire vote

Vote pour: 5742 quotités sur 5742 quotités soit 100%
Vote contre  XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Vote nul XXXX guotités sur XXXX quotités seit
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AGEHCE BELGE DE SYHDIGC
AGENSCHAP WAH BELOBCH SrHNC LS

Bruxelles, le 22/05/2013

Abstention  XXXX quotités sur XXXX quotités soit

Le Syndic informe que :

d. ie Fonds de roulement pour Golf It s'élevait au 31.12.12 75.643,11 €
te Fonds de roulement pour Golf lll s'élevait au 31.12.12 : 40.047,04 €
Le Fonds de réserve s 5'élevait pour Golf  au 31.12.12: 120.288,41 €
Le Fonds de réserve s'élevait pour Golf Il gu 31.12.12: 97.551,34 €
Le Fonds de réserve fravaux s'élevait pour Golf It au 31.12.12 ¢ 99.996,00 €

b. Les arriérés s'élevaient pour Golf Il : voir feuille / requ le décompte semaine possée
Les arriérés s'élevaient pour Golf lil : voir décompie en annexe

C. Le budgef de fonctionnament pour Golf Il en 2012 était de - 178.716,65€
Le budget de fonctionnement pour Goif lll en 2012 était de : 100.881,06 £

U'extrapolation du budget pour 2013 hors fravaux pour Golf Il et Goif Il est : voir budget

Le budget pour Golf Il an 2013 hors fravaux est de : 185.040,61€
Le budget pour Golf Il en 2013 hors travaux est de ; 104.687,84€

d. Augmentation du fonds de réserve pour Golf Ii :
Mdaintien des appels pour Golf 1lf ;

L'AGS décide d'augmenter e Fonds de Réserve & 0,75 € par quotités par timestre.

Vote n° 4 L'Assemblée Générale Statutaire vote sur I'augmentation du Fonds de Réserve avec son
affectation

Pour Golf l|

Vote pour: 2695 quotités sur 3093 quotités soit : 87,13%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Vote nul XXXX quotites sur XXXX quotités soit :
Abstention XXXX quotités sur XXXX quofités soit

Pour Golf It : il est decidé de maintenir I'appel de Fonds pour travaux de 2012 de 8.333,00 €
par frimesire, ainsi que maintenir 'appel de Fonds pour le fonds de réserve 2012 de 2886,00€ par
rimestre,

Vote pour: 1640 quotités sur 2188 quotités soit : 75%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

L'ACP est lié contractuellerment avec ;
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AGEHGE BELGE DE SYHDIC
ACGEHSCHAR WAH TELABCH VeNDiC i

HEES.

AU PR N 10742

Bruxelles, le 22/05/2013

a. ORGANISME BANCAIRE AXA

b. ASSURANCES

¢. COQURTIER D'ASSURANCE VERRYKEN

d. EAU HYDROBRU,

e. TELEPHONIE BELGACOM

f. EGOUTS DEBOUCHAGE HENDRICKX

g. ENTRETIEN CONCIERGE / PH CLEAN
h.  ASCENSEURS TECHNILIFT

i. CONTROLE ASCENSEURS AIB VINCOTTE

j. ELECTRICITE ELECTRABEL,

k. CHAUFFAGISTE TEM

L GAL GAZ {(ELECTRABEL}
m. CALORIMETRES ISTA (CALORIBEL)

n. PLAQUETTES IMMO PLAQUETTES
0. SERRURIERS PIERRE CLABOTS

p. SYNDIC ABS - IMMOC HHES.

Q. SECRETARIAT SOCIAL HDP

r. CONTAINER BRUXELLES PROPRETE
5. EXTINCTEUR ANSOUL

Ce point est mis au vofe,

Voten®5  L'Assemblée Générale Stafutaire vote que le montant & partir duguel il faut mettre en

concurrence : 1.000,00 €

Vote pour: 5424 quotités sur 5655 quotités soit | 96%
Vote confre XXXX quotités sur XXXX quofités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit :
Abstention XXXX guotités sur XXXX quotités soit :

13.1. Golf |l

13.1.1 Rénovation des entrées 22 et 31.
M. Permentier fait tecture des 3 offres regues [Nonet, Belleflaumme, Gerday)

L'offre la plus intéressante est celle de la société Nonet (offre Nonret: 195.162,33 €-
CGerday 196.656,77 € — Belleflamme 203.104,18 £

Voten®é L'Assemblée Générale Statutaire batiment Golf il vote

Vote pour: 2693 quotités sur 2885 quotités soit : 93%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

13.1.2 Peinture des halls et réparation des fissures des hails du — 1 au +7 coté 29 / 31, des offres
seront demandées,

Voten®7 L'Assembiée Générale Statutaire batiment Golf |l vote
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AGENMCE BELGE DE SYMDIC
AGEHSCHAP VAN SELGISCH STHINCLS

Bruxelles, le 22/05/2013

Vote pour: 1854 quotités sur 2987 quotités soit : 62%
Vote contre XXX quotités sur XXXX quotités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit

13.1.3 Mise en place caméras de sécurité — 7 caméras ~ (2 aux portes d'entrées/ 2 parkings cu —
2 /2 aux acces aux locaux poubelles -2 et un parking - 1) Deux offres ont été recues
une de 3.750, 00 € {travaii sans tubage) et I'offre de la société Feuillet de 5.550,00 (fravail
sous tubage).

Voten®8 L’Assemblée Générale Statutaire béiiment Golf i vote

Vote pour: 2909 quotites sur 3593 quotités soit : 81%
Vole contre KXXK gquotités sur XXXX quotités soit :
Vote nui XXXX quotités sur XXXX quotités soit :
Abstention XXXX gquotités sur XXXX quotités soit

13.1.4 Remplacement porte de garage - 2 accés « Fonson n M. Permentier explique les raisons
du remplacement de la porfe de garage (une basculante et ouvrante intérieure —
passage piétons)

Voten®? L'Assemblée Générale Statutaire ba&timent Golf i vote

Vote pour: 2098 quotités sur 3593 quotités soit ; 69,49%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Vote nut XXXX quotités sur XXXX quotités soit ;
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit

13.2 Golf I

13.2.2 Terrasses : La décision et le choix enire les options techniques possibles seront faits lors
d'une AGE

Vote n° 10 L'Assemblée Générale Statutaire batiment Galf Il voie

Vote pour: 1695 quotités sur 2051 quotiiés soit : 82,64%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soif :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

13.2.2 Rénovation des murets ainsi que des dalles devant I'entrée : au vu de la dégradation
récente, I' AGS approuve le principe de ces travaux et donne mandat au CDC batiment
Golf Il pour te choix final de Fentreprise pour ces fravaux
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AGEICE BELGE DE STHDIC
AGEECHAP AR AELGBCH ArHDICUS

Bruxefles, le 22/05/2013

Vote n° 11 L'Assemblée Génerale Statutaire batiment Golf [l vote

Vote pour: 2300 quotités sur 2300 quotités soit : 100%
Vote conire XXXX quotités sur XXXX quotités soit ;
Vote nul XXXX quotites sur XXXX quotités soit :
Abstention AXXX quotités sur XXXX quotités soit :

13.3 Golf il / Golf lll

13.3.7 Remplacement du vase d’expansion chaufferie : I'offre de TEM pour le remplacement du
vase d’expansion est de 9.322,81 € TVAC

Vote n° 12 L’Assemblée Générale Statutaire vote sur I'offre de prix de TEM.

Vote pour;: 5430 quodtités sur 5539 quotités soit : 98%
Vote contfre XXXX quotités sur XXXX quotités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soif :

13.3.2 Remplacement éventuel boiler { & fitre d'information) ; travaux & moyenne échéance.

13.3.3 Remplacement é&ventuel c¢haudiére par chaudiére candensation [informatif) ;
actuellement, il est décidé de réparer, dans un premier stade,

sifion ;
: MAJORI?E REQUISE -TMAAIGRITE Assowzf SO 50-:4

L'accés au local vélo par appartement

Vole n° 13 L' Assemblée Généraie Statutaire vote

Vote pour: 2977 quoiités sur 3525 quotités soit :
Yoie contre XXXX quotites sur XXXX quofités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Abstention KXXX quotités sur XXXX quotités soit

MAJORTE REQUISE MAJORITE 501 75 ;

Pour les radiateurs démontés ou inaccessibles, i faut appliquer les unités suivantes : cuising * 1 unité,
chambre : 10 unités, séjour : 20 unités.

Ce point est mis au vote

Vole n® 14 L' Assemblée Générale Statutaire vote sur la proposition ci-gvant

Vote pour: 4781 quotités sur 5044 quotités soit
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Voie nu! XXXX quotités sur XXXX quoftités soit :
Abs’fenhon XXXX quohtes sur XXXX quotités soit

It est proposé & la concierge un nouvel horaire de 32 semaines en lisu ef place de 38 heures.
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AGEHNCE BELGE DE SYMDIC
AGERSCHAP VAH SELGHCH SYNDICES

Bruxelles, le 22/05/2013

Ce point est mis au vote,

Vote n° 15 L' Assemblée Générale Statutaire vote

Vote pour: 2713 quotités sur 2808 quoiités soif : 96,61%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

Abstention XXXX quoftités sur XXXX quotités soit :

_MMOR!TE RE@,U;SE Mmomm Aasmua solr 50% +’i. 8

M. Boty fait etat de la qualité discutable des services de PH CLEAN. Monsieur Permentier confirme les
propes de M. BOLY pour le GOLF II.

Le CDC demande de pouvolr analyser la possibilité de confinuer avec PH Clean ou d' analyser
d'cutres possibilités.

Vote n® 146 L' Assemblée Générale Statutaire vote
Vote pour: 1946 quotités sur 2186 quotités soit ; 89,02%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotfités soit
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quoftités soit
Absteniion XXXX quofités sur XXXX quotités soit

Le Syndic rappelle que fa mise en conformité de 'acie de base (Statut de la Résidence) doit étre
faite pour le 01.09.2013.

Suivant fa foi du 02/06/2010, le syndic est tenu de soumettre & I'approbation de I'AG une version de
l'acte de base existant adaptée aux articles 577-3 & 577-14 du C.C. Pour autant que I'AG n 'apporte
pas, en méme temps ou ultérieurement de modifications aux statuts, le texte adapté ne requiert pas
un acte authentigque,

Il est proposé S 'AG :

a. de faire établir un texte d'adaptation par un notaire ou un aveeat,
b. de faire une refente totale des statuts [acte authentigue). par un notaire & désigner par I'AG.

Apres quoi, ledit texte d'adaptation sera soumis & I'approbation de I'AG ultérieurement.

MAJORNE REQUISE ; MAJORITE ABSOLUE SO 50 %41 -

Ce point est mis au vote :
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AGEICE BELGE RE 3TRHDIC
AGEHACHAF WAH SELGISCH STHINCUS

Bruxelles, le 22/05/2013

Indemnités de 25,00 € pour le premier rappel aprés 40 jours, 50,00 € pour le 3#me rappel, 75,00 € pour la
mise en demeure et 250,00 £ pour Ja transmission & 'avocat

Vote n® 17 L'Assemblée Générale Statutaire vote

Vote pour: 5175 quoiltés sur 5175 quotités soit: 100 %
Yote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soif :
Abstention XXXX quotiiés sur XXXX quotités soit

Ce point est mis au vote.

Vole n® 18 L'Assemblée Générgle Statutaire voie

Vote pour: 5326 quotités sur 5519 quotités soit : 96,5 %
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quofités soit :
Vote nul XXXX guotités sur XXXX quofités soit
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

Ce point est mis au vote.

Vaote n® 19 L’Assemblée Générale Statutaire vote

Vote pour: 5140 quotités sur 5333 quotités soit ; 96,38 %
Vote conire XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités sait
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit

Vote n° 20 L’Assemblée Générale Statutaire vote

Vote pour: 4977 quotités sur 5170 quotités soit : 96,2 %
Vote conire XXXX quotités sur XXXX guotités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX guotités soit ;
Abstention XXXX quotités sur XXXX guotités soit ;

Golf Il Mme Lombaerts, Mme Christiane Dubois [31) et M. Permeniier se représentent.
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AGENGE BELGE DE SYMDIC
AGENECHAP VAR 0B GECH SrbiCUS

Bruxelles, le 22/05/2013

Golf Il M. Boly - M. Degréve — M. Dossin et M. Huybrechts se représentent.

Ce point est mis au vole,

Vole n° 21 L'Assemblee Généraie Statutaire vote

Vote pour: 5105 quefités sur 5105 quotités soit : 100 %
Vote conire XXXX quofités sur XXXX quotités soit
Yote nul XXX gquotités sur XXXX quotités soit :
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit :

.25 Efechon des’ commlsscﬂres aux compies
7 MAJORITEREQUISE : MATORITE ABSOLUE SOIT 50 7%

Golf 1l choisit e m&me Commissaire aux Comptes que pour Golf Il ([« Comptadirect s neBCE :
0872.425.720 )

Golf lll: le Commissaire aux Comptes colie 242,00€ par timestre [pour 46 appartements)

Vofe n° 22 L' Assemblée Générale Statutaire vote

Vote pour: 5104 quotités sur 5414 quotiiés soif ; 94,27 %
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit
Vote nul XXXX guotités sur XXXX quotités soit
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit

Le syndic este reconduit & I'unaminité

Votfe n°® 23 L'Assemblée Générale Statutaire vole

Vote pour: 4912 quotités sur 5227 quotités soit : 23,98 %
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quofités soit -
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quotités soii :
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soif

27, Période de la prochaine asssmblée générale statutaire & fixer
o . MAJORITE REGUISE - MAJORITE ABSOLUE SO B0 T6%Y 00

La prechaine AGS se tiendra la seconde guinzaine de mars 2014

Vote n® 24 L'Assemblée Générale Statutaire vote

Vote pour: 4484 guotites sur 4486 quotités soit 1 100%
Vote contre XXXX quotités sur XXXX quotités soit :
Vote nul XXXX quotités sur XXXX quaiités soit :
Abstention XXXX quotités sur XXXX quotités soit
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AGENCE BELGE DESYHDIC
ADERUCHAR VAH JELGBCH STHDICIS

Bruxelles, le 22/05/2013

S8 Bivers

28.1 Mesures Q prendre concernani la fouille des poubelles
282 Videnge des véhicules et déversement des huiles dans les avaloirs de sol des parkings (Golf

)

28.3 Occupation des garages — éclairage de ceux-ci @ partir des compteurs communs (Golf 1)

29. Lecture et signature du procés-verbal

NoOEL Louis LAMBERT Pour 'ACP
Gestionnaire LE PRESIDENT(E]
Noel.lambert@abs-syndic.be Les Coproprigtaires
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