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ACTE DE- BASEIE

; : relatif & 1'immeuble & construire sur deux
terrains sis a Evere, aveunue Jules Bordet.

I,'an mil neuf cent septante-cing.

Le nremier juillet. o

Par devant Maitre Jacgques Moyersosn, Notaire de résidence
3 Bruxelles. '

A COMPARU :

La société anonyme "BOUWBEDRIJE LMELINCKX", en frangails

" ENTREPRISES AMELTINCKX", dont le siege adninistratif est &tabli

3 1020 Bruxelles, 82, avenue Jean pubrucq et le si&ge social &
Anvers, rue Dambrugge, 306, a 6+d constitude sous la forme de so-
lciété de personnes & responsabilité limitée et sous ia dénomina-
‘tion "Entreprises Générales Francols AMELINCKX", le dix mal nil
‘neuf cent trente-huilt, publid aux annexes du Moniteur Belge du
vingt neuf mai suivant, sous le numéro 8848.
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1.2 raison sociale a &té changée en la raison sociale actuel—!
' |

je suivant l'acte regu par le Notaire Van Winckel 3 Anvers, le
vingt-guatre mars mil neuf cent cinguante-huit, publié aux annexes

du Moniteur Belge du douze avril suivant sous le numéro 7117.

. La dite société de personnes A responsabilité limitée a étéw
transformde en société anonyme par 1'assemblée générale extraoxdi-
naire des actionnaires de la société, tenue le vingt-neuf décembre!
mil neuf cent soixante—-cing, dont le proc2s-verbal a 2t& dressé
ipar yle Notaire Paul Smet 3 Anvers et publié aux annexes du Moni-

teur Belge du quatorze Jjanvier mil neuf cent soixante-six, sous le
numéro 1163. o

TL.es statuts ont 2té modifiés par décision de l'assemblée '
générale extraordinaire des actionnaires de la socidté, tenue le
treize décembre mil neuf cent soixante-six, dont le procés-verbal[
a &té dressd par Maitre Paul Smet, Notaire 3 Anvers et a &té pu-
blid aux annexes du Moniteur Belge du vingt-guatre dédcembre mil |
neuf cent soixante-six, sous le numéro 37226. L

_ : |
Cette assemblée générale a prolongé la durée de la société
jusgu'au treize décembre mil neuf cent nonante-six.

T,es statuts ont &té modifids pour la dernigére fois par déci-
sion de 1l'assemblée générale extraordinaire des actionnaires dont
le proc@s-verbal a &été dressé par le Notaire Lé&on Verbruggen 38
Bruxelles le dix-huit décembre mil neuf cent septante-trois, pu-
blié aux annexes du Moniteur Belge du dix~huit janvier mil neuf
cent septante-guatre sous le numére 222-4.




Ici représentée par :

t Monsicur Alfred Roekens, directeur de la société, de-
meurant 4 Anvers, August Vermeylenlaan, 23, agissant en vertu
- des pouvoirs lul conférés par décision du Conseil d'Adminis-
ltration dont le procés—verbal a &té dressé par le notaire
t.éon Verbruggen d Bruxelles, le quinze juin mil neuf cent
septante, publi& aux annexes au Moniteur Belge du deux juillet
suivant sous le numéro 2026-4, qui pour autant que de besoin
se porte fort pour la dite société. '
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; Laquelle comparante, représentée comme dit est préala-—

blement 3 1l'acte de hase objet des présentes a exposé ce gui
suit '

EXPOSE PRELIMINAIRE B

La société comparante est propriétaire du bien suivant :

- Commune de Evere -

Lot 1.- ) ' !

. Tin torrain sis avenue Jules Bordet 3 cBbté du numéro 70,
connu au cadastre section B numdros 2827a et 282/c/2 parties,
d'une superficie d'aprés titre de treize ares onze centiares
onze dixmilliares. - o : ;

Lot 2-—. ) : ..'. . . . R
%*f " Un terrain sis avenue Jules Bordet & cdté du terrain

décrit ci-~avant, connu au cadastre section B numéros 282/a,
i2.83/a/2, 282/c/2 et 283/c parties, d'une superficie d'apres
Liitre de quinze ares trente centiares deux dixmilliares.

L - Plan -

Les biens prédécrits se trouvent figurés a un plan avec
procés-verbal de mesurage dressé par le géomdtre expert 1mmo—

bilier Vital Decourt & Machelen le quatre avril mil neuf cent

s

soixante-neuf, lequel plan est resté annexé au procés—verbal
ci—-aprés relaté du Notaire Taymans & Evere du six mars mil
neuf cent septante-quatre. I

: . .
| ' ~ Origine de propriété - -

3 A ce sujet le comparant nous a déclaré gque la société

i Entreprises Amelinckx est devenue propriétaire des parcelles
. décrites ci-dessus pour jes avoir acgquises sous les lots 1 et
EZ dans une vente publique faite 3 la requéte de :

: 1/ la Commune d'Evere; o

| 2/ la Commission d'Assistance Publique d'Evere;

3/ la Fabrique d'Eglise Saint vincent 3 Evere, suivant
procés—verbal d'adjudication définitive du notaire Taymans &
Evere du six mars mil neuf cent septante-quatre. transcrit auw
troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le sept mai mil

' neuf cent septante-quatre, volume 7565 numéro 13.
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_ Les requérantes a cette vente publique en €taient proprie-
taires comme sult :

1/ Le lot 1, d'une contenance de treize ares onze centiares

‘onze décimilliares.: :
; -~ 3 concurrence de neuf ares trente-quatxye centiares onze.
décimilliares a4 la Fabrigque d'Eglise Saint Vincent a Bvere; :

- 5 concurrence de trois ares septante-sept centiares & |
1a Commission d'Assistance Publique d'Evere; 5
: }
_ 2/ Le lot 2, d'une contenance de guinze ares trente centiare:
ideux décimilliares : : 5
! - 3 concurrence de trois ares solixante centiares dix-huit,
‘ddcimilliares 4 la Commission d'Assistance Publigque d'Evere;
| 777273 concurrence de dix ares deux centiares dix-nuit déci-|
milliares & la Fabrigue d'Eglise Saint Vincent a EBvere; 5

- 3 concurrence de un are soixante-sept centiares soixan—.
‘te décimilliares & la Commune d'Evere. . '
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La Fabrique d'Eglise Saint Vincent & Evere, la Commission
!d'Assistance Publique & Evere et la Commune d'Evere sont chacune

lpour ce qui les concerne propriétaires de la partie des biens leur!
lappartenant comprise dans la présente vente par suite de posses-

sion paisible, trentenaire, ininterrompue, non &quivoque et d ti- !
tre de propriétaire depuis plus de trente ans.

- Stipulétions du titre de propriété -

Le procés-verbal de vente prérappeléd du notaire Taymans a

Evere du six mars mil neuf cent septante-cing porte notamment ce
gui .suit : . o . i
1 - -

"7. La vente a“lieu en outre :
"a) sous les charges, clauses et conditions et servitudes
"pouvant figurer dans les titres de proprié&té antérieurs.
"b) spécialement sous les charges, clauses et conditions
"particulidres du cahier des charges &tabli pour la vente
"des biens présentement exposés en vente publique, dans la
"mesure ou il n'y est pas dérogé par les présentes, savoir :
| :l°)’Les lots un et deux seront d'abord exposés en vente sé-:
parément, puis en masse. Une fols faite, la masse ne pourr:
"plus étre défaite. ' i

i

R 1

- Intention de construire - .
|

|

) La socidté comparante a décidé de construire sur le terrain
prédécrit un immeuble 3 appartements multiples comprenant :
Un sous-sol, un rez-de-chaussée, sept &tages, un étage tech—

nique (étage en recul). : ' ‘ |
!

Les plans de 1'immeuble ont &té& dressé par Monsieur l'archi-:
tecte Soetewey, demeurant & Uccle, avenue Brugmann, numéro 168.
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1 ~ Permis de batir -

i .

b La société comparante a obtenu le permis de pitir de cet
| immeuble paxr décision du Coll2ge des Bourgmestre et Echevins
de la commune de Evere en date du premier avrilk mil neuf cent
septante-cing. '

- Plans et annexes -

La socidtd comparante nous a remis une série de plans et
ocuments gui seront annexés aux présentes aprés avoir gté signé
“ne varietur" par son représentant et nous Notaire, avec recon-—
‘naissance de signature et réitération des conventions, de sorte
que ces convenlions aient la méme force que si elles avalent étée
dressées en la forme authentique.
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a) Plans : une série de plans, notamment :
' i/ Plan numéro 3/0 implantation.
2/ Plan numéro 3/0 implantation.
3/ Plan numéro 3/1 sous-sol.
4/ Plan numé&ro 3/2 rez—-de-chaussée.
5/ Plan numéro 3/2 rez-de-chaussée.
6/ Plan numéro 3/3 étage tyve.
7/ Plan numéro 3/4 étage technique.
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bh) Annexes : -
-1/ Sectio 1 hActe de base, . ,
2/ Section II cahier des charges particulier.
2bis/ Permis de batir en date du premier avril mil neuf
cent septante-cing. ' .
_ 3/ Section IIL: Cahier des charges régissant le contrat
d‘é@treprise de la société anonyme "Entreprises Amelinckx".
N 4/ Section.IV : Ré&glement de coproprilété. ,
5/ Section "V : Etat descriptif du batiment. Tl
6/ Section VI : Tableau des quotités. ’

e s
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—~ Acte de base -

Ensuite, la société comparante a déclaré par la voix de son
représentant vouloir procéder & la division horizontale des pro- |
priétés prédécrites et y attacher un statut réel ou immobilier. ‘

F11le nous a requis d'authentifier son intention de placer
le terrain prédédrit, et les constructions & &riger sur ce tex-
rain sous le ré&gime de la copropriété conformément & la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, contenu en 1l'article 377

bis du Code Civil.

Elle nous a &galement requis a'établir l'acte de base pour
déterminer les droits respectifs, tant pour les parties communes
que privatives des personnes oul sont propriétaixes ou le devi?n~
dront 6u;qui“oﬁﬁiehdﬁoﬁﬁ 1+ufl ou L'aotre dssit négl ddrg  Te Lerra
prédézrit’et 18y .gdnstructions érigées. :
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Dont acte,. ' 1
_TFait et passé a Molenbeek—~Saint-Jean.
Bt lecture faite, le reprédsentant de la socidt? couparante

a signé€ avec nous Notaire.

i

i

‘des stipulations des documents sus-visés, la stipulation du com—

{suivent les signatures). _
Enregistré au bureau de Molenbeek le 2.VII.1975, trois rblesy

un renvoi, volume 28, folio 59, case 20, Regu deux cent vingt- ‘!

cing francs. TLe Receveur (signé) A. Van Damme.
ANNEXE 1¢ '

SECTION I - Acte de base.

Article 1 - Acte de base - Cahier des charges - Raglement
—de Co-proprieté - Traduction - Cahier particu-
- lier des charges. , -

a) Le orésent acte de base comprenant le Cahier des charges, '
le Cahier des charges particulier, le Réglement de co-propriété

‘et les plans précis, constituent avec le compromis; l'acte authen—
‘tigque de vente et le descriptif des travaux, ia loi des parties.

b)Y En cas de contradiction ou d'incompatibilité entre 1l'une

promis ou de J1'acte authentigue de vente, doit 1l'emporter. 1

c) Il est toutefols expressément convenu gue toute clause def

‘17 acte de base, du Cahier des charges, du Réglement de co-proprié-

té, du compromis, de l'acte authentigue de vente qui seralt con-
traire aux dispositions de la loi du 9 juillet 1971 réglementant

ila construction d'habitations et 1a vente d'habitations a construi-

re ou en voie de construction et de 1'Arrété Royal du 21 octobre
1971 gortantJexécutipn des articles 7, 8 et 12 de cette lol est
réputée non écrite pour autant que des conventions entre parties
fombent sous 1'application de cette loi. ' ' ‘

d) Une traduction en langue néerlandaise du présent acte de
base sera établie; en cas de divergence entre les texte frangais
et le texte néerlandais, le texte frangais prévaudra.

'le droit de mercevoir les prix des reprises de mitoyernneté par des

! Article 2 - Réserve de mitoyenneté.

Amelinckx se réserve, a son seul profit et sans indemnité,
propriétaires voisins.
Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, d'estimer le

prix de la reprise, d'en donner valable quittance et de poursuivre
toute action judiciaire y relative. '

Ce droit n'entraine pour Amelinckx aucune obligation d'in-

ltervenir dans 1'entretien, la protection, la réparation ou la re-

construction des murs mitoyens, sous réserve de l'application de
la garantie décennale.

" Article 3.




I, immauble s=sb construit sur le terrain tel qu'il est décrit
tans le present acte de bhase. :

L i) éraplissenent d'une zona de recul- ouw lﬁaménagemént'de'la
ivoirie ou d'uns zone verte ou tout autre considdration psuvent
‘amener Amelincikx 3 devoir prendre vis-a-vis des autorités publi-
;ques certaines dispositions relatives 3 une partie des terrains.
1 - R . . .

Dans ce cas, par le seul-fait de leux acquisition, les ache-
teurs donnent mandat ixrévocable % Amelinckx pour aliéner a titre

gratuit ou onéreuX, dchanger, donner a bail ou en jouissance gra— !

ruite, grever a tltre onéreux ou gratuit, d'un droit réel quel-
.conque partie du dit terrain en faveur des dites autorités publi-
gues. i ’

Ce mandat irrévocable implique le droit pour'Amelinckk de i

et

s p iy

- I

‘stipuler toutes 1les conditions jugées utiles, de passer tous actes:

in&cessalires, de signer toutes pi&ces, plans, cahier des charges

%toutes sommes et donner valable guittance, de donner toute procu—
'ration avec pouvoir de substitution, de donnexr mainlevée de toute
hypotheque, etc., le tout auw nom &t pour compte des acguéreurs.

; -
1
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Artiéle 4 — Servitudes.
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3 #. Les Idts privatifs et Teurs quotités dans les partie
icommunes (constructions ot terrain) sont vendus aux acquireurs
avec les bé&né&fice ou la charge de toutes les servitudes qul peur

ivent y &tre inhérentes, actives ou passives, apparentes ou occul-

+
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ttes, continues Ou discontinues dont ils pourraient &tre avantagés |

‘ou grevés, sauf aux acquéreurs a faire valoir les unes a leur pro-
f£it et & se défendxe des antres; mals le tout 3 leurs frais, ris—
igues et périls, sans -, inte¥vention de Amelindkx ni recours contre;
1 . ¥ 2l . . . .
(lui. o .o _ e .
I . - : ' D - Lz

B. (Description des servitudes particuligres).:
. » - . . : h - e & e

Toutes les conduites d'eau, de gaz et d'électricité, tous
les tuyaux 3'svacuations, les éventuelies aérations et de fagon
,générale, toutes les canalisations — rien excepté ni résexveé -
ipeuvent gtre placées dans les partles communes, dans les appax-—
jtements, les Zventuelles chambres de réserve, les caves i provi-

-

i

; .

% C. Canalisations.
|

Ision, les &ventuels garages et dans les lots privatifs, guels i

igqu'ils soilent, de la fagon a déterminer 1ibrement par Amelinckx.
11 en est de méme pour toutes canalisations souterraines et les |

lchambres de visite techniguement nécessaires et/ou indispensables

53 cet égard. Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiguer a

[

ce titre aucune indemnité et ils devront toujours accorder libre
accés d leur lot pour permettre tous les travaux qui seraient né-
cessaires a ces conduites, tuyaux ou canalisations.

oyt vy

Y. . - = . b
‘et antres documents en xap ort avec l'acte d conclure, d'encaisser:’
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13 cet effet.

-

D. Abris.

Suivant les prescriptions &ventuelles des autorités publi-
ques, les caves et les passages communs indigqués aux plans en an-
nexe pourront &étre affectee comme abris dans 1'immeuble et ils
lbourront &tre utilisés comme tels dans les conditions et circons—

itances définies par les autorités publiques.

Ces caves et ces passages pourront donc &tre grevés de cette
servitude sans aucune indemnité quelle gu'elle soit au profit des
acquéreurs propriétaires de ces caves, Sans recours contre Ame-
linckx. ' ' %

_:E. Cabines a haute ftension ~ Cabines de détente pour le gaz..

8i la compagnie distributrice d*électricité ou de gaz exi-
geait 1'installation dans 1'immeuble ou sur le tevrain lul appar-—
tenant d'un appareillage de transformation du courant é&lectrique
3 haute tension ou de détente de pression pour le gaz, Amelinckx
re¢olt mandat irrévocable des acquéreurs de négocier en leur nom .
et pour leur compte toutes conditions se rapportant & 1l'établisse-
ment de ces appareils et de passer tous actes quels qu'ils solent 1
|
i

bt ’ . i
ILes locaux oll les dits appareils de transformation du courant

8lectrigue 3 haute tension ou de détente pour le gaz seraient &ven-
tuellement installés, appartiennent aux parties communes de 1'im~-
meuble, mais ne peuvent &tre utilisés par les acquéreurs individuel
lement. T _ ' ;

= Seules les compagnies distributrices d'électricité et de gaz,
y auront accés, toujours et 3 tous moment quelcongues. ;

Le contenu de ce local, c.d.d. tous installations et maté-

riels en rapport avec la transformation du courant glectrique a i
haute tension et la détente de pression pour le gaz restent la pro-
priété exclusive de la société distributrice gui en aura également
1'entretien de méme -que celul du local 3 sa charge. :

. E
Au cas ol les socidtés distributrices d'électricité ou de '
jgaz procéderaient 3 l1'achat d'un droit quelcongue, 1l'entrepreneur
jen recevra le prix a son propre avantage sans qu'aucun décompte

‘avec la communautd ou les co-propriétaires de lots privatifs, in-
dividuellement, ne doive &tre fait a ce sujet. '

t

Article 5 - Choses privatives.

: Font l'objet de la proprié&té privative, les parties de 1'im-
meuble qui sont 3 l'usage exclusif d'un co-propriétaire.

_ Ainsi sont privatifs - sans gue la liste ci-dessous soit 1i-!
mitative - les &léments constitutifs des lots et de leurs dépen-
dances privatives & l'intérieur de ceux-ci, tels :
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E ~ les planchers, carrelages et autres revétements avec leur
; souténewznt,

‘ - le reviétement des murs et le plafonnage avec décorations.
s - les fendtres comprenant les chissis, les vitres, les &ven-
. tuels volets et/ou persiennes.

o . les murs et cloisons intérieurs, & l'exclusion des gros
‘mirs, voiles colonnes et poutres en héton. :
j ~ les revatements et les garde—corps des balcons et de toutes .
iterrasses, Y compris celles construites sur le toit. | . '
L - les portes paligres, les portes intérieures, les portes de
'gdpendances privatives au sous—sol. : !
: - les menuiseriés et quincailleries. , 1
~ les installations sanitaires et de chauffage desservant le

lot. _

- les installations du parlophone et de 1'cuvre-porte.

- les canalisations d'eau froide et chaude, de gaz et diélec-
tricité, de chauffage a 1l'usage exclusif d’un lot dans leur gection |
‘se trouvant dans le lot desservi. o .

- - les compteurs & l'usage d'un seul lot. o

Sont &galement privatifs les accessoires & l'usage des lots
et se trouvant en dehors de ces derniers, notamment :

- les sonneries aux portes d'entrée des appartements.

- les boites aux.lettres dans le hall d'entrée commun.

sauf, les parties de ces éldments qui seralent 4 usage commun.
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Article 6 -~ Choses communes. )
' - sont communes, les parties de 1'immeuble affectées a l'usage
des aivers lots ou de certains d'entre eux, notamment, sans due la

-, -

- 'liste ci-dessous S0if limitative et ce, pour autant que ces g€léments
.soient prévus dans 1*'immeuble 3 ' o

e et A et £ 4 A A R A

+w le terrain bati et non bati, les fondations et les gros murs,
1% armature bétonnée de 1'2difice &t les hourdis.
: — les revétement® et la décoration des facades.
-~ les échelles ou escaliexs de secours. : :
' - le gros-oeuvre des terrasses, balcons et des aires d'acces
faux garages. : B o . o ‘
i - les accds d 1'immeuble y compris les acc@s aux garages, aux |
‘cours intérieures, en ce compris les portes et cldtures de ces acceés,
P ~ les gaines et t@tes de cheninées. '
: - les gitages. ' |
vy - les toitures de 1'immeuble, des garages ou des dépendances
avec leur recouvrement et les tuyaux de descente. -
. - le réseau général drégolits, les fosses, les canalisations
‘de gaz, eau, &électricité, de téléphone, de xadio, de rélévision.
-~ 1'installation de chauffage, d'eau chaude, et tous les acces
soires. . , | |
' - les cages d'escaliers. : A
— 1t'instatlation compl&te des ascenseurs avec leurs accessoire
et la trémie desservant les appartements aux étages.
. - antenne de radio et de télévision. : :
ri - les locaux &ventuels pour voitures d'enfants et vélos.
: - les emplacements pour compteurs.
{ - la conciergerie.
]

i

i



; - les paxrlophones, ouvre-portes et sonneries a 1'entrée coOm- .
‘mune - dans leur partie & usage commun.

: -~ toutes les parties de 1'immeuble abritant ou desservant
‘les installations de 1°'immeuble gquil ne sont pas a 1'usage exclusif
‘d'un seul lot. '

Article 7 — R&gle d'interprétation.

5 En cas de doute;, seront réputées parties communes, toutes
parties et/ocu installations qui ne seront pas affectdes & un lot
iexclusivement privatif.

Article & - Agrandissement aventuel du terrain.

i i 1

, Au cas ou Amelinckx jugerait nécessalre ou souhaitable d'
iagrandir le terrain sur leguel est bati 1'immeuble, objet du pré-
Ilsent acte de base, en lui adjoignant une ou plusiecurs parcelles,
lAmelinckx regoit mandat irrévocable des acheteurs pour convenir
‘en leur nom et pour leur compte de toutes conditions ayant trait

-

5 la dite augmentation.

En outre, Amelinckx pourra déterminer souverainement- la des—
tination a donner a 1'&ventuel agrandissement du terrain en ¥y
ipouvant réaliser pour son propre compte,‘tous_privatifs possibles
imoyennant les autorisations gventuellement nécessaires des autori-
tés compétentes. : :

-

Amelinckx fixera souverainement et sans aucun recours possi-

Iple de la part des. acheteurs, 1'incidence de cet agrandissement {

sur la répartition des quotités dans les parties communes.
i 11 est toutefois bien entendu que tous les frais en rapport
avec l'acquisition de(s) la parcelle(s) supplémentaire(s) seront

4 charge de Amelinckx sans intervention- des acheteuxs ni recours
contre eux. -

signé "ne varietur" & Molenbeek Saint Jean le 1 juillet 1975.
(suivent les signatures) . : ' '
Enregistré au bureau de Molenbeek le 2.VII.1975, guatre ro-
les, sans renvoi, © volume III, folio 62, case 10. TRecgu deux cent
vingt-cing francs. Le Receveur (signé) A. Van Damme. '

- ANNEXE 2.

. gECTION II -~ Cahier des charges particuliex.

- préambule.

1.a vente et le contrat d'entreprise sont basés sur la formu-
le Amelinckx "PRIX D'ACHAT = PRIX DE LIVRAISON".

Sont d&s lors compris dans le prix, les droits d'enregsitre-
ment et des taxes sur la valeur ajoutée et de batisse aux taux en
vigueur au moment de la signature du compromis, les frais d'acte,
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les honoraires notariaux, le coiit de tous les raccordement d'uti-
1ité publigue, 1'amé&nagement des zones vertes et des voiries.

En application de cette formule 1'acheteur ne supporte da'
aucune fagon les hausses de salaires ni des matériaux gul pour-—
raient surveniy entre le jour de la signature du compromis régis-
sant la vente et 1l'entreprise‘et le jour de la livraison da son
bien. o

[
: %
Seul Amelinckx supporte les risques et aléas des hausses de
salaires et de matérilaux. : |
' |
|
!

Article 1.

: La superficie du terxain n'est pas garantie, méme si la dif-
férence excéde un/vingtidme. La différence faisant profit ou per-—;
‘te pour l'acheteur, sans répétition de part ni d'autre.

. L'acheteur supportera & partir de la passation de l'acte no-
;tarié routes les charges qui pourraient &tre mises sux le bien
ivendu. Il en aura la jouissance et la libre disposition apres le-
‘paiement intégral du prix d'acquisition, augmenté des.provisions
visées au R&glement de copropriété.

5 .

H N : Sl
; Article 2. : - o

i

! . La socilété-venderesse, la S.A. ENTREPRISES AMELINCKX entre- |
‘prise de construction agréBe par Arrété Ministériel en date du
124 avril 1974, dans la classe 8, catégorie D, sous le numéro 8689_.1
‘constituée conformément aux dispositions légales et réglementaires
ien la matidre un cautionnement 4 la Caisse de Dépdts et Consigna- |
étiohs dont le montant n'est pas inférieur i 5 % du prix des cons- |
‘tructions fix& & 1'acte de vente authentique diminué des frais, |
ldroits et honoraires évalués forfaitairement a 20 % -de ce méme i
iprix_._ . 7 R . ST R l
-

! Le cautionnement sera lib&ré en deux phases distinctes par
Emainlevée donnée par: 1" acheteur & la Caisse de Dépdts et Consigna~
itions ‘dans les quinze jours de la demande gui lui en est faite par
‘Amelinckx :

PremiZre phase : 50 % 3 la réception provisoire des parties
privatives et avant la prise de possession.
Deuxiéme phase : 50 % 3 la réception définitive.

i

! A 1'expiration de ce délai de quinze jours, Amelinckx a
droit a titre d!indemnité, due par 1'acheteur, & un intérét au
taux légal sur le montant du cautionnement dont il n'a pas été
donné mainlevée. Passé ce délai de trois mois 3 compter de la

‘demande, 1'acheteur devra, en outre, par application de l'article

1152 du Code Civil, payer des dommages et intéréts forfaitaires a
Amelinckx de : . '

- 3




, a) 20.000 francs (vingt mille francs) pour un appartement
.4 une chambre a coucher.

: p) 25.000 francs (vingt-cing mille francs) pour un appar—
~tement a deux chambres & coucher.

c) 30.000 francs (trente mille francs) pour un appartement
'3 trois chambres & coucher ou plus.

d) 15.000 Irancs (quinze mille francs) pour un studio.

Ces dommages et intéré&ts seront dus automatiguement sans
aucune mise en demeure préalable.’
i

! Les retouches et menus travaux ne peuvent constituer un
.opbstacke a la mainlevée du solde du cantilonnement.

Article 3 ~— Réception des travaux.

A. Réception des parties privatives.

a) La réception des parties privatives comprend une réception
‘provisoire ainsi qu'une réception définitive.
' Chaque réception fait 1'objet d'un procés—verbal signé par

%les parties sauf dérogations prévues ci-aprés sous f}-et gl).
| R A : e 3o

f La réception définitive de 1'appartement/studio ne peut
avoir lieu qu'aprés qu'il se soit scould un an. depuis la réception
iprovisoire et pour autant gqu'il ait déja été procéde i la réceptic.
.définitive des parties communes, Yy compris les acceés de telle sort-
qu'une habitabilité normale soit assurée. '

H

H

_ b) La réception provisoire n'a pas pour but uniquement de
constater la fin des travauX, mais elle couvre les vices qui sont
‘apparents au moment de la réception. provisoire. :

i R
7

: ¢) Les délais de” garantie, y compris celul préva par les ar-
‘ticles 1792 et 2270 du Code Civil commencent & courix i partir de
ila réception provisoire. : o : - :

: d) Amelinckx invitera l'acheteur 3 procéder a la réception
‘provisoire ou définitive suivant le cas. '

e) Le refus de réception par 1'acheteur est notifié endéans
les cing jours et avant toute prise de possession, avec SesS motifs,
par une lettre recommandéde 3 la poste et adressée 3 Amelinckx.

; £) Toutefois, et sauf preuve contraire, 1'acheteur gui occups

;ou gui utilise le bien est présumé en accepter tacitement la récep-
[ tion provisoire.

g) L'acheteur est présumé agréer les travaux,. provisoirement
ou définitivement selon le cas, s'il a laissé sans suite la requét:
' dorite de Amelinckx d'effectuer la réception & une date déterminée
et si, dans les guinze jours qui suivent 1a sommation que Amelinck:
1ui en aura faite par exploit d*huissierx, i1 a omis de comparaltre
3 la date fixée dans cet exploit, aux fins de réception. Les frai
'de sommation du constat et de la signification seront 4 la charge

%de 1'acheteur.

T



: h} ®e peuvent pas faire obstacle & la réception provisoire ¢
" f - les retouches &ventuelles 3 exécuter aux peintures,
ienduits, plafonnage, tapissage, carrelage, parquets, etc.
: ; - les essais a effectuer aux ascenseurs et installations .
A .de chauffage.
""“’?\\ ' ' ~ 1es menus travaux encore a exécuter.
e - - . {
B. Réception des parties communes.

La réception des parties communes comprendra une réception

provisoire ainsi gu'une réception définitive.

La réception'provisoire n'a pas pour but uniquement de cons-
tater la f£in des travaux, mais elle couvre également tous les ‘
vices qui sont apparents au moment de la réception provisoire.

b ]
-

Le co-gérant, ou s'il n'en existe pas, le g&rant sera auto-
risé et aura l'obligation de procéder au nom de la communauté a |
1a réception des parties communes de 1'immeuble. Dans les trente

jours de la désignation du co-gérant, le gérant en avertira Ame- %
1inckx par pli recommandé.

W 49udd

Le mandat attribué a cette personne doit &tre irrévocable
sauf pour des motifs graves. e ‘

Dans un délai. de 15 jours, aprés que 1'entrepreneur ait
informé par lettre recommandde le gérant de 1'immeuble de ce gué
les parties communes sont en dtat d4'étre réceptionnées; il sera
procédé contradictoirement & la réception provisoire ou défini- |
tive consignée dans un procés-verbal de réception dans leguel cha-
‘que refus de réceptionner devra &tre détaillé de manieére circons-
tanciée. ' : S

-
-

Si le co-gérant omet de comparaltre dans un délai de 15 }
jours 3 dater de la signification d'un exploit d'huissier requé-

x

lyant sa présence a la réception provisoire ou définitive selon le!
cas, le Tribunal de Bruxelles compétant statue sur la réception

.

3 la demande de la partie la plus diligente. |

Les frais de la sommation, du constat et de la significa-
Ition sont & charge de la communauté.
; Article 4.

. A défaut de livraison de la partie privative en &tat da'habi:

) ‘tabilité dans le délai fixé, et sauf cas de force majeure et cas
- fortuit, l'acheteur aura droit & des dommages et intér&ts pour
jretard, fixés forfaitairement 3 1/12 de 5 % du prix net de 1t'ap-
|partement, par mois entier de retard. '

Ces dommages et intéréts ne seront dus & 1l'exclusion de tou
autres gqu'd partir d'une mise en demeure par lettre recommandée
ladressée 3 Amelinckx. L'acheteur ne pourra en aucun cas demander
la résolution de la convention pour cause de retard dans la li-
vraison de son bien.
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L'invitation de procéder & la récephtion provisoire arrgte .
ta débition des dommages et intéréts.
8 '

Article 5,

1

IL'acheteur sera, par le seul fait de son acquisition, subro-
g& dans les droits et obligations résultant des présentes et de ;
ses compléments; toute stipulation conventionnelle gui serait '
jcontraire aux dispositions de 13 loi du 9 juillet 1971 ou de 1°
iArrété Royal du 21 octobre 1971 est considérée par les parties
comme nulle et non avenue.

Article 6.

E
i
i ' : oo
; En cas de résolution ou de résiliation du- contrat aux torts
‘et griefs de l'acheteur, ce dernier sera tenu de rembourser 3 Ame:
iinckx tous les frais, droits, honoraires, taxes et amendes que
cette dernigre Jjustifiera avoir payeés. o : |
En outre, par application de 1’article 1152 du Code Civil,
1'acheteur sera tenu de payer de plein droit’ et sans mise en de-
meure préalable une indemnité forfaitaire et irréductible de dix
jpour cent du montant total de 1'acquisition et représentant pour.
Amelinckx le bé&néfice espére. B ;

Dans pareil cas, le cautionnement sexa automatiquement 1i- .
‘béré sans porter atteinte aux dommages et intéréts forfaitaires
visés a4 1'article 2 ci-dessus. :

Article 7.
”; 8i 1'acheteur souscrit un emprunt, les sommes empruntées
jusqu'a concurrence .du solde resté di devront faire l'objet. d'une
délégation irrévocable en faveur d'Amelinckx et, dans ce cas, 1
‘acheteur s'engage 3 prendre toutes dispositions utiles pour rendr
cette délégation opposable & son créancier. S

_ Tous frais résultant de la non exécution de ses engagements
sont & charge de 1l'dcheteur. : '

Tous frais afférents A une inscription hypothécalre sont
entidrement i charge de l'acheteur. Les mainlevées ou cessions
de rang seront signées au si&ge social ou administratlf de Ame-
1inckx aux frais de 1'acheteur.

1.'acheteur supportera &galement les frais &ventuels décou-
lant de la réalisation de l'acte dans un autre lieu.

Article 8. : o . co

Ne sont pas compris dans le prix total repris au compromis
' de vente, les frais afférents au pré-chauffage, c'est-d-dire tou
' frais de chauffage a partir de la mise en route de 1'installatio
! de chauffage central, tous les appareillages quelconques relatif
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3 la.sécuritd de 1'immeuble, 1'intervention dans et les raccorde-
‘ments & 1'antenne T.V,/radio, les compteurs privatifs gaz, eau et
8lectricitdé conformément aux documents sus~indiqués.

i
|
! Toutes sommes qui deviendraient exigibles en vertu d'une
Eplus value éventuelle constatée par une administration fiscale

=

'‘compédtente seront 3 charge de 1'acheteur.

Sont &galement exclus les dventuels travaux supplémentaires
commandés par 1l’acheteur.

Pous travaux gui seralent imposés par les pouvoirs publics
aprds la signature du compromis de vente seront & la charge de 1!
acheteur. ' ' '

Article 9.

i _ Conditions de l'autorisation de batir voir annexe 2 bis.

“Article 10.

La construction de 1'immeuble a &té& commencé le 7 avril 1975.

Signé ne varietur 53 Molenbeek Saint Jean (i Bruxelles) le !
1 juillet 1975. , ' o L ‘ - |

{suivent les signatures). : ’ i

Enregistré au bureau de Molenbeek le 2.VIL.1975, six réles,
sans renvoi, 6 volume ITI, follo 62, case 10. Regu deux cent
vingt~cing francs. Le Receveur (signé) A. Van Damme.

ANNEXE 2 bis.

Permis de biatir.

Le Collége des Bourgmestre et Echevins,

Vu la demande introduite par S.A. Amelinckx, relative a un
bien sis avenue J. Bordet, 66, et tendant a la construction d'un.
immeuble & appartements multiples;

_ Attendu que l'avis de réception de cette demande porte la
date du 3.1.1975; .

vu la loi du 29 mars 1962 organigue de 1'aménagement du texr-
ritoire et de 1l'urbanisme, modifiée par les lois du 22 avrxil 1970 |
‘et du 22 décembre 1970;
vu l'article 90, 8° de la loi communale, tel qu'il est modi-
fié par l'article 71 de la susdite loi; '
Vu 1'arrétéd royal du 6 février 1971 sur 1l'instruction et la
publicité des demandes de batir; '

Attendu qu'il existe, pour le territoire ol se trouve situé
le bien, un plan particulier d'aménagement approuvé par arrété
royal du 15.2.1974, autre gue celui prévu par i'article 17 de la
loi organique du 29 mars 1962; '
Attendu que les travaux doivent s'’effectuer ou les actes s!
accomplir dans le périmdtre d'un lotissement diment autorisé par
-lle collége des bourgmestre et &chevins le 30.7.1968; que ce permis
e lotir n'est pas périmé;

Vu le réglement communal sur les bidtisses;




Arréte @

i Article 1. Le permis de batir est aalivré a S.A. Amelinckx.
i - " -

% Article 2. Les travaux ou actes permis ne peuvent &tre malin-
'tenus au-deld du : ’

e

i

1 e . :

i Article 3. Expddition du présent arrété est ‘transmise au de—
imandeur et au Fonctionnaire dalégué, aux £ins de llexercice dventuel
paxr celui-ci de son droit de suspension. ' o

i Article 4. Le titulaire du permis, avertit, par lettre recom-
mandée, le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire

gdélégué du commencement des travaux Ou des actes permis, au noins -
i8 jours avant 4'entamer ces travaux ou ces actes. ' '

' Article 5. Le présent permis ne dispense pas‘de'l‘obliqation

de sollicitex les autorisations ou permis imposés par d'autres lois
‘ou réglements, notamment 1a réglementation générale sur la protec-

jtion du travail. . S - _

-y .
LI

E -~ A. R&glement général'sur les bétissggi:A,5' Ceiro T
{ 1.- Vu la nature du sous-sol, il y'a’iieﬁ de’ prévoir des fon-
idations spéciales. : ' ' L - T
| _

: 2.- Se conformexr aux prescriptidns du planipar£icu1ier Aa'amé-
nagemént n° lb6ter approuvé par afrédté royal du 15.2.1974 et au permis
de lotir n® 39 du 20.7.1968 (lot n° 2). S e

%3;“ Une seule antenne de radio et télévisiOn_peut stre placée, '

N - . - . . B o -, e i
4 .- Les murs mitdoyens doivent etre recouverts de pierre bleue

.sur une longueur de 1,50 m. & partir de la facade.
| ' ' o

; '5,.- Se conformer aux pfeédriptidns de la norméfN{B.N:*435'de
11! Institut Belge de Normalisation, concernant 1a ventilation des
-locaux et 1'é&vacuation:des produits de la combustion, -dont copie ci-.
‘jointe. - = - o S L
6.~ Etage Technique : Le mur mitoyen du cdté gauche en surélé-
yvation sera revétu de brigues de parement_i&entiques 3 celles de la
fagade principale. ) :

7.-Les portes coupe-feu seront du type N.B.N.'713.020.
i 8.~ L'évacuation des immondices se fera au moyen de containers
.du type dont le nodéle ci-joint.

.9,- En ce gui concerne le local "compteur gaz—électficité“ il
y a lieu d’en référer 4 la S.B. Sibelgaz avant d'entamer les travauX
de la construction. : :




10.-Les canalisations intérieures de gaz seront réalisées
conformément aux régles et normes en vigueur. L'installation d'un
poste de détente et e comptage de gaz se fera suivant les dispo-

‘sitions de la norme D 51001 et les prescriptions de la société

distributrice.

. 11.-Respecter les dispositions de 1l'arrété& royal du 26.7.
1971 relatif i la création de zones de protection spéciale contre
la pollution atmosphérique. : '

12.-Le raccordement des canalisations & 1'égout sera exécuté
sous le domaine public par les soins de 1'Administration communale
et aux frais du propriétaire, conformément aux dispositions du re-
glement fiscal en la matiére. '
! ) B
: 13.-Se conformer & l'avis n® 13020 du Ministére des TravauxX
‘publics, Administration des Routes du 10.3.1975 donc copie ci~
jointe. : : -

B. Mesures i prendre contre les risques d'incendie

1.-La résistance au feu des &l8ments structuraux doit étre

"‘la'suivante {selon la noxme N.B.N. 713.020) :

" a) Poutres principales, colonnes, murs portants : RE 2 h.
L b) Planchers et autres parties essentielles : Rf 1 h. ,
t J° @) Parois de fagade, étanch&ité aux flammes : Rf 1 h (voir
§ 3.2. de la norme N.B.N. 713.010). ' '

} .

3

2.-Doivent &tre coupe-feu, Rf 1/2 h, mﬁnies d'un dispositif

de’fermeture automatique et conformes 4 la norme N.B.N. 713.020,
‘les portes sulvantes-: o .

: a) Toutes les portes paliéres, la fermeture automatique n'
‘gétant pas exigée pour les portes des appartements.
§ b} Toutes les portes des sas garages et vide-poubelles, y
.compris les portillons donnant accés aux gaines V.P.
¢) La porte de la cabine H.T.
" d) La porte de la chaufferie,.

: 3.-Au sous-sol, un sas doit &tre créé devant les ascenseurs
en fermant la baie située entre le hall des ascenseurs et le dé-
.gagement des caves par une paroi coupe-feu, Rf 1 h et une porte
‘coupe-feu, Rf 1/2 h munie d'un dispositif de fermeture automatique
iet conforme & la norme N.B.N. 713.020.

i
E 4 .~-Des dévidoirs 3 alimentation axiale, type N.B.N. 614 doi-
'vent 8tre placés i chaque niveau de 1'immeuble de fagon a ce que
‘chaque point de, celui-ci {caves, garages, appartements) puisse
gtre atteint par le jet d'une lance.

| 5.-Les ventilations, chaufferie, parkings, caves, locaux V.P

gaines V.P., machineries ascenseurs, cabine H.T., escaliers, pré-
~ iVues sur le plan n° 7 doivent &tre réalis&es correctement.




H

'6.~Les réduits contenant les compteurs 3 gaz doivent &tre
ventilés directement vers 1l'extérieur et &tre accessibles par
des portes ou portillons coupe-feu, RE 1/2 h, munis;d'un dispo-
sitif de fermeture automatiqgue. .

7'—L‘1mmeub1e doit é&tre equlpe d un eclalrage de securlte"
(escalier et sous- sol caves) .’ . . .

N.B. Loi du 25 juillet 1974 A.R. du 22 aout 1974
Circulaire ministérielle du 18 novembre 1974.

L'attention du constructeur est attirée sur le fait que, -
nonobstant l'octroi du présent permis, il ne peut entamer les
ltravaux sans avoir au préalable adressé une demande d'autorisa-
tion en exédcution de celui-ci au Ministre des Travaux Publics
et avoir obtenu la dite autorisation.délivrée conjointement par
les Ministres compétents. Ce permis d'entamer les travaux devra
étre présenté a 1' admlnlstratlon communale ol copie en sera con-
servée dans le dossier. _ T
Evere, le 1,IV.1975. - T o ;f;;,
. Par ordonnance (suxvent les Slgnatures) B ’
- Signé ne varietur a Molenbeek: Salnt Jean 1e 1 julllet 1975,
- {suivent les signatures). ot
Enregistré au bureau de Molenbeek le 2. VII 1975 deux réles
sans renvoi, 6 volume III, folio 62, case 10.~ Regu deux cent
~ Ivingt-cing francs. Le Receveur (signé),A. Van Damme.

ANNEXE 3.

SECTION III - Cahier des charges régissant le contrat d'en-
“treprise de.la socié&té anonyme “Entrenrlses
Ty ~ Amelinckx”. : =

-

;’

'Chépiﬁre I - Nature du contrat d'entreprise.
Article 1

La constructlon du bien 1mmeub1e, objet du contrat d‘entre—
prise, .sera réalisée sur base de la formule Amelinckx, exposée er
préambule au Cahiler des charges particulier.

Article 2.

L' obiet du contrat est la construction complé&te et achevée
|[d*un bien immeuble pour compte de l'acheteur suivant l'appellatic
"clé sur porte" : : _
Il est base sur :

a) Les plans pIEClS agrées par 1'acheteur et dresses par ur
architecte autorisé a exercer cette profe551on en Belgique.

I1 est toutefois convenu que Amelinckx peut en cours de

leconstruction, apporter aux plans les modifications nécessaires pc
assurer un travail conforme aux régles de l'art ou aux 1mp051t101
des autoritéds administratives ou pour améliorer la construction.




Une tolérance de 4 $ par rapport & la surface brute totale
vendue est admise comme différence entre les plans et ltexécutio
et elle ne donne lieu & aucun decompte.

Si la différence est superleure d 4 % et inférieure & 10 %
elle ne pourra jamais servir de base & une action en résiliation
du contrat, mais elle donnera droit a8 une indemnité@ proportionne.
d la différence entre la superflcle sur plans et la superflcle T

ellement executee.

Cette indemnité sera calculée, par simple r&gle de trois,
sur le prix de vente total du bien achet&, mais déduction sera
faite du montant representant la tolerance de 4 % dont questlon
‘01—dessus. : :

'8i la dlfference est superleure a 10 %, l acheteur pourra
demander la résiliation du contrat, mais sans aucune indemnité d
quelgue nature que ce soit, 1° obligation de Amelinckx se limitan
au remboursement des sommes deja encaissées par lul.

b) La descrlotlon preczse des travaux 51gne par un archlte
te autorisé a exercer cette profession en Belglque, annexée au
compromls de vente : . e .

Amelinckx pourra, neanm01ns, remplacer certalns materlaux
par des matériaux similaires, mais & la condition expresse que 1
qualité des matériaux employes par lui en remplacement de ceux p
vus, ne soit pas inférieure & celle des matériaux prévus.

c) Les dispositions du présent cahier des charges.,

' Article 3.~

Les travaux sont exécutés conformément aux plans et au des

: Crlptlf des travaux annexés. au compromﬂs de vente.

Tous travaux supplementalre, toutes suppressions éventuell
de travaux devront faire 1'objet d*un accord définitif et &crit
avant 1'acceptation par Amelinckx de l'exécution ou de la suppre
sion selon le cas. ‘

"Articlie 4.

' Tous les travaux ou fournitures modificatifs ou supplémen-
taires devront &tre agrées au préalable par Amelinckx et payés &
comptant par l'acheteur lors de l'envoi de la facture.

Les conditions et/ou le prix, qui seront appligués seront
définitifs et pas sujets & majoration, ni 3a diminution et seront
acceptés de part et d'autre comme la loi des parties. 8S'il arri
qu'une partie des commandes et/ou suppressions ne. soit pas exécy
tée conformément aux confirmations existantes, un décompte corre
pondant en plus ou en moins serxa é&tabli par simple compensation
sur base des conditions convenues initialement.
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‘
e 1t

L'acheteur et Amelinckx renoncent purement et simplement
3 tout recours en ce qui concerne les conditions et prix conve-
nus librement entre parties. Les travaux supplémentaires seront
majorés des taxes ou impdts en vigueur au moment de la factura-
tion mdme si la confirmation initiale stipule une autre modalité

-

i

t

‘

!

de taxation. Les suppressions éventuelles s'entendent invaria- i

blement toutes taxes/impdts compris au jour du décompte, méme
si au jour de la confirmation initiale dtautres modalités de taxa-
tion étaient d'application. I . C :

Article 5.

Méme si Amelinckx 1'accepte, les modifications exdcutées

par des soustraitants qui ne sont pas liés par contrat d Amelinckx
ne sont couvertes ni par la garantie, ni par la responsabilité de
1'entrepreneur. S T T o g S
Article 6. . ) ' ol R LRI I

3 e

T.'acheteur peut, avec 1'accord préalable de Amelinckx sup-
iprime: certaines fournitures ou renoncer 4 certains travaux pré-.
vus au descriptif des travaux. - S U T

: Article 7. o TR o
| ‘f1 est expressément convenu que les suppressions dont gquestio
3 1'arxticle 6 ci-dessus, ne peuvent dépasser 2 %" du prix déterminé .

jau compromis de vente.
b I S
1

‘Chapitre II - Obligations de Amelinckx.
“article 8. - ' -

Amelinckx'aura 1'obligation de construire 1'immeﬁble en'se"
conformant 3 1'acte de base, aux plans et au descriptif des travaux

Les travaux seront exécutds selon les régles de 1tart de fa-
gon & réaliser un ouvrage conforme aux nornes de stabilité et de -
sécurité. T : - S S e

Tous les matériaux, fournitures, travaux 3 fournir par Ame-
1inckx devront répondre aux qualités imposées par le descriptif
des “travaux. Les mat@riaux seront mis en oeuvre selon les. régles

de l'art par des ouvriers gqualifiés.

Amelinckx reconnalt avoir parfaite connaissance des lieux,
avoir &tudié attentivement leur accessibilité, leur état, leur ni-
veau, leur orientation, les possiblilités d' approvisonnement et at
introduction des ouvrages, les résultats des essails de sol, les

plans de circulation.’

Amelinckx reconnait s'd@tre rendu exactement compte des trava
5 ‘exdcuter et des conditions & remplir selon-le descriptif des tra
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Article 9.

! Amelinckx devra i ses frais et sous sa seule responsabilité,
lsatisfaire a4 toutes les prescriptions imposées par les lois, les
réglements et les usages concernant L'industrie du batiment et
Youtes les obligations gquil s'y rattachent. '

Amelinckx veille & ce que les travaux et les installations
ﬁe son entreprise soient exécutés conformément aux réglements de
‘police, et gqu'ils n’occasionnent, ni géne, ni entrave & la circu-
lation. : : - N

Amelinckx se conformera aussi & tous les ri&glements de voi-
rie sans que 1'acheteur soit obligé d’intervenir. - REE

—~ Article 10. TR T e

gi ) Le fait que Amelinckx confie tout ou partie de ses obliga-
N~ tions & des tiers ne dégage.pas sa responsabilitZ envers 1'ache-
—_ teur. Celui-ci ne se reconnait aucun lien juridique avec ces

tiers. -
D&s lors, Amelinckx demeure seul et enti&rement responsable
envers 1'acheteur de tous les travaux exécutés.par ses sous-trai-
tants et de toutes les fournitures livrées par ses fournisseurs.

. Article 11.

Avant de commencer les travaux, Amelinckx dressera & ses
frais un &tat des lieux de tous les immeubles voisins risquant de
subir des dommages et il sera seul responsable de toutes les dé-
gradations 3 ces immeubles ré&sultant d’une faute dans 1'exécution
des travaux. : ' - N o

Aprés 1l'exécution des travaux, Amelinckx proc&dera & ses
frais, au recolement contradictoire des dits états des lieux a la
réfection et 3 la remise en &tat des immeubles dans lesguels des
dégats auraient 8t& constatés et seraient imputés & la faute de
Amelinckx. ' . e T
De méme il supportera seul les dédommagements éventuels.

Article 12;

Avant de commencer les travaux, Amelinckx effectuera le tra;
cé des ouvrages. o '

" Article 13,

! Amelinckx &tablira les cldtures conformément aux réglements
en la matiére. .

Article 14,

Amelinckx est réputé s'étre informé auprés des organismés
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gde 1'emplacement des conduites, des cibles et installations sou-
Eterraines de tous genres gu'il pourrait rencontrer au cours de
ﬁses travaux. : : ' -

Article 15.

Amelinckx prend les mesufgs nécessaires pour assurer 1'é&cou-
lement tant des eaux pluviales-et'-d'é&puisement que des eaux pro-
venant des fosses, &gofits ou rigoles. ' : L :

Article 16.

_ Amelinckx devra terminer les travaux dans le délal convenu
au compromis de vente. : CL ~ T Coe s
. Le délai d'achavement sera de plein droit prolongé du nombre
ide jours perdus par suite de cas fortuits ou de force majeure, tels
la gréve générale ou partielle, le lock-out, la guerre, les trou-
bles, la pluie, la neige.ou le gel, ou tous autres &venements in-
dépendants de la volonté de Amelinckx. La présente &numération
. In'est pas limitative. - - S T -
e délai sera dgalement prolongé proportionnellement a 1l'im—
portance et & 1'incidence des travaux modificatifs ou supplémen-
taires qui auront été commandée 5 Amelinckx dang les parties pri-
vatives ou communes. ' - : - : '

~ ~
v

En cas de retard, 1'acheteur ne pourra en aucun cas demander
la résiliation du contrat. ' .- .

.-'; Chapitre III - Obliqationévde 1'acheteur.

LS P

’ T X ; N L e oo
I. Mise 3 la disposition des parties indivises du terrain.

R

~Article 17.

L!acheteur devra mettre les quotités indivises du terrain -
ou les constructions d&3j3 érigées dont il sera devenu propriétaire
par accession a la libre disposition de Amelinckx ou des sous-—
traitants éventuels. ' : o o

II. Paiement du prix.

Article 18.

Le cofit de l'entreprise ayant été calculé& au plus juste prix
en se basant sur le respect strict des modalités de paiement, 1'
acheteur devra payer strictement le montant convenu pour 1l'entre-
prise dans les 15 jours de la demande de paiement correspondant
aux tranches de paiement prévues au compromis de vente.
o Cette demande de paiement se fera par simple lettre 3 la
poste. :




|te droit de l'assortir de reserves s'il le juge necessalre.

-ldés 3 présent, que la somme venue 3 &ch@ance produira intiZrét, de

jment des sommes dues. ' : : 2

"|de ne les reprendre qu'au jour du paiement. Dans ce cas, l'ache-

‘son bien avant apurement complet du prix.

L'acheteur ne peut, sous aucun prétexte, ni pour aucun mo-—.

tif- si plausible gu'il puisse paraitre, refuser, suspendre ou
retarder un palement a falre.

11 devra effectuer le paiement'a it échéance, mais il aura

I1 est bien entendu. que- "reserves" 51gn1f1ent les réserves
|faites par pli recommandé et suffisamment pre01ses et detalllees
pour pouvcoir se prononcer sur leur fondement

" Article 19.

En cas de retard de palement, il est expressément convenu,

plein droit et sans mise en demeure préalable, au profit de Ameu

linckx au taux de 1, 25 % par m01s, depuls 1'ex1g1b111te jusqu au
palement., . :

- . s -
t -
- LS g T

Pour le calcul de cet 1nteret tout mois commence est compte
pour un mois entler. .

D autre part, le delal d achevement sera reterde d un nombre
de -jours ouvrables et de travail double de celul apporte au pale-

Il en sera de méme au cas ol l'acheteur n effectue pas le

choix de ses materlaux de parachévement dans le delai lui 1mpart1
par Amellnckx. ‘

iy

En outre, Amelinckx aura le droit d'arréter les travaux et

teur sera redevable 3 Amelinckx d'une augmentation du prix &gale
a 10 % du paiement arri@ré&, en vue de couvrir forfaitairement les

frais résultant pour Amelinckx de l'arrét et de la reprlse des
travaux. -

. Article 20. =

En cas de défaut de paiement et quimze jours apré@s une mise
en demeure par lettre recommandée, Amelinckx pourra poursuivre
par toutes voies de droit le paiement de 1'arridré ou demander en

Justlce la resolutlon judiciaire du contrat aux torts et griefs
de l1l'acheteur.

“Article 21.

Les clés du bien vendu ne seront, de convention expresse,

transmises & l'acheteur qu'aprés paiement total du prix de l'en-.
treprise.

L'acheteur s'engage en outre 3 ne pas prendre posseSSLOn de




|sier chargé par Amelinckx de déterminer le stade d'avancement... . . -

constater que le stade d?avancement allégué. n'est pas. atteint.

"|tenus des obligations qui résultent du compromis de vente. .

jcause 3 quelque titre que ce soit de 1'acheteur.

Article 22,

* Les paiements sont stipulés par: tranches dont les échéances
correspondent aux divers stades d'achdvement prévus au compromis
de vente. o . Ea TR ‘

A défaut de contestation dans un délai de qguinze jours ‘i
dater de 1'appel de fonds, l'acheteur est censd reconnaitre que-
les travaux sont bien arrivés au 'stade correspondant au paiement
réclamé. ' o LTl S LT T
Si 1'acheteur conteste le stade d'avancement, dans le d&lai
ci-dessus, la question de savoir si les travaux sont bien arrivés’
au stade correspondant au paiement réclamé sera de convention L
expresse, définitivement tranchée par un constat dressé par lfhuis-

o . A N FRCRE L

Le colt de la sommation du constat et de sa signification :
éventuelle sera supporté par l'acheteur, sauf si 1'huissier devait

e T LAY y AP
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Article 23.

e .- : “ T L PRI AL R 7L S T IR 3 B eI

Tous paiements & Amelinckx devront &tre faits en.-espéces
ayant cours-légal ou par versements & son C.C.P. ou.d son compte-
en bangue. - o e e e e T

~-.. Dans les deux derniéis}caﬁ, le'regu de 1afpaéte ou le regu..
de la banque vaudront quittance enti&re et définitive pour 1'ache-

teur. _ : : L . _ S P
-Article 24. . R Lo TnaE oy o oo f i
R ) T LI e ToraemBat tvea Yres

- CooLo eIy e etemthoentrm I ten o s lesmbate o
S §'il y a plusieurs acheteurs conjoints d'une ou plusieurs :
entités privatives, ceux-ci seront solidairement et indivisiblement

La méme régle vaut pour .les héritiers, successeurs, ayants -

- voget

‘Article 25. o R , - | R

1. L'acheteur ne pourra, en cours de travaux, jusgu'aun paiemer

intégral du prix, céder ses droits et obligations sans l'autorisa-
tion écrite et préalable de Amelinckx. _ _ R

. 2. En tout &tat de cause, le réglement des sommes dues devra.

étre effectué en conformité avec les modalités de paiement précisées

d l'article 18. : -t

: 3. En cas de manquement & l'obligation ci-dessus et aux oblig:
tions résultant du compromis de vente Amelinckx aura le droit d'ar-
réter immédiatement les travaux, de poursuivre la résolution judici-

L.
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[rang d'lnscrlptlon au bailleur de fonds, soit & ne prendre inscrip

culiexr dont question c1—avant

-r
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aire-du compromis de vente aux torts et griefs de 1'acheteur et
de 1lui réclamer les dommages et intéréts fixés forfaitairement et
irréductiblement au dit compromis de vente.

4, 8i Amelinckx avait pris inscription pour tout ou partie
du montant de 1'acquisition, il consentirait, soit & céder son
tion qu'en second rang apres 1'inscription prise au profit du pail
leur de fonds, pour autant toutefois gue le montant d'hypothéque
total ne dépasse pas le prix d'achat de 1l'appartement, frais d'ac-—
te, droits de mutation, etc. d&duits. Le tout & charge pour 1'
acheteur de se conformer aux stipulations du cahier des charges
particuliers en ce domaine.

III. Réception des travaux.

A. Receptlon des partles prlvatlves

Artlcle 26. '7-, ,7 L R = z._,";;
L‘acheteur est cense sulvre ou falre suivre 1es travaux de
son lot prlvatlf. )

“Article 27. : 1 ST

La réception provisoire et définitive des parties privativeg
se fera conform@ément aux stipulations du cahler des charges par-
tlculler ‘dont questlon c1—avant. '

B. Receptlon des parties communes.

La receptlon provisocire et deflnltlve des parties communes
se fera conformément aux stipulations du cahler des charges parti-

TR e et - ST

- Artlcle 28 —‘Modificatlonréuk cbhstructioﬁé.

~Tant en cours d exdcution des travaux qu aprés l'achevement
et la réception définitive de ceux-ci, Amelinckx se réserve le
droit d'apporter des modifications & 1'immeuble, moyennant 1'ac-
cord des autorités publiques compétentes s'il échet, ces modifi-
cations pouvant consister entre autre dans :

-

a) la construction d'un ou plusieurs étages (ou partie 4°'
étages) supplémentaires d ceux. prevus aux plans en. annexe.

b) la constructlon d'une ou plu51eurs annexes a 1'1mmeuble.

¢) la non construction d'un ou plusieurs étages (ou partles
d'étages) ou de toute autre partie privative ou commune de 1'im-
meuble, prévue aux plans en annexe.

d) la combinaison d'un lot privatif ou d'une partie de celu;

ci avec un lot privatif wvoisin, ou une partie de celui-ci (systémé
dit de l‘'accordéon).




L

_,ﬁ-e) exécution. de changement & la destination et & la dis-
position intérieure de n'importe quel plateau de 1'immeuble, en

ce compris sa division en lots privatifs.

£} 1'établissement d'accés directs privés aux lots pri-
vatifs du rez-de-chaussée, ainsi gue 1'é&tablissement de commu-
nication entre les lots privatifs et les parties communes & n'
importe quel niveau. S : '

.

‘g) la transformation de parties communes‘en parties pri-
lvatives et inversément le déplacement de locaux, espaces et ap~ -
pareillages communs. T T R

h) l'ajoute &'une ou plusieurs pigces d'un lot privatif . -
. |8 une partie commune et inversément. - S e #

i) la division du rez-de—chaussée de’ 1l'immeuble en pro-—-
lporiétés plus petites et, par conséquent, la modification des
plans ex&cutés ou a ex@cuter des fagades et/ou tout autre par-
tie de la construction en fonction des nécessités commerciales
 lou autres, ceci ne constituant. qu'un exemple. .- R

wom L * -

3) Amelinckx a le droit, en tous temps, d n'importe quel
Iniveau de pratiquer des accds avec les lots voisins soit en

_ {faisant communiquer des habitations de l'immeuble avec celles
'ldes batiments voisins, soit en installant un passage pour pié-
tons et/ou véhicules entre les parkings situés dans 1l'un des
 limmeubles ou les deux. Cette &énonciation n'est pas du tout

- limitative. e e ' S '

Dans aucun cas, la stabilité de 1'immeuble ne pourra &tre
compromise. - T S - L S :

- N _.'7 ... , :. -__ - ‘ ’ ._-;r'.—.?;;"-l—:’_:‘_‘—_-:‘ . '.7'-,".':‘:3.’-7 A?
- k) -Bmelinckx aura le droit d'ex&cuter des terrasses sur. .
le toit, celui-ci demeurant partie commune; seul le pavement de
la terrasse sera privatif. = e L

1) Dépdts . “Bmelinckx ée réséf§e le droit de réunir en un
seul lot, plusieurs_"garages—peihture" et/ou box adjacents et de
les cldturer au moyen de murs, portes et grilles.

'Ce‘lot ainsi constitué pourra &tre destiné outre au par-—
quage de véhicules, 3 1l'é&tablissement d'un dépdt de marchandises
lou objets quelconques. ' :

Ce lot sera doté d'un nombre de quotitéé dans les parties
communes &gal au total des quotités des "garages-peinture” ainsi
combinés. ' :

Amelinckx se réserve le méme droit relativement & des "gaj
rages-peinture"” et/ou box situés les uns en face des autres,'é'%
condition qu'ils soient situés a 1'extrémité des couloirs commun
afin gue ne soit pas coupé l'acceés normal des autres "garages-—

peinture”.




Dans ce cas, la partie du couloir commun est incorporée au
‘nouveau lot privatif ainsi constitué et elle devient partie pri-
vative, sans changement toutefois dans le rapport en guotités

ides parties prlvatlves dans les partles communes, en dérogation

[

a l'article 30 ci- aprés.'

Dans les hypozheses prévues 01—desous, le proprletalre du
lot ainsi constitué devra conclure les assurances nécessaires
conformément aux dispositions du chaplt:e "Assurances“ du régle-
ment du co-propriété. : : o

m) et en général, tous les travaux modificatifs qu'il pour-
rait s'avérer nécessaire ou opportun 4'apporter dans 1l'immeuble,
dans 1'intér&t général des co—proprletalres ou meme dans celul
des voisins. : . ST : -

Amellnckx peut usexr de ces droits decrlts c1—dessus, SOlt
d‘lnltlatlve ou a la demande de 1'un ou l'autre acheteur.

Toutefois, les modlflcatlons ‘dont questlon sub a) - b) et
¢) ci-dessus ne peuvent avoir lieu qu avant l‘achévemenu et la.
: receptlon des partles communes. ST

Artlcle 29 - Si des modlflcatlons sont apportees 11 est

convenu des a3 présent ce qul suit :

- a) Le nombre des quotltes dans les partles communes attri-
_ budes 3 divers lots privatifs restera inchangé mais le nombre to
tal de quotités de 1'immeuble est suceptible d'augmentation ou dg
diminution proportionnellement aux parties privatives ajouktées
ou.retranchées par rapport aux parties prlvatives qui ont servi
de base a la repartltlon des quotltes.

-

Ains;, a tltre ehemplatlf dans l‘lmmeuble de 10 etages, i
a été attribué & chaque étage mille quotités dans les parties corn
munes, soit dix mille pour 1'immeuble. Si, en cours de construc-
tion, il est ajouté un &tage &gal en superficie aux dix premiers,
cet '&tage se verra attribuer mille quotités dans les parties com-
munes; le nombre total des quotités dans 1'immeuble sera de
10.000 + 1.000 soit 11.000. On procé&de de méme, mais inversément
‘1si un des dix étages est retranché en cours de construction.

En coriclusion : est seulement modifié le nombre total des
quotités dans 1'immeuble.

b) En cas d'exécution de la modification prévue & l'article
128 d) systeme dit de l'accordéon, par laquelle un lot privatif
ou une partie de celui-ci est rattaché& & un lot privatif voisin
(2 cdté, au-dessus ou en-desous) il y a transfert 3 ce dernier

des quotité&s dans les parties communes proportlonnellement a la
surface privative tranférée,

c) Dans le cas pré&vus sub a) et b) a l article 28 il ap-

ipartlent a Amelinckx de fixer en plus ou en moins les quotltes et
leur répartition.




d) Il est entendu que par suite de 1'augnentation ou de

1a diminution du nombre total des quotités dans les parties com—
munes, la répartition des charges communes, gqui se calcule pro-
portionnellement & ces quotités peut étre modifiée. !

e) Les travaux modificatifs &ventuels n'entraineront au-
cune modification des. conditions. de vente convenues avec les
acheteurs. . : el o - S o

-

Article 30.

Au cas ot par suite d'une jonction entre deux lots priva-
tifs, une surface commune devient privative 3 concurrence d'au

-

maximum vingt m&tres carrés aucune modification 3 la répartition

des quotités ne sera opérde. La méme régle sera7d‘application'..'
dans le cas inverse. ' o . N - .-

..t -
S
P

Article 31. - . SR
- En cas de travaux nodificatifs et s'il échet - les ache-
teurs - par le seul fait de leur acquisition - donnent mandat -
irrévocable avec pouvoir de substitution & Amelinckx pour établir
et signer tous actes de base complémentaire ou modificatif et
tous plans, cahiers des charges, documents et ddtes quels qu'ils
soient relatifs aux travaux modificatifs, pour “établir tous droits
et servitudes ndcessaires ou opportuns, et en général, pour faire
tous, actes d'administration ou de disposition en rapport avec
les travaux projetés. . > : : v -

Toute modification se fera aux frais, risques et périls
de celui qui est & 1’origine de la modification éventuelle.

L

S

Pour autant qué de besoin, les acheoteurs s'engagent 3 prétex
leur concours a Amelinckx, si celui-ci 8tait requis par une auto-
rité publique ou judiciaire ou par un notaire, par exemple pour
11'établissement d'un acte de base complémentaire. :

.Tout manquemeﬁﬁ par 1'acheteur au présent engagement est
lsanctionné par une indemnité forfaitaire et irréductible de-
1100.000 francs exigible individuellement de plein droit et sans
taise en demeure, sans préjudice de tous autres droits et actions
‘d'Amelinckx pour contraindre l'acheteur défaillant au respect de

.gses obligations.

1 Article 32 - Publicité.

A. Publicité sur la toiture.

amelinckx se réserve le droit & son seul profit et sans au-
loune indemnité& pendant un azlai de cinguante ans a dater de la mi
‘sous toit de 1! immeuble, de faire usage de ce toit, par 1t install
%tion d'enseignes lumineuses. ~

i
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- Les frais d'installation de telles enseignes, les cablages,
les compteurs, etc., le colit de leur entretien, les primes d'as-
surances &ventuelles, -les taxXes et redevances guelconques et de
fagon generale toutes les charges résultant de cette publlclte,
seront & 1a charge de Amellnchx.

Amelinckx, pendant toute la durée précisée ci- dessus, aura
le droit d'accéder au t01t i toutes flns utiles.

Le bénéfice et la charge de la présente clause peuvent é&tre
cédés par Amelinckx & toute personne phy51que ou morale de son
choix.

B. Publicité de Amelinckx.

Pendant toute la durée des travaux, et méme, aprés leur.
achévement, Amelinckx pourra faire toutes les publicités qu'il
jugera utlles pour la vente ou la location des lots privatifs, et
ce, par tous les moyens usuels de publicité, tels affiches, pan-
neaux, t011es, etc., avec ou sans &clairage et sans aucune réserve
ou limitation gquant & leur dimension et quant d la nature des ma-
tériaux employ&s. Cette publicité pourra s'exercer soit sur 1°'
immeuble et ses cldtures, soit dans 1'immeuble. et ses dependances,
c'est-i-dire, & titre purement exemplatif, dans les jardins, cours
terrasses, parkings, etc.. Ceci en dérogation aux stipulations

du reglement de copropriété en son article "Garnissage des fenétre
et balcons" .

-

C. Publicité des sous-traitants et fournisseurs.

En outre, mais uniquement pendant la durée des travaux, les
sous—traitants et folurnisseurs pourront é€galement annoncer publi-
citairement leur collaboration & l'ouvrage, selon les usages en la
matiére et selon les modalités qui seront arretees par Amellnckx.r

1Artlc1e 33.

Amelinckx décide souverainement de la manidre dont 1'immeu-

ible sera 8quipé quant 3 la captation des programmes de radio et de
{télévision. '

! A cette fin, les acheteurs conférent mandat irrévocable 3
Amelinckx afin de convenir avec des sociétés de radio-té&lédistri-
bution ou des entreprises spécialisées dans l'installation d'an-—
itennes, des conditions d'équipement de l'lmmeuble. '

|
§ A ces conventions conclues par Amelinckx en exécution du
mandat irrévocable évoqué supra, la communauté des copropr1étaire=
‘ne pourra apporter de modifications que moyennant 1'accord unanime
ide tous les copropriétaires qui poss&dent des quotités indivises
dans 1'immeuble, accord consigné dans un acte de base .modificatif.




Chaque copropriétaire s'engage solidairement et indivisi-
blement 3 répondre immédiatement en tant que garant de Amelinckx
5% toute demande d'intervention de la société de radio-t&lédistri-
bution ou de l'entreprise qui a installé 1'anterme, du chef du 5
non respect par la communauté des copropriétaires des conventionl
conclues par Amelinckk avec }es.diteS'sociétés ou entreprises.

Cette stipulation ne porte aucunement atteinte au recours
direct gu'ont les dites sociétés ou entreprises & 1'égard des
copropriétaires en leur qualité de mandants. '

Tl est expressément déclaré que tous frais quelconques de
1'installation ou du raccordement soit de la radio-télédistribu-
tion, soit de 1'antenne ne sont pas compris dans’ le prix de l'ac
quisition et qu'ils feront donc 1'objet d'un compte séparé qui
pourra &tre réclam@ & chaque acheteur par les sociétés ou entre-
prises concernées. : CoL T TR U

Au cas oll Amelinckx déciderait de placer une antenne de
radio-télévision, les ra&gles suivantes seront d'application :

A, Il n'est autoris& qu'une seule antenne collective de
télévision et de radio dans 1'imeuble. Cette antenne sera placé
soit par Amelinckx soit par une firme spécialigée choisie par lu

Les frais &'installation de cette anteniie et les frais de
raccordement aux lots privatifs, ne sont pas compris dans l'ac-
guisition et ceux-ci feront donc 1l'objet d'un décompte séparé qu
peut &tre réclamé directement a chaque acheteur par l'installate

: B. Il est convenu que Amelinckx ou l'installateur peut man
laprés la réception des parties communes de 1'immeuble, raccordex
5 cette antenne les “immeubles voisins, si ceux—-ci étailent génés
dans la réception normale des émissions de radio et télévision
le fait de la construction de 1'immeuble, cbjet du présent acte
base. ' . o L

pans pareil cas, tous les frais de raccordement seront & ¢
ge des propriétaires de 1'immeuble qui le demandent.
Ceux—ci devront également contribuer 3 tous les frais d'et
tretien, d'assurances, de réparations ou autres de l1*antenne et
ses accessoires, dans une proportion a fixer, soit par Amelinck:
soit par le gérant de 1'immeuble, objet du présent acte de base.

A cet effet, les acheteurs donnent par les présentes mand:
irrévocable & Amelinckx ou au gérant de passer toute convention
ot tous actes quels gu'ils soient. : )

Cc. Il est également convenu que 1'antenne placée sur le p
sent immeuble pourrait &galement &tre affectde i un immeuble qu
< Amelinckx construirait sur une parcelle voisine.

B
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~ Dans pareil cas, les frais de raccordement, voire les fralils
‘d'adaptation de 1l'installation seront & la charge exclusive des
co-propriétaires de 1’'immeuble voisin. : : .

Par contre, les frais d'entretien, d'assurances, de répara-
tion ou autres de 1'installation, seront alors répartis entre les
deux immeubles proportionnellément aux surfaces privatives baties,
1la répartitionde la part incombant & chaque immeuble &tant ensuite
faite en proportion du nombre d'appartements par bdtiment.

Article 34 - Ascenseurs.

a) l'ascenseur dessert les sols—-sols, le rerde—chaussée et
les &tages supérieurs, exception faite de l'étage technique &ven-
tuel. - : o o :

b) si une méme cage d'escaliers est pourvue de deux ascen-
seurs, ceux-ci desserviront chacun un certain nombre des apparte-
ments accddant A cette cage d'escaliers, suivant les directives
de Amelinckx. R : S

" Article 35 - Garages—Peinture - Box.

A. Le "garage-peinture” est un emplacement pour voitures dé-
limité par des lignes de peinture tracées sur le sol auquel est
attribué comme i tous lots privatifs, des quotités dans les par-
ties communes. ' - :

B. Les “gafégeé—peihtnré“ et box éonétithéntudesrioﬁs pri—
vatifs gui peuvent &tre vendus comme tout lot privatif.

Si un "garage-peinture™ est congu pour deux -véhicules & pla-
cer l'un derridre ll'autre, il ne peut &tre vendu qu'd un seul et
méme acheteur.. Ce dernier ne pourra jamais le diviser ni pour
le vendre, ni pour 1'échanger, ni pour le grever d'un droit réel
guelcongque. ‘ ' . : :

. .C. Amelinckx aura le droit de-transformer les "garages—-pein-
ture" en box. Ce droit est également reconnu & 1l'acheteur d'un
.garage-peinture, moyennant 1l'accord des acheteurs des garages-—
.peintures contigus. Dans ce cas, le propriétaire concerné devra
‘toujours permettre l'accds & son box pour y faire effectuer les

.éventuels travaux, remises en état, etc., nécessaires aux canali-
.sations, etc. ) : :

L'exécution de ces travaux devra &tre conforme aux exigences
des autorités supérieures (p.e. pompiers, urbanisme, ...). Chaque
infraction sera exclusivement & charge du propriétaire concerné.

‘D. Les propriétaires et occupants des "garages-peintures"
devront toujours veiller 3 ne pas géner la circulation et le par-
quage des véhicules. C'est ainsi que l'utilisateur devra garer sc

véhicule dans 1l'axe de l'emplacement, sans que celui-ci ne déborde
sur 1l'emplacement voisin.
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Toutefois les portidres des véhicules peuvent déborder sur
1'emplacement voisin au moment de leur ouverture, mais seulement
53 cette occasion et cette manoeuvre ne peut causer de dégdts -aux.
véhicules voisins. ..

E. Dans les formules juridigues & convenir selon les cir-

constances, Amelinckx pourra faire en sorte que la propriété ou -
-{La jouissance des "garages—peintures" soit partagée entre deux
ou plusieurs acheteurs (p.e. 1'un pendant le jour, l'autre pen-
;dant la nuit). : ' :

F. a) L'aire de roulage'ne peut &tre encombrée de véhicules
‘ou objets quelconques; le parking y est, entre autres, intexrdit.

moins ou par exploit d'huissier, entrainera la débition de 1.000
francs la premiére fois, de 2.000 francs la seconde fols augmen-—
tant ainsi de 1.000 francs 3 chagque constat successif, somme qui

| b) Toute infraction constatée par le Syndic-et deux'té—-
I3
i

le tout 3 charge du contrevenant.
La communauté a le droit de faire é&vacuer le véhicule

3

et mandate 3 cette fin le Syndic par les présentes.
Les indemnités vers&es seront réunies et feront partie
du- fond de réserve pour la gestion de 1'immeuble.

Au cas ol le véhicule stationné en infraction serait en-
dommags par un tiers, il ne pourra y avoir aucun recours contre
ce -dernier, le stationnement interdit se faisant aux risques et
|périls de celui qui .commet -1'infraction. B o

i Les mémes dispoéitions seront de rigueur pbur le cas. ol
‘un véhicule stationnerait en infraction sur un emplacement. de ga-— .
rage appartenant a un propridtaire qui en demande 1*application.

_ . Dans ce cas,-1l'indemnité& devra é&tre versée directement

i
|
i
‘au propriétaire concerné.

Article 35 bis - Parkingsﬂjour.“

: A. Le parking-jouxr est un emplacement privatif pour voiture
jdélimité par des lignes de peinture sur le sol et auquel ne sont

-

‘pas attribué des quotités dans les parcies communes. :
f B. L'usage de ces parkings—-jour est soumis aux mémes régleg
- que celles d'application pour les "garages-peintuyres! pour ce qui

concerne l'aire de roulage et la maniére de parquer Son véhicule.

: : ¢. L'entretien et le renouvellement du revétement du sol sor
'3 charge du propriétaire mais 1'exécution en sera confiée au gérar

aux frais, risques et périls de celui gui a commis une infraction

sera augment&e des éventuels frais de constat et de signification,



} Article 36 — Habitation de la concierge.

Amelinckx se réserve le droit d'établir 1l'habitation de la
concierge en un autre emplacement que celui indiqué au plan en
annexe, que ce soit au rez—de~-chaussée au sous-sol, solt & 1'un
des &tages y compris 1'é&tage technique dventuel, tout ceci n'étant
donnd qgu'd titre d'exemple. ' '

Dans ce cas, Amelinckx fixera d'autorité 1l'incidence de ce
déplacement sur le rapport en quotités dans les partles communes
des parties privatives concernédes par cette modification.

Article 37 - Mesures de préventions contre 1'incendie et la
pollution de 1 air, sécurité. -

Amelinckx pourra convenir et souscrire les contrats néces-—
saires & cet égard, au cas ol les autorité&s compétentes impose-
raient le placement d'extincteurs ou autres appreils guelconques.

Les co-propridtaires seront tenus de reprendre ces contrats
et les frais qui en découlent, prix de vente, de location, frais
de placement et d'entretien, etc., 4 concurrence des quotités gqu'
ils possé&dent dans les parties communes. . : :

De méme, si l'autorité compétente décide de la nécessité d'

lun appareil contre la pollution de 1'air, les mémes régles que

cellés supra seront d'application.

‘Article 38 - Cheminées et foyers ouverts.

- Les chemindes décoratives et foyers ouverts ne font pas par-
tie du contrat d'entreprise et ne peuvent étre construits que par
les firmes agrédes par Amelinckx. : '

I'exécution et 1l'utilisation des feux ouverts se feront aux

trisques exclusifs des propriétaires et/ou occupants des lots pri-

vatifs. _
‘Les occupants du dernier étage de '1'immeuble pourront utili-

ser leur(s) cheminée(s) comme foyer ouvert, mais ce a leurs risques
et périls. - : SRR

IL'utilisation des feux ouverts ne sera possible gu'en ce
conformant aux stipulations imp&ratives de la loi du 28 décembre
1964 relative & la lutte contre la pollution atmosphérique et de
1'Arrété Royal du 26 juillet 1971 relatif a la création de zones
de protection spéciales contre la pollution atmosphérique.

Les conduits de fumée individuels d'un étage techﬁique éven-

tuel (ou étage en retrait) pourront &tre uniquement utilisés pour
des appareils d'appoint au gaz.

S S FERITLE, L i
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L B. L‘acquéreur~propriétaire s'engage & ne pas modifier les
iconduits de fumée dventuellement prévus par Amelinckx.

e . L . L3 ] .

! $i le propriétalire installe une garniture, gqu'elle soit
fictive ou réelle, il s’engage 3 prendre l'entiére responsabili-

-

i3 des constructions concernées et prévues par Amelinckx.

Le propriétaire'é'enqage, également, d’exiger par écrit la

co-responsabilite du constructeur de cheminges,

Article 39 —_Combustibleg.

| Amelinckx se réserve le droit de construire des installations
, }pouvant consommeyr le combustible de son choix, tels, p.-eX. le fuel
‘lléger et/ou le gaz naturel. o

i - La communauté sera également tenue de repréndre et de res-
lpecter les conventions cue Amelinckx peut avolir conclues en rapport

iavec la livraison des combustibles pour usage ménager.

.1 ,Articlé 40 - Comptedrs ggivatifs{_'"

" " a) Le placement dans 1'immeuble des conduites~d'érrivéeé '

: jprinc1palés,d‘eau, de gaz et d'électricité est ‘3 charge de Bmelinckx

i b) Amelinckx peut prévoir des compteurs privatifs et pourra |
'convenir de les acheter, de les louer et de souscrire un contrat 4d' -
tentretien & leur sujet. s :

Les co—propriétaires devront reprendre ces contrats, en payer
Nes frais (tels que prix d'achat, location, entretien et placement,
etc.) ceux—ci n'étant pas compris dans les conditions d'acquisition

des é&léments privatifsfde'l'immeuble.

Pour ce gui concerne 1e'p1acement aventuel des compteurs de
chaleur, Bmelinckx peut convenir de les louer pour compte des ache—
teurs. - : = ' -

~ Amelinckx se réserve le droit de ne pas prévoir de compteurs
privatifs pour le gaz. ILa participation aux frais d'utilisation de
gaz sera alors réglée d'aprés les conventions & intervenir entre la
compagnie distributrice et amelinckx, conventions qui seront repri-
{ses par les acheteurs et/ou par la communauté. ‘ ’

. Article 41 - Equipemeht des CONMUNS.
% :

! En ce gui concerne 1e choix et le placement d'apparelllages

i&lectriques quelcongues dans les dégagements, caves, rédu%ts, dé-
‘parras communs, dans les halls et abords, Amelinckx est libre d'en

leffectuer le choix en fonction de 1'esthétique de 1! immeuble.
l E

SR S
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“jtaires d'une partie quelcongue de 1l'immeuble.

isavoir : appartements, flats, bureaux, magasins et emplacements

.y annexés.

_3'4_.

amelinckx portera le cofit de ces apparells et celui de leur
iplacement en compte 5 la communauté en joignant les justificatifs
.& leurs factures ou en faisant facturer directement les frais par
‘e fournisseur 3 la communautéd. Le paiement se fera dans tous lesj
‘cas par truchement du syndic désigné.
: Signé ne varietur a Molenbeek Saint Jean le 1 juillet 1975.
P {suivent les signatures) .
P Enregistré au bureau de Molenbeek le 2.VII.1975, dix-sept
ir8les, sans renvoil, 6 volume 11T, folio 62, case 10. Recgu deux
gcent vingt-cing francs. Le Receveur (signé) A. Van Damme.

ANNEXE 4.

SECTION IV ~ Réglement de Co-propridté. .

Chapitre T - Exposé. 

Article 1.

Le présent reglement détermine les droits et les obligatioﬂs
réciprogues de toutes les personnes physiques ou morales, proprié-j

_ Ce raglement forme la loi de tous les éo—propriétaires‘qui
s'engagent expressément 4 le respecter. Il ne pourra &tre modifig|
que dans les conditions gui seront ci-aprés formulées. ‘

-

" “Chapitre II - Le statut de 1'immeuble.

Article 2.- Prinéiggg.

M

C oy
¥

) Les droits immobiliers de chaque proprigtaire d'une partie
iquelcongue de 1'immeuble se composent d'une partie privative et o
‘dfune partie indlvise commune formant ensemble une entité compléte
indivisable. S T S

1.'étendue et la composition de chaque partieAprivative; a

‘pouxr voitures, sont décrits dans 1'acte de base et sur les plans

' Toute partie privative est dénommée lot dans le présent r&-
glement. ' - ) , o :
i

t
1

Article 3 - Lots privétifs sans quotités dans les parties
communes.,’ :

Amelinckx se réserve le droit d'établir des lots privatifs
lsans quotités dans les parties communes telles des caves & pro-
'wision, des chambres de réserve, etc., qui doivent nécessairement
i8tre rattachés 3 un ou plusieurs lots privatifs auxguels sont at-
.tribuges des quotités dans les parties communes.

i

s+



f Un tel lot ne peut étre vendu ou cédé par Amelinckx qu’d un
facheteur d'un autre lot privatif dans 1'immeuble. Ce dernier ne
‘pourra jamais alié&ner, @&changer ou grever d'un droit réel guelcon—
gue un tel lot indépendamment de son lot privatif auguel il -est
.rattaché. Tl pourra rontefois le vendre ou le céder 3 un autre
‘co-propriétaire de 1' immeuble. :

! - La Jjouissance ou la location de ces lots ne peut é&tre ac-
cordde qu'ad un occupant de 1’ immeuble. ' ‘ '

A partir du moment ol Amelinckxz ne sera plus propriétaire
de quotités indivises, et au plus tot 10 ans aprés la passation
du présent acte de . base, les lots sans quotités'dans les parties
‘communes non vendues deviendront automatigquement parties communes

-

et cela sans indemnités pour Amelinckx.

, Tous les frais, charges, droits et“impéfs généralemént quél-
congues seront 4 charge des co-propriétaires sans recours contre
Amelinckx. S I o R Coel '
- . L'assémblée générale.dé la cépropriéﬁé décidexra alors ala
imajorité simple de la destination 3 donner & ces lots. Lo
A ) _ ‘ _ , ‘

Article 4 - Choses privatives.

l Font l'objeﬁ de la propriété priVative,~1es parties‘de 1'im-
meuble, qui sont 3.1'usage exclusif d'un co-propriétaire.

Article 5 ~ Choses communes;

; ;Sont communes, les parties de l‘immeuble'éffectées a 1l'usage
des divers lots ou de certains d'entre eux. : S :

Chapitre ITI - Exercice des droits de'propriégé;

Article 6 — Travaux aux choses privatives.

Ii est interdiE-aﬁx co—propriétaires d'effectuer dans les

3

partiES'privatives des: travaux quels gu'ils soient qui pourraient
nuire aux autres proprigtaires ou restreindre les droits de ceux-ci,
|spécialement tous travaux qui pourraient, ne fut-ce que d'une fagon
‘minime compromettre 1a stabilité de 1'immeuble en tout ou en partie,
.ou en changer son aspect extérieur. -

| . De méme, il est interdit aux propriétaires de modifier les
| giéments privatifs visibles de la voie publique ou des parties com~
imunes de 1'immeuble. 11 est ainsi des chissis de fenédtres,  des VO~
lets et persiennes, des vitres en fagades, des portes paliéres don-
nant accés aux lots par les corridors et paliers communs . ’ -
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Article 7 - Pravaux aux choses communes.

T1 est interdit aux co-propriétaires d'apporter des modifi-
cations i la construction ou a l'aspect des parties communes, méme
si ces modifications constituaient des améliorations. Toutefcis,
1'assemblée générale peut accorder des dérogations 3 cette inter-

diction.

Article 8 — Division des lots privatifs.

71 est interdit 3 tous co~propriétaires, sauf a8 ceux du rez-
de-chausée, de diviser un lot, sauf le droit pour Amelinckx de di-
viser comme il 1'entend les lots privatifs qui seraient restés sa
propriété. - : S

_ Il est permis A tout co-propri&taire qui aurait réuni deux
ou plusieurs lots, de les diviser pour les restituer dans leur
pristin état. : : R : '

 Article 9 - Destination de certains lots privaﬁifs.-

I. Apvartements : o cT T

SRR : 1;:'
a) Les appartements sont réservés i l'usage d'habitation.
Cependant, deux pidces de l'appartement peuvent étre uti-~

lisées comme bureau privé gqui ne compte que deux employés au maxi-
mum. par bureau.- - .

b) L'exercice exclusif ou non d'une profession libérale est
autorisé dans les appartements 3 1l'exception d'une salle de consul-
tation de vétérinaire ou d'une profession spécialis@e dans le trai-
tement des maladies contagieuses. Celui qul exerce une profession
libérale dans 1'appaftement ne peut, en aucun cas, occuper plus 4!
Jun employé par 15mZ2 de surface,. : a :

c) Un propriétaire de deux appartements ou flats dans. le pré-
sent immeuble peut en affecter un & usage de bureau, a la conditior
d'affecter l'autre &:.son habitation personnelle.. : :

IT. Rez—-de-chaussée :

Le rez-de-chaussée de 1'immeuble peut &tre utilisé a des fin:
d'habitations, d'établissement de bureaux commerciaux ou servant &
1'exercice de professions libérales, de magasins de luxe avec vi-
trines pour autant que ce soit compatible avec le standing de 1'im
meuble. Le rez-de-chaussée pourra &tre affecté a l'exercice d'ac-
tivités commerciales aussi bien le commerce de gros que celui de
détail, & llexercice de toutes activités professionnelles possible:
(banque, bureau de sociétés) ou i 1'établissement de tous les bu-
reaux publics ou d'établissements parastataux.

Ces &ventuelles affectations du lot privatif emportent ie

droit d'y aménager tous appareils ou installations utiles ou néces
saires, (p.ex. frigos).
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L'anénagement de ce rez—-de—-chaussée et son aspect devront
jétre de bon golit, luxueux afin de maintenir le standing de 1t im-
meuble. : - :

. Aucun objet guelcongue ne. peut &tre mis ou exposé 3 1lex—~ ~
. térieur du lot privatif que ce soit sur les partiles communes ou
tsur les terrasses affectées aux dits lots privatifs.

o e b

) 1TT. L'installation d'un café, d'un restaurant, d'un super-—
marché ou dfune entreprise de pompes fundbres n'est autorisé que
;moyennant'accord dorit et exprés d'Amelinckx pour autant qu'il
'soit encore copropriétaire dans le batiment.

1IV. Premier niveau au-dessus du rez—de-chaussée.:

PR

; Les appartements du premier étage peuvent dtre utilisés aux
:fins d'habitations, de bureaux. servant aux professions libérales
jou a des activités commerciales pour autant que celles-ci soient
" icompatibles avec le standing de 17 smmeuble.

i T1 est toutefoils interdit aux occupants de ces appartements
fde placer'des.réclames lumineuses ou de 1a publicitéﬂsur la fagade
'de 1'immeuble ou & ses fendtres. , : : R

: V. Dérogation d 1a destination de certains~1ots-exclusivité :

- a) Les acheteurs de lots privatifs dans “1' immeuble donnent

‘mandat irrévocable a amelinckx par le seul fait de leur- acquisition

‘d'attribuer aux divers lots privatifs une autre destination que
celle prévue ci-dessus et d'accorder toute exclusivité se rappor™
frant.a 1'exercice d’une activité commerciale et/ou professionnelle

, .dans ‘1'immeuble. amelinckx peut faire usage de ce droit aussi -long
‘temps gqu'il est propriétaire d'aun moins une quotité dans les partie
-communes de 1'immeuble. Ce mandat est conféré a Amelinckx dans le
but de réaliser les différents lots privatifs. ’ : .

© 'b) Les exclusivités seront, a peine de nullitéd, concédées par

‘acte authentique sujet a transcription auX fins de rendre la dite

exclusivité opposable’ aux tiexs. :

-Chaquegpzopriétaire a'un lotoprivatif a 1'obligation, avant:.
de mettre son bien en exploitation ou en location, d'examiner quel-
‘les sont les exclusivités qui ont géja éte dventuellement accoxdées
dans. 1'immeuble. 11 devra veillexr sous Sa propre responsabilité a
ce qu'aucune activité contraire 3 une exclusivité antérieurement

K}

accordée n'y soit exercée. . . .- . N

¢) Pour autant qu'une exclusivité soit accordéde, le bénéfi-
ciaire sera obligé d'exercer 1'activité concernée dans 1'immeuble.
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_ Au cas ol le bénéficiaire de l'exclusivité affecterait le
‘1ot privatif avantagé & une autre destination, 1l'exclusivité de-
vient cadugue, automatiguement et de plein droit.

d) Une exclusivité pourra &tre transférée i un locataire ou
13 1'acheteur du lot avantagé par 1'exclusivité. .

e} Amelinckx pourra signer -au nom des différents acheteurs
tous actes de base modificatifs et/ou complémentaires et tous au-
tres documents nécessaires. . : oo : :

- Article 10 - Location.

‘Les lots privatifs ne peuvent atre donnds en location qu'a
des personnes honorables et solvables. La méme obligation pése
sur le locataire en cas de sous location ou cession de bail..

Fst interdite, la location de fraction de lots. Toutefois,
une cave ou une autre dépendance peuvent &tre données en location
indépendamment du 1ot dont elles sont l'accessoire, mais 8 la con-
dition que la location soit faite au profit d'un occupant de 1'

Article 11. R T

En cas de location, par bail dcrit ou verbal, le locatalre
est censd avoir pris connaissance et avoir accepté les disposi-—
tions des présentes ainsi que toutes les décisions prises par 1'
assembl&e générale et il s'engage 3 se conformer & toutes les clau
ses qui y figurent et & toutes les décisions qui seraient prises
lultérieurement par l'assemblée générale & charge pour le bailleur
d'en informer son locataire. : o R o

Le gérant n'a de rapport juridique qu'avec les co-proprig-—
taires. ' : : e : .

i

|

l - Article 12 - R&gles d'habitation de 1'immeuble.
i ) s ;

; ‘D'une manidre générale, les co-propriétaires et les occupant
}devront dviter soigneusement tout ce qui est de nature 3 géner et

‘4 incommoder les autres occupants de 1'immeuble.

A cet effet, ils s'engagent 3 respecter le réglement d'ordr
jntérieur et les r&glements particuliers approuvés par 1'assemblé:
jgénérale ainsl que les stipulations ci-aprés.

A. Garnissage des feﬁétres et balcons :

e st =

.Les co-propriétaires ou occupants ne pourront mettre aux

Efenetres ou sur les balcons ni enseigne, ni réclame ni linge ou
autres objets quelcongues. :

! _ : S
; Des rideaux seront placés 3 toutes les fendtres des fagades
de 1'immeuble. ' ~

I}
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1 :
i - L . :

: ~ Ils sexont de teinte neutre, clairs et flous et de toute la
ilargeur et la hauteur des fenétres. Cette disposition ne s’appli-
‘que pas & Amelinckx, aussi longtemps que le(s) lot{s) ne sera (se— -

ront) pas vendus. - o . 1
Lo T1 ne peut &tre &tabli sur les facades aucun auvent, tente, .
Emarquise stores extérieurs ni rien qui puisse .changer en quoi que
‘ce soit 1'aspect des fagades ou détruire 1'harmonie, 1'esthétique
ouw l'uniformité de 1'immeuble, sauf accord de 1'assemblée générale,

-ou d'Amelinckx aussi longtemps qu'il possede'un/des-unités dans
1" immeuble. ' : , S

- au cas otl des scandiaflex ou persiennes analogues seraient ~
;placées aux fenétres, ces persiennes devraient &tre ggalement de
iteinte neutre etAclaire. ' LT R

H

i Tout affichage, exception faite dé'ia'lécation ou de la—ﬁenfe
est interdit aussi pien aux étages de 1'immeuble gu'au rez-de-chaus-
lsée, sauf dérogation en cas.de_publicité_et/ou d'affiches d'un lot

Ea affectation commerciale.
P poute infraction constatée par le Syndic et deux témoins ou
‘par exploit d'huissier entrainera la débition d'une indemnité dont
‘1le montant sera décidé par l'assemblée générale, .somme qul sera aug-
mentée des &ventuels frais de constat, le tout &-charge du contre-—
'wvenant. ' - B : ST T E o

At
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‘B. Chaﬁffage des appartements :

r .. Les co~propriétaires des lots privatifs devront veiller & ce
que leurs lots privatifs soient toujours entilrement chauffés, de
' maniére normale, méme-s'lls ne sont pas occupés. :

"1

Au cas ol un propriétaire ne se conformerait pas a cette obli
‘gation, le syndic peut, en dérogation du décompte des frais de chau
fage, sur base des systémes de compteurs de chaleur, faire interven
dans les frais de chauffage le co-propriétaire restd en défaut, a
concurrence du nombre-de guotités que ce dernier posséde dans les
parties communes et en appliquant les modalités prévues a 1rarticle
27b) dinfra. - ' ' C

¢c. Tsolation phonigue des &1léments privatifs :

a) Aux fins de prévenir.les bruits pouvant géner le voisinage
les propriétaires des lots privatifs, qu’ils habitent leur apparte-
ment eux-mémes ou qu'ils les louent, devront veiller a ce que 80 %

au moins du sol de la surface habitable de .leur lot privatif soieni
couvert de tapis. R )

b) Les occupants des &léments privatifs se garderont d'accote
leurs appareils de radio, télévision, pick-up, etc., et leur ampli-
ficateurs au mur : ces installations se trouveront & minimum 10 cer
timétres du mur.
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. ¢) Outre les dispositions ci-dessus, les propriétaires de
:lots privatifs affectés a une destination autre que l'habitation
exclusive (p.ex. magasins, bureau...), devront prendre les mesures
nécessaires aux fins d'éviter aux autres occupants de 1'immeuble
une nuissance anormale (e.a. isolation etc.). : :

En outre, ils devront veiller & ce que la destination donnée
anx lots privatifs ne soit aucunement en désaccord avec le standing
de 1'immeuble. . :

De son cdté, la communauté& pourra imposer des interventions
supplémentaires pour 1'entretien des halls d'entrée, l'escalier,
l'usage de 1'ascenseur etc... ceci étant purement exemplatif.

Pour toutes les obligations ci-dessus, les propriétaires de
lots privatifs sont toujours responsables vis-&-vis des autres
co-propridtaires de 1'immeuble de l'observance de ces obligations
par leur locataire ou autres occupants de leur lot privatif. )

D. Plagques professionnellies - panneaux et affiches.
Les propridtaires ou exploitants dventuels du rez-de-chausséc
jet du premier &tage de 1'immeuble, ainsi que ceux gui exercent une
Aprofession libdrale dans les appartements, sont autorisés & placer

sur la facgade une plaque de juxe de 20 cm X 30 cm au maximum. -
Cette plaque peut aussi &tre placée dans le hall d'entrée, et ce,
5 un endroit 3 déterminer par la communauté. - : :

Fn cas de mise en vente ou de location d'une partie privativg
des affiches annongant celles-ci pourront &tre placées aux fenétres
de la dite propriété et dans les parties communes de 1! immeuble,

3 savoir sur la facade du rez-de-chaussée prés de 1'entrée commune
ou sur la porte d'entrée et ses panneaux latéraux.

] Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de fixer les di-
mensions de ces affiches et de déterminer l'endroit ol elles pour-—
iront &tre placées. - ' . c R

'E. Enseignes lumineuses et pﬁblicité sur les facades et aux
~ fenétres de 1Timmeuble. -

a) En principe, il ne sera autorisé& aucune publicité ou en-
seigne lumineuse sur les fagades & rue et aux fendtres de 1'immeu-
ble. ’ . :

b) Cependant, & titre d'exception, une publicité luxueuse et
des enseignes lumineuses seront autorisses 3 l'intérieur des vitri-
nes du rez-de-chaussée. d :

c) La dite exception vaut aussi poﬁr la partie de la fagade
5 rue situd au-dessus des vitrines du rez-de-chaussée.. '

La hauteur de ces enselgnes et/ou de cette publicité ne peut
dépasser soixante centimdtres 3 compter & partir de la traverse
haute des vitrines du rez-de-chaussée. En tout &tat de cause, la
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‘lumizre et/ou Juminosité de ces enseignes ne peuvent génex de fa-

‘gon’ manifeste les occupants. du premier étage.
.:f . Dans chaqﬁe cas, un projet détaillé devra au préalable &tre
isounis aux fins d'approbation de Amelinckx ou au gérant du bati-
‘ment, au cas ol Amelinckx ne- serait plus proprigtaire de parties

iprivatives auxquelles des quotités de parties communes sont attri-—j

ibuées. :
; Cette publicité lumineuse ne peut &tre clignotante et devra
.&tre déparasitée. : e

: d) Tan£ qu'Amelinckx possdde des quotités dans le batimént,

icées ci-dessus.

+
:

F. Accés aux lots privatifs.

Chague co—propriétaire_bu occupant doitvdonﬁer au gérant 1i;j

‘bre accds i son lot privatif, qu'il soit occupé ou non, pour lui

‘;permettre d'examiner 1'é&tat des choses communes et de prendre les
mesures d'intérét général. . = - = Lt PR :

vy o

i1 doit de méme, donner accés & ses locaux privatifs, sans

‘dans son lot au bénéfice d'autres lots, des choses communes ou a

des_parties privatives appartenant & d'autres co-propriétaires ou
voisins. " ‘ _ :

.

] Chaque co—propfiétaite ou occupant a l'obligation de conve~
mnir avec le gérant des dispositions pratiques gui . permettront 1!
%exécution en tous temps de la présente clause. S e

- -

: _ S . - _ e e, EORRRRES
: A géfaut a'avoir convenu de pareilles mesures et en cas ar -
‘urgence, chague co-propriétaire ou occupant autorise irrévocable-
'ment le gérant & forcer, s'il é&chet, 1'accés & son lot privatif

.aux fins de prendre les dispositions'qui.s'ﬁmposeraient; ' Sl

=

L ‘Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner d'un huissier
qui dressera, aux frais du co-proprigtaire ou de 1'occupant, un
proc@s~verbal des circonstances gqui ont imposé 1'accés au lot pri-
vatif et des mesuxs dventuellenent prises. ‘

’ En cas de nécessité, chaque co-propriétaire doit donner ac-
cds & son lot privatif, notamment pour permettre le passage vers
les échelles ou escaliers de secours. ' o

a) Les personnes ayant la jouissance de terrasses suxr le
toit devront s'abstenix de tous Faits ou activités gquelconques
pouvant .causer un dommage & la toiture. Le toit sera grevé d'une
.servitude au profit des &léments privatifs disposant de la terrass

'11 pourra accorder souverainement toute dérogation aux régleés énons

e TN

'indemnitd, au gdrant en vue des réparations et travaux nécessaires '

L L P b T




Les terrasses seront grevées tant & l'avantage des parties
communes qu'd l'avantage de tous les éléments privatifs de 1'immeu-
ble,. d'une servitude de passage. pour 1'utilisation des poutres-de
déménagements, de tous travaux d'entretien au toit ou autres partieg
communes de 1'immeuble. ' -

Les personnes ayant la jouissance des terrasses devront tou-
jours veiller & itétanchéité du revétement de la toiture sis sous
celui de leur terrasse susdite. - : s

L'entretien de la terrasse et de 1'étanché&ité du revétement
de la toiture sous—jacente & la terrasse est également a leur char-
ge exclusive. - : : S o

b} La(s) partie(s) non privative(s) de la toiture ne seront
laccessibles qu'en cas de déménagement, emménagement, nécessité ou
sinistre. ‘ _ .

H. Cours, jardins et térrasses.

a) Amelinckx a le droit d'affecter en tout ou en partie les
jardins et les cours & la joulssance exclusive de l'un ou de L'au-
itre lot .privatif du rez-de-chaussée ou du premier &tage, par sti-
pulation expresse. Cette affectation ne modifie en rien le statut
commun’ de ces cours et jardins. '

“+'.b) Les propriétaires de lots privatifs bénéficiaires de la
jouissance d'un jardin ou d*une cour supporteront seuls les frais
%d'entretien et de réparations auxquels ils sont tenus.

c) Ces co-propridtaires devront, en outre, permettre a tous
moments, le libre accés & leur cour ou 3 leur jardin dans l'intérét
de la co-propriété, notamment pour effectuer des travaux soit aux
parties communes de 1l'immeuble, soit & un autre lot privatif, ou
encore pour faciliter 1'emménagement ou le déménagement. '

d) Les obligations décrites sub c¢) ci-dessus, s'imposent éga-
lement au propriétaire d'un lot privatif jouissant d'une terrasse
lou d'un balcon méme si ceux—-ci sont parties privatives et, en outre,
'ceux-ci seront grevés d'une servitude de passage en faveur des échel
iles et des escaliers de secours de maniére 3 permettre l'é&vacuation

‘de 1'immeuble en cas de nécessité, l'entretien et la réparation de

,ces escaliers et échelles. .
! )

I. Circﬁlation des v&hicules.

i a) Le Syndic de l'immeuble prendra toutes les mesures néces-
‘saires au maintien de la sécurité& du trafic sur les routes d'accds,
il'aire de roulage et les parkings de 1'immeuble, objet du présent
iacte de base. Il apposera & cette fin, toutes plaques de signali-
lsation et lignes de peinture sur le sol de telle fagon gque la si-
_ignalisation soit é&galement claire pour les non-copropriétaires.

Il sera donc fait usage dans la mesure du possible de la signalisa-
tion établie par le Code de la route.
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i . . b) Sur tout 1e domaine immobilier, objet du présent acte de
‘base, une linitation de vitesse a huit kilométres & 1'heure Ssera '
"mposée. Une plaque imposant cette'limitation sera apposée & toubt’

-

%accés a partir de la voirie publigque.-

1 c) Toutes les plaques de signalisatioh devront &tre visibles
\de nuit. . o S - ‘

|

Chapitre IV - Adminisﬁration'de'lafcopropriégg.

. ‘gection I - L'Assemblée Générale des'co—propriéﬁairgg.

\ " article 13 - Principes.

| 1L'assemblée générale décide souverainement des intérdts com- "
muns des co-proPriétaires dans 1'immeuble. L

Tous les co—propriétaires*de 1! immeuble prennent'l'bngage-'
¥ ment de se conformer aux décisions de l'assembléeAgénérale, cons-—

i ] - - » - > - (=1 — -

Et;tuee et délibérant suivant les rédgles ci-apres formulées.

|- Les décisions réguliérement prises lient_tous les co-pEo-

3%priétaires, y compris ceux qui étaient absents ou qui s8'y seralent
lopposés. . _ . S PR

L

Article 14 - Composition'de-l’assémblée.? =

L’assemblée“généréie se compose de'tous 1es:propfiétaires' :
a'un lot privatif. : : : - Lo

|  .Les co-propriétaires jndivis d'un lot ne peuvent exercer leur:
droit de vote gue par le truchement d'un mandataire au nom de 1'in-

Edivision du groupe.

1 A défaut de mandataire commull, les co-propriétaires d‘'un lot
}ne peuvent qu'assister.a 1'assemblée générale sans prendrerpgrt au
ivote. ' ' , : R T

-~ oot . . B _ o

i : : o e :
E L.es mémes dispositions s'appliguent jorsqu'un lot est 1'objet
d'un droit d'usufruit 4'emphytéose, d'usage ou d*habitation. L2
composition de 1'assemblée est &tablie par 1a liste des présences
‘signée par les co-proprigtaires. : S -

;. Le gérant doit toujours stre convogqué aux assemblées générals

article 15 -= Convocation[

: Les convocations 3 1'assemblée générale seront envoyées par
‘courrier ordinaire ou remises par porteur. Ellies doivent &gtre en-
lyoyges dix jours £rancs avant 1*assemblée. Elles doivent mentionn
1 ordre du jour, jndiquer le lieu, le jour et l'heure 3 laquelle s
lgiendra 1'assenblée.

T T

.
e b




ltaires représentant 20 % des quotités de 1'immeuble.

| co-propriétaires représentant au moins 20 % des quotités de 1'im-—;

—_ 4 4 - - }
: t . . . !
b - T :

_ Les convocations sont valablement adressées au domicile &lu
par chaque co-propriétaire conformément § l'article 71 du présent

au gérant par pli recommandé.

Article 16 = Assemblée Générale Ordinaire.

L'assemblée générale ordinaire se réunit obligatoirement
une fois par an. Cette assemblée ne sera pas convoquée pendant
les molis de juillet et aofit. ' o '

Article 17 - Assemblée Générale Extraordinaire.

L'assemblée générale extraordinaire se réunit chaque fois
par pli recommandé qui en sera faite au gérant par les proprig-

3
H
;
|
i
i

"8i dans les 30 jours.derl‘envoi de la lettre recommandée,

extraordinaire, celle~ci pourra &tre convo ude d'office par les |
9 |

|

?

meuble.

Tl en sera de méme s'll n'y a pas de gérant en fonction.

"=, En cas d'urgence, l'assemblée générale extradordinaire peut
ttre convoquée sans respecter le délail de convocation prévu a 1°
article 15 ci-dessus. o . )

3
a

. - Article 18 - Organisation de 1'Assemblée Générale.

o

A. L'assemblde est présidée en principe par le gérant.

I.'assemblée générale peut, toutefois, se choisir un autre
président, parmi les co-proprigtaires présents. Le président est
assist@ de deux scrutateurs nommés par 1'assemblée.

" B. Les votes se font & main levée, & haute voix ou par bul-
letin écrit suivant ce qu'en décide 1'assemblée. '

Chague propriétaire possé&de autant de voix qué de quotités
dans les parties communes. i

XX C. Il est permis & tout co-propriétaire de se faire repré-
senter 3 1'assemblée générale par un mandataire de son choix.
Les procurations doivent &tre remises au Président pour &tre an-
nexées 4 la liste des présences. Une procuration peut toujours
servir pour la seconde assemblée qui devrait se tenir aprés une

ipremiére n'ayant pu délibérer.

L'assemblée générale pourra limiter le nombre de procura-

~|tions dont un seul mandataire peut &tre porteur.

r&glement, sauf notification de son changement de domicile, faite

prévue ci-dessus, le gérant n'a pas convoqué 1l'assemblée générale;

"
3

|
|

i

que le gérant le jugera nécessaire et aussi sur la demande gcrite!
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~ L,es personnes morales seront représentées par un mandataire
spécial qui devra justifier ses pouvoirs. :
Les personnes guil sont au service de 1la communauté ne peu-. '
vent pas représenter un co-propriétaire. ' ' - '

-

Article 19 — Quorum et majorité..

1,f agsemblée ne peut délibdrer que si plus de la moitié des |
propriétaires sont présents oOu représentés, sans avoir pour autant !
ggard au nombre de quotités que ceux—-cl représentent. -

i une assemblée ne réunit pas le quorum requis,'une nouvelle:
assemblée est convogquée, sur le méme ordre du jour, & quinze joOurs ;

lau moins. et ltrois semaines  au. plus a compter de la date de 1'assem—|
blée qui n'dtait pas en nombre. La convocation a la nouvelle as- |
semblée stipule qu’il s'agit d'une assemblée falsant suite 3 celle
qui n'a pu délibérex. I -

~ La nouvelle assemblée délibére valablement“sans'donditions -
de guorum. - . - - R R AR R ST L
. . - - . . : T LTy

Bk il
v

- Sauf dérogation expresse"ou'iégale;‘£ou£és-1é§*délibé£étiohé
de 1'assemblée générale se font 3 la majorité simple des voix.

Ed i Ceser o

iée générale.

Article'éo - Pouvoirs de‘iQassemb

i L'assemblée”générale a les pouvoirs les plus &tendus — en
.1se conformant a l'acte de base, au présent raéglement et aux lois
“len la matiére - de décider SOuverainement des intéréts. communs. -

k3
'

bt 1)

* . 1,'assemblée ne peut délib&rer et voter gue sur les points

inscrits & 1'ordre du_jour. -Les points’soulevés sous le "divers”
ne peuvent &tre valablement votés que si le détail en figurait au .
préalable 3 1'ordre du jour.. L e

el -

A titre ekemplatif1.cesrﬁouvoirsﬂéoﬁt notamment 1es_éui€ants

- Administrer 1' immeuble et raglementer son occupation et son
entretien en application du présent ré&glement. - S o

- Décider des travaux a effectuer aux parties communes de 1':
immeuble notamment dans le cadre de 1'article 7 ci-dessus. !
- pécider des travaux quant aux choses communes, que ceux—ci|
soient nécessalres ou simplement utiles, tels notamment la modifi-
cation ou 1'adaptation de certaines'installations communes. _
: — putoriser des travaux dans les lots privatifs, en applica—"
}étibn de 1ltarticle 6 ci-dessus.

' — Nommer le gérant, sSOUS réserve toutefois de la clause de !
premier gérant stipulée a 1'article 22 ci-dessous. - :
- Désigner un conseil de gérance, auquel elle peut déléguer
des pouvoirs spéciaux, tels que la surveillance de la gestion du
gérant, 1' examen des comptes, 1'exécution des travaux nécessaires

mals non urgents, etc.

t
i
§
{
1




|sences et les procurations, sauf si le proc@s—verbal est é&tabli par
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- Btablir ou modifier le réglement d'ordre intérieur et le ré&-
glement de la concierge. _ ’

. = Mouvoir toute action en justice tant en demande gu'en défen-
se, sous ré&serve des pouvoirs expressément délégués au gérant a cet
effet par l'article 24 ci-dessous. _

~ Décider la création d'un fonds de résexve, dont elle fixe

les modalités de gestion et d'affectation, destind 3 couvrir 1’amox-
tissement des installations communes (chauffage, ascenseur, etc...)

Procés-verbaux.

Tes délibérations de l'assemblée générale font l'objet'd'un

procé&s-verbal dont cople est adressée 3 chaque co-propriétaire et
dont l'original est conservé par le gérant avec la liste des pré-

notaire.

" Section IIL = Le Gérant.

- Article 21 — Nomination du gérant.

L'administration journalidre de l'imﬁeuble<és£:¢0nfiée d un
gérant nommé par 1'assemblée générale. Le gérant peut &tre un des |
propriétaires de lots privatifs ou un tiers, pexrsonne physique ou |
morale. : : : L T

- L'assemblée générale fixe la durée de son mandat et le montant!
de sa rémunération. ' o L

. Article 22 - Premier gérant.

4

par dérogation 3§ l'article 21 supra, Amelinckx désigne comme
premier g&rant de 1'immeuble, la S.A. GERIM, dont le sig&ge social
est &tabli 3 Bruxelles, 82, avenue Jean Dubrucqg et &lisant domicile;
pour cet immeuble au dit si&ge social (ou &lisant domicile pour cet
immeuble en sa succursale, sise i Lidge, rue Forgeur, 24).

f

“Cette mission s®&tendra’ sur une période de 4 ans qui prend
cours au jour oll 25 % des quotités dans les parties communes sont
prises en possession par les co-propriétaires. ' :

La gérance de 1'immeuble reprend toutes les téches attribuées
au Syndic par le réglement de co-propriété. _ : e

Chaque propriétaire sera tenu de verser sa part contributive
des frais et charges communes en ce compris la rémunération normale
de la gestion de 1'immeuble & la société comparante et/ou le Syndic
d ce désigné. : : ' '

IL.'assemblée gé&nérale devra déléguer un ou deux commissaires
chargés d'examiner toutes les piéces, comptes, bilans, etc., en rap
port avec la dite gérance. Ces commissaires devront examiner les
pidces justificatives des paiements, comme e.a. les factures. Cet
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examen se fera sans déplacement des. piéces, en collaboration avec
le Syndic de 1'immeuble pendant les jours ouvrables et les heures
normales de bureaux. ‘ . . - . .
: _ Le gérant pourra mettréhfin-a son mandat moyennanﬁ‘qn”préa—
lvis de trois mois a remettre du co-gérant de 1’ immeuble. . :
La rémunédration du Syndic. de 1'immeuble est fixde & (taxe
sur la valeur ajoutée et toutes taxes fututess en.sus) : '

a) 110 francs paxr mois, par appartement, studio ou propriéte
commerciale. . . - C LT c
p) 10 francs par mois, par emplacement de volture. s
¢} 900 francs par mois, pour tout 1'immeuble poux les frais
d'administration. = . . . o - A R R

Cette rémundration ainsi fixée est basde sur 1'index des prix
3 la consommation du royaume, a savolr : 1l'index de juin 1975 et
sera'automatiquement_adaptée proportionnellement 3 1'index du pre-—
mier janvier de chaque année.. ,,.;,;’;_J_,,___:j_fg,;E_Q-. L

N R

- Ces montants seront de plein droit augmenté@s ou diminués en
tenant compte de 1'index de base. . o L e, PR
: ' ' e e e RGO L ded e e

-t

Article 23 —-Co-gérant;'”

'I,'assemblée générale peut &lire un co-gérant dont elle fixe
1a rémundration. Le co-gérant peut se faire assister par un conseil
de .gérance non rémundré, dont il est le président. ' : -

i moutes les décisions sont prises i la ﬁaidrité simpleﬁj En
cas d'égalité dex voix, celle_du‘président sera prépondérante.

Ce conseil de gérance surveille la gestion du gé&rant, exanmine
[ses_comptes, délibere avec lul sur toutes les questions importantes
ide la gestion journaliére notamment sur 1'opportunité des travaux
nécessaires, mais non_urgents. : T '

! ‘T,e conseil de géranée convoque 1'assemblée générale en cas
ide décés ou de démission du gérant, de méme qu'en. cas d'absence du
igérant en fonction. o : : . :

Le co-gérant et son conseil de gérance ne peuvent en aucun
lcas limiter les pouvoirs du gérant ni se substituer a lui.

Article 24 - Pouvoirs du gérant.

|

Le gérant assume 1a gestion journalidre de l'imméuble’se con-
formant en ceci aux pouvoirs qui 1ui ont conférés par le présent
raglement et aux décisions des assemblées générales.

i I1 doit notamment, la liste ci—dessous'étént a titre pureﬁent
‘exemplatif ' : '




~ Veiller au bon entretien des parties communes.

- Assurer le fonctionnement des installations communes et
fixer les conditions et la mise en fonctionnement de ces installa-
tions communes.

- Assurer les reparatlons et travaux ordonnes paxr 1° assem—
blée générale et commander ceux que 1' urgence rend .indispensables.

- Tenlry la comptabilité de 1'immeuble et notamment assurer
le paiement des dépenses communes et le recouvrement des recettes
pour comptes de la co-propri&té; présenter -annuellement a chaque
co-propriétaire son compte partlculler et annuellement a l'assen-
blée générale les comptes generaux.

- Gérer les fonds de résexrve, s'il échet.

- Conserver le ré&glement d'ordre intérieur de 1’ immeuble et
les archives 1nteressant le co—proprletalres et en dellvrer les_
copies conformes, s'il &chet. e
: —~ Souscrire au nom des co proprletalres tous 1es contrats
d'assurances. - =i

- Instruire les contestatlons relatlves aux partles commune<
survenant avec des tiers ou entre les propriétaires, faire rapport
& l'assemblée et en cas d'urgence prendre toutes 1es mesures con-
servatoires qui s'imposent. : ,

~ En exécution des décisions de l'assemblee generale, re—'
présenter les co-propriétaires en justice, tant en demande qu'en
défense. A cette fin, chacun des co-propriétaires donne, en sous-
crivant aux présentes, un mandat contractuel et 1rrevocable au ge—
rant en fonctlon. - o ) .

R

2

Il est en outre précisé que le gérant a le pouvoir d'agir
d'initiative au nom de tous les co-propriétaires pour assurer le
recouvrement des sommes dues par 1'un d‘entre eux a la co- proprle-
te.l . : L - -y :

B - B

VSeCtionlIiI‘—’Comptabilité.

"Artitlé'ZS'H'Charges communes .

Les charges communes sont, de fagon générale, celles qui ont

, -

trait :
a) A l’entretilen, i'usage, la réparation, 1le renodvellement,
1'administration des choses communes. : )
b) Au_concierge;'tels le salaire, les charges sociales et
fiscales les primes d'assurances, de méme la charge des avantages

en nature dans le mesure oll ceux-ci sont dec1des par 1'assemblée
générale. :

c¢) Aux frais d'installation, d'achat et d'entretien du mo-
bilier commun, tels les tapis, les lustres, les appliques, les pla-
fonniers et tout le matériel desting& & l'entretien des parties comd
munes {(cireuse, aspirateur, tondeuse, poubelles, etc.).
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. d) Aux assurances relatives aux choses communes ou a la
responsabilité civile des proprigtaires. :

e) Aux frais et procédure intéressant la co-propriétd et
notamment les frais guels qu'ils soient exposés- par le gérant -
pour le recouvrement des charges communes.. - e -

' vt 3 B T . SE
£) Aux charges publiques, pour autant qu'elles ne soient. .-
pas enrolées au nom d'un co-propriétaire et en général & tout -
ce gui est relatif comme frais ou charges exposés. " o

) - g) A la rénumération du gérant et'éventﬁélleﬁeﬁf'des'mem—
lbres du conseil de gérance. R S e -

autre. T -

E

les sommes dues par un’co—

i) Soht aussi chargesfcommunés,
décrites a 1'article 34. LA

Article 26 - Répartition des charges. <~ A

- a) Sauf dérogation;-toutes les charges*communés se'répartis—
sent entre tous .les co-propriétaires dans la propoxrtion de leurs
quotités respectives dans les parties communes. ' : :

1

dans les constructions, il est précisé que seules les quotités
dans les constructions entreront en ligne de compte pour le cal-
cul des charges communes. * : S SR T

c) Si Amelinckx installe des compteurs individuels pour 1t
eau chaude et pour 1'eau froide, la répartition des charges d'eau
chaude et d'eau froide, se fera sur base de la consommation ren-—
seignée par les dits compteurs. T1 en sera de méme si 1'assemblée
générale décide a la majorité des 75 % des gquotités représentées,
de placer de tels compteurs. . - ‘ ' . o

Article 27.

. P

a) De méme, il est stipuld, gauf dérogation, qu'en ce qui
concerne les frais de chauffage, qu'un quart de ceux-ci sera &
charge des co-propriétaires d'aprés leurs quotités dans les par-
ties communes, méme s'ils ne font pas usage du chauffage.

'b) Il est stipulé, en outre, que si pour ce gui concerne
jes frais de chauffage, Amelinckx ne prévoit pas de compteurs de
lchaleur, les frais de chauffage seront & charge des co-proprié-
taires en proportion de leurs quotités dans les parties communes,
méme lorsgu'ils a'utilisent pas le chauffage, sauf dérogations.

h) A 1'un ou l'autre service, ou a l'une ou;i‘autre ins£a1+ .
lation qui bien que mis & la disposition de tous ies propriétaires
pourrait &tre utilisée plus ou moins fréquemment par l'un-ou 1' -

propriétaire défaillant contre lequel,seront'prises les mesures

!+ D) Au cas ol 1'immeuble, bbjet de cet acte de base pbsSéde—rt

rait une double série de guotités, l'une dans le terrain, l'autre |




c) Les trois autres quarts seront répartis entre les co-
‘propriétaires d'aprés les indications des compteurs de chaleur
iplacés sur les radiateurs et ce, suivant les dispositions de la
firme chargée du placement, du contrble et de 1'entretien de ces

compteurs.

11 est, en outre, précisé que les garages n'interviennent
lni dans les frais de chauffage, 'ni dans ceux de l'ean chaude, sauf
si une consommation directe y est possible. -

* pérogation dans les participations des frais d'eau chaude
(et froide :

La participation aux frais d'utilisation de l'installation
ide 1'eau chaude et froide de la propriété commerciale sera &gale
i la participation de 1'appartement possédant le plus grand nom-
bre de quotités dans les parties communes de 1! immeuble. :

Cette dérogation ne peut &tre prise en considération si le
rez—-de-chaussée commercial a été& divisé en plusieurs propriétés
commerciales plus petites ou s'il est constaté que, dans le grand
rez—de-chaussée commercial, les installations existantes ont été
étendues et/ou si la consommation d'eau chaude et froide augmente
et devient supérieure 3 celle de 1l'appartement type gui aurait
servi de base pour 1'dtablissement d'un accord forfaitaire.

™. - Article 28 ~ Déxogation 3 la répartition des frais ﬁrs

] ILorsqu'il n'existe pas de communication entre 1l'entrée com-
‘mune de 1'immeuble et 1'éventuel rez-de-chaussée commercial par
-une porte donnant accés au hall commun, la propriété commerciale
‘ne devra pas intervenir dans les frais d'exécution et d'entretien
idu hall et de la cage d'escaliers. ILa participation dans les
'frais de concierge sera toujours obligatoire. - C

| Le propriétaire du rez-de—-chaussée commercial qui ne commu-
inigque pas avec l'entr@e commune pourra toujours établir cette
%communication, 3 ses frais exclusifs, sous sa responsabilité et
.3 condition que les constructions existantes permettent 1'exécu-
%tion d'une telle communication. o

! Une communication existante pourra toujours &tre supprimée.
iLes plans d’'ex&cution et les modifications é&éventuelles (accés) de]
lyront &tre approuvds avant leur mise en oeuvre par l'assemblée gé
nérale des co-propriétaires. -

Si cette communication n'est pas utilis&e, ce dernier fait
in'exclut pas la participation aux frais d'exécution et d'entretie
ldu hall et de la cage d'escaliers. L'é&lément déterminant de la
participation du rez-de-chaussée commercial aux frais d'exécution
et d'entretien du hall et de la cage d'escaliers est donc le fait

gu'il y ait ou non un accé&s de cette propriété commerciale au hal
“leommun .
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Article 29 — Prise d'effet du régime de la co-propriété quaﬁt
aux charges communes, - _ o

- Tous les co-propriétalres sans exception - méme ceux dont les |
lots privatifs ne seraient pas achevés ni occupés pour guelgue rai-
son que ce soit supporteront les charges communes, conformément aux
_ articles ci-dessus, 4 dater de la remise des clefs & des co—proprié-

taires repré&sentant au moins 25 ‘% des quotités de 1l'immeuble.

Article 30.

Toutefois, quand un immeuble est érigé en plusieurs blocs ou
parties dont la construction ou l'ach&vement se fait plus ou moins
séparément & différentes épogues, une communauté séparée sera for-—
mée pour.chacun de ces blocs jusqu'au Jjour olt 25 % des quotités du
dernier bloc seront prises en possession par les co-—propriZtaires

et ce par la remise des clefs. R

Article 31. T

oy -

_ Pour la. tenue de la comptabilité de 1'immeuble, le gérant ou-
lvrira un compte en bangue. Ce compte est destin& & payer tous les °
frais, charges et dépenses concernant les parties communes et a
recevoir toutes les recettes. Tous mouvements dé fonds se feront
exclusivement par ce compte. o S . T

kY

e R

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera 1'assemblée
géndrale ordinaire, et ce, les maxdi et vendredi de 14 H & 17 H, le
lgérant devra tenir ses comptes, avec les pi&ces & 1l'appui, & la dis-
position de tous les co-propriétaires qui pourront en prendre con-—

naissance sans déplacements des documents.

Indépeh&amment de la réddition énnueile des comptes, le gé-.
rant devra périodiguement remettre un relevé de compte a chaque-
"ipropriétaire. . ' - e

Le gérant est &galement autorisé 3 ne dresser annuellement
, lqu*un d8compte. Dans ce cas des appels provisionnels seront é&tablis
|par le gérant, appels dont le nombre et la périodicité seront détern
Iminés par le gérant et communiqués a la premidre assemblée générale.

Article 32 —‘Provision.

pPour faire face aux ddpenses courantes de la co-propriété cha-
gque propriétaire d'un lot privatif payera une provision égquivalente
3 une estimation des dépenses couvrant une période de 8 mois et est
fixée 3 110 francs, 3 multiplier par le nombre de quotités que pos-
sadent dans les parties communes de 1'immeuble les différents élé-
ments privatifs et le tout, sous réserve du droit pour le Syndic, d
adapter la provision permanente en fonction de 1'é&volution des cofity
et afin de réaliser en tout état de cause, la couverture de la sus-—
dite période de huit mois. Amelinckx se chargera de réclamer cette

]
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provision permanente & chague proprletalre d'éléments privatifs
de manidre 3 constituer un fond de roulement pour la gestion de.
1*immeuble et se chargera de la transmettre au syndic.

Au cas ou le propriétaire vendrait son bien, la dite provi-
sion lul sera restituée aprés déduction des charges restant dues,
s'il échet; il en donnera qulttance au Syndlc.

Un proprietalre ne peut de son propre chef, transmettre son
droit 4 la provision au nouvel acquéreur, une telle transaction
serait nulle et non avenue, seul le syndic etant hablllte pour
régler ces matleres.

Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas se -
faire au moyen de cette provision, laquelle doit rester intacte.
Son montant est sujet & réajustement selon 1'évolution des cofits
et afin de réaliser en tout &tat de cause la ccuverture de huit
mols de charges.

En cas de depenses exceptlonnelles, notamment pour l'execu—
tion des travaux importants, le gérant pourra faire appel 4 une
prov131on supplementalre dont il flxera lul—meme le montant

Artlcle 33 ~ Palement des charges communes.

) Tous les co-propriétaires devront effectuer le paiement aun
Syhdic dans les 30 jours de la date d'invitation 3 payer les a-
comptes et/ou les décomptes des charges communes. Le co-proprié-
taire resté en défaut de paiement aprés le délai des 30 jours en-
courra de plein droit et sans mise en demeure, une indemnité de
257francs par jour de retard a dater de l'expiration du dit terme.
Cette indemnité de retard sera portée de plein droit & 50
francs par jour 3 compter du dixiéme jour suivant la date de dé-
pdt 3 la poste par le gérant d'une lettre recommandée réclamant
le paiement de la provision et servant de mise en demeure jusqu'
4 y compris le jour du complet paiement. Les indemnités versées

seront réunies et feront partle du fond de réserve pour la gestlon
de 1°'immeuble.

Les co-propriétaires restant en défaut de payer, malgré la

tulaire d'un mandat irrévocable lul attribud par les presentes et
de durée &gale a la durée oii 11 est en fonction.

i Article‘34 = Recouvrement des charges communes.-

Le gérant est autorisé pour le recouvrement des charges com-
munes : '

a) A a551gner les co-propriétaires défaillants au paiement
‘l[des sommes dues. .

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation
spéciale 3 1l'é@gard des Tribunaux et des tiers. Les co-proprié-
taires lui donnent mandat exprés et irrévocable & cette fin,

mise en demeure du Syndic, assortie des indemnités mentionnées ci-|
dessus, pourront &tre poursuivis judiciairement par le Syndic, ti-|

i




b) A toucher lui-mBme i due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigng& par lui les loyers et charges
revenant au co-propriétaire défaillant, délégation des loyers
contractuelle et irrévocable &tant donnée au gérant par chacun -
des co-propriétaires pour le cas ol ils seraient défaillants en-
.lvers la co-propriété. - T I
‘ Le locataire sera valablement libéré& 3 1'é&gard de son bail-
"|Lleur des. sommes pour ‘lesquelles. le gérant 1lui a donné gquittance.

R——— S

c) A réclamer aux co-propriétaires, a titre de provision'en%
proportion de leurs quotités dans 1'immeuble, la quote-part-du.
défaillant dans les charges communes. e -

Article 35 ~ Mutation des lots; L

_ Toute mutation gu'elle soit pax déceés ou entre vifs, 4 ti-

tre onéreux ou d titre gratuit, doit &tre dans .le moils de sa date,
notifide  au gérant par le nouveau propriétaire et ce, par une let-
tre recommandée a la poste. R - e

. Dans. les deux mois de la réception de cette notification, 1g
gérant doit indiquer au nouveau propriétaire le montant des sommes
appelées qui ne sont pas encore payées 3 la co-propriété par 1'an-

cien co-propriétaire. . . e s T

d Lorsque cette indication est donnée dans le délai prévu, le
, a e - A - . i

nouveau propridtalre est responsable envers les co-propriétalires

des arxriérés incombant a 1l'ancilen co-propriétaire. S

. : _ S _ e
© . Lorsque le g&rant ne donne pas cette indication dans le dé-|
lai qui lui est imparti, le nouveau co-propriétaire n'est pas res-
ponsable du montait de ces appels de fonds impayés. .- S

A d&faut de notification par le nouveau propriétaire, 1'an-
‘leien et le nouveau sont solidairement responsables du paiement de
toutes les sommes mises en recouvrement avant. la mutation.

=, » - A - - e Ide e a ew eaea

;article 36 - Recettes communes. - -

‘Les co-propriétaires ont droit aux recettes communes de 1l'in
division dans la mesure de leurs quotités’ dans celle-ci.

Le gérant a mandat pour encaisser les recettes communes. Il
en donne valable quittance. -

Chapitré v - Travaux{

Article 37.

' Les travaux d'entretien, de réparation, de réfection ou de
remplacement, gul concernent les choses communes, se subdivisent
comme suit : -

a) Travaux nécessaires et urgents.

Ces travaux, quelle que soit leur importancé seront décidés




d'office par le gérant. h

b) Travaux nécessaires mais non urgents.

Ces travaux, pour autant gue leur cofit ne dépasse pas 500
francs par appartement sur base de 1*index des prix de détail a
1a consommation au 1.1.1970 seront décidés par le gérant apreés
avis favorable du conselil de gérance, si celui-ci a gté creée,

Si le cofit des travaux dépasse la somme de 500 francs par
appartement, ils ne pourxont &étre décidés qu'en application d'une
délibdration de l'assemblée générale, statuant & la majorité sim-—
ple des voix. ' : R -

c) Travaux de transformation, de modification ou d'améliora-
‘|tion des parties ou installations communes.

Ces travaux ne pourront &tre décidés qu'en application 4'
une délibération de 1'assemblée gé&nérale statuant & la majorité
de 75 % des quotités représentées. S o

" Article 38.

Les travaux de peinture et de lavage aux- fagades, y compris
aux chissils, garde-corps, volets ou persiennes, seront effectués
lpar les soins du gérant aprés décision de 1'assemblée générale,
Istatuant & la majorité simple des voix. C

' Aucun propridtaire ne pourra, sans 1'assentiment exprés de
1'assemblée géndrale, prendre 1l'initiative de faire peindre lui~
méme, encore qu'il en supporterait les frais, les chéssis, les
volets, les persiennes et les portes_extérieures de._son apparte-
ment, de méme que les murs et plafonds de ses terrasses. '

s

" Chapitre VI - La concierge.

" Article '39. - : - : :'_ '; - -

“~1,e gérant engage, surveille et r&voque la concierge, dont il
fixe le salaire. -
) Il en est de méme pour tout autre personhel gui serait char-
gé de l'entretien journalier dans 1'immeuble. s -

La concierge assume la surveillance de 1'immeuble. Elle
doit signaler au gérant, qui en fera éventuellement rapport a 1t
assemblée générale, les contraventions au réglement d'ordre in-
térieur. :

~ Elle doit assurer le nettoyage et l'entretien ordinaire de
toutes les parties et installations communes de 1'immeuble, y
compris les trottoirs, les cours et jardins, les aires d'accés aux
parties communes et privatives.




~ Elle doit accepter tous les plis et paquets destinés & 1'un -
ou liautre des occupants de 1timmeuble et les remettre a leur des-—
tinataire au plus tdt, pour autant que cette acceptation n'entrai-
ne pas le paiement d'une somme quelle gu'elle soit.. : S

, Elle surveille les lots privatifs'éh{cas a'absence des occu-~
pants, mais sans engager sa. responsabilité ou celle de la co-pro- .
priété. ) ISR : LT L R
La conclerge ne peut exécuter de travaux pour le compte des |
occupants de 1' immeuble. T P A LRI O

_ Les taches de la concierge sont définiéswdéﬁs'unfréglémeht :
particulier gqui est arrété par 1'assemblée générale et qui peut . |
dtre modifié par elle. : R D ETE I

Chapitre VII - Régleﬁént'diérdré ihtéfiéﬁ}. 'f' e ;
. Article 40. .. | . N b o

: . fil
ELE AP L 2]

: ‘Le présent réglement de co-propriété peut dtre complété par:.
~lun raglement d'ordre intérieur ou par des réglements particuliersE

arrétés par l'assemblée générale qui statue & la majorité simple |
des voix. : T e e T

1 : . [ DT T e e e T T
L. __~ Ces ré&glements ne sont pas de droit réel et leur transcrip—
ition n'est donc pas nécessaire.- B R

1]

~ ., Ces réglements peuvent &tre modifiés par l‘assemblée_généraﬁ
_}e‘gtatuant Fomme,dit ci-dessus.: .. - ‘u?51;51¢:.,,,;_ﬂ w7"=
PR N UL ST e 5%“éi??*‘%ﬂif”f7f*#ﬁ*‘
1 Le respect deé ces régles doit &tre impos€ dans tout -acte de’
_jcession et dans tout baill. .3‘..;_-.;EVLL,;,;_iﬁ;tg;'4‘$ﬁii;@-i

A En cas d'infractibﬁ i ces tégleméhté, comme en cas‘d'iﬁfracﬁ
tion 3 une disposition du présent réglementrdeAco—propriété,_l'asi

‘|semblée générale peut obliger un propriétaire de résilier . le bailé
- lconelu avec 1l'occupant défaillant, sans préjudice de tous droits :

a dommages-intéréts s1il vy a lieu.
'ChapitféVVIII - Antennés ra&ioétélévision.i;;u:”‘ T
Article 41;- ' _5_['j‘.}7_-f.r f f;ffhf§fi‘ ;:3f§-*'
Tous les frais afférenté aux;anﬁenﬁes-éomﬁunéénde fadib ou

1de télévision seront supportés par tous les co-propriétaires d'ap-
Hpartements ou de flats en proportion de leurs quotités dans 1tim-{
tmeuhle et médme par ceux dont 1l'appartement ou le flat ne serait

pas raccordé.

L.'assemblée générale peut’déci&er ala majorité'simplé des
_ivoix de toutes transformations concernant ces antennes et qui au—-
iraient pour objet d'élargir les possibilités de réception. Dans

t -
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pareil cas, les charges et travaux de transformation incombe-
raient & tous les co-propriétaires, méme 3 ceux dont les lots ne
seraient pas raccordés. : '

" Chapitre IX - Appareillage pour la protedtion contre 1'in- .
oo - " cendie et contre la pollution de 1'air.

T Article 42,

Conformément au cahier des charges, Amelinckx peut instal-:
ler ou faire installer dans 1'immeuble tout appareillage contre .
la pollution de l'air ou pour la protection contre 1'incendie,
qui luil parait le mieux approprid, le cas échéant et en se con-
formant aux- stipulations des autorités compétentes. .

- 8i ces appareillages n'ont pas &té& prévus par Amelinckx,
1l'assemblée générale des co-propriétaires pourra décider leur

-

installation ou leur placement 3 la . simple majorité des voix,
et le gérant recgoit dans ce cas, mandat irrévocable pour passer

toute convention i cet effet au nom et pour compte des co-pro~-

priétaires. R N I e S

e - E— .- i

N a,_j-Les mémes'régles sont d'application pour le placement-des
compteurs individuels ( &lectricité, gaz, eau chaude et froide, -
chauffage, etc.). - . e . S

i

7 Chapitre X - Assurances.

" 'Section I -~ G&néralités.

i3 Article 43.
- L - -

. a) Amelinckx jouit d'une entidre liberté quant 3 la déci-
sion, de souscrire aux assurances obligatoires et de souscrire
ou non 4 des assurances non obligatoires qui lui paraitraient
cadrer avec 1l'intérét du batiment. .- ' T

~ b) Toutes les assurancdes concernant le batiment sont ou
seront souscrites aux conditiond les plus avantageuses possibles:
et auprés de compagnies d'assurances de premidre importance.

La communauté des co-propridtaires est tenue de reprendre
les assurances souscrites par Amelinckx et d'en payer les primes
sans qu'Amelinckx puisse &tre inquidté de quelgque facon que ce
soit & ce sujet. '

" 'Section II - Enumération des assurances.

A. Assurances du bitiment.

"Article 44 - Incendie.

- Les assurances suivantes seront obligatoirement souscrites




par la co~propr1ete pour couvrir l'1mmeuble, - parties Urlvatlves,
partles communes, dependances, contre les rlsques sulvants

- incendie. - - - .

- chdmage 1mmob111er. o R
- recours des.voisins et/ou occupants.'
—~ recours des locataires.

~ le risque 8léctrique. . . : : R R
- frais de déblai et demolltlon et frais de sauvetage.; T
- foudre et chute d'av1ons, exp1081on. BN e

Artlcle 45 - Deqats des caux. . :{:

- R T et
i T e ey

: .- Une assurance doit etre conclue pour couvrir contre 1es de—
gats des eaux tant les parties communes que les parties privatives
de 1'immeuble ainsi gue 1e recours des v0151ns et/ou co-occupants

5t

et/ou locatalres..‘ e e e

,B. Les assurances responsabillte ciV1le.¢““'"" E

£

: Artlcle 46 Resgpnsablllte c1VLle.

’ Une assurance’ d01t atre conclue’ pour couvrlr 1a responsablll
té des co—proprletalres ou de leurs mandatalres dans 1es cas sui-
vants : : o ST o

U IR L IR
- . ° - .- . . - - . 3 SRe TR

o dommages du falt du batlment et des antennes, qu 11 s' agls
se de parties communes ou de parties privatives.

~ dommages du fait des ascenseurs et apparells de levage utit
lisés dans le bdtiment. s
Ty - dommages du fait du personnel employe par la co-proor i&té.

- . B

C. Les assurances accident de travall.

- .
-
hal

)

rtlcle 47 - L'assurance - Loi. ~73

‘Une assurance 601t etre conclue pour couvrlr les rlsques d"
accident au personnel w.r- o {_‘_ f:._:: B

Section IIT - Determlnation et souscrlptlon des pOllceS -
paiement des primes.

Article 48, o L

ce ci-dessus les capitaux 3 assurer et elle en accepte 1'indexa-
tion. Elle fixe la dur@e des contrats a intervenir. Elle peut.
faire couvrir les risques complémentaires non prévus 3 la section
IT ci-dessus, notamment le bris de glace, la tempéte, le vol et
1l'incendie du mobiller et matériel communs.

Elle choisit les courtlers et compagnles d'assurances avec
lesquels elle entend contracter et elle détermine avec eux les

L'assemblée générale détermine pour chaque police d'assuran-s

i




‘conditions générales et particuliéres des polices, sans préjudice
ide 1'application de 1'article 43 (premiéres assurances).

Toutes ces décisions sont prises 3 la majorité simple des
voix présentes ou représentées. ' S
" Article 49.

)

Chaque co-proprigtaire s'oblige & respecter toutes les clauy
ses des polices d'assurances et s'oblige 3 les imposer & tout oc-—j
cupant de son lot privatif. B

“Article 50. - B N “,'2;@:'{l="pi SERR

Les polices seront souscrites au nom de la communauté& des

co-propriétaires présents. et futurs de 1'immeuble.

~ Les originaux seront conservés comme les autres actes et

- |documents de la co-propriété, mais chaque co-propriétaire en recej
.jvra une copie compléte a ses frais. . P I =

P R A e
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Le gérant, en exécution des décisions de l'assemblée géné-
rale, souscrit les polices d'assurances, acquitte les primes et
encalsse les indemnités. :

.. En cas d'urgence, le gérant a le droit de souscrire des cou-
vertures provisoires et méme une augmentation provisoire des ca-
ipitaux assurés. - ’ : S .

% . Artiele 51. - . o

Les primes des contrats d'assurances auxquelles l'assemblée
igénérale décide de souscrire sont considérées comme charges com-
munes incombant 3 tous les co-propri&taires dans la proportion

'\de leurs quotités dans les parties communes, sauf ce qui sera dit|
;aux articles 52, 54, 55 et 56. : : '

-

- . Article 52.

- En rapport avec les polices énumérdes 3 la section II et &
la conditlon qu'il en supporte les charges et primes, chaque co-
propriétaire peut contracter - par 1'intermédiaire du courtier de

la co-proprié&té& - pour son compte personnel, une assurance complé-
mentalre convrant : '

| a) Les capitaux supplémentaires, soit que le co-propriétair¢
ijuge les capitaux fixés par l'assemblée générale insuffisants,
'soit qu'il ait apporté des amé&liorations 3 son bien. '

| _ o
| ' b) Des risques non retenus par l'assemblée générale,

: Dans ce cas, le co-propriétaire a seul le droit & 1'indemni:
té& allouée par suite de l'assurance complémentaire. - :
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Article 53. -

T1 incombe 3 chague occupant de 1" immeuble de contracter a
ses frais une assurance suffisante pour couvrir contre les ris-— o
gques d'incendie et.les risques accessoires uspels, les objets -mo-—
biliers garnissant les locaux occupés par lui. o <

Section IV - Aggravétioh des iiéqﬁes.":

- Article 54.

Pout co-propriétaire qui, par son fait personnel, par le-
fait de personnes dont il répond ou par le fait de celui qui occu-
pe son bien, soit a titre onéreux soit a titre gratuit, est la B
cause de l'application d'une farification. d'assurance plus élevée |
que celle qui aurait &té appliquée sans son fait personnel; le fait
des pexrsonnes dont il répond ou le fait de celul qui occupe son :
. |bien, supportera seul les suppléments de primes et les surcyroits
. |de dépenses d'assurances qui en dé&coulent pour couvrir 1l'immeuble
ou le complexe immobiliex méme dans son ensemble, conformément aux
articles 44 et 45 ci-dessus. P R S R TE T e

' i}
e 1 i e w1
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Arbicle 55. L . ochelw
- si plusieurs do~pro§riétaifeé se'trbuvenﬁAdahé ié'cas dé'1'v§
|application de l'article 54, les suppléments dont question ci-des-

P

- lsus seront payés par chacun d'eux selon les bases 3 convenir entre .

eux. A défaut 4'accord de ces co-propriétaires, la répartition !
entre eux des suppléments sera fivxde souverainement et en dernier !
ressort par le courtier négociateur des pclices souscrites; ce der—
nier statuera en amiabple compositeur et il déterminera les frais in
combant - & chacune des parties. . Il sera dispensé de toute formalité
de procédure. . o T e AT “}uyiﬁ;swzi

_ Chagque co-propriétaire est responsable de 1'insuffisance du
capital assuré qui résulterait de 1'augmentation apportée par lui
3 la valeur des biens assurés. ' _ »

Aﬁrﬁicle 56;"a.~

i
- !
Chague co-propriétaire doit donc, dans ce cas, communigquexr u
courtier négociateur des polices souscrites ou au gérant 1'augmen-—
tation de la valeur gu'il projette et si, de ce fait, les capitaux -
assurés en faveur de la co-propriété doivent atre augmentés, le gé-
rant fera adapter les polices d'assurances pour couvrir cette aug-=
mentation & moins que celle-ci ait déja fait 1'objet d'une assuran~
ce complémentaire suffisante, selon les modalités de lfarticle 52 .
ci-dessus. : oo Lo -
Le supplément de prime qui en résulterait serait & charge du:
co-proprigtaire responsable de 1'augmentation de valeur. .

|
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.
4
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i! ‘a) En cas d'insuffisance de 1'indemnité& pour la remise
i

4. pour les cas qui n'‘ont pas &té prévus aux articles 57, 58

~Iment sera d charge de celul qui supporte le risque de la chose

. Section -V - Sinistres et palement des indemnités. L

- . - E

" Axticle 57,

En cas de sinistre affectant un ou plusieurs lots priva-
tifs, sans affecter les partles communes, les indemnités dues
'len vertu des polices d'assurances souscrites seront payées en-
ltre les mains des co-propriétaires ou ayants—droits sinistrés,
qui s'ébligent & remettre leurs lots en parfailt état..

I , . _ o
! Article 8. | S I

‘
v
i
¥
1
i
i
i
i
[
'

En cas de sinistre affectant les parties communes - avant
leur réception les indemnités dues en vertu des polices d'assu~
rances souscrites seront pay@es soit 3 Amelinckx, soit au gé-
rant Selon que le risque de la chose est supporté par Amelinckx
ou par la co~propriété. - . S

- Article 59. S LT ARt

" En cas de sinistre affectant les parties communes, aprés
leur réception. Les indemnités dues en vertu des polices d'as-
surances souscrites seront payées au gérant. : ~

- Y
o .

‘Article 60. - LT T e

iet 59, ci-dessus, 1l'indemnité sera payée entre les rains de'qui
1supporte le risque de la chose assurée. ' C

s " Article 61. )

en &tat ou la reconstruction des parties communes, le supplé-
%assuréé. S§i Se risque est i charge des co-propriétaires, le
supplément sera supporté par chacun d'eux dans la proportion
‘de leurs quotités dans les parties communes. : '

! " En cas d'insuffisance de l'indemnité pour la remise en
&tat ou la reconstruction de lots privatifs, le supplément sera
‘8 charge du ou des co-propriétaires sinistreés.

b) Toutefois, si 1l'insuffisance de l'indemnité résulte de
la non observation des obligations souscrites aux articles 54
et 56 ci-dessus, 1l'auteur de l'omission devra rembourser ce supj
plément. '

- Article 62.

|
t _ : ,
; Les indemnités qui seraient dues en ex@cution des pdlices
iresponsabllité civile et accidents du travail seront versées
directement aux victimes par le courtier ou par la compagnie.
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Section VI - Destruction partielle ou totale de 1' immeuble.

Article 63.

Le degré de destruction soxt totale, soit partlelle est de-f
terminé 3 dire d'expert. : '

Article 64. _-J. ;f T e

dans les dites partles communes.

Les co~propr1eta1res s obllgent a fournlr leur quote part
dans les conditions prévues au compromis de vente. L'assemblee_
générale peut ex1ger la consignation des quote-parts des co~pro~"
priétaires avant 4° entamer les travaux. -

e, . T Py s e e ae— e w

La co—proprleté peut contralndre par toute‘v01e de droit

L'assemblée générale peut, 3 la majorlté des 3/4 des voix
présentes ou représentées décider, soit de ne pas reconstruire

|{soit encore de le reconstruire sur base d'autres-plans. Elle peut
€galement décider de reconstruire 1'immeuble sur un autre terrain,

sera toujours censé présent ou représenté et sera toujours censé
voter pour .la reconstruction a moins qu'il n'apporte & 1° assemblée
générale soit la preuve de la main levE&e, soit 1l'autorisation paxr -
ses creanc1ers hypothecalres de ne pas voter la reconstructlon.

Artlcle 67.. .

En cas de non reconstruction, le régime de la co—propriete

-

demnité d'assurance sont partagés entre les co-propriétaires con-
formement a leurs droits. _ S

Section VII - Mandat donné au gérant.

Article 68.

En cas de sinistre affectant les parties communes, le gérant

des co- proprletalres, de traiter avec les assureurs des indemnités

Chacun des co-propriétaires contribue aux frais de recons-. -
truction des parties communes dans .la proportlon de ses quotltes g

Article 65. _' -f' ’f ’,F? B S gﬂjg’;ilf~'

un defalllant é acqultter sa part dans les frais de reconstructlon.

Artidle 66. R  _:;F?‘:E‘:ufgfv:};;ﬁ:;?‘;§} é?f
1' immleuble, soit de le reconstruire sur base des plans primitifs, -

.*Le co-propriétaire dont 1'appartement est gfevé d‘hypothéque'

prend £in. L'immeuble est licité dans les conditions décidées par
1'assemblée générale et le produit de la licitation ainsi que 1'in- |

a mandat irré&vocable de désignér un expert de son choix et aux fraig

irevenant a la co-propriété, d'en encaisser le montant, d'&tablir le

TLAPYPITE AL SR Y Ly i)




cahier des charges des travaux de réfection et de faire exécuter
les dits travaux.

54 un différend devait surgir avec les assureurs pour le
lréglement des indemnités, le gérant en réfdrerait & l'asemblée
lgénérale, qui décidera a la majorité simple des voix présentes
ou représentées. - : S

Chapitre XIT.

- Axrxticle 69.

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement ou aux re-
glements annexés, les co-propriétaires s'en référeront aux usages
ou & la-décision de l'assemblée gé&nérale. - » -

" Chapitre XII - Litiges.

- Article 70. o -

7 Tous litiges, 3 l'exclusion de ceux qui réld&vent du Juge
des R&férés, relatifs & 1'interprétation, la validité ou 1'exécu-
tion du présent r&glement ou des réglements annexes, seront sou-
mis 3 l'assemblée générale qui statuera A la majorité@ simple des
voix. ' '

Si les parties ne se conforment pas & la décision de 1'as-
semblée géndrale dans le délail &ventuellement imparti, le litige
sera alors soumis aux tribunaux comp2tents, sauf si les parties
conviennent de régler le différend par vole d'arbitrage.

" Chapitre XIII — Election de domicile.

“Article 71.

Chaque prdpriétaire fait élection de domicile dans 1" inmeu-
ble sauf pour lui de notifier au gérant une autre &lettion.

" Chapitre XIV - Modification au ré&glement de co-propriété.

Article 72.

a) Les articles suivante ne peuvent en aucun cas &tre mo-
‘jdifiés : articles 3, 8 a lo, 12, 22, 29, 30, 42, 43, 58.

b) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que par
l1'assemblée générale des co-propriétaires statuant a la majorité
simple des voix : articles 1, 1l.

c) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que par
1'assemblée générale des co-propriétaires représentant les 3/4
des quotités dans 1'immeuble et statuant 3 la majorité des 2/3 :
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Articles 6, 7, 14 & 21, 23 a 27, 31 & 41, 44 3 57, 59 & 71.

d) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que du
consentement unanime de tous les co—proprletalres L articles 2,
4, 5, 13, 28 et 72.

Signé ne varietur & Molenbeek Saint Jean le l julllet 1975

(suivent les signatures).

] Enregistré au bureau de- Molenbeek le 2.VII. 1975 trente-~ i
quatre rdles, sans renvol, 6 volume III, folio 62, case 10. Regui
deux cent vingt-cing francs. Le Receveur (51gne) A. Van Damme .

ANNEXE 5.

Section V - Etat descriptif du- bitiment.

Le b3atiment comprendra : o T
- un sous-sol. S T A RNE
- un rez-de-chaussée. ' R B
- sept étages. e O I
- un etage technlque. ST e e

'  Plan 3/1 B,

-Sous~sol. ) e e -:;; Sl - f’hi

A, Partles communes, outre 1e terrain :

- Cages d‘escallers avec escallers, cages d'ascenseurs avec.
ascenseurs, divers sas, la détente gaz, arrivées de vide poubelles
la chaufferie, la cabine électrique haute tension, un local B.T., |
un local Régie Telegraphes et Telephones, un local pour v01tures :
d'enfants et divexs.

-~ = La rampe d'accés vers 1es garages.
- L aire de roulage. ‘

- B Partles prlvatlves :

- a) Nonante-c¢ing caves numerotees de l a 95.

'b) Huit locaux réservés numerotes de 1 & 8, ‘sans quotites :
Fans les parties communes et ayant le' méme statut que les caves._i
' ¢) Les garages-box suivants se trouvant 1ncorpores ‘dans le
batiment principal :

s s ——

‘ 1° Neuf garages-box simples portant les numéros G B 3 - 4 ~
5~-6-8-9-11 - 12 - 15, :
Comprenant chacun le box proprement dit et sa fermeture. !

2° Sept garages-box doubles portant les numéros G B la et
1b, 2a et 2b, 7a et 7b (vendables séparément), lla et 11lb, 13a et
13b, l4a et 14b, 16a et 16b, comprenant le box proprement dit et
sa fermeture.




Les caves suivantes seront obllgat01gement vendues avec
1les garages suivants :

~ la cave C5 avec le G B 3.
-~ la cave C6 avec le G B 4

-~ la cave C28 avec le G B 6,

- la cave C90 avec le G B 1l4a et 15b.
- la cave C88 avec le G B 15.

- la cave C87 avec le G B l6a et lﬁb.

d) Les garages box se trouvant dans le fond de la proprié-;

1° Quatorze garages box doubles numérotés G B 23a et 23b,
24a et 24b, 25a et 25b, 26a et 26b, 27a et 27b, 28a et 28b, 2%a
et 29b, 30a et 30b, 3la et 31lb, 32a et 32b, 33a et 33b, 34a et
34b, 35a et 35b, 36a et 36b. ' :

2° Six garages box simples numerotes G B 17 - 18 - l9 - 20
21 et 22, : : -

La coupe figurant sur ce plan est donnee a titre Durement
indicatif. : . :

£

‘iPlan 3-2 B.

- - Rez—~de-chaussée,

A;'Parties communes, outre le terrain :

. ~ Rampe d'accés vers le sous—-sol, accés garages du rez-de—
chaussée, aire de roulage. _

- Deux locaux pour voitures d'enfants, v&los et divers,
lavec passage vers l'aire de roulage, hall d'entrée numéro 1 3
lgauche ét hall d'entrée numdro 2 a droite, en regardant la faga-
de principale de 1l'immeuble de l'avenue, les gaines des vides-
poubelles, les aératinns, les gaines des tuyauteries, les con-—
duits de fumée, deux cages d'escalier avec les escaliers, les
ascenseurs, '
: - Lt apnartement de la concierge dénommé& K et comprenant :

Hall d'entrée avec placard, accés vide-poubelles, salle

de bains avec water-closet, sas, chambre numéro 1, chambre numé-
ro 2, living, cuisine, pas de conduit de fumse.

B. Parties_PrivatiVes :

a) Le studio A, comprenant :
Halt d-entrée avec placards, accés vide-poubelles, salle
de bains avec water-closet, cuisine, living avec coin & dormir,
pas de conduit de fumée.

b) L'appartement E, comprenant

Hall d'entrée avec placard, salle de bains avec water-—
closet, cuisine avec accd®s vide-poubelles, living, chambre.
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c) L' appartement G, comprenant : :

Hall d'entrée avec placard, culsine avec acceés vide-pou—
belles, 1living, debarras, water—-closet, salle de balns, chambre
numéro 1, chambre numero 2. -

d) L‘'‘appartement H, comprenant :

Hall avec placard, cuisine avec accés v1de—pouoelles,
llVlng, dégagement, deux débarras, water—-closet, salle de balns,
chambre 1, chambre 2 avec debarras.

e} LI? apgartement 1, comprenant : . S = -
Hall d'entree avec placard, salle dé bains, water- -clo-
set, cuisine, living, chambre, pas de conduit de Lumee, v1de—nou—

belles dans le local voitures d‘enfants.;" -

£} Six garages box 51mp1es portant les numeros G B 37 38,'
40, 43, 45 et 55. i , _ _ :

g) Neuf qarages box doubles, portant ‘les numdros 39a et 39b,
46a et 46b, 47a et 47b, 48a et 48b, 49%a et 49b, 50a et SOb, Sla
et 51b, 52a et 52b, et 53a et 53b._, S .

h) Quatre garages box simples avec caves, portant les huméros

G B 41 avec cave C 96 — G B 42 avec cave C 97 -G B 44 avec cave
(o 98 - G B 54 avec cave C 29. : -

A

"Les garages sub £) g) et h) se trouvent 1ncorpores dans le
batiment prlnc1pa1. -

1o 1) Quatorze garages box 51mp1es, portant les numeros G B 56
a 69. i .
- Ces garages‘se trOuvent dans le fond de 1a proprleté

—poe
WErea

Etage type : Description des étages un i sept compris.

[
o

-A., Parties communes :

Deux cages d'escaliers avec escaliers, deux cages d'ascen-
seurs avec deux ascenseurs par cage, dégagements entre escaliers
et ascenseurs, les gaines des vides- poubelles, les adrations, les
gaines des tuyauteries, les condults de fumée.

B. Parties privatives :

i —— e 4

- L'appartement du type A, comprenant : ' |

Hall 4 entrée avec placard, culsine avec accés v1de~poube1-

les, llVlng, chambre 1, chambre 2, terrasse, dégagement avec debarj
ras et placard, water-closet, et salle de bains.

- L'appartement du type B, comprenant :
Fall d'entrde avec placard, cuisine avec accés v1de—poubel~

les, living, dégagement avec débarras et placard, water-closet, sa4
ie de bains, chambre 1, chambre 2, terrasse.
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i - L appartement du type C, comprenant :

3 ) Hall d"entrée avec placard, cuisine avec accés vide-pou-
’belles, living, chambre 1, chambre 2, terrasse, dégagement, water-
icloset, salle de bains. '

- L'appartement du type D, comprenant :
Hall d'entrée avec placard, cuisine avec accés vide-pou-
sbelles, living, chambre 1, chambre 2, terrasse, degagement, deux

;debarras, water—-closet, salle de balns.

~ L'appartement du type E, comprenant :
Hall d'entré&e avec placard, chambre, living, terrasse, cul-
sine avec accdés vide-poubelles, salle de bains avec water-closet.

- L& studiondul- type’ Fiy comprenant.ain )
Hall d'entrée, salle de bains avec water-—-closet, cuisine,
living avec blacard,-terrasse, pas de conduit de fumée.

— L'appartement du type G, comprenant :
Hall avec placard, cuisine avec accés vide-poubelles, li-
ving, chambre 1, chambre 2, terrasse, débarras, water-closet, sal-
‘le de balns.

- L'apgartement du type H, comprenant :
Hall avec placard, cuisine, living, terrasse, dégagement,
ichambre 1 et chambre 2 avec débarras, salle de balns, water-closet,

débarras.
|

1
t

- L' appartement du type I, comprenant :

" Hall d'entrée avec placard cuisine avec accés vide-~pou-
belles, living, chambre, terrasse, dégagement, debarras, salle de
,balns, water—-closet. | ,

= L'ap@artement du type J, comprenant :
Hall avec placard et accés v1de—poubelles, salle de bains,

water—closet, chambre 1, chambre 2, living, cuisine, deux terras-
‘ses. o )

¥
H

)
‘.

; — L' appartement du type K, comprenant :

: Hall avec placard et accés vide-poubelles, cuisine, living,
chambre 1, chambre 2, chambre 3, deux terrasses, water-closet, sal-
‘le de balns avec water~closet. C i

: - L'appartement du type L, comprenant :
i Hall avec placard, cuisine avec accés vide-poubelles, 1li-
ving, chambre 1, chambre 2, chambre 3 avec placard, deux terrasses,

water-closet, salle de balns avec water-closet, dégagement avec
iplacard. ' ~

Plan 3/4.

Etage technique.




A. Parties communes.

L
3
P L

Deux cages d'escaliers avec escaliers, deux locaux machinerie :
a'ascenseur, dégagements donnant accts aux appartements, les gaines ;
des vides poubelles, les adrations;, les gaines des tuyauteries, les .
conduits de fumée, les accds 3 la toiture ekt . cette dernigre, unique-.
ment accessible pour entretien, secours et déménagement. Cet étage :
n'est pas desservi par .lés ascenseurs. ' R :

i

B. Parties Erivatives.

- L'appartenent du type A, comprenant : : ) o
Hall d'entrée avec acces vide-poubelles,  living avec débar- |

ras, cuisine, chambre 1, chambre 2, terrasse, douche avec water-

closet, water—closet, dégagement avec placard, salle de bains.

~ L'appartement du type B, comprenant : ’

fiall d'entrée, cuisine avec accds vide-poubelles, living,
ichambre 1, chambre 2, texrasse, dégagement avec placard, water-clo—
set, salle de bains. ' S e T -

- L'appartement du-type_g, comprenaht-: -t‘{i;:, . _
Hall d'entrée avec placard, cuisine avec acces vide-poubel— :
les, living, chambre 1,-:chambre 2, te:rasse,_dégagement, water—clo- !

,;.__.._‘7'-. '_,‘-_~. -__ . L. ]

Lo LT L' appartement du type D, comprenant -

: ‘,ﬁall d'entrée avec placatd, cuisine avec accés vide~poubel—i
les, living, chambre 1, chambre 2, terxrasse, dégagement, deux débar-
ras, water—closet, salle de bains. S -

3
H

{ . 1,'appartement du type G, comprenant : R
~ Hall d’entrée .avec placard, cuisine avec accds vide-poubel-:
1és, living; terrasse, .sas, salle de bains, chambre, water-closet.
-~ IL,e studio du type H, comprenant : Co é
_ Hall d'entrée avec. placard, cuisine avec accés vide—-poubel—"
les, living, texrasse, sas avec placard, salle de bains avec water-

closet,  pas de conduit de fumée. _ : ;

- L'appartement du type I, comprenant.: : '
Hall d'entrée avec placard, cuisine avec acces vide-poubel—
les, living, chambre, terrasse, sas avec dZbarras, salle de bains,

water—-closet.

- 1.'appartement du type J, comprenant : '
Halil d'entrée avec placard et avec accés vide-poubelles,

water—closet, salle de bains, cuisine, 1iving, chambre 1, chambre 2
deux terrasses. : .

- Le studio L, comprenant : .- : L
Hall d'entrée avec placard, cuisine avec accds vide-poubel-

les, living, terrasse, sas, salle de bains avec water—-closet.
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Plan 3/2 A - Rez~de-chaussée.

" Bt plan 3/0 A - Implantation.

a) Quant au plan 3/2 A, la description est identidue & cel-
le du plan 3/2 B susdit. La Socidté comparante se réserve le
droit .souverain d'exécuter les constructions suivant 1'un ou 1'
autre plan. ' - :

Le présent plan ne prévoit pas de zone verte derridre les

garages G B 56 &8 G B 69. Par contre, il prévoit un aire de rou-
lage plus large. :

La coupe figurant sur ce plan est donnée & titre purement
indicatif. : :

b) Quant au plan 3/0 A, il est &galement joint aux présen-
tes 3 titre indicatif dans le méme contexte que dit sous a}., En
ce qui concerne les plantations, etcaetera, .le plan est &également
purement figuratif. ‘ , _ A

" Plan_3/0 B - Implantation.

I1 est rappelé& que la société comparante . se réserve le
droit d'exécuter les travaux tel qu'indiqué au présent plan, avec
une zone verte derri&re les garages box 56 369 et un aire cde rou-
lage moins large. En ce qui concerne les plantations etcaetera,
le plan est &galement purement indicatif. - o g

Signé "ne varietur" i Molenbeek Saint Jean le 1 juillet )
1975. :

R {suivent les signatures).

Enregistré -au bureau de Molenbeek, le 2.VII.1275,;, 7 ¥8&lésy
sars renvoi, 6 volume III, folio 62; :rase’l0:  Re¢u déux cent*
vingt-cing francs. Le Réceveur ({sign&) A. Van Damme. :
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" ANNEXE 6.

v SectioanI.

Tableau des guotités (en 10.000&mes).

Quotités Total

Sous-—-sol :

i~ les locaux réserves n'ont pas de quotités - -

- 21 garages box doubles :
GB la et 1b, 2a et 2b, 7a et 7b, lla et
1lp, 13a et 13b, 14a et 14b, léa et 16b,

23a_et 23b, 24a et 24b, 25a et 25b, 26a.

‘et 265, 27a et 27b, 28a et 28b, 29a et

e s




B 3-4-5~-6-8-9=10~12~15

17,518 - 19 - 20- 2Let 22 0 7T
Rez-de—-chaussée :

20 garages box simples : i .

GB 37 - 38 - 40 —43 - 45 - 55 - 56 = 57

58.- 597~ 60~ 61 =62 - 63 - 68~ 65

_—

86, —~ 67 - 68 et 69

vl
- 63 ¢ ..
oy
l\ N

_29b, 30a et 30b, 3la et 31Q4 32a et 32b.

"33a et 330, 343 et 34p, 35a et 355“ 36a

e

15 garages box simples :

i

-4 garages avec caves :

GB 41, 42, 44 et 24

9 garages box doublies :

GB_39a et 39b, 46a etdﬁGb, ﬁ?a et 47b,
48a et 48b 49a et 49b, 50a et 5 50b, 5la
ggwﬁlb, 52a et 52b, 53a et S3b - par

garage box B

Le studio A

—L,'appartement E

—

1.} appartement G
L'appartement H
_L appartement L

‘premier au septleme étages :

appartements du type
appartements du type
appartements ‘du type
appartements du type
appartements du type
studios du type F

appartements du type
appartements du type
appartements du type
appartements du type
appartements du type
appartements du type

R R PR P RN S R R
fROgHZOQ HUOQwWE

Eﬁage technique :

L'appartement du type
L'appartement du type
L‘appartement du type
L'appartement du type
1'appartement du type

aoOEr

1o

15

15 )

10

56

54

99
101 -

64

103

100
100

- 104

56

. 40 -

104
100

81 -

83

. 123

107

102

87
97
101
70

420

225

300 -

60 -

180

56
54
99

101

64

721
700
700
728
392
280
728
700
567

581 .

861
749

102

97
101
70

L e LT L LT o S vy

b

ey LA LA L ST,




- 70 -

.‘-“"r .

- e studio du type H 56 56
- L'appartement du type 1 80 80
- L'appartement du type J 89 . 89
- Le studio du type L 52 52

Ensemble : 10.000

! Signé "ne varietur" & Molenbeek Saint Jean le 1 juillet
:1975. . :

(suivent les signatures). _
Enregistré au bureau de Molenbeek le 2.VII.1975, deux rd—
iles, sans renvoi, 6 volume III, folio 62, case 10. Regu deux
icent vingt-cing francs. Le Receveur (signé) A. Van Damme.

|
rﬂ_ _ .
|




ACTE DE

- 71 -

TABLE DES MATIERES.

BASE.

Comparution
Description du terrain :

Origine

de propriété :

Conditions spéciales
Intention de construire
Permis de batir

Plans et annexes :

Acte de base :

ANNEXES :

SECTION I. ACTE DE BASE :

Article 1 : acte de base, cahier des charges, régle-
ment de coproprié&té, cahier particulier
des charges :

Article 2 : réserve de mitoyenneté :

Article 3 : &ventuelles cessions gratuites de ter-

' rain

Article 4 : servitudes :

Article 5 : choses privatives :

Article 6 : choses communes :

Article 7 : ré&gle d'interprétation :

Article 8 : agrandissement é&ventuel du terrain :

SECTION II. CAHIER DES CHARGES PARTICULIER :

Article 1 : garantie de la contenance :

Article 2 : cautionnement

Article 3 : réception des travaux :

Article 4 : défaut de livraison :

Article 5 : subrogation :

Article 6 : résiliation

Article 7 : emprunt :

Article 8 : frais non compris dans le prix :

Article 9 : conditions du permis de batir :

Article 10 : début des travaux :

SECTION IIRIS. PERMIS DE BATIR :

SECTION

TII. CAHIER DES CHARGES REGISSANT LE CONTRAT"

D'ENTREPRISE DE LA S.A. ENTREPRISES AMELINCKX :

CHAPITRE I.

Articles 1 & 7

: nature du contrat d'entreprise :

CHAPITRE TI.

Articles 8 & 16 :
CHAPITRE I1III.

obligations d'Amelinckx :
Obligations de 1'acquéreur.

Article

Articles 18 & 25 :
Articles 26 - 27 :
Articles 28 & 31

17 mise a la disposition des parties indi-
vises du terrain :

paiement du prix :

réception des travaux :

modifications aux constructions :

pages.

IS R R SV RV R SR

(S 6]

WO

10

i1
12
13
13
13
13
14
14
14

17

19

21
21
24
24

6




- 72 -

Article 32 : publicité : 27
Article 33 : radio et télévision : 28
Article 34 : ascenseurs : 30
Article 35 : garages peinture, box : 30
Article 35bis : parkings jour : ' 31
Article 36 : habitation de la concilerge : 32
Article 37 : mesures de préventions contre 1'incen-

die et la pollution de l'air : 32
Article 38 : cheminées et foyers ouverts : 32
Article 39 : combustibles : 33
Article 40 : compteurs privatifs : 33
Article 41 : équipement des communs : 33
SECTION IV. REGLEMENT DE COPROPRIETE :
CHAPITRE I.
Article 1 : exposé : : 34
CHAPITRE II. LE STATUT DE I1'IMMEUBLE.
Article 2 : principes : 34
Article 3 : lots privatifs sans quotltés dans les

parties communes : 34
Article 4 : choses privatives : 35
Article 5 : choses communes : 35
CHAPITRE IIT, EXERCICE DES DROITS DE. PROPRIETE.
Article 6 : travaux aux choses privatives : 35
Article 7 : travaux aux choses communes : o 36
Article 8 : division des lots privatifs : 36
Article 9 : destination de certains lots prlvatlfs : 36
Articles 10 et 11 : location : 38
Article 12 : r&gles d'habitation de 1'immeuble : 38

CHAPITRE IV. ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE.
Section 1 : Assemblées générales des copropriétaires.

Article 13 : principes : 43
‘Article 14 : composition de l'assemblée : 43
Article 15 : convocation : 43
Article 16 : assemblée gé&nérale ordinaire : 44
Article 17 : assembl&e générale extraordinaire : 44
Article 18 : organisation de l'assemblé&e générale : 44
Article 19 : gquorum et majorité : 45
Article 20 : pouvoirs de l'assemblée générale et

- procé&s-verbaux : 45
Section 2 : Le gérant.
Article 21 : nomination du gérant : 46
Article 22 : premier gérant : . ' 46
Article 23 : co-gérant : 47
Article 24 : pouvoirs du gérant : 47
Section 3 : Comptabilité.
Article 25 : charges communes : 48
Articles 26 et 27 : répartition des charges : 49
Article 28 : dérogation & cette répartition : 50

Article 29 : prise d'effet du régime de copropriété
guant aux charges communes : 51




- 73 -

Articles 30 et 31 : comptes

Article 32 : provision :

Article 33 : paiement des charges communes :

Article 34 recouvrement de ces charges :

Article 35 mutation des lots :

Article 36 : recettes communes :

CHAPITRE V.

Articles 37 et 38 : travaux :

CHAPITRE VI.

Article 39 : la concierge :

CHAPITRE VIT.

Article 40 : réglement d'ordre intérieur :

CHAPITRE VITT, '

Article 41 : antennes radio-télévision :

CHAPITRE IX.

Article 42 : appareillage pour la protection contre
1'incendie et la pollution de l'air :

CHAPITRE X. ASSURANCES.

Section 1.

Article 43 : généralités

Section 2.

Articles 44 3 47 : énumération des assurances :

Section 3.

Articles 48 & 53 : détermination ét souscription des
: ~polices :

Section 4.
Articles 54
Section 5.
Articles 57 & 62

fur

56 : aggravation des risques :

sinistres et paiement des indem-
nités

Section 6.
Articles 63

o
o
<

destruction partielle ou totale

de 1l'immeuble :

Section 7.

Article 68 : mandat donné au gérant :

CHAPITRE XI.

Article 69 : cas non prévus :

CHAPITRE XITI.

Article 70 : litiges :

CHAPITRE XITI. _

Article 71 : élection de domicile :

CHAPITRE XIV.

Article 72 : modification au réglement de copropri-
été : '

SECTION V. ETAT DESCRIPTIF DU BATIMENT,

SECTION VI. TABLEAU DES QUOTITES.

TABLE DES MATIERES.

s ik e —— . —

51
51
52
52
53
53
53
54
55

55

56

56

56

57
59

60

61
61
62
62

62

63
68
71







PR W] L

¥i

P

~.

ACTE DB BASE

relatif & 1'immeuble a construire sur deux
terrains sis & Evere, avenue Jules Bordet.

L'an mil neuf cent septante-cing.
Le nremier juillet. L
par devant Maitre Jacgques Moyersos=n, Notalre de résidence

3 Bruxelles.

A COMPARU :

La sociétd anonyme “BOUWBEDRIJF AMELINCKX", en frangais
|"ENTREPRISES AMELINCKX", dont le si&ge administratif est gtabli
'3 1020 Bruxelles, 82, avenue Jean pubrucg et le sidge social a
Anvers, rue Dambrugge, 306, a &té constitude sous la forme de so-
ciété de personnes a resoponsabilité 1imit2e et sous la dénomina-
ition "Entreprises Gé&nérales Frangois AMELINCKX", le dix mai mil
‘neuf cent trente-huit, publig aux annexes du Moniteur Belge du
ivingt neuf mai suivant, sous le numéro 8848.

La raison sociale a été changée en la raison sociale actue.

je suivant 1'acte regu par le Notaire Van Winckel & Anvers, le
vingt-quatre mars mil neuf cent cinguante-huit,-publié aux annex
du Moniteur Belge du douze avril suivant sous le numéro 7117.

~ La dite société de personnes 3 responsabilité limitée a ét

- transformée en société anonyme par 1'assemblée générale extraord
-inaire des:actionnaires:de_la‘société, tenue le vingt-neuf décemb

mil :neuf cent soixante-cing,-dont le procés-verbal a &té dressé

?7;parﬁlerNotaire;Paul-Smet 53 Anvers et publié& aux annexes du . Moni-
" wlteur Belge du quatorze janvier
numéro 1163, e

“sous

.mil_neuijéntstixante~sixf

ixLes statuts ont 2té modifids par décision de:l'assemblée |
géhéralejextrabrdinairq;Qes;actionnaireéfdefla;société,gténue 1¢
t;eizeﬁdécembpeJmi;;ggpf?cent-soixante—six,idont'1é”prdcésiverbe
aféﬁé}dréSSé?par”Méitre?Paul3smet}?Notaire"i?Anvers”et—aﬁétéjpu+
blié{aﬁx;apnexesjdujﬂppiteur;Belge'du V:‘Lngt«qua*l:'re'-décer'!i‘;‘:n':e_m:i.l‘S
neuf'centfsoixaﬁtefsik;ﬁsousylefnuméroﬂ37226. g 3 L I D

_'Cette assémbléé généfale‘é proloﬁgéila'dutéeidé la soéiéﬁ

jusgu'au ‘treize décembre nil neuf cent nonante-six. - s

IL,es statuts ont 8t& modifigs pour la dernidre fois par dé
sion de 1'assemblée générale extraordinaire des . actionnaires do
le procgs-verbal a été dressé par le Notaire Léon Verbruggen &
Bruxelles le dix-huit décembre mil neuf cent septante-trois, pu
b1ié aux annexes du Moniteur Belge du dix-huit janvier mil neuf
cent septante-guatre sous le num&ro 222-4. .




i
!
1
i
!
i

Ici représentée par =
Monsicur Alfred Roekens, directeur de la socigtéd, de-

Imeurant a AnvVers, August vermeylenlaan, 23, agissant en vertu

|
1
!

i des pouvolrs 1ui conférés par décision du Conseill d"Adminis-—
tration dont le procés—verbal a &té dressé par le notaire

‘1,8on Verbruggen 3 Bruxelles, le quinze juin mil neuf cent

“| neuf cent septante-guatre. ..

’

septante, publig aux annexes au Moniteur Belge du deux juille
suivant sous le numéro 2026-4, qui pour autant cque ds besoin
se porte fort pour la dite société.

Laguelle comparante, représentée comme dit est préala-

-

i 2 . -
! yiement & l'acte de base objet des présentes a exposé ce gqui

suit :

EXPOShE PRELIMINAIRE

La société comparante. est proprigtaire du bien suivant
- Commune de Evere -

Lot l.- ' : )

. . Un terrain sis avenue Jules Bordet & cbté du numéro 70
connu au cadastre section B numeros 282/a et 282/c/2 parties
d'une superficle d'aprgs titre de treize ares onze centilares

onze dixmilliares. _ e

1$7 Lot 2.—

L - z - - : a‘ ) :
Un Lterrain sis avenue Jules Bordet & cdté du terrain

déerit ci-avant, connu au cadastre section B numéros 282/a,

283/a/2, 282/c/2 et 283 /c parties, d‘une superficie dtapres

Eitre de gquinze ares rrente centiares deux dixmilliares. .

[ QNS

3 N A het

Lo _':'Aru-.

erie’ Plan T - Lo 7- ) S

e
- -

H,;:3?Les”biens_prédécrits se trouvent figurés & un plan av:
- procés—verbal .de mgSuragefdressé pax le géomatre exvert imm
pilier Vital Decourt 3 Machelen le quatre avril mil neuf ce
soixanterneuf,.lequel plan est restd annexé au procés—verba
ci%aprés'relétéfduemotaire-$aymansla;Evereudu six mars mil

- origine de proprié g -

A ce sujet le comparant nous 2 déclaré que la société
Entreprises Amelinckx est devenue,propriétaire des parcelle
ddcrites ci-dessus pour les avoir acguises SOUS les lots 1
2 dans une vente publique'faite 53 1a requédte de :

1/ la Commune d'Bvere; .

2/ la Comnission d'Assistance publique d'Evere;

3/ la Fabrique d'Eglise Saint vincent & Evere, suiva
procés—verbal a'adjudication définitive du notaire Taymans
Fvere du six mars mil neuf cent septante-quatre; transcrxit
tyoisiéme bureau des hypothegues de Bruxelles, le sept mal
neuf cent septante-quatre, volume 7565 numéro 13.

>
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Les reguérantes & cette vente publique en &taient proprié-
taires comme suit :

1/ Le lot 1, d'une contenance de treize ares onze centiare
onze décimilliares. : ‘
_ - & concurrence de neuf ares trente-quatre centiares on
‘décimilliares a la Fabrigue d'Eglise Saint Vincent & Evere;
; - a concurrence de trols ares septante-sept centiares 3
ila Commission d'Assistance Publigue d'Evere;
, 2/ Le lot 2, d'une contenance de quinze ares trente centia
‘deux décimilliares :
| - 4 concurrence de trois ares soixante centiares dix-hu
‘décimilliares & la Commission d‘'Assistance Publigue d'Evere;
: © - & concurrence de dix ares deux centiares dix-huit déc
‘milliares & la Fabrique d'Eglise Saint Vincent & Evera;
! - & concurrence de un are soixante-sept centiares soixa

[

ite décimilliares & la Commune d'Evere.
j _ :

E La Fabrigque d'Eglise Saint Vincent 3 Evere, la Commission
{d'Assistance Publigque 38 Evere et la Commune d'Evere sont chacune
Ipour ce qui les concerne propriétaires de la partie des biens le
iappartenant comorise dans la présente vente par suite de posses-
sion paisible, trentenaire, ininterrompue, non &quivogue et i ti
tre de propriétaire depuls plus de trente ans.

'~ stipulations du titre de propfiété -

-

Le procés-verbal de vente prérappelé du notaire Taymans 3
Evere du six mars mil neuf cent septante-cing porte notamment ce
guissuit : . - R S IV EUL SN _ .
8 - - e e e T T W N

. F

2o "7. La vente aTlieu en outre : S T :
., "a) sous les charges, clauses et conditions et servitudes’
-~ "pouvant figurer dans les titres de propriété antérieurs.
¢fb)Jspécialemehtfsous;les charges, .clauses et conditions
"particuligres du:cahier des charges &tabli pour la vente
"des biens présentement exposds en vente publique, dans 1ls
“-'mesure ou il'n'y’est pas dérogd par les présentes, savoir
;:l°);Les lots. un-et deux seront.d'abord exposés en vente ¢
. -parément, puis en masse. Une fois faite, la masse ne pot
© "plus &tre défaite. . ..U T S e

- Intention de construire -

La société& comparante a décidé de construire sur le terrai
Prédécrit un immeuble 3 appartements multiples comprenant :

Un sous-sol, un rez-de-chaussée, sept &tages, un étage tec
nigque (&tage en recul). . . : ' C

Les plans de l'immeuble ont &té dressé par Monsieur .ltarct

tecte Soetewey, demeurant 3 Uccle, avenue Brugmann, numéro 168.




~ 10 - /-

[— Le studio du type H . : 56 56
|- L'appartement du type I 80 80 -
i~ L'appartement du type J 89 - 89
i~ Le studio du type L 52 52

Ensemble : - 10.000

; Signé "ne varietur" & Molenbeek Saint Jean le 1 juille
11975, ) ' ‘ '
(suivent les signatures).

Enreqgistré au bureau de Molenbeek le 2.VII.1975, deux
les, sans renvoi, 6 volume III, folio 62, case 10. Regu det
cent vingt-cing francs. Le Receveur (sign&) A. Van Damme.
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