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EVER'ONE

Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere
Tel: 02 241 21 21
E-mail: info@centuryzieverone.be

Agent Immobilier agréé IPI: 100.253
COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur DAELEMANS Arnaud Olivier Theodore, né & Uccle le seize janvier mil

neuf cent septante-neuf, (numéro national : 79.01.16-079.40), célibataire,

domicilié & 1030 Schaerbeek, Avenue de ia Topaze 38 ET03,

Cohabitant legal ayant fait une déclaration de cohabitation légale & la

Commune de Schaerbeek le quinze janvier deux mille dix.

Monsieur DE PADUWA Lesley, né & Bruxelles le six aoGt mil neuf cent septante-

huit, (numero national @ 78.08.06-173.80), célibataire, domicilié & 1030

Schaerbeek, Rue Victor Lefévre 51,

Madame FAUCHET Christiane Mathilde Madeleine Auguste Henriette Nicole,

née Q Ixelies le vingt juin mil neuf cent cinquante-deux. {(numéro nationat :

52.06.20-326.14), divorcée non remariée, domiciliée a 1970 Wezembeek-

Oppem, Dréve de la Ferme 78.

Monsieur DESMEDT Didier Marie Henri Fernand Frédérik, né & Berchem-Sainie-

Agathe le dix-neuf octobre mil neuf cent cinquante quatre, (numéro

nationai: 54.10.19-003.49), époux de Madame BAUDOUX Monigue, domicilié

& 1180 Bruxelles, avenue Léo Errera 20.

Marié sous le régime de la séparation des biens aux termes d'un acte requ

par le Notaire Edouard Notéris & Uccle en date du huit octobre mille neuf

cent septante-neuf; non modifié a ce jour.

Madame BAUDOUX Mary-Ann Claude Eliane, née & Ixelles le quatre octobre
&\ mil neuf cent quarante-neuf, (numéro national : 49.10.04-098.08), divorcée

non remariee, domiciliée & 1140 Evere, Avenue de la

Quiétude 23 B0O7.

Ci-gpres denommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame ELLEBOUDT Maélle, née a Etterbeek le vingt-cing octobre mil neuf
cent quatre-vingt-cing, {numéro national: 85.10.25-342.84), célibataire,
domiciliée 1030 Schaerbeek, avenue du Diamant 156,
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Ci-aprés dénommés) : "L' ACQUEREUR “

[l est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK - sixiéme division

Dans une maison de rapport sise avenue Rogier numéro 180, cadastrée selon

fitre section D numéro 15/Y/3 pour une contenance de nonante-sept

centiares (97ca) et selon exirait récent de la matrice cadastrale section D

numéro 15/P/4/P0000 pour la méme contenance :

LE LOT 4 comprenant ;

Qj En propriété privative et exclusive :

- En entresol entre deuxiéme et troisieme éfage : un débarras et une
toilette water closet ;

- Au froisiéme eélage: un appartement comprenant une grande
chambre & I'avant, un séjour central, une cuisine ; un débarras sur palier
intermédiaire vers combles ;

- Sous combles: une chambre (deux velux). Escalier d'accés en
continuité vers la cage d'escalier ;

- En sous-sols : la cave n® 4 ;

b) En jouissance privative et exclusive :
- La partie de cage d'escalier au départ du palier de deuxiéme étage ;
c) En copropriéte et indivision forcée: les 263/1.000émes des parties

communes dont le terrain.
Identifiant parcellaire réservé : D001 5P4P0004.
Revenu cadastral actuel non indexé: cing cent neuf euros {€ 509,00).

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis &
revision et qu'il n’existe aucune procédure de révision en cours.
Ci-apres invariablement dénommé “le bien".

L'acquéreur reconnait avoir visité le bien et dispense le vendeur d'en
fournir plus ample description aux présentes.

Sont compris dans la vente, les immeubles par incorporation.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
superieur a 1/20%me, fera profit ou perte pour Pacquéreur, sans modification
quant au prix.

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés & qui de droif.
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Lacquéreur sera tenu de continuer tous confrats ou abonnements aux eau,
goz, électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister
relativement au bien vendu et it en paiera et supportera toutes redevances &
partir des plus prochaines échéances suivant ia date de son enfree en
jouissance.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes.  Toutefois, 'acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'a la signature de lacte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et
inscriptions hypothécaires qui le gréveraient.

Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ol le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
lacte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions au plus tard & I'expiration du délai convenu par
les parties pour la signature de I'acte authentique de vente. Seul lacquéreur
pourra invoquer la non-réalisation de la présente condition.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
G charge et aux frais du vendeur.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.
Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
servitudes, tant actives que passives, apparentes et occultes, continues et
discontinues qui peuvent y étre attachées, sauf & "acquéreur ¢ faire valoir les
unes a son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques et périls,
sans intervention du vendeur ni recours contre Iui. A cet égard, le vendeur
déclare qu'il n'a personnellement conféré aucune servitude sur ies biens
vendus, qu'lt décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui aurcient
pU avoir été concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare
qu'll n'existe aucun litige avec les proprietaires voisins, ni aucune procédure
en cours,
A L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours conire lui. L'acquéreur
reconnait avoir re¢u copie dudit document.
Le vendeur déclore qu'd sa connaissance, d lexception de celles
éventuellement reprises dans l'acte de base dont question ci-dessous, il
nexiste pas d'aufre condition speéciale ou servitude sur le bien, et que
personnellement, i n'en a conféré aucune. le vendeur deécline toute
responsabilite quant aux servitudes qui auraient puU avoir éte concédées par
des propriétaires antérieurs.
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Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il
nexiste pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires
susceptibles de diminuer la valeur du bien ou d'emporter dimportants
troubles de jouissance.

4, Etat.

Sous reserve des travaux & finaliser par le vendeur, repris ci-aprés, Le bien est
vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien connu de
lacquereur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute information
quant & sa situation, son état et son affectafion.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices
cachés, mais uniquement dans la mesure ol le vendeur ne les connaissait
pcs.

Le vendeur declare ne pas avoir connaissance de l'existence de vices
cacheés, de mérule ou d'amiante.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriete, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

Il est loisible O I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
compiémentaires.

Silentrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet egard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

6. Jovissance.

L'acquereur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de I'acte authentique.

Le bien est vendu pour fibre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de I'acte authentique. En outre, le vendeur
s'engage @ faire vider le bien & ses frais et il sera mis en état de propreté pour
la signature de I'acte authentique au plus tard.

Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail ni le cas échéant & proroger
le bail en cours ou modifier les conditions d’occupation du bien entre la
signature des présentes et la signature de 'acte authentique sans le
consentement expres de I'acquéreur.
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7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges généralement quelconqutes grevant le bien, pro rata
temporis, & l'exception des taxes sur la seconde résidence et de celles
recouvrables par annuités ainsi que de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativernent au plus
tard pour la date de la signature de Facte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le préecompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rble de lannée et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par I'acquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait fobjet ni
d'une procédure ou projet dexpropriation, ni dune mesure proviscire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire
et lurbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

%. Garantie décennale,

L'acquereur est purement et simplement subrogé dans tous les droits gue le
vendeur aurait pu invogquer ou a invogué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant Ia prise en charge
par lacquéreur de tous les frais en résultant dans la mesure o le paiement en
est exige & compter de la signature de I'acte authentique de vente.

10. Copropriéte.
Acte de base :

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par lacte de

base, confenant le réglement de copropriété, dressé le 07 mai 2015 par le

notaire associé Jérdme OTIE, de résidence & Ixelles ainsi que par le réglement

d'ordre intérieur s'il existe.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre intérieur et

les décisions de l'assemblée générale sont opposables & lacquéreur. Celui-ci

déclare qu'll en a pris conngissance préalablement & ce jour ou, si tel n'est

pas le cas, qu'il renonce & tout recours conire le vendeur en raison des

obligations qui résuitent pour lui desdits réglements et décisions, sans préjudice
\/L\ de ce qui est prévu ci-aprés en matiere de contribution aux charges

extraordingaires.

CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinagires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour oU il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.
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Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges extraordinaires :

Le vendeur declare que la copropriété n'est pas organisée & ce jour, qu'il n'y
a ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et qu’aucune
assemblée génerale ayant décidé 'exécution de fravaux ne s'est encore
réunie de sorte qu'il est impossible de se conformer & larticle 577-11
paragraphe ler du Code Civil. Les parties déchargent dés lors le notaire
instrumentant d'interroger le syndic de I'immeuble & ce sujet. Les parties
reconnaissent avoir été averties des conséquences de cette dispense en
raison de l'impossibilité matérielle d'interroger un syndic.

L'acquéreur déclare avoir été éclairé par ie notaire instrumentant sur te fait
que, conformément & la loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
'egard de la copropriété, au paiement des dépenses, frais et dettes
enoncées par le paragraphe 2, 1°, 2° 3° et 4° de l'article 577-11 du Code

Civil.
Conformément & I'arficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'enfretien, de réparation

et de réfection décidées par l'assembiée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par Passembiée générale des
coproprietaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et le coUt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3° les frais lies & l'acquisiion de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant ia date certaine du fransfert de Ia propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date
4° les dettes cerlaines dues par 'association des copropriétaires & la suite
de iitiges nés antérieurement & la date cerfaine du fransfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par acquéreur pour autant qgu'ils
resuttent des procés-verbaux ou documents Qui {ui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
Cas confraire, ils resteront & charge du vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui serdient prises par 'assembiée générale des
copropriétaires entre ka signature du présent compromis de vente et de 'acte
notarie seront pour le compte exclusif de lacquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer a 'acquéreur au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, Ia
date, I'neure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des presentes et la signature de I'acte authentique.

A défaut de cette communication dans le délai imparti, les charges
extracrdinaires découlant desdites décisions demeureront & charge du
vendeur,
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Par la présente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister & toute
assemblée genérale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant ia présente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur,

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s'agit

notamment des coufs et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la rédlisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

+ attestation de confrdle de citernes & mazout ;

+ aftestation de conirdle de 'installation éiectrigue ;

» certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

*» documents cadasiraux ;

» aftestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

+  lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

« DU

* copie du tfitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, doment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir ieur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentique:

s pourle vendeur : Eludo Notalex
avenue de la Couronne 145 F - 1050 Bruxelles
B 02/627.46.00 - & 02/627.46.91
B info@noiaiex.be

s pour l'lacquéreur : Maitre Géry van der ELST
Grand Place 21 — 1340 Perwez
& 081/65.44.30 - & 081/65.70.64
B4 gerv.vanderesi@belnot be

Les parties s'obligent & compardaitre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.
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14. La présente convention est conclue par lentreprise de CENTURY 21
Ever'One & 1140 BRUXELLES ~ avenue Henri Conscience 41 - Tel 1 02/241.21.21

Century 21 Ever'One & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La presente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 130.000€
(cent trente mil euros) payable comme suit | 13.000€ (treize mil euros), & titre
d'acompte, somme que facguéreur aura payé dans les trois jours ouvrable
avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV EverOne
spni) ne® BE75-7310-2151-2551 tiré du compte
L S ST OTTUR dont quittance 5QUS réserve
d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de l'acte authenfique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans ies 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de I'une d'elles, ou en cas de rédlisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée par
la faute du vendeur

et le solde, soit 117.000€ (cent dix-sept mil euros) au moment de la signature
de lI'acte authentique.

Le vendeur remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise en
demeure noftifiée par exploit d'huissier ou letire recommandée adressée & la
partie defaillante et restée sans suite pendant quinze jours, 'autre partie pourra,
des l'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre 'exécution forcée du présent contrat.

-~ soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce
cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la
partie en défaut & titre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit attribuée &
lacquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire rédacteur
du present compromis, gue seule une résolution judiciaire de la vente leur
permettra d'éire dans une situation réguliere relativement au paiement des
droits d'enregistrement (sous réserve des possibles dispositions légales
régionaies en matiere d'enregistrement de résolution amiable).
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La partie défaillante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur la
présente convention, les frais judiciaires et exirajudiciaires qui auraient été
exposés par l'autre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou & 'exécution
de la présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ginsi
gue les dommages eventueliement subis par lautre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défdillante de réclamer des
dommages et intéréls, si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'etait payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de I'acte
authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pas signé dans
ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en demeure,
redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son solde au
taux de linterét légal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour par jour
jusqu'd complet paiement ou signature de 'acte authentique, & partir de
cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de lo
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la presente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d’avoir pu rédliser Pacte
authentique avant ce délai.

L’'acguéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalite d’enregistrement tant que ces derniers n’ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de ['acquéreur,

DECLARATIONS

l. Lle vendeur declare que le bien vendu n'est grevé daucun droit de
preempftion ni d'aucune option dachat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
preemption conventionnel, légal ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le regime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a éte infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

4. Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes.

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvaoirs requis
pour en disposer.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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5. Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- gu'elie n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de la ioi relative & fa continuité des enfreprises) ;

- que son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus :

- que son atftention a été attirée sur le fait que sa possible quce[éfé de
professionnet de l'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
severement ses obligations tant conventionnelles que légales.

- qu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas I'intention de le faire.

- que son attention a été attiré sur la légisiation en matiére de protection de
la reésidence principale du fravailieur indépendom permettant d'assurer
l'insaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
resulter ultérieurement d'une activité professionnelle d' indépendant, Dans le
méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
declaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas I'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi porfant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur

L'acquéreur déciare qu'il ne financera pas Ia présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
déclaration d'insaisissabilité.

DECLARATIONS FISCALES ~ Bruxelles-CAPITALE

L’ACQUEREUR :

Abattement (art.46 bis du Code des Droits d'Enregistrement)

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur du
preésent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement visé & I'article 46 bis du Code des droits d’enregistrement.

Il déclare :

- pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, il déclare -

# qu'il sengage( & établir sa résidence principale & 'endroit de limmeuble
acquis dans le délai légal de deux ans suivant la date de l'enregistrement de
I'acte authentique qui constatera la présente vente :

# qu'il sengaged maintenir sarésidence principale dans le bien pendant une
durée inintferompue d'au moins cing ans & compter de ka date de
Iétablissement de sa/leur résidence principale dans limmeuble pour ieguel Ia
réduction a été obtenue.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d’Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'articie 212 CE qui permet la restitfution de frente-six pour cent (36%) des droits
pergus lors de l'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la date de l'acte authentique d'acquisition.

Il déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits d’'Enregistrement} :
Le vendeur déclare déclare ne pas se frouver dans les conditions pour
pouvair solliciter cette restitution.

URBANISME

Sols pollués
Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance

du 5 mars 2009 relative & la gestion et & P'assainissement du sol lesquelles
imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre &
I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol délivrée par
I'Institut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement {ci-apres I'IBGE).

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement en date du
23 septembre 2016 mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de
I'état du sol relative & la parcelle ci-dessus décrite sur laquelle est érige
l'immeuble dont fait partie le lot privatif vendu.

Cefte attestafion stfipule textuellement ce qui suit: 'ta parcelle n’est
actueflement pas inscrite dans I'inventaire de I'état du sol. "

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentiaire
susceptible de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque qu

L sens de [Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités n'est
ou n'a ete exercée sur le terrain objet de la présente convention.

L'acquéreur déclare avoir requ une copie de I'attestation du sol.

Aménagement du territoire

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de Ia
possibilité de recuellir de son cété, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien auprés du service de 'urbanisme de la commune.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeiijk
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Aucun des actes, fravaux et modifications visés & farticle 98, § ler, et 205/1
du Code Bruxellois de I'Aménagement du Temitoire [COBAT) ne peuvent étre
effectues sur le bien objet de 'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas
été obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable ma pas été faite.

Information préatable

Sur la base d'une lettre adressée par ia Commune de Schaerbeek, le 05
octobre 2016 dont l'acquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur
communique les informations suivantes :

1. Destination du bien :

Ce bien est soumis aux prescriptions :

- Du Plan Reégional d'Affectation du Sol ol it est repris en zone
d’habitation, en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d’embellissement et en bordure d'un espace structurant.

2. Conditions éventuelles auxquelles un projet de construction est soumis :

- Le Réglement Régional d’Urbanisme ;

- Le Réglement Communal d'Urbanisme ;

- La voirie le long de laguelle se situe le bien a fait I'objet de plans
d'alignement approuves par Arétés Royaux en date du 21/04/1906 et du
27/02/1924 ;

3. Exproprigtion éventuelle :

L'administation communale n'a pos connaissance que le bien soit repris dans
les limites d'un plan d'expropriation.

4. Préemption :

L'administation communale n'a pas connaissance que le bien soit repris dans
les limites d'un périmétre soumis au droit de préemption.

5. Sauvegarde, classement :

L administation communale n'a pas connaissance que fe bien soit inscrit sur la
liste de sauvegarde ou classé ou en cours d'inscription ou de classement.

6. Sites d'gctivités inexploités '

L administation communale n’a pos connaissance que le bien soit repris &
finventaire des sites d'activité inexploités.

7. Avutorisations, permis, certificats, recours :

Pour le bien, ont été délivrés les autorisations, permis et certificats suivants

- Le bien a fait 'objet d'un acte d’autorisation de batir délivré en
date du 20 mars 1925 en vue de construire « 1 maison ».

8. Déclarations urbanistiques :

Pour le bien, ont été délivrés les déclarations urbanistiques préalables visées &
I'article 205/1 du COBAT suivantes : néant.

9. Affectations ef utilisations, nombre d’unité de logement :

Pour ce qui concerne la ou les affectations et utilisations licites du bien dans
chacune de ses composantes, ainsi que leur répartition spatiale, en ce
compris le nombre d'unités de logement éventuellement présentes dans le
bien et considérées comme réguligres, ainsi que teur locdlisation, la
Commune précise que |'affectation urbanistique réguliere du bien et sa
répartition spatiale sont, sauf preuve du contraire, les suivantes :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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- Sous-sol : 1 logement ;
- Rez-de-chaussée : 1 logement ;
- 2¢eme étage : 1 logement ;
3#me étage : 1 logement ;
Son‘ un total de 4 logements.
10. Constats d'infractions :
Dudit courrier il n'apparait pas que I'administration communale ait établi un
constat d'infraction dans ie cadre des articles 300 et 301 du COBAT.
11. Aulres renseignements :
- Le bien se situe en zone d’Espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation ;

Expropriation — Monuments/Sites — Alignement - Emprise.

Le vendeur declare que. & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par
des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la l&gistation
sur les monuments et sites, soumis & une servitude d'alignement, ni grevé
d'une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un pouvoir public ou
d'un tiers,

Situation existante.,

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il o
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. i
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n’est affecté, par le fait d'un
tiers, d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
Iogemeni It declare que, @ sa connaissance, cette affectation est réguligre
et qu'll n'y a aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun
engagement quant & I'affectation que 'acauéreur voudrait donner au bien,
ce dernier faisant de cette question son affaire personnelie sans recours
contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis,
cerfificat ou déclaration d'urbanisme laissant prévoir la possibiiité d' y
effectuer ou d'y maintenir aucun des actes et fravaux et modifications visés
aux articles 98 § 1¢ et 205/1 du COBAT et qu'il ne prend aucun engagement
quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes
et fravaux et modifications visés par lesdits articles.

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu’aucune nofification ne Ui a été faite & ce jour par
I'administration communale portant que le bien serait partiellement ou
totalement abandonné ou inoccupé ou serait inachevé.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel cnafhankelijk
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'arficle 276bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981,

L'instaliation électrique a fait I'objet d'une visite de contrdie compléte au sens
du réeglement,

Dans le proces-verbal du 10 avril 2014, Electrotest asbl a constaté que
I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & I'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & I'acqguéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il o, dans le cas ol le procés-
verbal constate que |'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de 'acte authentique.

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergéfique batiments (PEB) portant le numéro
20150421-0000282206-01-7 et se rapporfant au bien, objet de la présente
vente, a éte établi par Monsieur BOUNAMEAUX Jean-Paul le 21 avril 2015
[duree de maximum dix ans). Ce cerfificat mentionne les informations
suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : E

- eémissions annuelies de CO?2 : 48

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
l'acquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, l'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte autheniique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles ¢ et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux publie au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyee
G la Regie fonciére de lo Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
4 Logement de lo Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
) conformément & I'arficle 7 de I'Ordonnance.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
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Le vendeur donne par les présentes tous ies pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d’'un délai de deux mois aprés I'envoi de [a letire prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILE

1. Dossier d’intervention ultérieure
Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire
instrumentant de la portée de ['Arrété Royal du 25 janvier 2001, imposani &
tout vendeur la remise d'un dossier dintervention ultérieure pour les fravaux
qu'il a effectués ou fait effectuer apres le 1er mai 2001.
Interrogé par le notaire instrumentant sur l'existence d'un dossier
ultérieur d'intervention afférent au bien, le vendeur a répondu de maniére
positive et a confirmé que, depuis le 1er mai 2001, des travaux pour lesquels
un dossier dintervention ultérieure devait &tre constitué ont été effectués.
Le vendeur remet présentement ledit dossier & I'acquéreur qui le
reconnait, dont décharge.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entre en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous ies logements donnés en
location avec des normes de securité, de salubrité et d'éguipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748.

En outre, ia mise en focation de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inferieure & vingt-huit meétres carrés, doit faire I'objet
d’uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progreés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égaie ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1erjuillet 2005.)

Le vendeur déclare que 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

Chague agence est juridiguermnent et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personnels) physiquels).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droifs
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de ia date de signature du
compromis de vente jusqu’d la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPt de 'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immohbilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, delivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent &tre présentés & I'assureur en cas d'appel
a ia présente garantie.

-La prime due doit aveir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés,

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive d'obtention par
lacquéreur, dans un délai de trois {3) semaines & compter de ce jour d'un
financement d'un montant correspondant & cent pour cent du prix de vente,
aux conditions normales du marché. Il est convenu que Facquéreur est fenu
d'exécuter de bonne foi son engagement d'obtenir un financement.
Si le financement n'est pas obtenu dans te délai fixé, l'acquéreur devra en
informer le vendeur (& son adresse mentionnée ci-dessus) ou le notaire
redacteur du compromis, par lettre recommandée (date de la poste faisant
foi} dans le délai ci-dessus imparti. Le vendeur pourra exiger la preuve du
refus invoqué. La garantie remise sera alors remboursée & Facquereur.
Passé ce délai, sans réponse valablement nofifige, Ia condition suspensive
sera considérée comme rédlisée; la vente se rédlisera aqux clauses et
conditions ci-dessus.
La présente condition suspensive est stipulée sans préjudice au droit pour le
vendeur et 'acquéreur de proroger de commun accord et par écrit le délai
convenu pour t'octroi dudit financement.
Une eventuelle renonciation par I'acquéreur au bénéfice de cette condition
suspensive doit éire communiquée de maniére expresse.
2. finition du gros ceuvre :

- acces au bien soit fermé par une porte paliére

- la cloison d'accés & I'appartement soit achevé

Les parties declarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes,
Fait & Bruxelies, le 29 octobre 2016, en autant d'originaux que de parties

signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

L'Acquéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque tiffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 29 octobre 20146

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Mo s \bid Century2l Ever'One

. %1 Avenue Henri Conscience 41
248 . § 1140 Evere

b224121 21

Chague agence est juridiquement et financigrement indépendant
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PROCURATION VENTE

Les soussignés :

1/ Madame BAUDOUX Mary-Ann Claude Eliane, née a Ixelles le 04 octobre
1949, de nationalité belge, registre national numéro 49.10.04-098.08, divorcée,
domiciliée a 1140 Evere, avenue de la Quiétude, 23 boite 7.

Laquelle déclare ne pas avoir, a ce jour, fait de déclaration de cohabitation
légale auprés de I’Officier d’Etat civil compétent.

2/ Madame FAUCHET Christiane Mathilde Madeleine Auguste Henriette
Nicole, née a Ixelles le 20 juin 1952, de nationalité belge, registre national
numero 32.06.20-326.14, divorcée, domiciliée & 1970 Wezembeek-Oppem,
Pachthofdreef, 78.

Laquelle déclare ne pas avoir, a ce jour, fait de déclaration de cohabitation
légale aupres de I’Officier d"Etat civil compétent.

3/ Monsieur DESMEDT Didier Marie Henri Fernand Frédérik, né a
Berchem-Sainte-Agathe le 19 octobre 1954, de nationalité belge, registre
national numeéro 54.10.19-003.49, époux de Madame BAUDOUX Monique
Orpha Jacqueline, domicilié a 1180 Uccle, avenue Léo Errera, 20 boite 1.
Marié & Schaerbeek le 13 octobre 1979 sous le régime de la séparation des
biens pure et simple aux termes de son conirat de mariage regu par le Notaire
Edouard NOTERIS, ayant résidé a Uccle, en date du 08 octobre 1979 ; non
modifié depuis, ainsi déclaré.

4/ Monsieur DE PADUWA Lesley, né 4 Bruxelles le 06 aott 1978, de
natienalité belge, registre national numéro 78.08.06-173.80, célibataire,
domicilié a 1030 Schaerbeek, rue Victor Lefévre, 51 ETO1.

Lequel déclare ne pas avoir, a ce jour, fait de déclaration de cohabitation 1égale
aupres de 1"Officier d’Etat civil compétent.

5/ Monsieur DAELEMANS Arnaud Olivier Theodore, né a Uccle le 16
janvier 1979, de nationalité belge, registre national numéro 79.01.16-079 .40,
célibataire, domicilié & 1030 Schaerbeek, avenue de la Topaze, 38 ET03.
Lequel déclare avoir fait une déclaration de cohabitation légale auprés de
POfficier d’Etat civil de la commune de Schaerbeek en date du 15 janvier 2010
avec Madame MITEVOY Tessa Pascale Linda.

Désigné(es) plus loin par les mots "la partic mandante”.

La partie mandante a, par les présentes, déclaré constituer pour
mandataire(s) spécial(ux), chacun ayant pouvoir d'agir séparément et faculté de
subdéléguer, chacune des parties mandantes.

Désigné(s) plus loin par le mot "mandataire”.

A qui elle donne pouvoir de pour elle et en son nom :

Vendre tout ou partie des immeubles suivants :

COMMUNE DE SCHAERBEEK - sixiéme division

Une maison de rapport sise avenue Rogier, numéro 180, cadastrée selon
titre section D numéro 15/Y/3 pour une contenance de nonante-sept centiares
(97ca) et selon extrait récent de la matrice cadastrale section D numéro
15/P/4/P0000 pour une contenance de nontante-sept centiares (97¢a).




Soit de gré a gré, soit par adjudication publique, en la forme amiable ou
judiciaire;

Moyennant les prix, charges et conditions que le mandataire jugera
convenables;

Faire dresser tous cahiers de charges; diviser par lots, stipuler toutes
conditions et servitudes, faire toutes déclarations et notifications notamment
relatives 4 l'occupation et aux baux éventuels, ainsi qu'au droit de préemption;

Constituer tous droits réels, recevoir les prix et les payer, faire toutes
délégations, faire tous €changes avec ou sans soulte.

Etablir, dresser et signer tous actes de division, tous actes de base, tous
reglements de copropriété et d'ordre intérieur et généralement tous actes
rectificatifs, modificatifs ou complémentaires s'y rapportant, y compris tous
actes rectificatifs, complémentaires ou modificatifs d'actes de base ou de
division, réglement de copropriété et d'ordre intérieur déja réalisés ou existants.

A cet effet accomplir et signer toutes picces relatives aux formalités
urbanistiques prescrites par les lois, décrets et arrétés.

Fixer les époques d'entrée en jouissance et de paiement du prix, recevoir
ce dernier en principal, intéréts et accessoires; en donner quittance avec ou sans
subrogation;

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créanciers inscrits, prendre
tous arrangements avec ceux ci;

Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties, tant
mobiliéres qu'immobiliéres;

Dispenser le Conservateur des hypothéques de prendre inscription
d'office pour quelque cause que ce soit, donner mainlevée avec renonciation a
tous droits de privilege, d'hypothéque et a I'action résolutoire, consentir a la
radiation partielle ou définitive de toutes inscriptions d'office ou autres, le tout
avec ou sans patement.

Consentir toutes antériontés, parités, restrictions et limitations de
priviléges et d'hypotheéques.

A défaut de paiement et, en cas de contestation ou de difficuliés, paraitre
tant en demandant qu'en défendant devant tous juges et tribunaux, exercer
toutes poursuites jusqu'a lexécution de tous jugements ou arréts,
éventuellement la revente sur folle enchére et la saisie immobili¢re, provoquer
tous ordres tant amiables que judiciaires, y produire, toucher et recevoir toutes
sommes et collocations, en donner quittance.

Introduire toute requéte en matiere de droits d'enregistrement.

Entamer et effectuer toutes procédures contre les locataires éventuels
(récupération de loyers...).

Libérer les garanties locatives éventuelles au profit des acquéreurs ou des
locataires.

Conclure tous arrangements, transiger et comprometire;

Au cas ou une ou plusieurs opérations précitées aient été faites par porte
fort, ratifier celles ci.

Aux effets ci dessus, passer et signer tous actes, pi¢ces, cahiers de charge
et procés verbaux, élire domicile, substituer et généralement faire tout ce qui
sera nécessaire ou utile, méme non explicitement prévu aux présentes.

Fait 3 Ixelles
Le 27 octobre 2016.




Constlter I'historique

Détall historique

Compte:

Numéro de transaction:
Date de comptabilisation:
Date valeur:

Montant:

Message:

29/10/16 £2:01

BES7 7765 9161 6235 ELLEBOUDT MAELLE

31/10/2016
31/10/2016
~13.000,00 EUR

VIREMENT BELFIUS DIRECT NET VERS BE7S 7310 2151 2551 BVCV everone sprl treise mil euros
acompte achat avenue rogier 180 schaerbeek REF. : (CU018B65AR333 VAL, 31-10

https:f/www.belﬁus.beireta%l/f:/mon—beIﬁusfccmptes:’consulternlhistozéque/iﬁdex.aspx#pan=6703051 4081705007

Page 1 sur 1






