EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 4]
1140 Evere
Tel: 02 241 21 21
E-mail: info@centuryZleverone.be

Agent Immobilier agréé IPI ; 100.253
COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

1. Monsieur HALUT Stéphane Rodolphe, né & Schaerbeek le 26 janvier
1961, époux de Madame Vilain Anne domiciié & 1090 Jette, rue Valére
Broekert, 52.

2. Monsieur HALUT Renaud Stéphane , né & Bruxelles le 21 janvier 1983,
divorce, domicilié & 1400 Nivelles, rue de I'Argayon, 12.

3. Madame HALUT Julie Henriette, née & Bruxelles le 18 juin 1987, épouse
de Monsieur Van Vaeck Nicolas, domiciliée & 1140 Evere, avenue du
Cimetiére de Bruxelles, 137 bte 1.

Ci-rapres dénommeé(s}: "LE VENDEUR"

Et

Madame TRUFIN Carmen, née & Mehedinti (Roumanie) le 23 septembre 1972,
numero de registre national : 72.09.23-548.46, et son époux Monsieur TRUFIN
Marius Florin, né & Bucarest (Roumanie) le 10 octobre 1973, numéro de
registre national : 73.10.10-725.93, demeurant ensemble & Haren {1130), rue
de Verdun 192.

Ci-aprés dénommé(s} : "' ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & 'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE EVERE ~ DEUXIEME DIVISION CADASTRALE

Dans ie bloc I - Pavillon V d'un ensemble urbanistique d'appartements
multiples, dénomme "Parc Saint Exupéry" sis avenue des Anciens
Combattants, y cote sous le numéro 87/89, ou it développe d'aprés titre une
facade de trente-deux metres environ, contenant en superficie d'aprés titre
cinguante-neuf ares soixante-six centiares seize décimiliares, cadastré
d'apres fitre et exirait de matrice cadastrale récent section D, 855 2 :

L'APPARTEMENTdu type « lll » n°12, situé au 3éme étage & droite en fagade
vers le parc, numéro de partition 008552P0025, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall d'entrée, une cuisine
avec terrasse, un living avec terrasse, une salle de bains, un
water-closet, un coutoir intérieur avec emplacement pour armoire,
trois chambres a coucher et la cave numéro 12 aux sous-sols ;

- en coproptriété et indivision forcée : les vingt-quatre milliémes des parties
communes spéciales et les vingt-quaire deux miliémes des parties communes
générales dont le terrain,

2.le garage numéro 13, situé gux sous-sols de limmeuble et
comprenant :

- en propriété privative et exclusive : le garage proprement dit.

- en copropriété et indivision forcée : les frois milliémes des parties communes
speciales et les trois deuxmilliémes des parties
communes générales dont le terrain.

Revenu cadastral non indexé : 1.316 euros.
Le vendeur déclare gue le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision et
gu'il n'existe gucune procédure de révision en cours

L'acquereur reconnait avoir visité le bien vendu et dispense le vendeur d'en
fournir plus ample description dans la présente convention.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
supérieur @ 1/20¢me, fera profif ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefols, I'acquéreur
n‘avra la propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.,

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
l'immeuble quitte et iibre de toutes dettes, privigéges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire
instrumentant a I'obligation de veiller & Ia liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui ui
serdient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat hypothécaire
grevant le bien,

Condition suspensive

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainleveée, soit des créanciers inscrits ou transcrits, soit des créanciers ayant
procédeé a une saisie-arrét, soit relafif aux nofifications ou significations regues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, au plus tard &
I'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles prolongations)
pour la signature de |'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I’'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, confinues et
discontinues qui peuvent lavantager ou le grever, sauf & I'acquéreur & faire
valoir les unes & son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques
et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre lui,

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, fe bien vendu n'a pas fait l'objet
de conventions dé-rogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté
des murs et cldtures formant limite du bien.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits ef obligations du vendeur qui
resultent du ou des fifres de propriété du vendeur & savoir 'acte recu par le
Notaire Guy CAEYMAEX en date du 1¢ octobre 1987. L'acquéreur reconnait
avoir regu copie desdits documents.

Le vendeur déclare gu'd sa conndissance, & [exception de celles
éventuellement reprises dans l'acte de base dont question ci-dessous, il
n'existe pas dautre condition spéciale ou servitude sur le bien, et que
personnellement, | n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui quraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.
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4, Etat.

Le bien est vendu tel qu'il se frouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de l'acqué-reur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet egard, il est loisible & I'acauéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents,
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais unique-ment dans la mesure ouU le vendeur ne les connaissait pas.

Le vendeur declare ne pas avoir connaissance de l'existence de vices
caches, de mérule ou d'amiante.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de Ia
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en pavyer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de ['acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de 'acte authentique. # A ce sujet, le vendeur
declare que le bien est des a présent libre de toute occupation
généeralement quelconque et vide de tout mobilier.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, a 'exception de toute taxe de recouvrement encore &
€choir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au pius
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acguéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéreur lors de la passation de Facte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait f'objet ni
dune procédure ou projet d'expropriafion, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du teritoire
et lurbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

Chagque agence est juridiquement et financigrement indépendante
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10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir La
Gestion d'Immeubles s.a. & 1170 Bruxelles, Chaussée de la Hulpe 150 Bte 8
(tél. 02/374.91.30 ; fax. 02/374.91.38}, a été demandé par I'agence en date
du 28 juillet 2016 au syndic de transmettre les informations et documents
suivants préevus par l'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par ie cédant;

3° ta situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée génerale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas écheant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
f'association des copropriétaires.

Le syndic a répondu & cette lettre et transmis les documents le 4 aout
201éles parties reconnaissent en avoir recu une copie ainsi que de ses
annexes et dispensent d'en reproduire le contenu aux présentes.

2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordingires.
Conformément & 'arficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par 'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le co(t
des fravaux wurgents dont le pdiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3° les frais liés & l'acquisiion de parties communes, décidés par
l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date :
4° les dettes certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés anté-rieurement & la date certaine du transfert de la propriété,

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante

}:
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk W

Membre Lid CIE - IPIn°100.253%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622,644**DEXIA 068-890 1414-42




mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par I'acquéreur pour autant qu'ils
résultent des proces-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, iis resteront & charge du vendeur.

3°) Dans I'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuees lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurdit lieu et pour y participer au vote.

Il informera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de "endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concermée.

4°) Le fonds de reserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément A la ioi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) Acte de base :

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par facte de
base, contenant le réglement de copropriété, dressé le 13 mai 1966 paor le
notaire Albert Richir, ainsi que par le réglement d'ordre intérieur s'il existe.
L'acte de base, le reglement de copropriété, le régiement d'ordre intérieur et
les décisions de 'assemblée générale sont opposabies & lacquéreur. Celui-ci
déclare qu'il en a pris connaissance préaiablement & ce jour ou, si tel n'est
pas le cas, qu'it renonce & tout recours contre le vendeur en raison des
obligations qui résultent pour lui desdits réglements et décisions, sans
prejudice de ce qui est prévu ci-aprés en maliére de contribution aux
charges exfraordinaires.

Le vendeur sengage G remetire & l'acquéreur ou au notaire désigné par
celui-ci, dans le mois des présentes, un exemplaire des statuts ainsi que, sl
echet, un exemplaire du réglement d'ordre intérieur.

6°) Litiges en cours.

Les creances résultant éventueliement de tous litiges concernant I'association
des coproprietaires appartiennent & celle-ci, sans que facquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) It déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant
F'association des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°} Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
decomptes définitifs ainsi gu'if résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront pavées lors de la signature de 'acte
authentigue de vente par fintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. il s'agit

notamment des couts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu’une disposition
légale cu reglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la vente :

* Acte de base modificatif en cours d'élaboration : il s'agit d'une dépense
commune deécidée par une ag antérieure qui sera trés probablement &
payer aprés la vente ; pas de dérogation & la répartition de cette charge
: & supporter en fonction du moment de I'appel de fonds selon e droit
commun,

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol

et assainissement du sol ;

attestation de contréle de citernes & mazout ;

attestation de contrdle de I'installation électrigue ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documenis cadastraux ;

aitestation « as-built » ;

mainlevées ;

lettfres d'information du syndic préalables & la vente ;

le vendeur n'a pas re¢u le div promis par son propre vendeur et ne peut

s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* Ccopie du tifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dGment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir ieur
notaire, sans supplément de frais, pour autant que ce choix soit communiqué
dans les 8 jours calendrier & dailer des présentes,

ont désigné comme notaire(s) pour dresser 'acte authentique:

+ pourle vendeur : Etude des Notaires Sophie MAQUET & Joye STIUN
avenue Louise 350/3 - 1050 Bruxelles
wm 02/217.88.10 8 02/217.70.75
24 sophie.maguet@belnot.be - stiinjoye@belnot.be

e pouriacquéreur : Maitre BERG Fréderic
Chaussée d'Haecht 831/1 - 1140 Bruxelles
® 02/215.84.02 8 02/241.13.85
b4 th@noiberg.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s} pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endeéans les 4 mois des présentes.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante ?}
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13. Election de domicile.
Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugeéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n® 730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consenfie et acceptée moyennant le prix de 190.000€
(cent nonante mil evres) payable comme suit : 13.300€ (treize mil trois cent
evros),  titre d'acompte, somme que I'acquéreur aura payé dans les trois
jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC
(DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-255] fire du compte
o PP PPT PP dont quittance 50US réserve
d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par Fagent immobilier au notaire
instrumentant gui aura pour mission de consigner ce montant jusgu'au jour de
la passation de Facte authentique. A cette date ce montant consigné
augmente des interéts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

Lagent immobilier s'engage a restituer intégralement cet acompte et les
interéts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalfisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée par
la faute du vendeur,

et le solde, soit 176.700€ (cent septante-six mil sept cent euros) au moment
de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & Fagent immobilier, et ce pour le jour de i'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre autre lexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & fifre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie prejudiciée & apporter la preuve quelle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Ax
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Et ce outre fobligation pour ia partie déefdillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre paye, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pas
signé dans ledit délai, la partie défaillante sera, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au tfaux d’ interét de dix pour cent (10%) I'an, caiculé jour par jour
jusgu'd complet paiement ou signature de Pacte authentique & partir de
cette date imite.

Enregistrement

Les parties ont &te dOment avisées de 'obligation de présentation de la
presente convention de vente & I’Administration de I'Enregistrement dans les
gquatre mois de la présente ou de la réalisation de(s} condition(s} suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d’avoir pu rédliser I'acte
authentigue avant ce délai.

L'acquéreur devrg, le cas echéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregisirement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option dachat, La présente vente est toutefois
conclue sous ia condition suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
préemption conventionnel, légal cu réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'‘a eté infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

4. Le vendeur déclare ;

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes.

- ef certifie étre seul proprietaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

5. Chague partie déclare :

- &tre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniere générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

Chaque agence est juridiquemnent et financiérement indépendante ¥ “
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- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans ie
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- que son identite est conforme G ce qui est mentionné ci-dessus ;

- que son atftention a éeté atfirée sur le fait gue so possibie qualité de
professionnel de I'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu’elle n'a
pas l'intention de le faire.

- que son attention a éte attiré sur la législation en matiere de protection de
la résidence principale du fravailleur indépendant permettant d'assurer
I'insaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
résulter uitérieurement d'une activité professionnelle d’'indépendant. Dans le
méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
declaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas 'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acguéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pos la présente acquisition au moyen
du produit de ia vente d'un bien immeuble pour lequel il avail fait
déclaration d’insaisissabilité.

DECLARATIONS FISCALES ~ Bruxelles-CAPITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement (art.46 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir eté parfaitement informé par le rédacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de |'abattement vise a i'article 46 bis du Code des droits d’enregistrement.

It déclare :

- pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, il déclare :

# qu'il s'engage( & établir sa résidence principale & I'endroit de limmeuble
acquis dans le délai légal de deux ans suivant la date de I'enregistrement de
I'acte authentigue qui constatera la présente vente ;

# qu'il s'engaged maintenir sarésidence principale dans le bien pendant une
durée ininterompue d'au moins cing ans & compter de la date de
Fétablissement de sa/leur résidence principale dans limmeuble pour lequel la
réduction a été obtenue.

LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
Particle 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%) des droits
per¢us lors de l'achat, en cas de revente de I'immeuble acquis dans les deux
ans de la date de 'acte authentigue d'acquisition.

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Il déclare ne pas se frouver dans ies conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare déclare ne pas se trouver dans les conditions pour
pouvoir solliciter cette restitution.

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été infformées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & I'acquereur, prealablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par !'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
P'IBGE) et, s'll ressort de cette attestation que la parcelle concernee est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconngissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risgue au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

H précise toutefois gu'il n'est pas encore en mesure de remetire I'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.,

Le vendeur déciare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

Il précise foutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire I'attestation
du sol exigée par I'Ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention avant la signature de I'acte authentique :

- d'une attestation du sol d’ou it résultera que le terrain sur lequel est érigé
'immeuble dans lequel se trouve le iot privatif vendu n'est pas repris en
catégorie 3 ou 4, et

- d'une dispense de procéder ¢ une reconnaissance de l'etat du sol s'il
devait s'avérer, au vu de 'attestation obtenue, que ledit terrain est repris
dans la catégorie 0.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante ?\;ﬂi\
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander & I'IBGE
attestation du sol et, le cas échéant, ia lettre de dispense et de
communiguer ces documents & acquéreur avant la signature de 'acte
authentigue. Les frais d'obtention de 'attestation du sol et de la letire de
dispense seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 28 septembre 2016, dont une copie restera annexée au compromis
el gue les parlies reconnaissent avoir recu une copie.

Nonobstant le devoir d'information _du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux a obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilité de recueillir _de son coté, anté-rieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.} sur la situation urbanistique du
bien auprés du service de ['urbanisme de la commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés & l'arlicle 98, § ler, et 205/1
du Code Bruxellois de '’Aménagement du Territoire {COBAT) ne peuvent éhe
eftectués sur le bien objet de 'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas
éié obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d’aucun permis,
cerfificat ou deciaration d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y
effectuer ou d'y maintenir aucun des actes et travaux et modifications visés
aux articles 98 § ter ef 205/1 du COBAT et gu'il ne prend aucun engagement
quant g la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes
et fravaux et modifications visés par lesdits arficles.Etude des Notaires Maguet
Sophie & Stijn Joye ont demandé, par lettre & la commune de Evere de leur
délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions réglementaires,
régionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu.

Le vendeur aux présentes déclare :

~ - qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions erigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOIsins.

- QU’G sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'it a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. !
declare en oufre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté, par le fait d'un
tiers, d’aucun acte ou travail imégulier.

Lle vendeur deciare que le bien est actuellement affecté & usage
d'habitation. Il déclare que, d sa connaissance, cette affectation est
reguliere et qu'il n'y a aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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prend aucun engagement quant & I'affectation que I'acquéreur voudrait
donner au bien, ce dernier faisant de cette gquestion son affdire personnelle
sans recours contre le vendeur.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare gue I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique a fait 'objet d'une visite de conftrdle
complete au sens du reglement prealablement & la mise en service de
I'installation.

Le proces-verbal du 28 juillet 2016 par la société ACEG asbl a constaté que
P'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement,
Conclusion :

La visite de contrdle prevue par I'art 27ébis du RGIE, doit avoir lieu au plus tard
18 mois apres la date de l'acte de venie. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de 'acte de baose. Si le
reconfrble est effectué par un autre orgonisme, celui-ci est prié de nous en
tenir informeé suite & sa visite.

L'acquéreur reconndit étre au courant du fait gu'it g, dans le cas ouU le proces-
verbal constate que l'installation électrigue ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique, & ses frais.

Cerificat de performance énergélique

Le certificat performance énergétique bdtiments [PEB) portant le numéro
20160729-0000349303-01-1 et se rapportant au bien, objet de lo présente
vente, a été établi par Monsieur Thiry Julien ie 28 juillet 2016 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de C0O2:70

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergetiques du bien susceptible de modifier fe contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préféerence, promesse de vente ou de rachat conventionne.

Le vendeur déclare qu'd sa conndissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire.

S
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante Eb
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
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Condition suspensive
La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non exercice
des éventuels droits de préemptions légaux ou conventionnels.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur declare qu'it n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d’'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil guatre.,

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En ouire, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est egale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, deit faire |'objet
d'une attestation de conformité délivrée par ie Service régional d’inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d’un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-nuit métres camés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juiflet 2005.)

Le vendeur declare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumeée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en Ia
matiere et faire son affaire personnelle de 'instaliation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IP, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentieiles sont rappelées
ci-apres :

-Graiuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)

%(Qfersome(s) physigquels).

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
EIk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des  droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numeéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-le compromis doit étre daté et confresigné par I'agent immobilier
infervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivié par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent éire présentés a I'assureur en cas d'appel
G la présente garantie.

-La prime due doit avoir eté payée & I'assureur par I'agent immobilier
intfervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de déceés, son médecin-
fraitant transmette au médecin-conseill de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du décés.

Assujettissement & la TVA

Le vendeur déclare :

- ne pas étre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pasl'avoir été endéans les cing derniéres années ;

- ne pas éfre membre ou avoir ét¢ membre dune association de fait
assujettie a la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA ;

- n'avoir dliéné durant les cing années précédant les présentes, aucun
bien immobilier avec application des dispositions de l'article 8 paragraphes 2
et 3du Code de la TVA [vente avec option TVAJ.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de 'obtention
-d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de190.000euros.

L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu pour le 12 novembre 20146 au plus

tard. @}‘i{

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Si 'acquereur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letre recommandée, et ce avant
Pexpiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & resfituer Ia
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 21 octobre 2016, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

ur L'Acquéreur

"

Lq Vend

{Veillez a parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxeties, le 21 octobre 2016

Signature de I'agent immobitier Cachet de I'agent immobilier
A
Mmg\é@b
e Century2l Ever'One
oS 1

Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere

W 022412121

info@century2leverone.be

- gg,@%
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