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e des presences est annexée & I'original du présent procés-verbal. La séance est ouverte & 1$h18

VAUDAE DE U ASSEMBIEE G ENERALE

¥ Copropriétaires sont présents ou valablement représentés sur 35 fotalisant 2,800 / 10.000&mes &

P'ouverture de ia séance, Ftant en seconds conve

cation, le double quorum n'est pius requls,

L'Assemblée est donc valablement constituée et est habilitée & délibérer sur I'ordre du jour repris dans o

convocation,

Les décisions doivent élre prises conformément aux dispositions iégales et aux statuts,

NOMISATION 0O PRESIDERT DE SEANCE £ DU SECREFAIRE DE " ASSEMSLEE

METRL ST R

AAB Db BEY

Conformément & lo lol, I Assembiée Générgle doit

éfre présidée por un copropréiaire.

Monsleur Jean-Plerre FEYAERTS se propose pour assurer cette fonction.

l

Yote: Monsieur Jean-Fierre FEYAERTS est élue & la forction de Président & 'unanimité j

M. Vincent P. CLAESSENS, gesticnnaire pour e Syndiic ABS - Immo HEES sprl, se propose pour gssurer IQ

fonction de secrétaire de V' Assemblée Générale,

{

Vote: Est élu 4 la fonction de Secrétaire M, Vincent P, CLAESSENS & I'unanimité i

RAPFORT 00 CONSEL DE COPROPRIETE

Le rapport es fait en scéance par monsieur fe Président du Conseil de Coproptiéte.

DECHARGE A DONNER 83 CONSERL BE COPROPRIEIE & ELECTION

B'UN CORSER DE COPRGOPRIETE

Lo décharge est donnée au Consell de Copropriété sorfant,
Le nouveau consell de copropriété pour Pannée siahtaire serg composé de :

- Madame Nathalie FIERRE

- Madame Marla LAMBERT (présidente)
- Monsleur Jean-Plerre FEYAERTS

- Monsleur Cédric MORTELMANS

Tous acceptent la mission de représenter la co

proprigté au quotidien et de prendre les décisions

urgentes quand elles s'imposent. Le Syndic rappelie o souverdineté de I'Assemblée Générale et 1o
mission importante du Conseil de Copropriété pour la gestion ou quotidien de ia coproprigté,

Vote; Décharge esi dornée & Punanirmité

également le travail foumni pendant [‘année 2012/2013 ef début 2014,

Vote favorable & I'unanimité, -

au Consell de Copropriglé - I'Assembiée remercie |
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5 ArrrOBanon pES COMPIES POUR LA FERIODE O FYC/2012 - 30/0%/2013 B pu BUAR - RasrOm by COMMSSAIRE AUX

é.

Comeres

Madame Valéne MESKENS nous fait son compte rendu rés minutieux,

Ce rapport sera annexé au présent procés-verbal.

Les comples s'étalant sur 'année calendrier 2013 ne sani Qs OPPICUVES,

Le Procés-verbal précédant mentionnalt que les comptes pour 'année 2012 étdient opprouvés &
I'exception du décomple d'ecu. Ce probléme sera iraité dans les seraines aud suivent.

L'assemblée Générale remercie madame MESKENS pour I'excellent fravail fourni.

VYole:
L'Assemblée Genérole n'approuve pas les comptes pour I'année 2013. Décharge est donnée
au Commissaire aux Comptes,
ELECTioN bt COMMISIARE Altx COMPTES

Vole:

Un vote est donné & I'unanimité pour 1o condidature de Madame Valérie MESKENS Dour
scruter 'exercice 2014 de o coproprigté, Vole & I'unanimité.

Sruanion DY FOND DF BOULERENT BT DU FOMD DE BESERVE / DHPOT DE L ACTE BE BASE & UENREGISTREMENT

Fond

de réserves = € BOZ3 98 (au 31.12.2013)

La constitution du fond de réserve éiait provisorement stoppée car peu de fravaux en prévision,
I'est cependant préférable de reprendre la constitution du fond,
L'assemblée marque son accord sur un montant de € 2500 / trimestre & partir cu 12 201 4.

Fond de roulement = € 14.12%.78 fou 31.12.2013}

Au vu du budget conservaieur e des efforts récents du syndic & récupérer les charges impoyées
auprés de cerains copropriétaires en défaut de payernert, it n'est pas nécessalre d'augmenter ce

ford

de réserve.

Le budget annvel de lo copropriéié est de € 29.000,00

Réclisé en 2013 = € 28.895.00 avec comme postes principaux :
Frais de gestion (34%)

Enfrefien de timmeuble, netloyage {16%)

rMotériaux el frovaux {119)

Frals ascenseurs {10,8%}

Assurances (7,6}

Fretis cie Télénet {10,3%)

Electti

cité des communs {4,7%}

Eau {0 % car refacturée en privalit, cependarnt prés de € 8.000/an & financer SOl plus d'un quart Gu budget.

Divers

{ 5%]

Nows conservens le méme budget pour 'année 2014, avec des regles clakres pour la répariition des charges entre
Lambemont 1 et Lombermont 2 [garage, 1élédisiibution, ...}

Vole:

L'AG décide de ne pas change! le budget annuel et de ne pas augmenter le fond de
rovternent. Le fond de réserves sera augmenté & concurmence de 2500 € por timestre A
partir du 28 trimesire.

YOor

P V Sﬁ}

, &
/
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B, REraRp DEpavemenrs

Tout s’amélicre - cependant encore ou 7 copropriétaires qui sont et seront suivis de prés,
Le didlogue est cependont ciagirement &tabli dans I plupart des cas st des piars de payement sont
établis.

La proecédure en cas de retard de payements est proposée en temps de paix comme suit ;

Premier rappel {30 jours) grotuit

Deuxieéme rappel (45 jours] € 12,00

Troisiéme rappet (60 jours} € 50,00

Aprés ce demier délai + 8 jours francs, solt 98 jours sars payments, te dossier est trarsmis & une
SoCiSté de recouvremens de créances, volre & un avocat.voire & un médiateur, avec applicafion
forfuitaire de € 250,00 de penalité.

i est évideni que ces pénaiités ne soni pas d'application en cas de commurnication proactive entre le
débiteur el le syndic, par exemple jors d'un plan de payemsni partage ef accepte.

[ Vote: Cetie motion est voiée & I'unanimité,

Evat bes ssustres en couas & EVENTUELLES PROCEDURES HTCIARES

tas de procédures judiciaires.

A noter le cos de madame Moufils et de madame Gassel concernant leur consommuation excessive
d'eau.

Le cas de modame Goassel semble reglé,

Celui de madame Moulila reste d'actuaiié.

Sinfstre en cours,

Un seul sinistre est & déplorer, ceiul chez madame Gassel.
La Compagnie d'Assurance semble élre duars 'attente d'un devis pour travaux de réparation dans
I'appartement de madame Gassel,

Vote: Un vete n'est pas requis - mais 'Assermblée prend bonne note de ces éléments. j

10. ADAPTATION DE IACTE DE BASE £ 14 Mobveds Lot pe 3010,

1t

Aprés quelques débats succincts, 'assembige décide de surseoir & lo décision et de reporter la décision
al'Assemblée Générale de 2015,

[ Vole: Celle motion est votée & I'unanimité, J

TRAvAUY & REALISER B LEug FinaNCEMENT/ Explic atlons / décisions & prendre

Infiltrations d’eau dans le gardge

Ce probiéme semblait pour l'instant ne plus réapparditre fusqu'd hier 21.04.2014 - voir cl-dassous).

est difficite de régliser les iravaux sans de lourds investissements, offre précédente & € 9,328,00 poyres

deux copropriétés {soit € 3.392,00 pour L2 & rasion de 36%), pour curer toutes les descentes d'eou@gg

L

toitures-terrasses ef vérifier I'égouttage de I''mmeuble encastré dans les garages, //?,‘ :
‘Assemblée avait déja donné son feu vert bour ces ravaux en octobre 2013, e

Par contre, I' Assemblée réitere sa décision de cornfier au CDC fe soin, si le cas se présentgjt. de décider

oul ou non de o réalisation des fravaux.

Dans un premire temps, un bon débouchage des conduites d'évacudtion dans les
Ce curage éait préve en mai 2014, _ Lk
Au vu des événements récents, il serg entrepris sur ie chomps-— ~-
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1.3

A noter Pincident de ce lundi de Pqgues (21 avel 2014 ol les caves se sont refrouvées inondées |,
apparemment par manque de fluidité des évacuations, en effet les sterfput(s| ont été bouchés par de

de I'huile de vidange, les feuilles et du savon. Voir e rapport de Louis le Déboucheur de ce 272 avrit 2014,

Vote: L'Assembiée Genérdle vote pour ne pas réaliser de gros fravaux de curage. Au besoin, Ie]
COC pourraii décider pour des fravaux en la matiere, sur base des offres et recommandations
du syndic, i

Remise en peinture escaliers communs enkre le niveay -1 et le rez-de-chaussée

Aprés analyse de plus prés et un test effectué, ! serait cpporfun d'effeciver un bon netioyage avec
produits adégquats.

Ensuite dans une deusisme phase, donner la priorité aux murs et plofonds (€ BERICREATIVE € 5.056,20) &t
les portes d'ascenseurs (€ 1.590,00),

A noler que linférigur des cabines d'ascenseurs nécessitarait vraiment un reliffing (éclairage, vitre
matte, revétermnent de sol el matériaus sur les porols — avjourd'hui du tapis plaing.

Vote:
L'Assembiée Gendrole vole pour ne pas commander ces fravaux,.

Eclorage des communs ef éclolroce de secours,
Blocs de secours, afin d'éviter de se retrouver en situation fiegale, ceux-¢i doivent &tre remplacés.
Pour 15 unités, la meilleure offre regue & ce jour est celle de FD ELEC. Nous atendors encore ung offre
de Batimelec.
FD ELEC propose € 14500 / bioc de secour {de margue OLYMPIA Electronics, 4W LED éclairage
permanent, en lieu et place des biocs en place).
Ce prix est valable & partic de 20 blocs de secours, i y en & 15 dremplacer dans le Lambermaont 2.
Des lumigres doivent également etre remplacées sur fes interrupleurs poussoirs,
IFs'agit d'une intervention limitée & quelques irterrupteurs (€ 10.00 / unité).
Les sources lumineuses pauvent éire progredvernent changées dans fes communs, par cdu LED 4W
Durée de vie 20.000 h vs. 1.000 heuras
Consommation 4 Watt vs. 40 Woll
Cout unitaire tiple, soit quond méme une économie chiffrée dans un rapport de 1/66 par rapport aux
armpouies converdionneiles.
Vote: L'Assembiée Généraie vote pour donner mandat au COC pour passer commande des blocs
de secours, aprés réception des offres par le Syndic,

11.4. Vislon & long terme i

Serarermise au COC pour préparation. -
W»
| Vote:  Pos de vole L
i T A
.. W%T“D &
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12, ETATOES CONTRA B COURS

Les contrats en cours sont -

- TELENET

- BATI-NET Net pour e netfoyage
- ELECTRABEL pour I'énergie des espaces communs et des ascenseurs
- OIS powr I' ascenseur de o coproprigfé

- ONA pour les jardinets avant.

- BELGACOM assurent le service de lignes téléphoniques de I'ascenseur
- BRUXELLES PROPRETE pour I'eniévement des immondices

- AG couvrent nos risques parle

biais du Courfier Meuwese & Gulbis

- Le syndic ABS IMMO HEES assume la gestion compiéie de 'ACP
- HYDROBRU ~ ISTA ~ OTIS ~ ECOWATER ~ ANSUL : i est demandé de fournir une copie de ces contfrots

121, Télédisiribution

La societé TELENET a mis fin au contraf de maniere urilatérale dans le cadre d'un itige avec
LAMBERMONT 2. Voir assemblée precédsnte,

Par aifleurs, plusieurs CCCUD

ants ont demandé & pauvoir faire appel & d'autres opérateurs.

Il est proposé aux copropriétaires que chague occupant fasse appel & l'opérateur de son chaix,
Voir PV de I Assemblée d'octobre 2013,

12.2  Asswionces

Ur bref exposé o été fait en iin de scéance.

Le syndic fail part du résultal des negociations de nouvelies polices d'assurances avec le courtier

MEUWESE & GULBIS :
Assurance Incendie -

L'économie en lerme de prime est de 177,10 € {

prime octuelie +/- 1.822 €} mais compie tenu de o mise

statistique des sinistres, la franchise en cas de dégats des eaux serail de | 500 €

La couverture Incendie DIoposée

est beaucoup plus large, & savoir

- laréparation de la cause est couverte lorsqu'il s'agit d'un probléme sur canalisation {méme

encastrée),

- lesinfifrations par focodes ef t
actueliement

efrasses sont égatement couveries, ce quin'est pas le cos

- uneindemnité de 5 % complémentaire esi d'office donnée pour perfes indirectes, pour choque
sinistre offin de couvrir les différents frais occasionnés et difficiernent chiffrables fréunions, expertises,

déplacements, etfc )

Cornpte tenu d'une stafistique o

e sinistres pout I'insiant pev favorable, fe courtier MEUWESE & GULBIS

suggere de ne pas changer de contrat incendie aciueliement et d'attendre une meilfeure SfOﬁ(SﬁfTJé

[pour &tre en position de forme vis-avis des compagries d'assurances). »w_w_wﬂfi;

Note importante : I'abandon de recours contre kes locataires est bien reprise dans o police /

d'assurances actuelle (contrairement @ I couverturg incendie de l'immeuble contigu,

le LAMBERMONT 1).
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14,

15,

Assurance Responsabililé Civile Consejl de Copropriéié et Commissaires aux Comptes |

7500 € fan

Protection Juridique :

Prime annuelle : 214,91 €

Cette protection juridique (PJ} couvre principalement fous les litiges avec entrepreneurs et contre des
tiers d'une faco générale,

En caos d'utilisation de cette foculté, o Compagnie d'Assurances peut aussi proposer d'uliliser son
propre service de médiation (Ce qui permet souvent d'accélérer le processus plutdt que de franstérer le
dossier d'office devant o juridiction ad hoc).

Le Syndic informe I'assermblée que la prise de cette couverture juridique est une pratique iargement
réepandue daons le marché et que c'est vivemnent conseilié,

Vote:

L' Assemblée Générale vote sur la conclusion des contrats suivants

Monsieur MORTELMANS est le bienvenu pour reprendre i mission de courlage en assurance sur fa
copropriété,

Monsieur Mortelmans propose de donner mandal au COC pour procéder & un &ventus changement
de compagnie. ofin d'oblenir des conditions au moins équivalentes,

Le CDC est mandaie pour opérer ces changemenis éventuels.

- Madame Meskens demonds o cople de tous les contrats en cours {ista, Hydrobru, GTIS, ECOWATER,
LOUIS LE DEBOUCHEUR et ANSUL),

- Test demondé de commander du sel chez Fcowater,

L'Assemblée Générale aprouve ces frois décisions

les oufres confrals avec ANSUL, OTIS, BELGACOM, HYDROBRU ne nécessitent pas de
commentaires pour 'heure, sauf pour ISTA oU Il est demandé le passage le_15 NOVEMBRE
2014 {2éme pgssoge 30 NOVEMBRE]L le confrat cadre &'Bectrabel est d'opplication [réduction |
substancielle surle prix de "énergie de I'ordre de 35% sur lo partie foumiture de kKWh). TR

DECHARGE & QUITUS A DONNER AU SYRDIC

BAS NBIY BRI M INEIE ARLO LY tur B R 4 3

[ Vole : L'Assemblée Générale ne donne pas quitus et ni décharge au Syndic. f; S
MANDA DY SYNIIC / )
BRSO RBARUNE O BAA SR ARV Ly BIT YL 4 8 w7

Vole : L'Assemblée Geénérole donne mandat & funanimité au CDC pour revolr le contrat du syndic en.
couwrs d'année [moyennont le respect du préavis prévy dans fe dit confred). Le Syndic propose pdr

contre que le CDC se réunisse ou plus fard dans & mois en invilant te syndic & parficiper & cette réunion.

De plus les réunions techniques timestrielles organisées par le syndic sont attendues. L

PERIODE DE LA PROCHAINE ASSEMELEE GENERALE

44 = H

W BTORIAY B A §oRBRILLL T BEAMD

b2
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14,

17

Vote :
La période de ka prochaine asemblée générale sera la deuxiéme quinzaine de FEVRIER 2015

DIVERS

Le syndic informe ... ou les copropriéiaires mentionnent ...
L'Assemblée Générale sovhalie une communication plus proactive sur les aclivités général du Syndic.

L'Assemblée Générale demande I'organe de gestion.
RELECTURE BT CLOTURE

L'ordre du jour élant épuisé, la séance est levée & 27h15.
Le procés-verbal est lu et signé par les copropriéiaires encore présents,

*dkk

Aucune remargue de la part des copropriétaires présents ou représentés n'a été faife en fin de reunion sauf
celles reprises ci-aprés, & savoir

Hormis les éventuelies remarques cravant, le PV de o présente Assemble Générale Statulaire o élé
approuvé sans remarque.  Ftant donné que fe present PV a été signé par toutes les personnes encore
présertes et/ou représentées, ce PV de réunion o valeur de letre recommandée.

Toutes les décisions prises er réunion et aclées dons cg £V ropt opposables & tiers.
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