% Syndic ~ Gestion de Patrimoine - Vente - Location - Expertise immobiligre
m_;‘__c{gg.}3‘;&.;gffé\.z,ss';g(_:ut_a;_,_; o =¥ 0 +32 233512 41 - F +32 2 613 16 05
CHATELAIN Avenue Louise 475/6 ~ 1050 IXELLES -~ IPI 505 52356
DELCOUR  cyareianm DELCOUR LOUISE SPRL - TVA BE 0563 934 046 - e T

Haiie il u

| PROCES-VERBAL DE [A DEUXIEME ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ]

f

du 17.09.2015 de I'Association des Copropriétaires
« ACP CHATEAU LAMBERMONT ! »
sise Allée des Frésias, 14 4 1030 BRUXELLES
BCE 0833 389 257

L'an deux mil quinze, le 17 septembre, les copropriétaires de |« ACP CHATEAU LAMBERMONT Il » se
sont réunis en deuxiéme Assemblée générale

Les convocations ont été adressées par toutes voies en date du 31 Aot 2015
La liste des présences et procuration est établie et déposée sur le bureau.

tlle restera annexée au registre des procés-verbaux,

Art 577.6

£..J§ 3. La convocation indique Fendroit, le jour et Pheure ouxquels aura feu Fassemblée, ainsi que Fordre du jour avec le refeve des points
qui seront sournis & discussion. Le s yadic insceit & Fordre dy Jaur les prapositions écrites des copropriétaires, du conseif de COprOprietd ou des
associations partielies dépaurvues de jo personnolité juridigue, qu'il o FELUES OU IMOIRS trois semaines avant fe premier four de lo période,
fix€e dans le réglement de €OPropriété, au cours de laguelle Fassemblée générale urdingire doit avoir liey,

Lo convocation indigue les modolites e consuftation des documents relatifs aux points inscrits ¢ 'ordre du jour.

La convocotion est effectuée por fettre recomemandée ¢ o POStE, G moins que les destinotaires aient oecepts, fndividueliement,
explicitement et par écrit, de recevoir ly canvocation por un gutre moyen de communication. Les convacotions envoydes & o dernidre
adresse connue du syndic & Io dote de Fenvoi sont réputées régulidres.

Sauf dans fes cos d'urgence, cette cenvocation est COMMUNIguEe Guinze jours ou moins ovant o date de Fussemblée, & moins que le
réglement de COpropricté n'ait prévu un dély plus long.

[.J§ 4. Atout mament, un ov plusieurs copropriétaires, ou le conseil de COPropristé, s'il en existe un, peuvent notifier au syndic les points
dant ils dernandent qu'lls solent inserits & Fordre duy four d'une assemblée générale. Ces points sont Bis er compte por le syndic,
conformeément cux dispositions de forticle 577.8, § 4, 1° 1-1, Toutefais, compte tenu de g dale de réception de fg demande por e syndic, sf
Ces points ne pewvent étre inscrits ¢ Fordre du jour de cette assemblée, Iis le sont & Fordre du four de Fussemblée générafe suivante.
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Ordre du Jour

1. Validité de FAssembiée Générale

Les 8 copropriétaires présents ou valablement représentés, sur un total de 35, représentant 2550
quotités sur les 10 000 que compte la copropriété,

Etant une deuxiéme séance le double quorum légal n'est plus reguis, 'assemblée est donc
valablement constituée est habilitée a défibérer sur 'ordre du jour reprit dans la convocation
a. Election du Président de I'Assemblde

La séance est déclarée ouverte 3 18h45 sous Ia présidence de Mme LAMBERT suite au vote & main
levée

Le syndic « Chatelain Delcour », représenté par Monsieur Sohier Grégory et Monsieur Laurent
Missault assument la fonction de secrétaire de Iz séance.

Les décisions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales (Code civil articie 577 — 6,7
et 8} et aux stipulations des statuts.
2. Syndic
a. Modalité de reprise de le fonction de syndic par Chatelain Delcour
Monsieur DELCOUR prend ia parole et explique succinctement Jes modalités de reprise & savoir :
~  Planning de reprise en fonction des AG non respectées par IMMO HEES
- Information auprés des clients qui n’a pas été transmises par ABS
- Erreur de communication sur fes termes « fusion »
b. Présentation du Syndic Chatelain Delcour
Monsieur MISSAULT, collaborateur de Monsieur DELCOUR, prend la parole est expose la philosophie
de Chatelain Delcour et la maniére de fonctionner.
€. Inventaire détaillé des diverses « malversations » de Fancien syndic ABS-IMMO HEES

et des procédés utilisés

Un inventaire sera stipulé dans le prochain rapport du commissaire aux comptes
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i. Réaction et démarches entreprises par la nouvelle direction auprés d’ABS
Le syndic Chatelain Delcour informe sur la multitude de procédures lancées vis-3-vis de la société
Immo-Hees (ABS). Les lettres recommandées et I'action vis-3-vis de I'assurance RC n’ayant pas
abouti.

L'Assemblée procéde & un vote 3 main levée

Quotité %
oul 2550 100
NON
ABSTENTION
TOTAL 2550 100

Le couple DERO —~ ZULIANI ainsi que FEYAERTS intégre I'Assemblée ¢ 18h50 — Les guotités passent de
2550 4 3155

d.  Rapport d’activité du syndic Chatelain Delcour depuis la derniere Assembiée

Le syndic informe sur les différentes interventions et problémes rencontrés lors de la reprise de la
copropriété et notamment :

- Uevolution et le réglement de la gestion des sinistres
- Larécupération des arriérés

- La récupération du trop payé

- La mise en ordre des coordonnées

intervient au sujet des assurances une discussion concernant le courtier,
Aprés un tour de table, H est demandé de changer de courtier

L'Assemblée procéde 3 un vote 3 main levée

Quotité %
QUi 3155 100
NON
ABSTENTION

TOTAL 3158 100
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e. Mandot du Syndic Chatelain Delcour

Aprés délibération Fassemblée décide 3 I'unanimité d'élire le Syndic Chatelain Delcour comme
syndic.

L'Assemblée procéde 3 un vote & main levée

Quotité %
oul 3155 100
NON
ABSTENTION
TOTAL 3155 100

3. Contentieux

a. Affaire de Hemptinne
. Présentation du dossier - Décisions

Le précédent syndic a engagé des procédures contre V'avocat de Hemptinne pour non suivi des
dossiers ce gui a engendré des codrts supplémentaires a la copropriété.

L'Assembiée procéde & un vote § main levée

Quotité %
O 3155 100
NON
ABSTENTION
TOTAL 3155 100

4. Acte de Base

a. Probléme de mise en conformité des quotités
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b.  Proposition de Solution

5. Comptabiiité
a. Approbation des comptes arrétés gu 31/12/2014

Madame MESKENS prend la parole est expose le fait qu'ily a une nette amélioration du suivi
comptable.

Toutefois, il reste a solutionner les points suivants :

- La répartition des facturée du fournisseur Detect H2o
- laproblématique des compteurs d'eau

Le commissaire aux comptes demande 3 Fassemblée de donner décharge, sous réserve des points ci-
dessus

L'Assembiée procéde 3 un vote 3 main levée

Quotité %
Oul 3155 100
NON
ABSTENTION
TOTAL 3155 100

b.  Etat des débiteurs
Les rappels ont fait et plusieurs récupérations d'arriérés ont déja été effectuces.

Une balance copropriétaires sera annexée au PV.

&. Travaux
a. lardins

Uentretien du jardin avant a été réalisé
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b.  Parlophonie
Aprés plusieurs visites par des électriciens, la piéce attendue depuis des semaines n'est toujours pas
arrivée. Vu la différence de prix te remplacement complet nest pas tres onéreux et des offres seront
demandés.

Apres un tour de table, mandat est donné au Conseil de Copropriété pour te choix du fournisseur

L'Assemblée procéde a un vote § main levée

[ Quotite % |
oul 3155 100
NON
ABSTENTION
TOTAL 3155 100

A titre tout & fait informatif, votre dossier est géré par le bureau

Chatelain Deleaur
Avenue Louise 475 ~ 6° Ft. — 1050 Ixefles
T:43223351241-F:+322613 16 G5

¥ Votre Gestionnaire de dossier est

© Laurent Missault -
o Dorothée Davister - Bullding@ohate!

& La responsable de la comptabilité est

o Anne-Marie Overbergh — LOUNLY @ hiatelain

s LT KhWEEE kRS e

Vordre du jour étant épuisé, 'Assemblée léve la sdance a 20H15

Les copropriétaires dispensent et se substituent au syndic quant 3 Fobligation d’aviser les personnes
occupant Fimmeuble et de leur chef {Code civil article 577 - 10 §4) et en assument |z responsabilité,

Il est recommandé aux copropriétaires bailleurs d’avertir ieurs locataires des décisions qui les
concernent,
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-verbal, rédigé le 17 Septembre 2015, comporte 7 pages

discussion de 'approbation du présent procés-
des remargues ne dispense pas leur auteur o'
Fassembiée actées gu py sortent leurs pleins

verbal lors de 'assemblée suivante. Le foit d'émettre
gir dans les délais légaux, s’if v a lieu. Les décisions de

effets sans gutre formalité, sauf réformotion ou

annulation a Fissue du recours préyu par article 577 -9 §2 du Code civil.

Grégory Sohier Dbfcour

Laurent Missault
gstionnaire
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NOTULEN VAN DE TWEEDE GEWONE ALGEMENE VERGADERING
van 17.09.15 van de Vereniging van Mede-eigenaars
“VVIE CHATEAU LAMBERMONT 11"
gelegen in de Fresiadreef 14 in 1030 BRUSSEL
KBO 0833 389 257

In het jaar tweeduizend vijftien, op 17 september, zijn de mede-eigenaars van de “VIMIE CHATEAU
LAMBERMONT I” voor een tweede Algemene vergadering bijeengekomen,

De oproepingsbrieven werden met aanwending van alle middelen verzonden op 31 augustus 20115,
De lijst van de aanwezigheder: en volmachten wordt opgesteld en neergelegd op het bureau.

Ze blijft gehecht aan het notulenregister.

Art. 577-6

{15 3. De bifeenroeping vermeldt de plocts waor, visook de dug en ket vur woorop de vergodering plostsvinde, alsmede de agends met
opgove von de punien die ter bespreking sullen worden voorgelepd, De syndicus ogendeert de schrifteliike voorstelien die hij heeft
ornlvongen van de mede-eigenoars, von de rood von mede-eigendom of de deelverenipingen zonder rechtspersoontifkheld, ten minste drie
weken vidr de eerste dog van de in het reglement ven mede-eigendom bepaolde periode wearin de gewone sigemene vergadering most
plogtsvinden.

De bileenraeping vermeldt voigens welke nadere regels de documenten over de geogendeerde punten kunnen worden geroodpleegd.

Ce bijeenroeping geschiedt bif een ter post aungetekende brief, tenzi] de geadrasseerden individueel, vitdrukkeliik en schriftelifh iebben
ingestemd de Gproeping vio een onder communicatiemiddel te ontvonges. De bijeenrospingen die worden verzonden noar het faoist door
de syndicus op het ogenblik vor de verzending gekende adres, worden geocht geldig te zijn.

Behalve in sposdelsende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vifftien dogen vddr de datur von de vergodering ter keneis gebrocht,
tensif het reglement van mede-gigendom in gen langere teremifn heeft voorzien,

[..1% 2. Te alien tijde kunnen één of meerdere mede-sigencors, dun wel de raod von mede-elgendorm indien er een is, de syndicus de punten
meedelen waervon zif willen dot ze op de ogendo von een vigemene vergadeting worden geploatst, Die punten worden door de syndicus in
aonmerking genomen iz overeenstemming met de bepolingen von ortike! 5 77-8 § 4, 1°, 1-1. Kunnen die punten echter et op de egendo
van die vergoadering worden geplootst, rekening houdend met de dotum waarop de syndicus het verzoek daorioe heeft ontvengen, dan
worden 2e op de agenda ven de dooropvolgende aigemene vergodering geploatst



