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Bruxelies, le 12 juin 2014

Heésidence LES MAGNOLIAS- BCE (0BB6.723.103

F’roc:‘;g_f:m{pal de "Assembiée Générale du 12 1um£OM

1.

Véritication des présences et progurations

64 coproprigtaires sur 180 réunissant 5185 quotités sur 10 000 sont présents ou vatablament représentos.
L'Assemblée Géndralo falsant Polbjet d'une seconde convacation, efla est en nombre pour délibérer valablermnant
sur Pensemble des points 4 Fordre du jour.

- Nomination du Président et du Secrétaire de ' Assemblée Générale

Monsieur Delespes est &lu Président de séance & Funanimité,
Monsieur Olivier Capelle, Imhotep Consult est élu Secrétaite de I'Assembise Géndrale & unanimité,

Conformément & la nouvelle jof sur la Copropriétd, le Procss-verbal sera rédigé en séance et les propridtaires sont
invites & le signer a la fin de la réunion,

Approbation des comptes 2013 et décharge au Syndic pour sa gestion.

Les comples 2013 &tablls en totalité par Imhotep Consult ont &té veriliés par la socigté BE&B Consulting et n'ont
pas appelé de remarque majeure, Le rapport Faudit a & disttibue et fait parie intégrante du procds verbal,

Du fait des mavvais payeurs, le Syndic ne pewt faire coinelder le zolde du complte épargne aves le fonds de
réserve appald,

Afin de pouvoir fonctionner, le Syndic est contraint  d'utiliser en partie les contributions annuelles au fonds de
resarve.

L'Assemblée Géndrale ne s'oppose pas & celle pratique A Funanimité mals demande que laugmentation du fonds
der roulement soft mis & Pordre du Jour de ta Prochaine Assemblée Génarale,

Qnl voté :
Pour & OBO/0 (O s
Contre 105/10 QOO m™e Romain, Vantorre
Abstention 0/10 DO e

La rajorité absolue requise élant atteinte, I'Assemblée Géndrale approuve jos comptes 2013 et donne
décharge au Syndic pour sa gestion.

. Approbation du budaet eharges courantes et fonds de réserve 2014

a.le Syndis propose un budget de 432 400,00 € pour les eharges courantes.

Le budget se répartit comme suit |

1. Assurances + sinistres 32.500,00 €
2, Frais AG, administratifs et bangue 330000 €
3. Frais d'avoest, experns of justice 9.100,00 &
4. Reparation insiafiations technigues 3210000 €
5. Honoralres Syndic ‘ 28.200,00 €
6. Conciarge 38.000,00 €
7. Entretion installation dlactrique /parlo 6.500,00 ¢
8. Déngigement/déchels 700,00 €
9. Entretien jardin £.800,00 €
10, Electriclié communs 16.600,00 £
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11. Ascensewrs 12400008
12, Entretien Installation chauffage 2.500,00 ¢
13, Baw, gaz, relevés 218.700,00 €
14, Provistons privatives 10.000,00 £

A Tunanimild, 'Aszsemblée Géndrale  margue son accord sur le budget annuel pour les charges cowantes
de 432 400,00 €

h.Le Byadic propose de mainteniv inchangd e budgst annusl de 140 600,80 € pour i fonds de réserve.
A Funanimité, VAssemblée Cénérale marque son accord pour une contribution anntella au fonds de réserve

de 140 000,00 €,

8. Alfectation de ceriains postes débiteurs du bilan au fonds de réseryp

Les postes suivants sont concernés pour un montant total de 88 416,75 €

407 001 Contentieux {reprise bilan Regency) 12 779,96 €
407 002-5:  Régudarisations 2011 Regency 20567,34 €
4889 003 : Compte d'attents travaux ascenseurs 2181446 €
499 004 : Compte d'atiente travaux canciatgatie 9400,71 €
498 005 ; Dommages / intéréts infifiration 121 24 764 28 €

IF est propoad d'imputé ce montant au fonds de résetve.

A Funanimité, 'Assemblée Géndrala marque son accord sur celte proposiion.

6. Pécharges
a. Au Syndic

A Punanimité, M'Assemblée générale donne décharge & la sprl Imhotep Consult pour sa gestion une année
supplementaire.

b. Au Conseil de Copropridté

Ont votd
Pour 5 1B5/10 OO0 tmms
Contre 010 QO Bmes
Abstention 30/10 DO Rmes Varihiover

La majorité absolue requise élant atteirte, PAssemblde Giéndérale donne décharge au Conseil de Capropriélé

c. Do Vérificateur aux comptes

Ont votg
Pour 4 95310 OOy s
{iontre 202710 DO mee Audrit, De Meyer
Abstention 30110 OOg s Vanhove

La majorité Absolue requise élant abieinte, PAssomblée Géndrale donne décharge au Védilicaleur sux somplas.
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7. Nemination

. Bu Syndic

La sociéte IMHOTEP CONSULT ast candidaie A Ia reconduction de son mandat pour une année supplémentaire

Ont vote
Bour 5 OVE/10 Q0GB
Contre 010 QOE s
Abstantion 110/10 Q00 s Baroncelli
l.a  majorité  absolue requise  dtant atteinte, 'Assemblée  Générale

la Sprt IMHOTER CONSULT,
b, Du Conseil de Coproprigté
Le Consell de Coproprieté est actuellement composzé de ;

Président : Monsieur DELESPES, Rédhigible

reconduit

e mandat  de

Ontyolé: .
Pour 5 155/10 QQQ itme=
Contre 3O/10 OO idnes

B 0710 (0f Bines

ta majorite absolue regulse dtant atteinte, I'Assemblée Géndrale reconduit ie mandat de Monsieur DELESPES en

fant que Président du Conseit de Copropridté.

L'Assermbles génerale remercie Madame Demaret pour les services rendus & TAGP,

Assnsseur | Madame MOERENHOUT, Rééligible

A l'unanimité, 'Assemblés Genérale reconduit e mandat de Madame MOERENHOUT en tand qu'Assesseur.

Ont voté :
Pour 4 986/10 000 2
Contre 166/10 QOQ tmes
Abstention 6310 (0O s

lL.a majorité absolue requise dtant alizinte, 'Assemblée Générale reconduil l2 mandat de Madame SOUYAS en

lant gu'Assessaur,

Ont voté
Pour 5 04610 OO s
Contre 139/10 000 0es
Absterttion 0/10 000 s
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& majoriteé absolue requise dant atteinte, 'Assamblée Géndrale recondult le mandat de Monsieur BEGASSE an
tant qu'Assesseur,

Asgsesseur | Mongiaur DACOS, Raeligible

Ontvoté ;
Pous 5 (19710 0pp e
Gontre 166/10 QOO B
Abstention D10 QO B

La majorté absolus requise &tant atteinte, 'Assemblds Gendrale reconduit la mandat de Monsiewr DAGOS en
tart g Assessour,

Agsesseyr : Monsieur DRAPIER, Rédligible

Oni.volé -
Pour 5 112/10 000 *™
Contre 7310 000
Abstention 0/10 Opg ttmes

La majoritd sbsolue requise atant atleinte, 'Assembiée Générale racondult le mandat de Monsieur DRAPIER en
tant qu'AsSosseur,

Assessewr - Monsieur D MEYER, Rééligible

Ontvotd:
Pour 5 051/10 000 o
Contre 134/10 00Q #ma=
Abstention 0/10 Qg s

La majorité absolue requize &tant atteinte, 'Assemblée Générale reconduit le mands! de Monaieur DE MEYER en
tant qulAssessour,

En conséguence la nouveau Conseil de Copropriété de ia résidence LES MAGNOLIAS so compose comme suit

Président : Monsieur DELESPES
Assesseur | Madame MOERENHOUT
Assesseur . Madame SOUYAS
Assesseur : Monsieut BEGASSE
Assesseur | Monsiour DACOS
Assesseur | Monsieur DRAPIER
Assesseur : Monsieur DE MEYER

. DU Commissaire aux comptes

Cornmlasaire aux comptes | E&AB CONSULTING, Rééligible

" Ontvoté :
Pour 5 114/10 000 =
Contre 0/10 DOD "
__________ Abstention THA0 000%™ Aubry
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A la majorité absolue requise Assembiée générale mandate E&B CONSULTING comme commissaire aux
comptes.

8. Fermeture du looal des containers

D fait de [a présence reguliére d'encombrants, Il est proposé de fermer le local contant les conlainers
poubeles siué au -1,

La hudget pour ce travall s'éleve & 4 250,00 € tvac pour une cloison BF ainsl qu'une double porte RF.

' Gntvoté - ,
Pour 1 08O/10 00O s

Contre 4 10510 Q0g s Wirtor, Ulser, Romero, Guslin, Baroncefl,
Vanstraelen, Thiflaux, Peoters ., Van
Waeyenberge, Laruelle, Pesters Gillaln,
Devos, Pidot, Putseys, Mensour, Dacos, Van
Assche, Dalvaux, Michiels, Audrlt, De Meyer,
Schoevaert, Ghaluppa, Hubrecht, Dony, e
Bous, Chardome, Persy, Vantorre, Godeau,
Pots, Crammer, Verhorbrugge,
Hormscherneyer, Tiberghien, Dupont,
Pantaton, De Grave, Vandecaveye, Stovenart
Mesus, Degreve, Arendt-Drapier, Pecheux,
Piret, Van Linthout, Langerova, Zoppi,
Befsute, Delespes, Charpentier, Mogrenhout,
Fisetie, Maistriau, Sztajet, Begasse, Souyas,
Gontarcruk

Abstention 010 Qoo Bmes

La majoriié des 756% requise n'étant pas atleinte, [Assemblée générale ne donne pas son accord concernant cetle
proposition.

8. Remplacement du systéme de parlophonie (c8lé nr 3)

Trots offres ont &8 comparées pour Nnstallation d'un nouveau systéme de parlophonie, celles des socidtés
Patle-Au-Phone, BAGELEG ot CLABOTS,

a. Pose d'une plaque encastrae avec défilement numérque de la marque URMET pour un budget
de & 204,00 € tvac auquel sera ajoutse wne provision pour le ciblage de 5 000,00 €

b, Pose d'une plaque encastrée aves 97 boutons d'appel rélro-éclairés de la marque URMET pour un budget de
11 554,00 € tvac auquet sara ajoutée une provision pour le cibiage de & GO0,00 £

Pour les postes intérleurs, las prix sont les suivanis : (prix par poste)

-« Moniteur vidéo main fitse couletr ; 371,00 € tvac
- Monifeur couletr & combing ; 328,60 € tvac
- Poste de padophonie & combing 90,10 € tvac

Paur les postas intérdews, les prix sont les sulvants ¢

- Moniteur vidéo main libre couleur 422,95 € tvac
- Moniteur vidéo couleur : 361,46 € tvac
- Poste de parlophonio simple ; 62,87 € tvac

La societé CLABOTS propose le placement d'un sysiéme de pariophonie sans fil INTRATONE pour un budget de
1 794,06 €. Un contrat de gestion pour celte ingtaliation reviendrait & 1 742,00 € /an
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Ont voté pour 'acer ‘ __E'ur le projet de remplacemant de fa ma;'fé;‘_”

Pour 4 875/10 000 =

Caontre 511710 000 ¥mes Gielen, Van Assche, Michiels, Audrit, De
Meyer, Bchosvaert

Absztention 0/10 Q00 tmes

L.a majorité des 78% requize élant atteinte, 'Assemblés Géndrale donne son accord de principe pour o
remplacemeant de la parlophonie,

A la majorité simple, MAssemblés CGienérale opte pour la proposition de la sosidté CLABOTS pour un budgst
de 1 794,05 € (financement fonds de réserve) et contrat de gestion annuel pour un budget de 1 742,00 €,

10. Utilisation des faux ouverls
Suite atx nombreux problémes de refoulement causés par Nililisation des feux ouverts ainsi que le risque

dlincendie imporiant gue cela représenie, of des cas de refoulement qui ont été constatés, H est proposé dimerdire
Futitisation des feux ouvers afin d'aviter ce genre de probléme & Pavenlr.

Oni vale L}murl@ maintian de l'utilisation des feux auvers -

Four 203710 Q0O Himos

Contre B118/10 Q0O e Demaret, Duran, Gustin, Langsiay,
Vanhstraaten, Courheoux, Magotieaux,
Lagaesse, Thiriaux, Van Waeyenberge,
Laruedle, Pidot, Palseys, Mensour, Dacos,
(Sielen, Bomain, Van Assche, Delvaux, Audrit,
De Meyet, Sehoevaart, Lebrun, Chaluppa,
Hubrecht, Dony, De Beus, Chardome, Persy,
Vantorre, Godeau, Pots, Crammer,
Verheribrugae, Hornschemeyaer, Tiberghien,
Dupont, Pantalon, De Grave, Arendt-Drapiar,
Pacheux, Piret, Charpentier, Moerenhout,
Maistriau, Szlajer, Begasse

Abstention 30/10 000 #mes Vanhove

A la majorité absolue, FAssemblée Géndrale ne donne pas son accord sur Futilisation des feux ouverls.

11. Pre-étude pour 1a rénovation des terrasses on facade arriére ; budget

Dang le cadre de la rénovation & vanly des terrasses armére, il est proposa de faire appel & un architecle pour
effectuer une pré-&lude ot $iablir un cahier des charges en vue de réaliser le projet.

l.e hudget pour ce travail est de 8 500 € hiva, budget récupérable sur les honoraires d'architecte relatifs au suivi
ultérieur des travaiix, le cas achdant,

Paralidlement & cela, B seralt demands & Parchitecte d'effectuer une expertise au niveau des terrassas avant (dont
coilt estime & 1 000 € hiva) en vue de préciser Vintervention auprés dos sous-raitants ayant exdcutés e travail &
Pépogue.

Les appartternents du rez-de-chaussée situe du cité ouest (& Favant} seront également considérés par la projet.

Ont voté .
Pour 436310 Q0O mes
Contre T30 QO s Wiror, Homero, Verbiese, Baroncedli,
Courheoux, Van Assche, Langerova,
Thomas, Souyas, Gontarczuk
Abstention B9/10 00O #e Vanhove, Schoevaert
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La majorité des 78% requise &tant atteinte, TAssemblée Géndrale donne son accord pour la pré-étude de
rénovation des terrasses en fagade aritre ainsl que Mexpartise au niveau des terrasses avant pour bn coll total
de 8 500,00 € & inancer par le fonds de réserve,

12. Réménagements [ entménagaments 3 utilisation des ascenseurs ot Indempitds

le Syndic rappelle quil est strictement interdit d'Utiliser les ascenseuwrs pour les  déménagements al
emmeénagements ; les ocoupards sont dans Pobligation d'uliliser un it extéreur & cette fin.
Les Copropriétalres 2ont egalement dans Pablination d'en informer ie syndic,

Le Consefll de Copropriaté propose dinstaurer une indemnité forfaltaire de 80,00 € par mouvement avec une
indexation de 2% par an.

Ces indemnités seront placées sur fe fonds de réserve,
Une indermnisation supplémentaire sera toujours demandée en cas de dénits,

Ot vole
Pout & 67810 Q0D s
Contre 362710 Q00 #mes Kons, Delfosse, Bupont, Pantaton, Delaute,
Aubiry
Abstention 155/10 DO e Vanhove, Schoevaett, Thomas

La majoritd absolue requise &ant atelrie, 'Assembide Générale marqgue son accord sur ce point.

13, Proposition de placement de caloriméatres 4 radiofriquences

Iy a enviran 757 répartiteurs, 160 compteurs d'eau chaude ef 160 comptewrs d'eau froide dans la Résidentce.,

W est proposé de prendro en location Jes compteurs d'eau ainsi que les calorimetres & radioiraquence.

TECHEM ISTA
Budget achat hiva/piéee |
Hepaniteur 25,00 € 2444 ¢
Frais de releva 3,74 ¢ 312 €
Cantrat Omniumfannuel 1,86 ¢
Compteurs d'eas
Chaude 65,00 € 76,97 €
Froide 65,00€ 16,97 €
Frais de roleve 3,70¢€ 358¢C
Budae! lacation hiva/pidce
Raépartiteur G356 5,90¢€
GCompleurs d’eau
Chaude 14,80 € 12,36 €
Froide 13,70 € 12,36 £
Ontvaé:
Pour AB40/40 Q0L Hmes
Contre 145610 000 mes Wirtar, Uiser, Bomaro, Delfosse, Peelers D,

Van Waeyenberge, Laruells, Peeters Gillain,
Devos, Pitseys, Mensour, Dacos, Michiels,
Audrit, De Meyer, Chaluppa, Delaute, Fisetis,
Souyas, Gontarczuk

Abstention 89710 OO femee Vanhove, Schoevaert
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La majorité des 768% requise n'étant pas atieinte, FAssemblée Génerale ne marque son accord powr le placement
de calerimetres et compteurs & radicfréquences

& A ia demande de Madame Fulseys e Monsieur Dumoulin - Répartition des honoraites Syndic

Madame Putsays souhallerait que les frais d'honoraires Syndic soient répartis en quotités et non en frals fixes.

FPour 2 K980 000 B

GContre 2 498/10 00 Bmes Coene, Kone, Baroncelli, Courtheoux, Van
Waeyenberge, Laruelie, Devos, Pirdot,
Gielen, Van Assche, Michiels, Audrit, De
Mevyer, Doy, Da Beus, Chardome, Vantone,
Giadeau, Grammar, Verhertbrugge,
Horschemeyer, Vandecavaye, Stevenart
Meeus, Arendt-Dirapier, Van Linthout, Zoppi,
Thomas, Delespes, Aubry, Fisette, Begasse

Abstention BOHQ QO e Vanhove, Schoevastt

La majoritd qualifiée des 80% requise n'étant pas atteinte, I'Assemblée Géndrale ne margue pas son accord sur
catte demanda,

b. Répartition des frais ascenseurs

H est demandé d'exempler les rez-do-chaussee das frais d'ascenseurs,

Ond yols
Pour 1 00110 DoQ B

Contre 3OTRN0 apH mes Duran, Wirtar, Ulsar, Coene, Romero, Gustin,
Langsley, Kone, Vanstraelen, Thinaux,
Peeters B, Van Waeyenharge, Peeters
Giltain, Devas, Pidot, Mensowr, Dacos,
Gielen, Romain, Delvaux, Audrit, De Meyer,
Hubrecht, Dony, De Beus, Chardome, Persy,
Vantorre, Godeau, Crammer, Verhertbrugge,
Harnschemeyer, Tiberghien, Pupont,
Pantalon, Vandecaveye, Stevenart Meesuys,
Degreve, Arendt-Drapier, Pecheuy, Piret, Van
Linthout, Langerova, Zoppl, Thomas, Delaute,
Detespos, Champentier, Moeranhout, Aubry,
Fisette, Maistriau, Sriajer, Begasae, Souyas,
Gontarezik

Abstention 205710 0QQ 1tmes Baroncefli, Pulseys, Schaevaert

L.a majorité gualifiée des B80% requise n'dlant pas atteinte, I'Assemblée Géndrate ne marque pas son accord sur
cetle dernanda,
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. Répartition des frais de chaufiage

Aucun proprigtaire nayant pu faire gtat d'une demande précise, il f'y a pas lieu de veter sur ce point.

4. A la demande du Consell de Coproprieté - Enlévement de Penseigne accidentée par Flora

Four & 3P0 0OQ me

Conire 1 73610 000 e Demaret, Coena, Verblese, Kone, Baronicalli,
Vanstraslen, Courtheous, Delasse, Thitiaux,
Paeters D., Van Waeyenberge, Laruelle,
Poetors Gillain, Dovos, Putseys, Gislen,
Homain, Delvaux, Chaluppa, Langerova,
Thernas, Dalagte, Charpantiar, Moerenhout,
Sztajer

Abstention 5910 00 et Schoavaei

La majorité absolue requise atant atteinte, I'Assemblée Générale rmargue son accord sur l'enlévemsnt de
I'enseigne accidentée,
&, A ta demande de Madame CRAMMER - Placement de caméras supplémentaires

Hl est proposa de placer des cameéras supplémentatres dans les communs. Le budgst est de Vordre de maximum
1 Q06,00 € par caméra. Le financement se foratt par les charges courantes,

[ Onl volé :
Pour 1 9OG/10 GOO Pres

Contre 2 B19/M10 0o mes Duran, Wirtor, User, Romero, Gustin, Kone,
Vanstraslen, Magotteaux, Lagaesse,
Delfosse, Thidaux, Paaters 1., Van
Waeyenberge, Laruelle, Peeters Gillain,
Davos, Pirlot, Puiseys, Mensour, Dacos,
Romain, Michiels, Schoevaert, Chaluppa,
Peray, Vantorre, Godaay, Pots, Crammer,
Varhentbrugge, Hornschemeyer, Dupont,
Pantafon, De Grave, Arendi-Draplor,
Pacheux, Delespes, Aubry, Fiselle, Sriajer,
Souyag, Gontarczuk

Abstantion 457710 QOO = Vandecaveye, Stovenart Moeus, Degreve,
Van Linthout, Zoppi

La majorilé requise des 75% n'éfant pas afteinte, {Assemblée Générale ne donne pas son accord pour fe
placement de caméras supplémerdaires.
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encardance entre g réglement de copropriété at e lol ou report de celte mise en conpordance
au_Conseil de Corpropriété el ap syndic pour lancer la demande en cas

Ont votd pour fe report et mandat au GOC el au Syndic pour Jancer 1a demande &n tas o Lrence -

Pour 4 839/10 QOO e
Contre A3 QO thmes Baronceli, Courheoux, Davos
Absiention 10310 OG0 B Vanhove, Delvaux

La majorité absolue requise stant atteinte, PAssemblée Générate margque son accord pour le report de la mise en
concordance et donne mandat au Consell de Coproptidte ol au Syndic pour lancer fa detnande en cas d'urgence,

16. Divers
a. Rappet du Réglement d'Ordre Intérieur et de I'Acte de Base

Le Syndic rappelle que les Copropridtaires doivent gérer leur(s) bien{s} en « bon pare de famille » ef doivent
remattre une copie du Réglement d'Ordre Intérieur & leurs locataires,

Des horaires doivent &tre respectés en cas de fravaux dans les appartements | en loccutrence, i est interdit
d'effectuer des travaux entre 2200 et 2000 ainsi gue les dimanche e jours féridés notamment.

De méme pour les parties communas, i est interdit d'exdcuter nimporte guel travail manager ou de bricolage, v
compris sur les aires de roulages des garages en sous-sols.

Ix. Détecteurs de fumée

Le Syndic rappelle aux propriétaires louant Jeur appartement qu'ils sont dans Pobligation de les écuiper de
détecteurs de fumde,

Dans le cas d'un propriétaire occupant, il est conseillé de s'en éauiper dgalement,

U'ordre du jour élant dpuise, la séance est levée & 22h15.
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