Ltacquéreur s'engage pour lui-méme et pour  ses
ayants-droits & s'y conformer et d'en respecter toutes les
clauses et conditions sans intervention du vendeur ni
recours contre lui.

1. Nous, Notaire, mentionnens, en application dJde
ltarticle 98 du Code bruxellois de l'aménagement du
territoire, gue conformément au plan régional d'affectation
du sol, le bien est situé en zone dthabitation.

2. Le wvendeur déclare gque le bien ne fait pas
l'objet d'un  permis d'urbanisme ou d'un certificat
dturbanisme laissant prévoir gue pareil permis pourrait
étre obtenu et gu'il n'est pris dés lors aucun engagemant
guant a la possibilité dreffectuer sur le bien des actes et
Cravaux visés a lfarticle 98, 81 du Code bruxellois de
l'aménagement du territoire.

3. Nous, Notaire, mentionnons gu'aucun des actes
et travaux visés & l'article 98, §1 Code bruxellois de
ltaménagement du territoire ne peuvent étre effectués sur
le bien, tant gue le permis d'urbanisme y relatif n‘a pas
&été obtenu.

Le wvendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien
prédécritc

- n'est pas inscrit & l'inventaire du patrimoine
immobilier

- n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde et
ne falt non plus 1l'objet d'une procédure d'ingcription sur
la liste de sauvegarde ;

- n'est pas classé et ne fait non plus 1lr'objet
d'une procédure de classement.

Nous, Notalire, déclarons gque nos recherches n'ont
pas tait apparaitre non plus que le bien

- est ingcrit a lrinventaire du patrimoine
immobilier;

- est inscrit sur la liste de sauvegarde ou gu'il
fait l'objet d'une procédure dl'inscription sur la liste de
sauvegarde ;

- est classé ou failt l'objet d'une procédure de
classement.

Droit de préemption

Le bilen vendu n'est pas sis dans un périmétre
soumis au droit de préemption tel gue visé dans le Code
bruxellois de 1'aménagement du territoire.

Les sites d'activités inexploités

Le vendeur déclare gu'd sa connaissance le bien
n'est pag repris & l'inventaire des sites d'activité
inexploités tel gue prévu aux articles 251 et suivants du
Code bruxellois de 1l'aménagement du territoire.

Sixieme
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Nous, Notaire, déclarons gue nos recherches n'ont
pas donné une indication selon laguelle le bien serait
repris dans ledit inventaire.

Remembrement

Le vendeur déclare que le bien n'est pas situé dans
une zone de remembrement, et n'est pas soumis & des regles
particuliéres de ce chef, ce qui est confirmeé par le
notalre instrumentant,

Expropriation

Le vendeur déclare formellement gu'a sa
connaissance le bien vendu ne fait I'ebijet, actuellement
d'aucune mesure d'expropriation pour cause dfutilité
publique et gu'aucune décision d'expropriation ne lui a éré
signifiée.

Code bruxellois du logement

Les parties déclarent et reconnaissent gue le
Netalre instrumentant a attiré leur attention sur les
dispositions de 1‘'crdonnance du dix-sept Juillet deux mille
trois et notamment sur le falt que les petits logements et
les logements meublés ne peuvent é&tre mis en location
qu'aprés avolr obtenu une attestation de conformité.

A cet égard, le vendeur déclare gue

- le bien vendu ne fait pas 1'obijet d'une location
meulrlée et n'est donc pas visé par les dispositions dudit
Code, soumettant la location de logements meublés dans la
Régilon Bruxelles-Capitale A& 1'ocbtention d'une attestabion
de conformité;

- le Dbilen vendu ne constitue pas un "petit
logement" au sens dudit Code ;

- 11 n'est pas frappé d'une interdiction de
location ni d'une amende administrative ;

- le bien vendu ne fait pas 1'objet d'une demande
de certificat de conformité; et

- le bien vendu ne failt pas 1'objet d'un droit de
gestion publigue tel que définit aux articles 18 et
suivants dudit Code.

Réguisition d'immeubles désaffectés

Le vendeur déclare gu‘'aucune signification ne lui a
€té faite par le bourgmestre dont il ressort gue le Dbilen
vendu aux présentes pourrait tomber sous l'application de
L*Arrété Royal du vingt avril mil neuf cent noenante-trois,
concernant le droit de régquisition d'immeubles désaffecras
visés dans l'article 134bis de la loi communale.
Dispositions concernant le sol

a) Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien chiet
des présentes n'a, & sa connaissance, pas fait l'cbjet d'un
permis d'environnement et gu’il nfest pas exercé ou qgu’il
n'a pas €té exercé dans le bien vendu une activité reprise
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dang la liste des activités gui imposent la demande d'un
tel permis {Arré&te du gouvernement de la Régilon de
Bruxelleg-Caplitale du 4 mars 19299%).

b) Ordonnance relative & la gestion des sols

pollués du 5 mars 20089

L'acgquéreur reconnait avoir été informé du contenu
de l'attestation du sol délivrée par l'Institut Bruxellois
pour la Gestion de l*Environnement en date du sept mal deux
mille treize et menticnnant les informations détaillées de
l'inventaire de l'état du scl relative & la parcelle sur
lagquelle est érigé l'immeuble dont falt partie le lot
privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce gui suilt

"2, Statut de la parcelle

La parcelle n'est actuellement pas inscrite &
ltinventaire de 1'état du sol.

3. Informations détaillées disponibles dans
17inventaire de 17état du sol

Nature et titulaires des obligations

Il n'y a actuellement pas d’obligaticons en ce gul
concerne l‘aliénation de droits réels (exp. vente) cu la
ceggion d'un permis d'envirconnement sur la parcelle en
guestion. {(..J)"

L'acguéreur déclare avcir regu une copie de
ltattestation du sol.

Le vendeur déclare gutil ne détient pas
diinformation supplémentalre susceptible de nmedifier le
contenu de 1'attestation du sol ou de remettre en cause la
disgpense de procéder & une reconnailssance de 1'é&tat du sol
et précise notamment, aprés avolr pris connaissance de la
liste des activités a risgue au sens de 1'Ordonnance, qu'éa
sa connalssance et sous vrvéserve de l'activité mentionnée
sur l'attestation du sol, aucune de ces activités ntest ou
n'a &té exercée dansg les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

Certificat de performance é&nergétigque des Dbitiments en
Région Bruxelles-Capitale

Le certificat de performance énergétigue bitiments
{PEB) portant le numéro 20130617-0000171482-01-6 et sge
rapportant au bien, objet de la présente vente, a é&té
établl par le certificateur Monsleur LAMMENS Murphy (numéro
d’agrément 001058402), le 17/06/2013 (durée de maximum dix

ans}). Ce certificat mentionne les informationg suivantes
relatives au bien
- classe énergétigue : D

- émissions annuelles de C02 par m?: 44

($or 5
BY BVEA NOTARIS
JEAN-LUC PEERS

1800 Vilvoorde

Van Helmontstraat 2

K.B.C. 0478.621.367

Cinqui¢me
feuillet

L

demandé a la commune d'Evere, par letbre recommandée du
guinze mail deux mille treize, de lui délivrer les
renselgnements urbanistigues Sur les aispositions
réoglementaires, régionales cu communales, gui stappliguent
au bien.

La réponse de la commune d'Evere en date du trois
juin deux mille treize est repris littéralement aux
présentes:

“En  réponse A votre demande de renseignements
urbanistigues en date du 15.05.2013, reus au Ssrvice
Urbanisme le 16.05.2013, concernant le bien sis Avenue
Henri Consclience, 250, cadasgstré 4 Evere divisicon 2, section
I I /X, nous avons I'honneur de vous délivrer le présent

document, dressé sous régerve des résultats des
itinstruction approfondie 4 laguelle il merait procédé au
cas oC., une demande de certificat d'urbanisme, de permis

d'urbanisme ou de permis de lotir gerait introduite au
sujet du bien considéré.

POUR LE TERRITCIRE OU &F SITUE LE BIEN

* en ce gul concerne la destinastion

gelon le PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mal
2001) : Zone dthabitation ;;

selon le  PRD (Arreté du Gouvernement du 12
septembre 2002} carte I — Projet de ville : ne se situe pas
en espace de développement renforcé du logement et de la
rénovation ;

Ie bien ne ge trouve pas dans un PPAS

Ie bien ne se trouve pas dans un lotissement

Ie bien ne se trouve pas dans un périmétfre du plan
de préemption.

Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible
& la commune,

* en ce gul concerne les conditions auxguelles un
projet de construction serait soumis : celles desg
prescriptions générales d'urbanisme ;

* en ce gul concerne une expropriation éventuelle
qul porteralt sur le bien

A ce Jjour, l'administration communale n'a
connalssance d'aucun plan d'expropriaticon dans leguel le
bien considéré seralt repris.

* autres renselgnements : nihil.

* remargue : ni il.

Les renseligne ents ci-dessus sont certifiés exacts
& la date du 28.05.2013." v

L'acguéreur reconnait avolr regu du notaire
scussigné une cople de cette lettre et en avolr pris
connaissance et dispense le notalre soussigné de luil
fournir de plus amples explications & ce sujet.



Conditions spéciales

L’acquéreur sera subrogé dans tous droits et
obligations du vendeur quant aux servitudes et droits de
passages gul grévent ou avantagent le bien, prévus dans des
titres antérieurs ou établi par prescription.

Le vendeur déclare guant & ce qgui précéde gqu'd sa
connaissance le bien vendu n'est grevé d'aucune condition
spéciale et/ou servitude et qu'il n'en a conféré aucune,
exception faite pour ce gui esgt mentionné dane 1'acte de
base.

SITUATION ADMINISTRATIVE

L'acguéreur reconnait avoir été informé de 1" opportunité
de recueillir de son c¢bdté, antérieurement a la signature
de la convention de vente, tous renseignements sur la
situation urbanistique du bien et sur son environnement .
En outre, les notaires rédacteurs de la convention de
vernte ont tout  spécialement attiré lrattention de
lacguéreur, ce gu’il reconnalt expressément, sur
1" importance et la nécessité qu'il vérifie
perscrnnellement, en sgsurplus de la recherche urpanistigue
effectuée par le notaire conformément & la législarion
régionale applicable, la conformité du bien avec les
permis délivrés par les autorités compétentes ainsi gue la
légalité des travaux gul ont ou auraient étré effectués
depuls le Jour de sa construction n sgfadressant  au
service de l‘urbanisme de la commune ol se situe le bien,
service auguel il peut demander la production de tous les
permis délivrés depuis le Four de la construction de
1'immeuble jusqu’d ce jour, afin de vérifier gu’aucun acte
ou travaux n’ont été effectués dans le bien en
contravention avec les prescriptions urbanistiques
figurant aux différents permis d’urbanisme.
Le vendeur garantit & l’'acquéreur la conformité des actes
et travaux gu'il a persconnellement effectués sur le bien
avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en ocutre
gu’'d sa connalssance le bien n'est affecté, par le fait
d‘un tiers, d’aucun acte ou travail irrégulier.

Le wvendeur déclare que le bien est actuellement

affecté & wusage d'habitation. Il déclare que, & sa
connaissgance, cette affectation est réguliére et gqu'il n'y
a aucune contestation a cet égard. Le wvendeur ne prend

aucun  engagement quant & lraffectation gque 1‘acguéreur

voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette

question son affaire personnelle sans recours contre le

vendeur,

Aménagement du territoire et urbanisme .
Conformément & l'article 275 du Code bruxellois de

l'aménagement du territoire, le notaire instrumentant a

Septiéme
feuillet

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de
modifications des caractéristiques énergétigques du bien
susceptible de modifier le contenu de ce certificar.

L'acquéreur reconnalt aveir reg¢u 1l'original de ce
certificat du vendeur,

Dossier d'intervention ultérieure

Interrogé LaYr le notaire instrumentant suy
l'existence d'un dossier d'intervention ultérieure afférent
au bien décrit plus haut, le vendeur a répondu de maniére
négative et a confirmé que, depuis le premier mai deux
mille un, aucun travaux  pour lesguels un dossier
d'intervention ultérieure devait étre rédigé n'ont été
effectués par un ou plusieurs entrepreneurs.

Liacguéreury recoennalitc étre avertci quant a
l'obligation de tout maitre d'ouvrage d&'établir lors de
tous travaux  prévus par ledit arrété un dossier
d'intervention ultérieure (D.I.U.) lequel doit contenir les
éléments utiles en matiére de sécurité et de santé 2
prendre en compte lors d'éventuels travaux ultérieurs et
gui est adapté aux caractéristigues de I'ouvrage (article
34} et gqui comportera au moins

1. les éléments architecturaux, techniques et
organisationnels gui concernent la réalisation, la
mailntenance et l'entretien de l'ouvrage;

2. l'information pour les exécutants de travaux
ultérieurs prévisibles, notamment la réparation, le

remplacement cu le démontage d'installations ou d'éléments
de constructions;

3. la justification pertinente des choix en ce qui
concernse entre aucres leg modes dr'exécution, les
technigues, les matériaux ou les élémengs architecturaux
(article 36)_;5;_..LIL&,JQA t&ﬁkﬁbﬂ &iﬁzu,AL&%«‘Q'fhﬁw%wm;
Inondations - zonés & risques

Les parties reconnaisasent que le notaire
instrumentant a attiré leur attention sur 1'arrété royal du
vingt-huit février deux mille sept portant délimitation des
zones & risqgues visées 4 l'article 68-7 de la loi du vingt-
cing juln mil neuf cent nonante-deux sur le contrat
dfassurance terrestre,

Le vendeur déclare gu‘'a sa connaissance, le bien
prédécrit n'est pas situé dans une zone A risgue
d'inondation.

Primes

L'acquéreur déclare et reconnait avoir &té informé
par le nctaire soussigné concernant les primes éventuelles
dont 1l peut bpénéficier et dispense de plus le notaire
soussigné de toute responsabilité & ce sujet.
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PRIX

Aprés avelr regu lecture de l'article 203 du code
des dreoits d'enregistrement les parties déclarent que la
présente vente est consentie et acceptée pour le prix ds
CENT SEPTANTE-CINQ MILLE EUROCS (175.000,00 €), lequel prix
le vendeur reconnait avolir regu comme suit de 1'acquéreur

- antérieurement a ce jour, la somme de dix-sept
mille c¢ing cents euros (17.500,00 €) ¢z -cfutaove <

- a4 l'instant, le solde socit celui de cent
cinguante-sept mille cing cents euros (157.500,00 €), payé
sous forme de [ legA~t}

Le wvendeur donne guittance du prix de wvente en
précisant:

- gque celle-cl faisant double emplcoci avec toute
autre délivrée pour le méme obiet.

- gue dans la mesure ol cette guittance constate un
palement par chégue, la quilttance est donnée sous régerve
d'encalssement de celui-ci, et en ce cas, le vendeur garde
le droit de prendre, le cas cohéant, inscription
hypethécaire en garvantie du palement du prix =i le chégue
n'est pas provisionné ou plus généralement n'est pas pavé.
Ltinscription peut alcors 8tre prise en vertu des présentes
sur le bien vendu.

ORLIGINE DES FONDS

Pour satisfaire aux dispositions de la l1législation
antiblanchiment, le notalire Iinstrumentant certifie gue les
fonds pour lesguels guittance a été donnée au présent acte,
sont payés, pour l'acompte via le débit du numéro de compte
et pour le solde du prix et des frais via le débit du
numéro de compte fF (4 CSLE A45E GILE e ooq-eg1iM0 AL

DECLARATIONS FISCALES
TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Les parties reconnaissent que le notaire
instrumentant leur a donné lecture des prescriptions
édictées par les articlies 62 paragraphe 2 et 732 du Cocde de
la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Le vendeur déclare ne pas avolr la gualité
dfassujetti a ia TVA et ne pasg aveoir non plus dans les cing
années précédentes aliéné un immeuble avec application du
régime TVA conformément & llarticle 8 du code TVA ni fait
partie d'une asgsociation de fait ou d'une assoclation
momentanée scoumise & la TVA.

DROITS D'ENREGISTREMENT

1. L'ACQUEREUR
Réduction des droits dtenregistrement
Ltacguéreur déclare ne pouveir bénéficier d'une

i4
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JEAN-LUC PEERS
1800 Vilvaorde
Van Helmontstraat 2
K.B.0. 0478.5581.367

Quatriéme
feuillet

40 url état des dettes certainesg dues par
l'association des copropriétaires & la guite de litiges nés
antérieurement & la date certaine du transfert de la
propriété, mais dont le palement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date.

Le tout pour autant gue ces montants résultent des procés-
verbaux qui ont &€té communigués a l'acquéreur par le syndic
ou le vendeur préalablement & la signature de la convention

de vente. A défaut de communication, ces montants
resteront & charge du vendeur.

Toutefois, 1l'acguéreur sera tenu de payer les chargeg
extraordinaires et leg ppels de fonds décidés parvr

l'assemblée générale des copropriétaires, guil a eu lieu
entre la conclusion de la convention et la passation de
ltacte authentigue pulsgu'il disposait d'une procuration
pour y assister.

Tous les frais d'informations et de remiges des
documents visés par l'article 577-11 paragraphes 1 et 2 du
Code ¢ivil sont & charge du vendeur,

Ltacguéreur déclare qgu'elle sera domicilié dans le
blien acquils.

Le vendeur déclare gu'il sera domicilié& *,

c. Fonds de régerve,

La guote-parft du vendeur dansg le fonds de réserve
ne devra pas lul é&tre remboursgée,

d. Décompte.

Les parties marguent leur accord de confier au
syndic l'établissement des décomptes définitifs ainsi gu'il
résulte de ce guil précéde.

e. Litliges en cours.

Les créances régultant éventuellement de tous

litiges concernant l'association des copropriétaires

appartiennent & celle-ci, sans gue 1'acguéreur solt tenu au
palement diune indemnité au vendeur.

L'acquéreur supportera toutes les dettes résultant
d'un litige né avant ce Jour et devenues exigibles &
compter de cette date.

f. Dispositions impératives.

Les accords dont gquestion ci-avant aux points a.
jusgu'a e. sont conclus entre les parties, sans préijudice
aux dispositions impératives dont peut sge prévaloir
lfagsociation des copropriétaires.

5. Opposabilité

Ltacguéreur est tenu de respecter toutes les
conditions contenues dans l'acte de base et le réglement de
copropriété dont question ci-dessus, leurs modifications,
le réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions
valablement prises par 1l'assemblée générale.




4. Charges communes - fonds de réserve - litiges

Le wvendeur déclare qu'il n'existe pas de syndic
pour 1'immeuble & appartements dont fait partie le bien
vendu. Le notalre n'a par conséguent pas pu remplir les
formalités prescrites par l'article 577-11, 82 du Code
civil. Le vendeur déclare avoir transmis & l"acquéreur
toutes les informations qui doivent normalement étre
transmises par le syndic conformément 3 llarticle 577-11,
§8 1 et 2 C.civ.

L’acquéreur reconnalt gue le notaire détenteur de
ta minute l'avait informé de son engagement a 1’&gard de
l'asscciation des copropriétaires. Les parties déchargent
le notaire de toute responsabilité 3 cat Egard.

Le notaire attire 1'attention des parties sur le
fait que, conformément 3 l'article 577-8, § ler du Code
civil, chaque copreopriétaire ou toute pergonne intéressée a
le dreit d'intreduire une requéte auprés du juge compétent
afin de procéder a la désignation d'un syndic.

L'acguéreur déclare avoir &té éclairé par 1
notaire instrumentant sur le fait que, conformément & 1
loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
l'égard de la copropriété, au palement des dépenses, frais
et dettes &noncées par le paragraphe 2, 1 , 2 , 3¢ et 4° de
lrarticle 577-11 du Code civil.

a. Charges ordinaires et péricdigues.

Les charges ordinaires et périodiques seront
supportées par 1'acguéreur & compter de son entrée en
Jjoulssance, prorata temporis.

Pour les charges péricdiques cldturées
annuel lement, le décompte sera établi forfaitairement entre
les parties sur base de 1'exercice précédent.

b. Charges extraordinaires.

Les parties ont en cutre convenu ce quil suit:

1.- L'acquéreur supportera

1le° le montant des dépenses de congservation,
d'entretien, de réparation et de réfectien décidées par
ltasgemblée générale ou le syndic avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le palement est
demandé postérieurement 3 cette date ;

2% un  état des appels de fonds approuvés par
l'assemblée générale des copropriétaires avant la date
certaine du transfert de 1la propriété et le cofit des
Cravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement 3 cette date ;

3° un  etat des frais liés & l'acguisition de
parties communes, décidés par 1'assemblée générale avant la
date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date ;

o (D

Huitieme
feuillet

réduction des droits dlenregistrement, prévue par les
articles 53 et suivants du Code des Droits
d'Enregistrement.
Abattement immédiat (article 46 bis du Code des Droits
d'Enregistrement)

L'acquéreur déclare avoir &té parfaitement informé
par le notaire rédacteur du présent compromis de vente des
conditions a remplir pour pouvolir bénéficier de
L'abattement visé & l'article 46 bis du Code des droits
dtenregistrement .

Il déclare pouvolr bénéficier dudit abattement et &
cet effet, i1l déclare

~qu'il n'est 3 ce jour pas propriétaire({s) pour la
totalité en pleine propriété d'un autre bien immobilier qui
est destiné en tout ou en partie & 1l'habitation, en
Belgigue ou & 1‘'étranger;

-qutil s'engage & établir sa résidence principale 3
1'endroit de 1'immeuble acquis dans le délad iégal de deux
ans  sulvant la date de l'enregistrement de lracte
authentique guil constatera la présente vente:

-gu'll s'engage a maintenir sa résidence principale

s la Région de Bruxelles-Capitale pendant une durée
ininterrompue d'au moins cing ans & compter de la date de
tablissement de sa/leur régidence principale dans
'immeuble pour lequel la réduction a &té obtenue.
2. LE VENDEUR
Restitution {(article 212 du Code des Proits
d'Enregistrement)

Le vendeur déclare avoir &té parfaltement informé
deg dispositions de l'article 212 CE qui permet la
restitution de trente-six pour cent (36%) des droits percus
lors de l'achat, en cas de revente de 1*immeuble acqguis
dans les deux ans de la date de l'acte authent ique
dracguisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions
pour pouvolr sclliciter cette restitution.

Abattement par restitution (article 212 bis du Code des
Droits d'Enregistrement)

Le wvendeur déclare avoir été parfaitement informé
des dispositions de l'article 212 bis CE quli permet de
bénéficier de la réduction de la base impesable prévue a
ltarticle 46bis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant la
date de sorn acte authentigue d'acquisition, de (s)
ltimmeuble (8] qui empé&chai(en)t l'application de ladirte
réduction lors de cette acquisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions
pour pouvoir solliciter cette restitution.
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ARTICLE 203 CODE DES DROITS DfENREGISTREMENT

Il a été donné lecture aux parties, gul le
reconnalissent, des disposgitions de l'alinéa premier de
l'article 203 du Code des droits d'enregistrement, rédigé
comme sult : « En cas de dissimulation au sujet du prix et
des charges ou de la wvaleur conventionnelle, 1l est di
individuellement par chacune des partiles contractantes une
amende égale alu droit éludé. Celui-ci egt dd
indivisiblement par toutes les parties. »

DROITS D'ECRITURE (CODE DES DROITS ET TAXES DIVERS)
Le drolt g éléve 4 cinguante euros (50,00 €.
DISPOSITIONS FINALES
CAPACITE DES PARTIES

Le vendeur déclare
- Ne pas avoir de connaissance d’une procédure judiciaire
en cours gqul pourrait empécher la jouissance du bien ou la
vente de ce dernier.

Chague partie déclare
- étre capable ;
- gu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire
ou.d’un conseil judiciaire ;
- d’'une maniére générale, qu'elle n’'est pas dessaisie de
l'administration de ses biesns ;

- qu‘elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;
- gu'elie n'a pas dépoegé de reguéte en réorganisation
judiciaire f{dans 1le cadre de la loi relative & 1a

continuité des entreprises) ;

- gu'elle n'a pas intrcduit de requéte en médiation de
dettes et gu'elle n'a pas 1l'intention de le faire ;

- gue son identité/ comparution - représentation est
conforme & ce gui est mentionné cil-dessus ;

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Le {cnservateur des Hypothégues est expressément
dispensé de prendre inscription d'office pour guelgue cause
que ce soit.

Le vendeur déclare avolr regu du notaire
instrumentant toutes explications nécessalres concernant le
risgque encouru par lui par le fait de dispenser Monsieur le
Conservateur des hypothégques de prendre inscription
dtoffice, dispense pour laguelle le vendeur réitére
expressément son accord.

DECLARATION DE LYACQUEREUR

L'acguéreur déclare avoly é&té informé par le
notaire instrumentant des dispositions des arrétés royaux
et des arr8tés de liexécutif régiocnal bruxellols relatifs &
la prime unigue pour la censtructions ou liacquisition d'un
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04/01/2002 dressé par 0.C.B. asbl il a été constaté que
l'installation satisfaisalt aux prescriptions du réglement.
L'attention acquéreur est attirée gur le falt que,
conformément a ltarticle 271 du  kéglement général,
ltinstallation doit faire ltobjet d'un nouveau contrdle par
un organisme agréé, dans les vingi-cing ans & dater du 4
janvier 200z,

L'acguéreur reconnalt avolr regu un exemplaire du
procés-verbal des mains du vendeur.

Copropriété
1. Acte de base et réglement de copropriété

L'acte de base et le réglement de copropriété de
l'immeuble & appartements dont le bien vendu fait partie
cnt €té dressés aux termes de llacte regu par Stephan
BORREMANS & Schaerbeek le vingt-quatre juin deux mille onze
transcrit au bureau deg hypothégues de RBruxelles Troisiéme
Bureau le huilt juillet deux wmille onze, numéro de formalité
50-T-08/07/2011-09200.

LL'acte de base et le réglement de copropriété
forment ensemble les statuts de 1 7'immeuble a appartements
dont fait partie le bien vendu.

Le wvendeur déclare gu'en dehors des ces actes
notariés, il nta pas connalssance, de décision de
ltassemblée générale ou de décision Judiciaire dérogeant
aux actes repris ci-dessus et non valablement publiés.

L'acguéreur reconnalt avolr regu une coplie des
actes précitég.

2. Réglement d’'ordre intérieur

Le vendeur déclare gu'll existe un réglement
dfordre intérieur pour L1'immeuble & appartements dont
dépend le bien vendu.

Le notalre instrumentant attire l'attenticon des
parties sur le falt que ce réglement d'ordre intérieur doit
se trouver, conformément & 1'article 577-10 § 2 C.C., au
siége de l'assccliation des copropriétaires. Tout intéressé
peut le consulter gratultement.

L'acguéreur reconnalt avolr regu un exemplaire du
réglement diordre intérieur.

3. Décisicons de l'assemblée générals

Le vendeur déclare que, conformément a lLiarticle
577 -10 83 du code civil, les décisions de 1'assemblée
générale sont consignées dans un registre se Lrouvant au
slége social de 1'association deg copropriétalres et gu'il
peut  &tre consulté  gratuitement par toute  personne
intéressée.

L'acquéreur confirme qu'il a pu s'informer et
prendre connalssance du registre des décisions de
l'assemblée générale au siége de l'association des
copropriétaires.

LA



L’acquéreur sera sans recours contre le vendeur
pour raison de vices cachés, mais unigquement dans la mesure
ol le vendeur ne les connaissait ras. Sans gue cette
affirmation puisse entrainer un guelcongue reccours de la
part de 1'acguéreur envers le vendeur compte  tenu de
l7ancienneté é&ventuelle du biatiment et de l1"absence de
connalissances technicues du vendeur en ces domaines, le
vendeur déclare ne pas avolir connaissance de l'existence de
vices cachés, en ce compris de mérule ou d’amiantelLe bien
est également vendu avec tous les droits et obligations
relatifs aux murs communs, haies ou autrres clétures qui
constituent la séparation entre le bien vendu et les
propriétés adjacentes.

L'acgquéreur s'entendra directement avec les
propriétaires voisins, et ayants-droit, pour tout ce qui
concerne le réglement des witoyennetés vers les propriétég
voisines, sans l'intervention du vendeur ni recours contre
lui. Le vendeur déclare que lees reprises des éventuelles
mitoyennetés ont été réglées antérieurement aux présentes.
Assurance

L'acguéreur prendra toute disposition utile pour
s'assurer contre les risgues d'incendie ou aubres. Le
notaire attire l'attention sur le fait que l'acquéreur a
tout intérét & s'assurer & partir de ce jour vu gue le
vendeur ne peut garantir gque 1'immeuble vendu restera
assuré par son contrat.

Contrats de raccordement
Ltacguéreur est tenu de reprendre les contrats

existants concernant 1‘eau. Il préviendra les servicaes
concernés de gon acquisition. Quant aux abonnements dJde
distribution de gaz et d*électricité, les parties

reconnaigsent gue le notaire instrumentant a appelé leur
attention sur les dispositions législatives relatives & la
libéralisation des marchés de 17 énergie, et plus
particuliérement la fourniture du gaz et de l'électricité,
et des obligations incombant 3 chaque partie résultant de
la personnalisation des contrats de fourniture de gaz et
d’électricité.

Les compteurs, conduites, canalisations, appareils,
el autres installations placés dans le bien vendu, et
appartenant a des tiers ne font pas partie de la vente.
Installation électrigue

Le vendeur déclare gue 1'cbiet de la présente vente
est une unité d'habitation dans le sens de l'article 276
bis du Ré&glement général sur les Installations Electriques
du dix MArs mil neuf cent quatre-vingt-un, dont
l'installation électrigue n'a pas fait 1'cbijet d'un
contrdle complet prévu par ledit réglement préalablement &
la mise en service de l'installation. Par procés-verbal du

Neuviéme et
dernier
feuillet

/‘6

-

logement et lioctroi de subventions pour la rénovation
d'immeubles dans la région bruxelloise.

En application de 1l'arvticle 184bis du Code des
droits d'enregistrement, ltacquéreur déclare gue les fonds
utilisés pour le paiement adu prix de vente ne proviennent
pas d'un  jugement ou d'un  arrét dont les droits
d'enregistrement n'ont pas é&té acguittés.

FRAIS

Tous les frais, taxes et honcraires de l'acte de
vente sont & charge de l'acquéreur, ainsi que les frais de
bornage et de mesurage s'il juge utile dt'y faire procéder,

a l'exception des frais relatife a 1la délivrance qui
restent a charge du vendeur.
ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes é&lection de domicile
egt faite par les parties en leur demeure at/ou siége
regpectif (ve) .
ETAT CIVIL

&) Le notaire socussigné certifie ltexactitude de
lridentité des parties au wvu du registre national des
personnes physiques. Les numéros du registre national sont
mentionnés avec l'accord exprés des parties concernées.

b) Le notaire instrumentant certifie, au vu des
piéces d’'état civil reguises par la loi hypothécaire,
l'exactitude des noms, prénoms, lieux ef dates de naissance
des parties, tels gu'ils sont &noncés ci-dessus.

INTERETS CONTRADICTOIRES OU ENGAGEMENTS DISPROPORTIONNES

Les <comparants reconnaissent gque le notaire a3
attiré leur attention sur le droit de chague partie de
désigner librement un autre notaire ou de ge faire assgister

par urn conseil, en particulier, quand I'"existence
fintéréts contradictoires o d’engagements
disproportionnés est constatée.
DONT ACTE.
Pasgé et signé & Vilvoorde, en 1'Etude.

Aprés lecture intégrale et commentaire de ce qui
précede, les parties ont signé avec nous, notaires.
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Durant cette période, la partie venderesse g'erngage
occuper le bisen « en bon pére de famille 3, & n'y
pporter aucun changement, & n'y faire, ni lailsser faire
aucun travaux cu modifications quels gqu'ils scient sans un
accord préalable et écrit des acguéreurs et a4 falre couvrir
les risgues inhérents & son occupation par une assurance
appropriée et & transmettre, dans les huit jours de son
occupation, cople de la police d'assurance & la partie
acguéreusge.
Charges

Le vendeur déclare cgue du chef du bien objetr des
présentes, 1l ne reste plus dG de taxe de voirie de taxe de
recouvrement pour des travaux d&iia effectués; dans le cas
contraire, le wvendeur en supporterait la charge et en
acguitteralt le capital & la premiére demande.

Le vendeur reconnalt aveir recu de llacguéreur sa
guote-part dans le précompte immchilier de 1'anngée en
cours, pour un montant de trols cent gquarante-sgept euros
cinguante-treis cents (347,53 €) dont guittance.

Superficie - Etat -~ Servitudes - Clotiires - Mitoyennetés

Le bien sst vendu dans 1l'état ol 1l se trouve, sans
ue l'acquéreur ne pulsse se prévalcolir diune guelcongue
ndemnité vis-a-vis du vendeur ou d'une réduction du prix
ixé cl-aprés, du fait diune différence entre la superficie
usénoncée et la superficie réelle dont la différence, méme
I3
:

Qn

o

[ S e

in

supérieure & un/vingtiéme, fera perte ou

acguéreur, sans recourg contre le vendeur.
L'acguéreur déclare formel lement

attentivement visité le bien vendu aux présentes.

Le bilen est vendu avec toutes geg servitudes
actlives et passives, continues et discontinues, apparentes
et occultes dont il pourrait é&tre avantagé ou grevé, libre
a ltacquéreur de faire valoilr les unes & son profit et de
se défendre des autres, mais le tout & ses frais, risques
et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre
lui pour quelgue cause gque ce solt, sans cependant gue la
présente clause pulsse donner & gqui gue ce soit plus de
droits gu'il n'en aurait, solit en vertu de titres réguliers
et non prescrits, solt en vertu de la loi.

Le vendeur déclare gu'a sa connaiggance, le bien
ntegt grevé dfaucune servitude conventionnelle non
apparente, gu'elle soit créée par convention ou par
destination du pére de famille. Le titre de propriété du
vandeur rne révéle l'existence dl'aucune gervitudse. Le
vendeur déclare an outre n'avoir concédé luil-méme aucune
servitude.

Le wvendeur n'est pas responsable des défauts et
vices gul sont apparents et que 1’acguéreur a pu lul-méme
constater.

profit  pour

]

avolr



T08/07/2011-09200, et est délimité en vert (appartement) ,
en rouge (cave a charbon n°2) et en bleu (cave & provigion
nel et 2) aux plans qui y sont restés annexés.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien prédécrit appartient au Monsieur GURBUY Edip
pour l'avoir acquis suivant acte cession-partage entre lui
et Monsieur GURBUZ Habib, recu par le notaire tephan
Borremans, & Schaerbeck, le vingt-treis f[évrier deux mille
douze, transcrit au Troisiéme Bureau des hypothéques a
Bruxelles le neuf mars deux mille dourze sous formalité 5o-
T-08/03/2012-03408.

Messieurs GURBUZ Habib et Edip, précités, étaient
propriétaires dudit bien pour en avoir fait ltacquisition,
scus plus grande contenance, chacun & concurrence d’une
moitié indivise en pleine propriété, de la Sociétsd Anonyme
B.V. Invest, ayant son siége social & Etterbeek, rue de
Theux, 142-144, aux termes d'un acte regu le quatorze
septembre deux mille un par le notaire Herwig-José Dufausx,
d Drogenbos, et le mnotaire Frédérigue Paupcorté,
Bruxelles, transcrit au troisiéme bureau des hypothégues a
Bruxelles sous la référence 50-T-05/10/2001-09923 .

L'acqguéreur devra se contenter de l'origine de
propriété qui précéde et ne pourra exiger dautre titre
gu’une expédition desg présentes.

La présente vente est de plus conclue et acceptée
aux clauses et conditicns suivantes:

CONDITIONS

s

Propriété - Jouissance

Le vendeur déclare gu'il occupe personnellement le
bien vendu aux présentes; les parties ont convenu gque le
vendeur peut encore occuper le bien jusqu'au vingt juillet
deux mille treize & condition de payer une indemnisation
d'occupation de guatre cents euros (400,00 €) par mols et
d'assurer sa responsabilité en tant qu'occupant du bien. Le
vendeur s'engage a libérer le bien au plus tard a la date

précitée, Si jamais le bien n'est pas libére
volontalirement, le  vendeur devra payer une indemnité
quotidienne de cinguante euros (50,00 €) par  jour

dfoccupation supplémentaire au propriétaire, sans préjudice
du droit de ce dernier de poursuivre 1'expulsion forcée du
vendeur sur base de la grosse du présent acte.

Pagse cette date et sans mise en demeure préalable,
la partie acguéreuse pourra procéder & l'expulsion de la
partie venderesse et de sa famille sur simple présentation
de la grosse de lfacte & intervenir en exd&cution des
présentes & un huissier de justice, et faire vider le bien
de tout son contenu aux frais de la partie venderesse, ce
qul est expressément accepté par le vendeur.
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VENTE Rep. Nr. 235
00-01-8653/001/NDW
ANNEXES: 0

L*AN DEUX MILLE TREIZE

Le vingt juin.

Devant Nous, Maitre Jean-Luc PEERS, notaire de
régidence & Vilveoorde, et Maitre Stephan BORREMANS, notaire
de résidence a Schaerbeeak.

ONT COMPARU:

A. Monsieur GURBUZ Edip, né a Keferze (Turguie) le
premier février mille neuf cent septante-six, numéro
national 76.02.01 325-91, célibataire et déclarant ne pas
avolr fait une déclaration de cohabitation légale,
domicilié& & 1140 Evere, Avenue Henri Conscience 250,

Ci-aprés dénommé : "le vendeur".

B. Madame KAS Ganimet, née & Eaint-Josse-ten-Noode
le gquatorze mai wille mneuf cent septante-deux, numéro
national 72.05.14 086-71, divorcée et déclarant ne pas

aveir fait une déclaration de cchabitation légale,
domiciliée & 1030 Schaserbeek, Clos du Chemin Creux 4/b021.

Ci-aprés dénommée : "lfacquéreur”.

Lesguels nous ont reguis de dresser acte comme suilt
des conventions c¢i-apré&s, intervenues directement entre
eux:

Le vendeur déclare aveir vendu sousg les garanties
ordinaires de droit et pour france, guitte et likbre de
toutes dettes et chargeg privilégiéass et hypothécaires, &

-

ltacgquéreur gul accepte, 1'immeuble sulivant:
DESCRIPTION

COMMUNE DE EVERE - deuxieme division

Dans un immeuble sis avenue Henri Conscience, 250,
cadastré guivant titre et actuellement section D, numéro
11/%, pour une superficie de deux ares

L'appartement dénommé « lot 2 », sis au premier
étage, comprenant

En propriété privative et exclusive: un hall, un W-
C, une cuisine, un living, deux chambres ; la cave &
charbon numéro 1 et 2 et la cave & provision numérce 2 dans
les sous-sols ;

En  joulssance privative et exclusive & charge
dl'entretien: la terrasse sise 3 l'arriére ;

En copropriété et indivision forcée:

deux cent cinguante-huit/milliémes (258/1.0001i&mes)
des parties communes dont le terrain.

Tel gque ce bien est décrit & l'acte de base recu
par le notaire Stephan Borremans, & Schaerbeek, le vingt-
guatre juin deux mille onze, transcrit au troisiéme bureau
des hypothégues de Bruxelles sgous la référence 50~




