ACTE de RASE
Tameuble 3 appartzogents 3 SCHAERBEEE,
rue Henri CHOME, ég, Résidence iy ROSETTI

Ltan wil neys cent soixante~sept, le ﬁAEAtqi oo
M Lgus ole Serdenmtie .
Par devant Mattre Paul DE RUYVER, notaire LIEDEKE RK
a comparu

Monsieur Cyrille~Clement DE BRUYN, entrepreneur,
né & Liedekerke 1e vingt et un aofit mil negsr cent
vingtqsept,

agissant en son RoM personnel et comme mandestajire
Spécial, de son €pouse, Nadame Maria-Jeannette VAN DR
BRANDE, sans profession, née & Teralfene 1le vingt-sep
Juin mil neyt cent treniendeuxg demeurant Ensemble 3
Liedekerke, HOutmarkt, 110

mariés gous le régime de 1g communauté univergelie
de biensg d'aprds contrat de mariage regu par le notai
re Roger Velge 3 Lennick Saint Quentin le vingt mars
il neuf cent einqaanteudeux,

Monsieur e Bruyn constitud pandataire Par son épou
S€ en vertu d'yn acte de Procuration regu par le np-
taire Sousegigné le Seépt décembre gi] neuf cent soixsnw
te-six, et dont une expédition 5 &14 transcerite ay
troisidume buresy des hypothéques & Bruxelles Je vingt
et un février mil neuf cent soixantausept, volune
6246, nmeérofen meéme temps gutun acte de vente recu
bar nous notaire je Six février mi] neul eent soixante
Sept auguel cette expédition était anmexée,

Lequel touparant nous g requis d'acter de ce gui
suit :

Les époux 7e Bruyn-vanden Brende sont propriéteires
des biens Sulvents .

Commune de SCHAERBEEX .

Un terrain 3 b&tir avee 15 maison d'habitation, le
garsge et les dépendances g!v trouvant dessus, situd
Tue Henri CHoOME, nanére 68, ayant ¢t cadastpd section
B, numéro 100/%, actuellement conng au cadastre seo-
tion B, numérg 400/q, avec une superficie aétuelle,
dinprés les titres de un RTC cihquante-deyy Centiasres
tenant § 1p dite rie gveco un développement de Tagade
de c¢ing métres nonante-cing centimetres,

Origine de Propriétéd -
L'acquigition des dits biens n &+¢ faite par Jes époux
De Bruyn-van Den Brande aux termes drun acte regu par
le notaire Soussigné le guntre 0ctobre mil nepf cent
soixamteusix, transerit ay troisidme bureny des hyw
pothécues 3 Bruxeiiles le treize octobre Suivant, vo-
lune 6218, numéroe 18, acte contenant échangewcession
par Monsieur Achillengulalie Sonnet, entrepreneyr de
trovaux de Peinture, ot sop fpouse, Madame Maria vap
derbiest, gans profession, demeurant Schaarbeek,
rye Henrji Chomé, 68,
Lgﬁs époux Bannetmvanderbiest €taient bropriéteires
dés dits bieng bour les aveir aeauis & Monsieur Louis
Frangois Torbeyns 3 Waregem, AUX termes d'un seto de



vente regu par le notaire Prenz De Groote & Waregem, le trois
février mil neuf cent Quarante-sept, trandcrit i Bruxelles,
troisitwe bureau Je cing mars suivant, volume 3625, numéro
13, Monsieur Torbeyns était propridtaire pour 1tavoir ac-
quis de Monsieur Pieter Torbeyns & Molenbeelk aux termes g+
un acte regu par le notaire Antoine Verbrugghen Waregenm, le
81X octobre mil nent cent vingt-huit, transcrit 3 Bruxzelles
1le dix-neuf octobre suivant, volune 1563, .a meEBHﬁiﬁ&;gﬁ
NOUVELLES CONSTRUCTIONS = _ﬁj
Le comparenig déclare gue leg constructions anciennes seront Sy
dénolies et Gue sur lesterrains des nouvzalles constrictions
d'un immeuble % appartements sers érigé, résidence "La Rosette,
PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES .

Toutes les prescriptions émandes ou & édmener des sutorités
compétentes relativement aux constructions 3 ériger sur le
terrain prédécrit s'imposent amux constructeurs et & tous
les acquéreurs de tout Ou partie des dits terrains et con-
structions,

Le comparant déclare en outre gue les autorisations de -
b&tir nécessaires ont €té donndes par les mutorités compé -
tentes,

AT

REGIME de 1s CO-PROPRIETE -
Afin de mettre 1 immeuble 3 ériger sur les terrains ddcrit
ci-dessus sous le régime de 1a Copropricté, suivant les digw
Positions permises par la loi du huit Juillet mil neuf cent
vingtmquatre, le  coaparant g déclaré opérer 1sa division
de cet immeuble confornément & 1. description cl-apris e%
aux plans ci-dessoys -

PLANS ¢ les plans =y nonbre de guatre ont £+& dressé par
Llarchitecte Antoine vap Baer, sverue A3olf Lrcomblélaan,
20, & Bruxelles 4, Ils demeureront ci-annexés aprés svoir
€té paraphd bar le comparsnt et le notaire instrucentant,

Ces plans sont les suivants .
le plan des caves ot du sous-so0l; le plan du rez-de-chaus-
sée; le plan des guatre étacess le plan deg fagades, avant
et arridre et 1a coupe,

BEGLEMENT GENERAT de CO~PROPRITTE - FEGILEMENT &' QD AT
INTERIEUR
Deveureront également Ccl-annexé apréis avoir ¢té paraphés
€t signés par le conparant et le notaire -
le Régle~ent géndpal de Copropriété qui fait partic inté.
grante du présent acte ae brse et sera transerit avec lui,
et le Réglement 4'Ordre intéricur, & enregistrer en méme
tenps que les présentes,

DIVIsion - DESCRIPTION .
Ltimmeuble east conposé deg sous-sols, dtun rez-de-chaussée
et de guastre etages,
I.~ B0US-30L8 .

A.- Parties communes : le terradin, les fondationsyl' aplaw
cement pour les compteurs eau, gaz, ¢lectricité, lfempla~
cenent pour les installations ds chaufferie et boiler, 1
ascenscur avee sa cage, llescalier avece sa cage, le cor-
ridor ou le passage donnant accds augx caves et entre les
divers enplacenents,



B.- Parties privatives
a) en propri¢té privative et exclusive :

-~ du cdté arriere : un appartement, comprenant un
living, vestirire, water~-closet, salle de bains, cui
sine, balcon, { aver dcces ad goraion mmas doc Grredoin ).

- dix caves numérotées de un & dix { L & 10), une
pour chague appartement, avec leur porte,

b) en co-propriété et indivision forede :

- pour le dit appartement cuatre-vingt-cing mil-
litmes (85/1000) de toutes les parties communes par—
mi lesquclles le terrain,

~- pour chacune des caves trois wmillitmes (3/1000)

-indivis dans les parties communes dont le terrain,
1T.- REZ de CHAUSSER -
L.- parties communes

l'entrée avec porte d'entrée, l'emplacement pour
les bolites & lettires, le hsll, llascenseur svec sa
cege, 1'éescalier avec sa cage, '

B,~ parties privatives -
a) en proprié¢té exclusive et privotive s

- du ¢dté arriere : un appartement comprenant
living, vestiaire, water-closet, salle de bains, cui-
sine, balcon,

- cbdtd & rue

¢ un garags,.avec sa porte i ruc,
b) en co-propridté et indivision Torcde
- pour le it appartement : nonante milliémes {90/
1000) de toubtes les parties communes parmi lésauslles
le terrsin,
pour lo dit garnge s vingt-sept millidmes {27/

1000) de toutes les parties communcs parmi lesguel-
les le terrain.
il AU PREMIER, SECCOND, TROISIEME et QUATRIESE

BRAGE

A.- Porties communses : l'escalier avee cage dl'esca-
lier, l'ascenseur avec crge d'ascenseur, palier,

B.~ Parties privatives : deux appartcments pAY £
tage :

a) 1! artement type A du cdté & rue,

& R

ridte privée et exclusive ¢

en pro
ans llappartement du type 4 ¢ un living avec
logeia, une cuisine, une salle deo baine deax vestiaires
un water-closet,
dans 1l'apparterent da type B ¢ un living avec bal-
con, une culsine, une szalle de hains, un cgtiaire,
un water-closet,
2/ en copropriftd et indivision fore
- pour les appartements du type 4
appartement cent millidmes (100/1000) o+t
- pour les aspartemenis du tyvpe B pour chagne
appartencnt nonasnte~deux (92/1000) de +toutes les par-
ties communes parmi lesguzlles le terrain,

&
} llapp

) llappartement type B du catd arrisre,
e D

d

e
¢ pour chague



TOIT-PLATE FORUE : Te toit sur L'inweuble constitue partie
commuhe,

Sur cette toit-plate forme se trouvent la cabine de 1l'as-
censeur avec sa machinerie, ainsi gue les chemindesg,

L'acces de ce toit est interdit sauf pour les nécessités
communes, celles des antenues de télévision-rsdio et ggale—
ment pour l'utilisation des dispositifs de levage pour les
enménagements et les dé¢ eénagenents, comme précisé au Régle-
ment général de co-propriété,

Garage : le garage ne peut &tre vendu qu'id des personnes
possedant un ou des appartements dans l'immeuble et loud ou
coneddé en jouissance de la méme fagon,

DEFINITION &

La division ci-dessus opérée crée Juridiguement les appsar
tements (avec leur cave) et le garage, chacune de ces pro-
priétés privatives constituant dds & présent un fonds dis-
tinet ayant chacun 3 ss suite comme accessoire inséparable
e€n co-propric¢té et en indivision forede le nombre ci-svant
fixé de millidmes dasns les parties communes, dont le ter-
rain,

De ce fait donc, 1l'immeuble se trouve composéd de parties
privatives gui sont la propriété exclusive de leurs proprié
taires et de parties communes accegsoires des parties pri-
vatives dont la propriédté appartient en indivision forcde
4 tous les copropriéteires, chacun pour le nombre de mil-
litmes ci-avant précisé, nonbre de millitmes qui représente
la guote-part afférente sux diverses parties privatives en-
visagées dans les parties commines de 1'immeuble, terrain
compris, Le caractire d'accessoire insépareble des quoti-
tés dans les parties communes dont le terrain ne pré judicie
pas aux droits due le comparant-constructeur pour lui ex
son épouse, comme dit est, se réservent aux chapitres "ji-
toyennetés" et "Réserves de droit ci-apres, ni & ce qui
est dit & l'zrticle six du Reglenent général de copropriété,

MITOYENHUETES
La reprise éventuelile des mitoyennetés nécessaires 3% 1'ime
meuble faisant 1'obiet duy présent acte de base est faite
anx frals des constructeurs neais ces dertiers conservent
expressdnent le droit rdéel de mitoyennetd dos murs de pig—
non et de cldture qu'ils auront construite & lenrs frais,

Cette riserve de droit réel est feite en vue de leur per
mettre de percevoir & leur senl profit le prix d'acquisi-
tion déventuelle par les voising de ls wmitoyenneté des murs
de pignon et de eldture dont guestiorn,

Ce prix sers touché directement per les constructeurs
susdits s r leur simple guittance et laur acguit, sans 1°
intervention des Co~propridtairecs de I'imveuble, Ils pPour-
ront pour ce accomplir tous actes et formalités voulus,

S1 toutefois les dits co-propridétaires {lers hiritiers,
Successeurs, ayvants-droit ou ayents-cause ) devaient pré-
ter aux constructears leirs bons offices pour le perfec-
tion de lt'opération et leur vermettre de toucher le nrix
dont guestion, ils devront le faire gracicusenent et &
premiére demande,



Les constructears pourront le cas échéant, utili-
ser les mitoyennetés dont cuestion pour sux-mfues ou
pour tout tiers de leur choix, sans devoir de ce chef
quol que ce soit aux co-propriétaires du présent im—
meuble,

Le fait pour les constructeurs de conserver le
droit réel de mitoyenneté des murs de pignon et de
cloture dont guestion ne peut &tre invoqué pour les
obliger & interve-ir dans les frais d'entretien, de
protection, de réparation ou de reconstruction de
ces murs qul reseront aux entiers risques, périls
et charges deés co-propriédtaires, cette réserve de
droit ne pouvant €tre génératrice pour les construc—
teurs d'une responsabilité gue lcongue & 1'égard de
gui gue ce soit,

CLAUSES et DONDITIONS des CONTRATS & CONCLURE
entre les CONSTRUCTEURS et lesAMATEURS -~ DUREE des
TRAVAUX
la date de finition des travaux pour l'achévement
des paerties communes est prévie pour le PVl erisen
Frioass . st Me_wf, et de i gande . B 4,

Le durée des travaux pour 1l'achivement de la par-
tie privative sera fiwxée de commun accord darns cha-
gue contrat particulier,

Ceg délais d'achivement seront éventuellement pro
longés du nombre de jours perdus pour cas fortuit
ou de Torce majeure parmi lesquels, & titreconven-
tionnel la mise de ll'armée sur pied de peix renfor-
cée, la guerre, les troubles politigues ousociaux,
les greves, les pluies persistantes, les gelées,si
glles empechent ou retardent l'exdcution des tra-
vaux, et plus géndralement toutes a1tres circonstan-
ces indépendrnnts de 1z volonté des entreprensurs
exécutant les travaux ou de Tournisseurs des matéd
riaux et des gopareillsges,

PRISBE de POSSESEION - AGHEATION
Les constructeurs porrront s'opposer & la prise de
possesslon dans le cas ol l'acoguéreur n'surait pas
effectué le versement de la totslitdé de son vrix et
de toutes auitres sommes dies aux constructeurs,

Le prise de possessior vaut en tout cas agréastion
définitive tant des parties orivatives gue communes.
Il en sera égelement ainsi pour liacguére.r gui ef-
fectuera lui-méme tout ou pzritic du varachévement
de ses locaux privatifs,

IT1l en sera de wéme si le prix de vente g é4é intd
gralement payé.

La remise de traites aux constructeurs, si ceux-
¢l sont dl'accord, en représentztion du solde de
lear créance de ce:x-cl vaudra 4galement agréation
définitive,

Toutefois le remise de ces traites n'opdrerz pas
novaetion, car elle sera considérdée comme ginmple
moyen de crédit,

s
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Les constructeurs pourront escompter les trasites et 1!
acquérsur ne sera libérd vis & vis d'eux gue par le paie-
ment effectif de ses traites, toutes lesg garanties hypothéd
caires étant maintenues jusqu'tau paiement effectif,

RESPONSABILITES .
51 un acquéreur fait effectuer lui-méme tout ou partie
du parachévement de ses locaux privatifs ce pourquoi il
devra avoir l'sccord exprés des constructeurs il en sera
entisrement responsable e+ répondra au surplus de toutes
conséquences quelcongues gui en résulteront pour les par-
ties communes et les locaux des sutres co-propriétaires, le
tout sans préiudice aux dispositions au présent reéglement
général de CoO=-propriété,

Il sera également reésponsable de tout retard éventuelle-
ment occasionné par ses travaux tant au parachévement de
Ses locaux qu's celui des parties communes, de méme que ce-
lui fixé pour 1'achdvement des parties privatives de 1tinté
ressé ne devront plus &ire respectés par les constructeurs,

Il en sera de npéne an cas de trava.x supplénmentaires oy
de modifications demendés par lui aux construcieurs,

FARANTIRS .
L'agréation ou prise de bossession £tant faite, les con-
Structeurs et l'architecte ne seéront plus responsables gue
dans les limites des articles 1752 et 2270 4w Code Civil,
et ce pendant dix ans,

Les constructeurs exigeront et donneront toutes les ga-
renties relstives aux traveux pour lesguels il est dfusage
d'en donner, Ces garanties seront remises par les construc
teurs au syndic oy gérant de 1timmeuble,

De ce fait, de nlein droit, les Co-propriéteires seront
subrogés doans les droits des constructeurs vis 4 vis des
sous~-traitznts, ayent donné garantie,

Acces au chantier s
Ll'acets au  chantier est gutorisé anx propridtaires et A
leurs délégués, wmais 3 lears risgues et périis,

Les constructeurs, les entrepreneurs exdcitant les tra-
vaux et toutes sutres bersonnes pzriicipant & un titre quel
congque 2 1'4dificetion du batizent, ne pourront Atre ren-
dus responsables des accidents suarvenant an Cours de ces
visites,

Ces jours et henres de visites seront affichés dans le
burean du chantier,

Intervention des co-propridiaires -
Les copropridtaires devront assurer leur coucours immédiat
pour l'accomplissement de toutes formalités nécessaires &
ltédification du batiment et 3 son Cauipenent, & son rac.
cordement aux eaux, gaz, ¢lectricité et 1'installetion
de tous appareillages,

Les co-proppidtaires devront €galement gigner tous do-
cu-ents pour engquétes de commodo et incommodo, en vie de
I'instellation de tanks & mazout, de brialeurs 3 mazout et
de tous motsars nécessalires an foncticnnerent des servi-
ces commans de 1'impeuble,



.

ASSURANCES
Les constructenrs conclusront pour un terme de dix
ans maxiomm aupreés 4'une bonne compagnie de lear
choix, les premidres assurances nécessaires pour as-
Surer les divers risques inkérents & 1'immeuble et &
Son appareillage, ainsi qu'éventuellement aux gens
d'ouvrage,

Les co-propridtgires devront continuer les agsur-
ances dont cuestion pour les termes restant 3 Cour-
ir et en supporter les primes; la prewidre prime¢ est
une charge commune ,

DEBUT de la PRISE BN CHARGE des FRATIS dits de COu
HUNAUTE et gutres afférents A l'immeuble,

D&s que la moitid des avpartements de Tlimmeuble se
ra en état d'habitabilité, les frais de communauté et
autres seront & 1a charge de +tous les propriétaires
dont les appartements seront en £tat d'eéire habités,

A ce moment 1'asscmplie générale des Co-propridta;
res devra 8tre réunie pour procéder & la nominstion
du président et des deux sssessesurs formant le consesd
de gérance et 3 1a nomination du gérant,

RESERVES de DROIT
Les oonstructeurs se réservent expressément le droit
sans l'intervention des ~Copropric¢taires ni recours
d'eux et par dérogation & ce Gul est dit ci-avant ot
au Reglenent géndral de copropridté,

a) outre lg tolérance d'usage dans 1l'exécution des
plans de modifsr CeuX-cl au coirs de 1a construction
pour répondre sux désiderata, auxy prescriptions des
autorités compcétentes, aux nécessités de 1'art de bA
tir, aux besoins de la techunigue, sinsi que pour fa-
ciiiter ou sméliorer L'utilisation des parties com-
munes; ceci plus varticulidtrement sux Sous-gols et
le rez-de-chayssée ow L'existence de nombreux apparei]
lages et canaglisations nécessite parfois et plus Spé
cizlement des modifications aux parties communes et
des diminutions oy augmentations sux parties communes,

b) dtopérer 1s distritution des locaax a 1'inté-
rieur des locsux privatifs comme ils 1le Jugeront op-
pertun; de divieer of gde combiner les parties priva-
tives d'un ou de plusienrs niveany on méme de nivesnx
différents, suivant les variantes qu'ils estimeront
utiles &% de redistribuer en conséquerce s'il ¢chet
les guotités indivises afférentes 4 ces parties pri-
vatives nodifides, Te tout de leur bropre chef avant
la vente ou aprés celle~ci & 1z demande de L'acqué-
reur, d'effectuer pour tous cecl tous travaux vonlus
Yy compris &ventuellement aux fagades et sutres par-
ties communes,

SERVITUDES
résultant de CONVEY I00S ou de 1a DESTINATION du
PERE de PAMILLE

I construction de L'immeuble 3 appartements multi

ples fait n:itre un €¢tat oui pourrait €tablir une ser



prles peut fzire naitre un €tat gui pourrait établir une ser-
vitude si les dépendances auraient appartenu 3 des pProprié-
taires différents,

Vu le partage juridigue de 1'immeuble réal-icd par le pré-
sent acte de base ces servitudes seront établies de droit
lors de la vente d'éléments privatifs & un tiers,

Ils trouvent leur origine dans la destinastion du pére de
Tamille conforméuwent aux articles 692 et suivants du Code
Civil ou dans les conventions entre les parties,

Cecl est notamment le cas -

- avec les vues qui pourraient exister dtun local & ll'autre

- les dgouts communs des eaux pluviales, eaux de nénage,
rigoles et autres,

- avec toutes les conduites, gaines et tuyaux (eau, gaz, -
électricité, téléphone, rsdic, télévision etcoetera) et en
général toutes les communautés et servitudes entre les die
verses parties privatives ou entre ces derniéres et les par-
ties communes, résultant des plans précités et leur exdéoy-
tion, ou les usages locaux.

: HONONCIATION au DROIT d'ACCESSTON -

Lnovge de 1z réslisatidn du prisent scte de base d'apres
les conventions y faisant 1'objet, Monsieur De Bruyn - Van
Den Brande en sa dite qualité, pour lui et son épouse, -
déclare : a) mettre L'inneuble décrit ci-dessus sous le ré.
gime de la co-propriété et 1tindivision forcée, pour le fai
e 8ervir comme accessoire des appartements 4 construire sur
le terrain prédéerit et compe prévu dans le présent acte de
base,

b} s'obliger de ne vendre une partie du dit terrain qu'a
un propriétaire futur d'un appartzment et consentir & 1a
vesgsion au profit du futur propriétaire de ces perties pri-
vatives les quotitds indicudes davng 1'ascte de hase et qui
Tont zccessoire des appartements:

¢) renoncer au profit de tous propridtoires futurs dtap~
pertenents sy profit du drolt d'accession prévu per les ar-
ticles 546, 551 et 553 du Code Civil, de facon gue les bA-
timents inmédintement apreés lsur érection appartiondront
auX ayants-droite sur cette renoncistion,

Spécizlement en ce gui concerne ln renoncistion au droit
d'accession dont gquestion su littera ¢) ci-dessus, il est
convenu ici, cue les futurs vroprié¢taires de l'une ou l'au~
tre partie de l'immeuble, & leurs frais ot risques et sens
l'intervention des 4poux De Bruyn-Van Den Brande devront
régler tous les litiges qui pourraient exister avec les voi
sine concernant les bAtiments e+ Qi'ils devront prendre 3
leur responsabilité, toutes les condamnations dventuelles,

REGLEWZNT dA'ORDRE IHTERIEUR .

Aux fins de fixer les droits de Co-propricté, de rigler les
relations résultant du voisinage et de 1s co-propridété, de
Tixer lo manidre sur laguelle les varties communes doivent
€tre gérées et entretenues et de Fiver isa participstion de
chegque copropriétaire dans les dépenses communes, les com-
parants ont €42bli un Riglement de Co-pronriété gui sera
obligatoire pour tous ceux gul gersient nroprié¢taire, co-



bropriétaire on ayants-droits du chef de I'un ou 1
autre titre, de parties privatives dans I'immeyble
en question,

Ce réglement comprend un statut réel opposable &
chague tiers rar la transcriptien du prégsent acte de
base et d'un Riglement d'Ordre intérieur legnel n'est
pas de statut réel mais qul sera obligatoirement imw
posé & tous ceux gul par la gaite deviendront proprié
teire ou avant-droits de l'une ou l'sutre partie pri
vative du bien,

Chacun est teng d'imposer le Riglement Génédral d+
Ordre Intérieur 3 ses successeurs de gquelgue titre
que ce soit,

Un exemplaire 4y Reglement de Copropriété général
€st icl amexéd apres avoir €té signé "ne varistur?
bar les cowparsnts et nous, Notaire,

Pour tout ce gul concerne I'exploitation g 1t dim-
neuble on devra se conformer aux décisions des assem
blées générales et les Clauses de l'acte de basge g
¥y rapportant,

DECTARATIONS
Le comparant, les achetears et locataires d'apparie-
wents et en générel toutes les parties intéressdes
doivent déclarer que le présent acte de base ainsi
que le Réglement de CO~propriété vy annexd ont é+d
rédigés de commun accord entrleux et gu'ils ont con-
naissance suffisante de toutes les difficultds quel
congues résultrnt de 1s division d'une propriété im-
mobiliere en appartements o+ qu'ils ne pourront de
ce chef 1'un vis 2 vig de l'aitre exercer aucun pe-
cours ni exiger d'indemnité,

Le présent ncte de base et le Reglement 3énéral de
Co-propriété qui en fait partie intégrante, s'impo-
sent donc & tous les Co-propric¢taires futurs et
tous ceux qui possdéderont a ltavenir sur 1'immeuble
Cu une partie gquelcongue de celui-ci un droit de
cuelle noture cue ce s0it,

En conséquence tous =ctes translatifs ou déclara-
tifs de propriété, de joulssance ou autres, y compris
les baux devront contenir i- nention expresse gque
les nouveaux intéressds ont une parfaite conneissance
de cet acte de base et dny Reglement Géndral de Co-
propriétd et gitils sont SLorogés de plein droit par
le seul fait d'8tre devenus proovrié¢taires, locetaires
Ou JCcupants dlune partie guelcongue de 1'immeuble
ou bénéficiaire de tous droits quels qu'ils soient
dans les droits et obligations gui en résultent oy
résulteront des ddcisions régulidrement prises par
les assenblées générales des Co-propriétaires,

SLAUSE COMPROMISSOIRE .
Chaque litige en rapport avec le présent acte de
base, ces annexes, lsur interpretation et exdcution
Sera soumie au jugement de 1'srchitecteo auguel les
travaux ont £%¢ confids ¢t & dédfaut de celui-ci &
la déeision d'un arvitre choisi de commun accord



ou & défaut de ceci par le Président du Tridbunsl de Premid-
re Instance & Bruxelles & 1a reguéte de la partie 1a plus
diligente,

Cet arbitre aura tous pouvoirs nécessaires, avec dispen-

.se de suivre les obligztions et les regles de droit et de
la procédure Judiciaire: il sers compétent pour juger équi
tablement, Ses décisions seront prises en dernidre instan-
ce et exécutés par les parties sans aucun appel ni recours,

ELECTION de DUMICILE - ETAT CIVIL
Pour 1'exécution des présentes, le' comparant fait €é-
lection de donicile en g2 demoure susindiqudée,

Le notaire soussigné certifiec au vu des pieces officiel-
les requises par 1n loil, l'exactitude des noms, prénoms,
lieux et dz2te de naissance du compnrant ¢t de son ¢pouse,

DORT ACTE,

Falt et possé & Liedekerke en 1'Etude,

Lecture faite le comparant, en sa dite qualité, a signé avece
nous, HNotaire,



REGLEMENT GEUERATL de CO-FROPRILTE
relatif & 1'iwmmeuble 3 appartements sar et avee un
terrain & batir situé rue Henrs CHOME, numéro 68,
ayant €%¢ cadastré section B, numéro 400/k, actuelle
ment connu au cadastre pour le terrain et les ancien-
nes constructions section B, muméro 400/q, avec une
superficie actuelle d'aprés les titres de un are cin.
quante-deux centisres, tenant & ls dite rue avec un
développeuent de fagade de cing métres nonante-cing
centimétres, Lt'immeuble sera dénommé "Résidence La Ro
sette", CHAPITRE PREMIER -

EXPOSE GENERATL

ARTICLE T : poisant uszge de la faculté prévue par 1!
article 577/bis, paragrapiie IT du Code Civil (loi du
hult juillet mil neuf cent vingt-guatre) il est éta-
bli, comme suit, le statut de l'immeuble régiant tout
¢é qui concerne la 8ivision de 1isa propriété, la con-
servation, l'entretien et dventiellement la recon -
struction de 1'imgeuble,

Ces dispositions et les servitudes gul peuvent en
résulter, s'imposent en tant gue statut réel & tous
les copropriétaires ou titulaires ge droits rédels,ac
tuels et futurs, elle sont en conséguence immuables
& défaut d'accord unanime des co-propriétaires, le-
guel sera opposable aux tiers par sa transcription
au bureau des hypothéques compétent,

ARTICIE 2 : 11 est en outre arrété, pour valoir entre
toates les parties et lours ayante-droit & guelgue
titre que ce soit, un réglement d'ordre intérieur re
latif &4 la jouissance de L'immenble et aux détails de
la vie en comuun, lequel réglement n'est pas de sta-
tut réel et est sufceptible de modificstions dans les
conditions gutil indique,

Ces modifications ne sont point soumises & 1a tran
crib¥ion, mais doivent &tre imposées par les cédants
du droit de propriété ou de joulssance, A& leurs ces-
Sionnaires,

ARTICLE 3 : Le statut réel et le réglement 4'ordre
intéricur forment le Reglement général de Coprcpriétéd
DEUXTEME CHAPITRE -
STATUT de 1'IMMEUBLE -

CO~PROPRIETE INDIVISE et PROPRIETE PRIVATIVE:
ARTICIE 4 : L'immeuble est coumpos¢ de parties priva-
tives dont son propriétaire aurs 1la propridté priva-
tive et exclusive s €t de parties communes qui appar-
tieMront en co-propriété et indivisica forcée 3 tous
les co-propridtaires, chacun pour une fraction,

Les propridtés privatives sont dénommées "apparte
ment", "caves" et "garsgegh,

ARTTCLE 5 ¢ Les parties communcs sont divisées en
milic @illidmes attribudes aux appartements ¢t gara-
ge comme suit : (I1 est fait observer gue dans le tex
te qui suit,les dénominntions "appartoementsetflatgr
ont la méme signification en co quil concerne la compo-
sition des pidces dont la déeignation est £tablie par

L'acte de base,Bn ce qui concerne ltunique garage de



1'immeuble, par le mot "garages" gu pluriel,il n'est vigé
gue  l'unicue garage figurent su plan, - - - TABLEAU ¢ wew

ABAGE ¢ aVec vingt-sept millicmes : 2771000
- S0US~S0LS ¢ a L'appartenent du cdté arridre
Guatre-vingt-cing millidumes : 85/1000
Chacune des dix caves : +rois millicwmes, su
total trente millidaes 30/1000
-~ REZ-de-~CHAUSSEER - pour l'appartement du cstd
arriére : nonante millidmes : 90/1000

- PREMIER, SECOYXD, TROISIEME et QUATRIEME ETAGEH

= bour chacun des apprritements du type A,soit
du cdté & rue : cent millidwmes, zu total - 400/1000

~ Pour chacun des appartements dy type B,soit
du ¢dté arridre : nonontc-deux milliemes, totals 368/1000

TOTAL ¢ 100%/1000
ARTTCLE SIX & I1 est formellement stipulé gue guclles
due soicnt les veriations ultérienres sublies par les va-
leurs respectives des appartements et garage, notamment
paer suite de modifications oy de transformations qui 86w
raient faites 4™~ une partie guelcongue de 1'immeuble
Ou par sulte de toute sutre eirconstance, 12 ventilation
atiributive des milliénes, telle gutelle es+ ¢tablie ci-
dessus e peut &tre nmodifide gue de 1'accord unanime des
copropriétaires,

Toutefois i1 est toujours permis de réunir en un seul
appartement des appartepments contigus 4 'un mlme niveany ou
des appartercnts de niveaux différents mais se t ouchant
par plancher, 4its "duplex",

Dans ces cas, les millidmes "ttechés aux apparterents
réunis seront additionnés,

Aprés svoir réuni des appartements de 1'imreuble gn
peut revenir & ls situstion primitive,

ARTT LT 7 ¢ 1es nerties communes de 1'inmeuble COMpor-
teront toit dlabord ( la présente ¢ mndration dtant énon
ciztive et non Limitative) s

le s0l ou terrain, les fondations, 1'ossature en béton,
(piliers, poutres, hourdis, ¢ctcoetera..) les gros nurs de
fagade, de pignon, de refend, de clbture, les ornements
extiriceurs des fagedes, des " balcons et fenttres (mais
nen les gnrde—@orps des Trlcona, avee versiennc éventuel-
le qui seront privatife); les canalisations et conduits de
toute rature @ eay, gaz, flectricité tout & 1'égout (sanf
toutefois jes parties de ces cond its et canalisations se
trouvant & 1tintdrieyr des appartements et autres locaux
brivetifs et servant 3 leur usage exclusif: les trottoirs
et soubasseneuts,

Au sous-sols : 1n age de l'escalier avec l'escalier,1a
cage d'asconscur avee Ltascensenr; locsl chaufferie avec
focessoires et réscrvoir & meazout enterrd, ll'emplacement
du boiler; loecal cnbine electrique, loenl compteurs, le
corridor ou le vnasscge donnant ACCHES ALX gcrves et entre
les divers emploconents,

Au niveau du rez-de-chrussde ¢ llentrée avee porte g
entrie, l'empl=cement pour les bdltes 3 Lettres, 1le hall,
L'ascenscur avee se cage, liescalier svec sn chge,




Au niveau des étages @ les paliers,

Pens tout ltimreuble : le dit ¢scalier avec sa cage, 1!
ascenseur avec trémic et mechinerie, les conduits géné-
raux de ventilation et de¢ cheminde Shunt ou similaires,
1n Zheminde dug chavffage central, etcoctersa,

La toiture sur 1'ismeuble gvec ses canalisations, gout-
titres et descentcs d'eaux pluviales,

La chaufferic et tous accessoircs, les installations ef
canalisations de chauflage central ( les canalisations
€t radiateurs se trouvant 3 Ttintériéur d'n local priva-
tif sout choses privées, mais il ne peut y &tre apportd
de modifications qu'avee Lisotorisrtion de L'agssenblée
générale & 12 wajorité des trois/quarts des voix de 1'im-
meuble ¢t zux conditions Tixées por cette asseablée, )

Et en général toutes les parties de 1'imueuble qui ne
sont pas affectées & l'usage exclusif de 1'un ou de L'au
tre des locaux privatifs on qul sont communs d'aprés la
Loi du huit juillet mil npouf cent vingt-quatre et l'usage

Les choses conmunes ne pourront ftre alidndes, grevécs
de droits réels ou saisies qu'avec les appartements et
rage dont elles sont l'accessoire et pour les qguotités
lewr attribuées, de nméue que pour les caves,

L*hypothégue ¢t tout droit rdel sur un élément priva-
tif gréve de plein droit 1a fraction des choses courunes
qul en dépend comme gccessolre . inséparable,

ARTICLE 8 : Chague proprieté privée comporte les par-
ties constitutives de L'appartement ou du loesl privatif
(& l'exelusion des parties communes) et notamment je plar
cher, le parcuet ou o otres revétements sur legquel on mar
che avec leur soutdnemcnt immédiat en comnexion avec le
hourdis qui est partic connune, les cloisons intérieures
non portantes, les portes, les fenftres sur rue et sur
cour avec leuwrs volets ou persienncs, les garde~corps
des balcons, les portes palitres, toutes les canalisa-
tions adductives et évacuatives intérieures des dits
appartements ou autres locaux privatifs et se trouvant

gn



vant & leur usage exclusif, les instsllations sanitaires
particulidres (1avabos, €viers, water-closet, salles de
bains, etcoetera), las parties vitrées des portes et . fe
‘nétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur for-
mant plafond, les plafonnages et antres revetenents, lg
décoration intérieure de l'appartement ou flst ou sutre
local privatif; soit en résupé tout ce gui se trouve i
1'intérieur de L'apvarteuent ou flat oy local privatif
dont guestion et quil est & son usage exclusif, en outre
tout ce gui se trouve 3 L'extérieur de 1la partie priva-
tive et exclusivement & son usage par exemple : condui-
tes particulidres des gaux, du gaz et de 1'électricité, du
téléphone, de cheminde, de ventilation, eitcoeters,

Chacun peut modifier comme bon lui sewmblera ls distri
bution intérieure de ses locaux wsis sous as responsabi-
1ité & 1'¢gsrd des affaissenents, dégradations et autres
acclidents et inconvérnients qui en seront la conséquence
pour les parties commines et les locaux des sutres propri¢
taires,

Il est dinterdit =nx propriétaires de faire mBme & 1'in
térieur de leurs locaux privés, aucune modification asux
choses communes, sauf & se conformer 3 ltarticle suivant,
11 est interait 3 un proprif¢taire de diviser son apparte~
ments ou flat en plusieurs appartements ou flats, Idenm
pour les garages,

ARTICLE 9 : Les traveux de nedifications sux choses
comimunes ne pourront @tre exdeutds qu'avec l'autorisstion
cxpresse de 1'assenblée géndrale des copropriétaires stg-
twont &4 la majorité des trois/querts de la totalité des
voix de 1'iwmmeuble, et sous le surveillonce de l'architec
te de 1'imreuble ou 3 son défaut de Ll'architecte désigné
par l'asssemblée statutant & 1o simple na orité des volx,
les honoraires de ltarchitecte sont & 1= charge du proprié
tailre faisaent exécuter les travaux, s'il s'agit ds travaux
exécutés pour son compte personnel et X charge de la come-
munauteé s'il s'agit de trovaux executés pour le compte de
la collectivits,

ARTICIE IO ¢ Rien de cc gui concerne le style et 1t
hormonie de 1'imregble e+ notamrent des fagades et nocds
méae s'il s'agit de choses privées ne peut Gtre modifid
que par decision de l'assemblée générale statuant & 1o ma
Joritd des trois/ouarts de 1o totalditr des voix de 1'ip-
peuble,

Il en sera zinei notamrent deg portes dlentrée des ap-
partemncauts et flats, des garsges et des caves, des fené-
tres, des garde-corps, des pergiennes, des volets, et de
toutes les parties de 1'ivwenble visibles % 1l'extérieur,
¢t m&ae en ce qui concerne la peinture et le ton de celle
ci,

ARTICLE 11 : Tes propriétaires pourront &tsblir des vo
lets ¢t persicnnes et aitres dispositifs de orotection:
ils devront &tre du poddle agrée par 1l'asserblée générale
ou privu par les constructeurs,



Les  gens d'ouvrage n'ont d'ordre A recevolr que du gé.
rant,

ARTICLE 65 : Le gérant sers tenu de congédier et de re
plicer les gens dtouvrage en Fonction sl le conseil de gé.
raznce ou l'assemblde géiérale 1le déelde,

A défaut de gérent, le congé sera signifié par un mem-
bre du conseil de gérance ou un deldgué de 1l'assenblée,

SECTION IX,
GERARCE o

ARTICLE 66 : Le conseil de gérznce est composé du prém-
sident et des deux assesseurs, comme déjy dit,

Le gérant de 1'immeublo sssisters aux réunions du con-
sell de gérance nvec voix congn ltative,

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
cxamine ses comptes, Tfait repport 3 1'sssemblde générale,
crdonne lee travaux indinrpensnbles weais non urgentes e1
peut domner ordre au gérent de congeédier et de rewplacer
les_peas d'ouvrage,

Le conseil de gérsnce sirveille les cchats de combus-~
tibles, se fait remettre les orix et les noms des fournis-
seurs éroproses, g'aessare de la gualité et de 1s guantité
du_combustible fourni,

Il prend toutes dispositions wour le Tonctionnerent so
et régulier de l'ascenscur,

Lo conseil de gérance veille 3 ce gue la gestion soit
foite dtune manidre £conomicne,

Lo conseil de gérance délibérera valabl erent g1 deux an
moing de ses nerbres sont présents; les dflcisions sont vri
S¢8 4 1o mejoritd des voix,

En cag de portrge des volx, la voix4u prisident de 1a
réunion est prépondérante,

11 sera dressd proces-verbzl des déeisions origesg:le
procés-verhsl sers sign€ par les meabros vrésents,

ARTICLE 67 : Le gérant est &1y par llassenblée génirale
il pourrs &tre choisi parnl les copronriftsirzs ou en de-
hors dteux,

81 le gérant est un des coproprictaires et 41l rn'cst
prs appelintd, il vpourrs g'adjoindre un seerdtaire vour la
tenue des deritures; les ¢moluments du secrdtaire sont i
Xis par Il'gsserblie,

ARITCLE 68 3 Ie géront 4 1o crarge de veiller au bon
contretien des comuing, au bon fonctionnesent 4e 1'ascenw
seur, du chauffings central, et de tous avtros aphareillage

Il surveille les gens dlouvrege, leur donne les ordres
néCQSSﬁires, Tait exdcater de son propre chef les répara-
tions urgsmtes et sur los ordres du conseil de gdrance,
les rlonrrtions indispensebles, wmois non argentes, et cel
leg ordonndes wer les aggenblies gindr-les,

Il = zussl mission de répartir entre les conronridtaires
le wntint dss ddpenses conmunes, de centraliser les fonds
et de les verser & cui de droit,

ARTICLE 62 @ Le gdérant veille nn bhon entretien gondral
de 1ltimmeuble,

AUTICLE 70 + Le gléront instrui+ 12 contestations reln-
tiveis aux parties communcs, vie~z-vis des tiers et des
eduinistritisneg publicuee,

1}
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Il fait apport 20 conseil de gérance €t & l'assenhlde
lesguels dicideront des mesures X Prerdre pour 1s défenge
des intdretg commung,

En cog d’urgﬁnce, i1l prendrs toutes mesures conservg-
toires,

ARTICIE =1 . Une Provision sers versée ap gérant Lar
les Copropridtaires Pour lui permettre ge feire faee aux
dépernses Communes,

Le montant de 12 provigion €8t fixé pap 1'assenbide gé
nérale,

L'assenblde peut décider aussi 1a eonstitution 4'yn
fonde de réserve, desting 3 fripe face aux Erosses réparg
tions et sy Templacement dag apprreillages,

Le gérant g le droit 4e réclamer les Provisions fixdes
par 1'assemblée, A défeut ge baiement, Je gérant assigner:
le ddfailiant apreés avoir prig ltavis conforme dy eonseil
de féragce.

€ gerant a yn nandat Contrectuel et irrévacable gussil
longtenpsg gu'il est en fonction POUr assigner 1e proprid.
tiire en défaut,

©8 sommes dues Par le défaillent broduiront dgs Dlein
droit 2t gsang mise con demeure, intipat du taux de gix pour
cent 1l'an, net d'imp@ts, denuis llexigihitita Jusgutan
Pralemant,

Duraant 15 Carence dy défaillpnt, les aitres CO-proprid-
teires devront Suppléer 3 sa tarence et foupnip les som-
es nécessinires % 1a bonne narche des services comning,

Si I’appartem@mt, le fl=t oy 1e garage dy défaillant
€st donné an locstion, 1e glrant ¥ Aél4eation de toucher
directement du locataire, le mont-nt 4y loyer 3 concurre n-
¢t des sonres 4 ues 8 1a comminsunté

Lg locrtaire no Pourra s'opposer 4 ce Palenent gt il
Sere veloblement libdre Vie-4~vis de son baillear des som
nes versdes g gérant,

Il sernit indguitabhle Que le bailleur touche gson lover
8ans8 gupvorter ios Cherges Cotlmunes,

SECTION 1,
CHARGES oMy NES .

ARTICLE 72 . De mlne gyo Ies charges d'entretienp et de
réparatian des chosos Comtmines dont 41 €8t question au
stetut de i‘immeutle, les charges nées deg besoing cope
Nuns seront Sabportiées sar les Copropridtaires ap propor.-
tiorn de 1ours drots dang 1e8 portics Commnunes, sanf e
€ qul concerne les frais dy chafffage centrasl dont 1n pd
bartition est -4+ Comae indigad 3 L'article 61 et ce
Gui est g1t 3 Ltarticle 57 concerrant L'ascenseur,

Telles sont DET axenple leg dipenses do L'ermn et ge 1
¢lectricité pour l'entretien e+ L'éclairage deg Dartics
Colnunes, le snlaire des gons d'ouvrnga, du gérmnt, Even
tuclloment dg gsecritaire, ieg VEIS itents 1fganx § la gda
curité Socinle, las freoig dfzchat, d'entretien ¢t de rege-
placenent dy natériel mobilier comrun, hoftes 3 ordures,
ustensiles et Tournitures necessaires pour 1z hon sntre.
tien de 1'immeab159 les fournit_ ree ao oureau, l= cor
Tespondance, 1a consommztion 4., courant £lectrigpe pour



Les propriétaires pourront établir des postes-récepteurs
de radio et de télévision et plck-up, mais & ce sujet, 1!
essemblée générale fixers 3 1o simple majorité un régle-
weant d'ordre intérieur pour leur utilis=ation,

Sur la terrasse-toit de l'immeuble, 11 pourra &tre pla
ce, dans la mesure 4u possible et en se¢ conforment aux
dispositions 1dgnles et réglementaires en la matidre, des
antennes de télévision-radio,

Le téléphone public peut 8tre installé dans les appar-
tements et flats, sux frais, risques et périls de lears
propriédtaires.

©'il est installé des conduits spéciaux pour la télé-

vision-radio et le té€léphone, ils devront obligatoire-
ment tre utilisés 3 l'exclusion de toute sutre installa-
tion privée du genre.

ARTICLE 12 : Chagque propridtaire peut &tre autorisé, pa;
l'assemvlée générale, i pratiquer dans les nmurs witoyens
des ouvertures pour faire communiquer les locaux dont i}l
€8t proprid¢taire, svec los meison contigues, & la condi-
tion de respecteur les gaines et de ne pas comprometire
la solidité de 1'immeuble,

L'assemblde pourra subordonner son autoris-ation &4 des
conditions particuliires,

SECTION IT,
SERVICE et ADMINTSTRATION de 1'IMMEUBLE

ARTICLE I% : J1 est fait appel per l'assemblée généralc
aux soins d'n gérant choisi ou non parmi les copro-rié-
tairzs de 1'immeuble, il est chargd de lez surveillsnce gé
nérale de 1'immenuble et notomment de l'exécution des ré-
parations & effectuer aux choses communes,

51 le gérant est sbsent ou défnillant, le propridtaire
du plus grend nombre de millidmes en remplit d'office les
Tonctions; en cas d'¢gnlitd de droit, la fonction est 4é4-
velue au nlus &gé,

Le nettovege des communs sers effectué par des gens 4
ouvrage ad hoc,

ARTICLE I4 : Lt'asssemblée générmle des copropridtaires
est souveraine maitressze de Lfedministrotion de 1'immen-
ble en tant gatil §'ogit d'intéréts coummuns,

ATICLE IS5 @ L'assembide gérérole n'est valablement
conetitude gue si tous les copropriétaires sont oréscnts
ou reprégentds ou Afment convoaués,

Ltassemblée oblige par ses ddlibérations tous les co-
propriétaires sur les points portdés & l'ordre d4n Jour,qu!
ils aient é4¢ présents, reprégentéds ou non,

ARTICLE 16 : L'assemblée génfrale statutaire se tient
d'office chague annde dans l'egglomération bruxelloise
aux jour, lieu et houre indigués ner le gldrent ou celud
gul convogue,

Sauf indicztion contraire de 1a pert du girant sui doit
tre rotififde & tous les covropriédtaires dans les formes
€t délais prescrits pour les convoeations, ces jour, heure
€t lieu sont constonts dlannie ey annde



Endehors de cette réunon obligatoire annuslle, l'assen-
blée est convoguée A la dilligence du préeident de 1'ssser
blée ou du gérant, sussi souvent qu'il est nécesssire,

Elle doit 1'&tre en tout cas lorsque la convocation esgt
demsndée par des propriétazires possddant ensemble deux
cent cinguante/milliémes,

En cas d'inaction du gérant pendsnt plus de huit Jjours,
ltassemblée peut &tre convoguée per un des copropriétaires
ARTICLE I7 : Les convocations sont faites huit jours
francs su woins et quinze jours france au plus tard & 1!
avance par lettre récommandée & lz poste, la convocation
sera aussi valablement faite si elle est remise sux pro-
priétaires contre décharge signée par eux; si une assem-
blée n'est pas en nombre, une seconde assemblée peut Etre
convoguée de la wéme manidre, avec le méme ordre du jour
guil indiquers cu'il s'=2git d'une deuxidme assemblée, mais
le délail de convocation sers de cing Jjours au molns et de

dix jours au plus.

ARTICLE I8 ; L'ordre du jour est arrétd par celuil ogui
convogue; tous les points portés & l'ordre du jour doivent
€tre i1ndiqués d'une manidre trés claire dans la convoos-
tion., I1 feut exclure les points libellés "divers" X moins
gu'il ne s'agisse que de chose de +rés minime i portance,

Les d¢libérations ne veavent porter guae sur les points
qui s& troavent & l'ordre du jour,

ARTICLE 19 : L'sssemblée se composc de tous les Copro-
prid¢taires; si le gérant n'est pas uan copropriétaire, il
sera néanmoins covvoqué aux =ssembldes générales, mais il
v assistern avec voix consultative mais non délibdrative,

Toutefois, s'il sveit mandot de copropriétnires ntas-
sistant pas a lz rdunion, le gérant sers tenu de les re-
nriésenter et de voter en lours lieu et vlace suivant leurs
instructions dcrites oui resteront annexdées au proces-
vertal,

4 l'exception du gérant, nul ne peit renrdsenter un co-
propridtaire s'il n'est lui-méme copropriéteire ou si -
eyent sur tout ou prriie de 1'immenble un droit rdel de
Joulssance, y compris l: locetaire, gqui a recu mandat d'un
co~-propriétaire de psrticiper sux assemblées géndrales et
de voter en ces lieu et place.

Un locotzire ne peut reprdsenter guc son bailleur, pro-
pric¢taire,

Le mandnt doit &tre derit et stipuler expressiment gt
il est génfral ou s'il ne concerne gue les dZlibérstions
relatives A certaine objiets qu'il détermine, & défaut de
guol ce mendat seva répotd inexistant.

Un mandetsaire ne peut, en plus des siennes propres, ro-
présenter plus du guart dos voix de 1'im-cuble,

Dang le cas ou par suzite dlouvertare de saceession ou
pour toute sutre cruse légale, la propri’té d'une partie
de l'iareuble se trouversit supertenir & des copronriftai
resg indivis, tont asjeurs gue airenrs ou incapables, ces
dernicrs représcatéscomme de droit, soit & un usafruitier



et & un mu~-proprictaire, tous ievront 8+re convogues & 1t
arccoblic et auront droit 'y azcister avee voix consul-

tative, mais ils devrens £live - 'yn clemtre eux avany vois
€élibérotive ot qul voters pour le comwie de lm ecolloetto

viteé,

La procuration wornne
de son #lection devrs 8
zascablée gdnérale,

L1 est tonjours rernis & un epoux de représenter non
conjoint, conror rlﬂtﬂ1¢e et l'agsembide reurra fgalement
par HLLE“ZOH 4 la ulﬂhlb najorité des voix, amccepter tout
mandstoire gueleonsue qui ne reavlirai+t pss lee ,ondltlons
ci-avant,

LATICLE 20 @ L'assenblie géaérale ddesigne, pour le teny
qu'elle déterminers la sinple majoritd des voix, son
président 2t ses deunx asgesseurs; ils nouvent éfre réélug,
La orésidence de 1a prenisre assenblée appvartient au pro-
pri¢taire du plus grand nonbre de milli2oes, en cas dtiga
1ité de reits, la fonction est Advolue an pla agt d'teux,

ARTICIE 21 ¢ 1w hmr‘ﬁu est composd du président assise
té de de.x sssesseurs: i défaut de ces derniers ¢ dy Pré-
sident assisté de deux proprid¢taires prégsents avent le
rlus grend noabre de nillidnes,

Le buremu désigne le seerdtaire gul veut &4re pris hors
de ltassenblée,

ARTIOLE 22 ¢ I1 vst tenu une liste de présernce sui do-

§ . Ay
¢ & oo d ou le procéo-verba’
+ 0

cés-verbal de 1!

ey

g
,.J’ k,"f

i

vra 8tre signde per les covropriétaires qui 4Zsirent sssis
ter q i'assemblée eénérele, liste de crisence gal sers ooy
tifi var les nembres dn barmqu

HTIGLE 25 ¢ Lon ﬁélibfﬁ:flﬁns Son% prises X la msiori
e d;s pronriftzires ordsents ou reordsentds b l'assenblée
seul le cas ob une nojoritéd plus forte ou mfme l'urenimitd

Is
¢8t reouise nar le aresent statut ou par le reslenant gt
ordre irtérieur,

.

Lorsgue l'ananinitd es+ regaise, ellﬁ ne deit nas stan
endre de 1'uneninitd des pembres nr ents a8 l'asganbléc
gindrn If moie de Il'unsninitd Qes 'WM“:L(‘{: (ires; }.E‘S dé -
feills s Etont 01“1d~r:ﬁ corwiz s'oppngant A 19 pProposi-
tion, s 7 0% dRas le cag C'une deuXieme sssemblde
1o wremid ntoye. D?ﬁ ftd en nonbre,

Drang ce dernisr css, les A¢Taillente geront congidérds
conne consentant b In conditions fxnresse oug dans ls depe

1
Yitnme convecation, 1l it 447 Fait nentian explicite de ce
Gu'en cos de Adlfaillance, 1o oropriftoive sera considdr”
core d'sccord anvm 1a nronositions 11 en sera de mfne an
cas de deuxitng gsnenblde. , 1o prenidre nlayant pas ft4 en
i »onour des déeciniong 3 srendrs b 1e wajoritd Aes -
trois/oarts do 1o Satalits voly Ac IT'immeuhle,

”'“f“”'i shoesal ghinonlatinps “ovTr< TS
céral, len Afniainns relotiven &
OB ER nﬁ@fwmoe nltevisent ane ls TR0
cerLlen rolobives Y deg treaaforeanticas oy
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intéressant 1'harmonic des fagades et accds nécessitent
une majoritd des trois/quarts de 1a totalitd des voix de
1'imueuble,

ARTICLE 24 : TLes propriétaires disposent dtautant de
VoixX gu'ils vpossédent de milliames,

ARTICLE 25 : Pour que les délibérations soient vala-
bles, l'assemblidée doit réunir compe menbres syant voix dd
Libérative, la moitié des copropriétaires possddant enw
sexble plus de cing cents/millidmes.

51 l'assemblée ne réunit brs cette double condition,
une nouvelle assewblés sers convoguée au plus t0%t dans
les guingze jours svee le undme ordre du jour et déliberers
veleblenent quels gue soicat le nombre de copropriftaires
priseats et le nombre de milliémes représentés, sauf ce
qui est dit ci-avant concernant les décisions & prendre
2 une majorité specizle oy A l'unsnimité,

ARTICLE 26 : Les couptes de gestion du gérent sont pré
sentés 3 ltapnrobztion de l'ascemblée gérérale annuelle,

Le gérsut devra les communigquer au moing un mois & 1!
SVENCE aax copropridiaires, et le prdsident ct los deux
assessours ont wendat dc vérifier les comptes avec los
piéces Justificatives; ile devront foire revport & 1'ss-
semblée en formulant legrs sropositions,

Les coproprifteires sigrnaleront aux menbres du burcau
les erreurs qu'ils pourrqient constater dans las conntes,
frimsstriellement, Je glrant doit f3ire narvenir 3

chzgue propristaire un compte narticulier,

LARTICTE 27 ¢ L ¢libérations de 1'assemblie géndéreie
sont constatdes o 8 procés-verbaux inscrits sur un
registre so>lcinl e g
T¢ et les assesseurs, ai
qui le denmnndent,

Tout compropriftaire peut demanler de consulter lo re-
gistre des procdts-verbsux et en prenire, sans déplacemant
copie, & l'endroit % désignsr var 1'agcenmblée génédrale
pour sa conservation et en vrésence du gérant eui en a
la garde, =2insi gue des arehives de gestion de 1'imrcuble,

SECTION ITT.
REPARTITION des CHARGES et KECETTES COMMUNES,
A.~ ENTEETIEN et REPARATION .

ASTICLE 28 : Chacun des copropridtaires contribuers
en srincipe pour sz nart dons les parties comuuncs, asux
dépenses de conscrvation et d'entroticn sminsi eu'asux
fradis d'administration des choses commnes,

Ie riégine avant un carsctére forfaitzire,11 en sers ae
wéne en ce gui concerne les dépenses relatives & ltas-
cengeur,

€ tout sauf les exceptions ci-aprés,

ARTICLE 29 ¢ Lig réparztions et travaux sont répartis
en trois catégorics

- répatations urgentes:

- réparaticons indispensables mais non urgentes;

- réparations ¢t trevaux uon indispensables,



ARTICLE 30 ; Réparations urgentes
Le gérent 2 pleins poeuvoirs pour effectuer les travaux
ayant un carsctdre shsolument urgent, ssns devoir en de-
mander l'sutorisation,

ARTICLE 31 ¢ Trovoux et réparations indispensables mais
nen urgents

Ces décisions doivent Gtre priscs par les mnembres 4y
bureau, le président et les deux asgsesseurs gui forment
cnsemble le conseil de gérance; ce dernier sers juge du
point de savoir si une assemblée générale est nécessaire
pour ordomner l'exécution des trevaux de cette catégorie,

ARTICIE 32 : Réparations et travaux non indispensobles
wals entrainent un agrément ou une amélioration :

Coes travaux Qoivent Stre demsndis par des copropriftai
res possedant ensemble au moins deux cent cioquante/mil-
lienmes,

Tls ne pourront &tre ddcidée gut par des propriétaires
possedant au woins sept cent cinqzante/milliémes; toute-
fois ces travaux pourront &+4re décidés et exécutés par
des propridétzires possddant ensenble sept cents/millidmes,
s'ils s'engagent & supporter intégralement 1s dépense,

Une modification au systime de chauffage peut &tre vo-
t€e A& la majorité des trois/quarts de la totalitd des voix
de l'immeuble, et sers obligotoire pour tous,

ARTICLE 33 : Les propriétsires doivent donner accds par
leur locaux privés pour toutes répsrations, entretien, et
nettovage des »arties commines,

A moins qu'il ne s'sgisse de réperations nrgentes, cet
aceds ne pourra &tre demandd dn premier juillet su premicr
geptembre,

31 les propriétsires ou les occupants s'shsentent, ils
doivent obligstoircument remetire une clef de leur apparte-~
ment ou flat 3 un mandataire habitant l'agglomération bru
xelloise, dont le nom et l'adresse doivent 2tre connus du
gérant, de maniire 3 pouveolr accéder & 1l'appsrtement ou ay
fiat, si lao chose cst nécegsaire,

Les pronridtaires devront supporter sans indemnité, les
inconvénicnts résultnnt des réparstions aux choses comsuncs
qul seront déeidées dlaprds les regles gui précddent,

B~ INPOTS - RESPONSABILITE CIVILE - SHARGES ¢
ARTICLE 34 : & moins que les 1updts relatifs 1'immenble
ne soient <teblis directement sur chacun des locaux privés,
12s impdts seront réputis chorges communcs,

ARTICLE 35 ¢ La responsabilité dy foit de 1'immeudnle
(article 1386 du Code Civil} et de fagon générele, toutes
les charges de 1'im-cuble se répartissent suivent 1a for-
tule de la copropridté pour autant bien entendu ga'il s
agisse de choses communes et sang préjudice au recours cue
les covropriétaires pourrzient avoir contre celui dont la
responsabilité serait engagée, tisrs ou coprooriétaire,

AATICIE 36 : Dans le cas ol un copropriétaire augmente
rait les charg:s communcs pour son compte pzrsonnel, il
devra supporter senl cette sugnentation,




C.- RECETTES :

ARTICLE 37 ¢ Dans le cas ol des recettes sersient ef-
fectules & raison des parties communes, €lles seront sc-
quises 2 chague copropriéteire dans 1le proportion de ses
droits dans les parties communes,

SBECTION 1V,

ASSURANCES - RECONSTRUCTION ¢
ARTICIE 38 ¢ l'assursnce tent des choseces communes gue des
choses privées, & l'exclusion des meub les, sera faite 3
la méue cowpagnie pour tous les copropriétaires par les
solns du gérant, conitre l'incendie, 1le foudre, les explo
sions causées par le gaz, les accidents causds par l'élec
tricité, les dégits des ezux, le recours éventuel des
tiers, 1a perte des loyers, le tout pour les sommes & dé-
terminer par 1l'assemblée générsie.

Le gérant devre faire % cet effet toutes les diligen-
ces nécessaires; il acquittera les primes comme charges
communes; elles lui seront remboursées par les coproprié
taires, chacun contribuant en croportion de ses droits
dans les purties communes.

Les copropriétaires seronttenus de préter leur concours
guand il leur sera demandé pour la conclusion de Ces 5=
Surances et de signer les actes nécessaires, 3 défaut de
quoi, le gérasnt pourra de plein droit et sens wise en de-
wmeure, les signer valrblement & leur place.

ARTICLE 39 ¢ 81 une surpriwne est due du chef de la pro
fzsgion exercés nar un des coproprifitaires, du chef du
personnel qu'il emploie, ou plus générelement pour toute
autre raison persowelle i un des covropridtaires, cette
surprine sera & la chorge exclusive de ce dernier,

ARTICLE 40 ¢ Chascun des copropridtzires & Aroit & un
execmplzire des polices d'assursnce,

ARTICIE 41 : En cas de sinistre, les indennités allouds
en vertu de la police seront encaissdes par le gérount,en
‘présence des copropriftaires décignés per 1'ssssnblée et
2 charge d'en effectuer le d€odt en bangue ou silleurs
dans les conditions ddtermindes par cette sasemblée,

Mals il sers tenu coupte du droit des créasnciers pri-
vilégice et hypothdeaires, et 1 nrisente clause ne pouT-
ra leur porter préjudice, lear ivtervention sers done de-
mandée,

ARTICLE 42 ¢ L'utilisation de ces indemnités sers /-
glée comne suit :

a) 51 le sinistre est partiel : le gérant emploiers 1
indennité par lul encaissée & lz remise cn €t9% des lieux
sinlstrés,

51 1'indemnité est insuffisante pour faire fsce & la remi
se en diat, le supplément sera recouved par le gérant 3
charge de tous les copropriétnires, sauf le recours de
ceux-cl contre celul qui aurait, du chef de 1o reconstruc
tion, une plus-velue de son hien ot X concurrence de cete
te plus-value,

851 1'indennité est supérieure aux dépenses de remise
en état, 1l'excddent est aceunis sux oropriétaires en pro-
portion de leur part drns les partics communes,



b} si le sinistre est total : L'indemnité devrs étre em
ployée & la reconstruction de 1l'immeuble 3 moins gu'une as
senblée générele des copropriétaires n'en décide sutrement
A la majorité des trois/quarts de la totalité des voix de
1l'immeuble,

En cas d'insuffissznce de 1'indemnitéd pour l'acguit des
travaux de reconstruction, le supplément sers 3 la charge
des copropriétaires dons la ppoportion des droits de cha-
cun ¢t sera exigible dans les trois mois de 1'sssemblée gu
aura déterminé ce supplément, les intéréis su taux légal
courant de plein droit et sans wise en demeure 3 défsut de
versement dans ce délai,

Toutefols au cas ol une assemblée générale déciderait
la reconstruction de Ltimneuble, les copropriétaires qui
n'auraient pas pris pert au vote ou qui aursient voté eon-
tre la reconstruction seront tenus, si les sutres coproprie
taires en font la demande, de céder i ceux-ci dans le mois
de 1z décision de cette assemblée, on si tous ne désirent
pas acquérir, & ceux des copropridétaires qui en fersient
la demende, tous leurs drcits dans 1'immeuble, mais en re-
tenant la part leur revenant dens 1'indennité.

Le prix de cession, » défaut d'accord entre les perties,
sera déterminé par deux experts nommdés par le Tribunsl Ci
vil de l1a situstion de Ltimreuble, per simple ordonnance,
5 la requéte de ls partie 1la plus diligente, et aveec fzeoul
t¢ pour les deux experts de g'adjoindre un troisidme ex-
pert oour les départeger; en cas de ddsaccord sur le choix
du tiers expert, il sers commis de lo wéme fagon,

Le prix sera 0RYE un btiers aa comptent et le surplus un
tiers d'annde en ennde ovec les intéréts su taux légal, -
payables en mtuc temps gue chaque frection du capital,

31 l'imzeuble n'est pas recongtruit, l'indivision pren-
dra fin et les choses communes seront alors partagées ou
licitées,

L'indenmnité d'assurance ainsi que le produit de la iieci
tetions 4ventoelle seront alors partagés entre les copro-
pri¢teires dans la proportion de laurs droits regpcctifs
¢tablis per leurs gquotités dans les perties commaines,

ARTICLE 4% ¢ A.~ S1i des embellissements ont €té effeetyd
par les copropriédtaires % leur propriété, il leur apnar-
tiendra de les sssarver 3 leurs freis; ile pourront néan-
moing les assurer sur la police générole mais A charge 4!
€n supporter la surprine, et sansgucles = itres co-proprié
taires aient A intorvenir dens les freis de la reconstruc
tion éventoelle,

B.~ les copropridtaires qui, contrairement > 1'avis de
le wmajorité, estimersicent que 1l'assurance est Taite pour
urn montant insuffisent, zuront toujours la T=ci1lté de foi
re pour leur eompte perconrel une nsc rence comnplémentai -
re, b oeondition d'en supporter toutss les cnerges et pri-
nes,

Dans les deux cas, les copropridt ircs intéressds age
ront seals le droit 2 1l'excédent d'indemnitéd qui ponrrait
€tre alloué par suite de cotte asonronce complénentaire
¢t ils en disposercnt librement,



ARTICLE 44 ¢ Une asscronce sers contractde par leg -
soinsg du gérant contre les accidents pou-vant provenir de
l'utilisation de l'ascenseur, gue 1o vicbtime soit un des
habitents de 1'im euble, ou qu'ells soit un tiers gtran~
ger 2 l'immeuble,

Une assurance sersz de méme contractde contre les acci-
dents pouvant survenir aux gens d'ouvrage ou causé par
cux,

Le mentant de ces assurances sern fixd par ltassemblée
générale,

Les priues seront payées par le gérant, elles lui se-
ront remboursées par les copropriétsires dans 1la propor-
tion de leurs droits dans les pnrties communes, sauf ce
gui est 4it ci-dessus concernant les primes réclamées pour
assurance spdciale ou complémentaire,

CHAPITTRE I11I.
REGLEMENT d'ORDRE INTERIEUR,

ARTICIE 45 : Il est arrétéd entre tous les copropriétai-
res un réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux
€t leurs ayecnts-iroit, qui pourra etre modifié en principe
par l'asseablée générale A la majorité des trois/quarts de
la totalité des voix de L'immeuble, seuf les stipulations
figurant aux articles 48, 5C, 57, 58, 59, 61 qui ns POUT -
ront &tre modifids gue var décision de l'asseablée prise
& l'unanimité dss voix da l'im-ecuble,

Les wodificoticns au réglement d'ordre intérieur de-
vront figurer > lour dete au livre des proceg-verboux des
assemblées générrles et 8tre en outre insdrées denes un 11
vre dénommé "[ivre de Gérance" teny par le gérent ot g i
contiendrs d'un méne contexte, le statut de ltimmeuble, le
réeglenent d'ordre intéricur et les modific-tions.

En cas d'aliénation dtane sertie de I'immenuble, le co=-
propridtoire qui alidne devra attirer Ltattention du nou-
vel intéressd sur l'existeance de ce livre de gerine:s et
des décisions v consigndes, et anguel il stre tenu de se
conforuer ainsi gue scs avants~droit,

SZCTIOH I.
ENTRETT 34,

ARTICLE 46 ¢ Les tranvaux de veintare aux parties eom-
fines €3 ceux aux portics privatives intdressant IThermoe
nie et ltesthéticue de 1'immeuble (tels gue terresscs, vor
tes intiriewres, chassis, gardes—-corps, portes des garzges
portes des coves, persienncs, volets, etcoetera) devront
Etre foits aux dpocuss fixdes oar l'agsemblée giénérnle por
un entrepreneur unigue oboisi par elle, sulvent un plan
¢gelement dtabli per elle, 2t sous 1n surveili-neo du gé
rant, bes frais en résultant constitueront une cherges come
mane & répartir comme telle,

Quant aux ftraveux aux choses privées (eutres que ceux
de peinture) Cont 1'lentretien intdrosse L'harmonie et 1t
esthitique de 1'im suble, ils devront 8+pe effectués par
chague propridtnire en temns utile dé meni2re ) conserver

Y

nola mmlson se tenae de bon soin et entretien,



ARTICLE 47 : Les copropriétsires devront foire ramoner
les chaminées pofles et fourneaux dépendant 4ventuellement
des locaux qu'ils occupent et s'il en est fait ugsge, tou
tes les fols qu'il sera nécessaire et au moins une foig
l'an par un ramoneur juré; ils doivent enjustifier au géw
rant. Quant & la cheminde commune du chauffage central, le
ramonzge en sera fait & 1s diligence du gérant une fois 1!
an, & frais comnuns et également par un Tramoneur juré,

SECTION 1T,
ASTECT.

ARTICLE 48 ¢ Les copropriéteires et les occupants ne
pourront exposcr aux fagsdes, fendtres et terrasses sucun
objet pouvant nuire zu bon aspect d'ordre et de tenue de
l'immeuble et notamment des enselgnes, réclames, garde-
manger, linges, ustensiles de ménage etcoetera, mais ce
sans préjudice & ce qui est dit 3 l'article 59 et comme
précisé A cet article. . ' '

Les fenlires en facade & rue et postérieure seront obli
gatoirement grrnies de stores flous unis en voile suissge
ou similaire achevés d'un lerge bondis,

Ces stores devront &tre en couleur blsnche, sauf avis
contraire de l'tassenblée géndrale,

SECTION ITI,
O03DEE INTERIEUR,

ARTICLE 49 ¢ Les copropriéteirces et occupsnts ne DOUY =
ront scier, casser et fendre du bois gue dans les COvVES:
le bols et le charbon, s'ils sont utilisdés, ne pourront
Etre montés de la cave dmns les sppartencnts et Flats que
le matin avant dix heures,

L'eanénzgenrnt et le déménngenment des meubles ne Dour-
ront sc frire gue par llextérieur au moyen des dispositifs
de levage ad hoc., L'sccés & la toiture pour ces eMméns ge -
ments et déménzgemonts de afme gue pour le placesent et
les réparotions aux antennes de télédvision-~redio devra 6.
tre demandd trois jours % l'avence au gérant.

Toutes dégradetions commiscs & la toiture ou X d'autres
perties de l'ismeuble au cours des déaénagouents, vlace-
ments et répsrations aux antenncs seront i supporter »ar
le propriétnire en cause et sur simple demande & lui a-
dressée por le glrant svee facture Justificative,

Dzns le cas ot L'importence du dénénagement serait par
trop minime, il sers =zatorisé dc pssser par la cage d'tes-
calier pour autnnt gue l'absolue nécessitdé s'en fosse scne
tir et sur priseatation d'an purmis signd per le gérant,

L'intéress! devra égmlement supportcr sur simple de-
mande & lul adressée par le gdérent avec pibees justifics
tives, le cofit des dfgats commis.

ARTIC 50 ¢ Les parties 2 prssage commun, -~otamment.
ltentréie, le hall commun, le pugsage vaors le perking,ltem
nlacement pour mavoceuvrer les voitures catomebiles, les
digagenents des caves, locaux vide-voubelles, desvront
Ctre maiitenues libres en tout teups & 12 cire letiongil
ne pourra jamsais y Ctre ddposé, accroch? ou placéd guoi
tue ce solt, saul ce gui 1 é%é préva par leo constructeur,



i

Cette interdiction vise tout spécizlement les vélos,
les jouets et voitures d'enfants et autres véhicules,

ARTICIE 5I ¢ 11 ne pourra &tre f=it dans les couloirs
¢t sur les paliers communs sucun trevail de menage, tels
que brossage des tapis, literies, nabits, meubles, cirege;
d¢ chaussures etcoeters,

ARTICLE 52 : I1 est strictement interdit d'utiliser da=
1'imeuble des tuyaux d'amende du gaz, en caouthouc ou au
tres motidres sujettes & rupture sous 1a pression du gaz;
ces tuyaux doivent 8tre rigides et métdliques,

ARPICLE 53 : Les occuponts de 1'immeuble sont sutorisés
4 titre de simple tolérance, 3 posséder dang 1'immeuble
des chiens, chats et olseaux,

51 1'animal 4tait source ge nuisance par bruit, odeur
ou sutrement la tolérance pourras &tre retirée pour l'ani-
mal dont il s'agit, per ddcision d'une assscublée géndrnle
statgant 3 la simple ma jorité des voix,

Dans le cas ob 1z tolérance serait abrogée, le f=it de
e pas se conformer & la décision de 1'assemblée générsie
entrainers lg contrevenant 20 paiement de donmages et ine-
térets, sans préjudice b tontes ganctions & ordouner par
vole judicaire,

SECTION VI,
MORATITE ~ TRAFQUILITE,

ARTICLE 54 @ Tes copropriéteires, les locataires, domes
tiques et autres occupents de 1'immewble devront toujours
hebiter l'immeuble gsoivent la notion juridique du bon pere
de famille,

ITls devront veiller & ce ¢ue la trongquillitd de 1time
menble ne soit & 2ucun moment trouvblée par leur fait, ce-
lui des personnes & leoor service, de leurs locataires on
vigiteurs,

Il ne ypourra &tre foit aucun broitencrmal,

L'emploi d'inatr ment de rmusigue, postes de radio, de
télévision et de pick-up cst autorisé, miis il est rappeld
au sujet des postes de radio et de télévision at pick-up
ue l'as=emblie générole fixera & 1 simple mejorité un
réglement 4'ordre intériear pour legr utilisation., Toute-
fois, les ocecuprnts scront tenus dtéviter que le Tonction
nement de ces instrumcnts et aporreils ntincommode les ope-
cunnnts de l'immeubls solcinlement entre vingt-deux heures
¢t hult heures dn metin,

STl est it usage dang ltimeuble d'aprareils ou mo-
teurs dlectriques produisant des perasites, ils devront
Etre ounis 4o dispositifs attdnurnt ces parsgites, de ma-
niére & ne pos trovhler los réceptione radiophoniguss,

Aicun motour autre gae les petits moteurs cctiornsnt cer
t=ins aspsreils vrofessionnsls et nénuagers et ecoux des 21
parelllages comm rs ne pourront &tr. placés dans 1!'immey-
ble,

ARTTICLE 55 : Les boux accordds centiendront llengsge-
ment des loc trires dthebiter I'immeuble en bon pire de
famille et de so confovrmer AUE prescrintions du priscet
réglenent dont ils devrort recon aitre evoir vris con-

Nz lgsance,



En cas d'infraction grave d@ment conststde les baux
pourront &tre résilids & ls demsnde du dé1égué des copro-
pric¢taires,

ARTICIE 56 ¢ Les copropridtsires et leurs ayants-droit
doivent satisfaire & toutes les charges de ville, de poli-
ce ¢t de voirie.

SECTION V.,

SCENSEUR,
ARTICIE 57 : Lt'usage de 1'asscenseur sera régleumenté par
ltagseublée générale statuant & 1la simple wmajorité des
voix,

Les gorzges ne devront pas contribusr dux frzis d'entre
tien et de réparction de l'ascenseur,

SECTION VI,
DESTIRATION des LOCAUY -

ARTICLE 58 : Les locaux sont destinds 3 L'habitation
résidenticlle; toutefois, ils pourront &tre affectés 3 1!
tebitetion résidentislle et 3 1'exercice d'une profession
libérole et méume exclusiverment 3 I'exercice d'tune telle
profession,

F

Aussi liexcrcice dlune profession 1ib rele deag 1'ime
neuble ne pourra troublor 1- Jouissance des nutres occu-
pants de l'immeuble par bruit, odeur ou autroment,

Les médecins ne pourront exercer lerr profesasion dansg 1°
lmmenble s'ils sont spécialistes de maladies essentielle-
ment contagicuses ou vénérisnnes,

591 1'exercice d'une nrofession libirsle deng L'immeuble
entrainnit de nowbreuses visites de persconnes utilisant
ltagcenscur et les ~ tres prrties communes, le titulaire
de¢ la profession libérsle aursit 2 s'ecntendre nvee le gé-
rant pour fixer par un forfrit 1'indemnitd due & la com~
manzuté pour cet usage drns ls mesare ot 11 d¢passerait
la normele,

Les gorages sont destinds en orivcipe & garer des voi-
tures auvtomobiles servant au tronsport dz porso-nes & 1°
exclusion de toutes voitures ou véhicules de locstion com
ne taxis et autres,

Les voitures servant % 1~ fois sy tronsport de verson~
rnes ¢t de marchandises, genre stationwagon sont autorisdes
il en est de nfne de camionnettes légares,

Ils peuvent dgalement servir 3 gersr des motocyelettes
evec ou song side-car, et tous autres viéhicules 3 notear
servant au tronsvort de borsonnes, =@ nsi que des bieyclet-
tee (toujours & l'exclusion de tous véhicules de Loeation)
et de volturss dlenfant,



-

I1 pourra égalenent v €tre entreposé du mobilier,des
archives ¢t deg provisions & l'exclusion de toutes rar—
chendises guelcongues servart on commerce,

L'entrée ot la sortie des véhicales doivent se feire
zussi ellenciesenent que possible pour dviter de troubler
la joulssance des occupants de 1'immeubles; & cet égard no
tanuent l'empleol des appereils avertisseurs est interdit
de méme gue l'dchappement des motenrs sans silencieux ef-
ficaces,

Lee conducteurs ne pourront non plus produire de la fu
mée ou fzire tourner leurs moteurs sux fins de mise aun
point ou sutre but siwilsire,

Les portes des gmrages en fagade avant ne pourront res
ter ouvertes que pendant le temps nécessaire b lteuntrée
et & 17 sortie des véhicules,

Les coves sont destindes a 1'uscge normal résultant
de cette appelotion,

ARTICLE 59 ¢ Il =st interdit, sauf autorisetion spdeia
le de 1l'ascemblée, de frire de la publicité sur l'immeu-
ble & gucloue endroit gue ce soit,

Aucne inscription ne pourrs &tre fuaite ou placée aux
fenbtres et terrasses, sur les portes et mars extérienrs
ou dzns l'escalier, ll'entrée, ddgrgements etcoetera,

vependenl 11 e8T perwmls d'apposer sur lo porte dlentrde
de l'appartement ou du flont, ou & cdté d'elle une plague
du mod2le uniforwe sutorisd par 1l'assemblée ou préva par
Le constructeur indicuant le nom de 1'occupant et sa pro-
f2ssion.

Sur l'aprareil porlovhone il s:<re permis de placer une
plogue ou indication du modéle uniforme autorisé par l'as
sembléde ou préva par 1 constructiour indicuant le nom de
Ltoccapant,

Cenx gul exerceront une profession libdérale pourront
Egnlement apposer une plaque sur les tromeaux de 1'entrde,
Ces plhgues devront €tre dlun modile uniforme =2gréé par
ltassenblée; elles ne pouarront svoeir plus de vingt centi-
meétres de hnuteur sur vingt-cing centimdtres de lergeur,
leur ewplacement exsct sere égnlenent Tiwé par ltassenblie,
Le wodizle uniforme des premidres plogues et leur emplace-
ment exact pourra &tre fixé por le corns {ructeur,

Au surplus, choeun disposers d'une boite aux lettres:
sur cette boite veut figurer le non du titlaire., Cette
inscription sera du modele uniforme preéescrit oar 1l'assern-
blée ou préva nar le¢ constrycteur,

ARTICLE 60 @ Il ne pourra 8tre établi drns 1l'immeuble
aucun depdt de wntidres dangeresses, irsalubres ou incow-
wodes,

Aucun d€pdt de matiéres inflammables ntest sutorisd sans



une sutorisation expresse de 1l'amssemblée générale; ceux
qui désirent avolr 2 leur usage pareil 4é58t, devront sup
porter les frais supplémentrires d'assur=nce contre les
riscues d'incerdie et d'explosion, occasionnés a2ux copro-
prié¢taires et occupants de 1'immeuble par cette agravatio:
de risques,
SECTION VII.

CHAUFFAGE CINTRAL.
ARTICLE 61 : Le service de cheuffzge central fonctionne
suivant les directives de l'assemblée générale statuant &
la sinmple magorjt& des voilx, €tant toutefois spéeifié gue
chague propriétaire peut leﬂltlment prétendre avoir en tou
te période de l'annde nais szzvqnﬁ les p0851b311tes tech-
nigues de 1'installation, unce tewmpérature d'anbisnce d'au
moing vingt degrés dans les living et dang les chambres,
Au cas ofl cette température d'ambisnce ne sersit pas at-
teinte, le propridtaire, locataire ou occupant iubéressé
pourra exiger la mise en warche ou la hausse du chauffage
mais toujours suivont les possibilitdés technioues de ce-
lui-ci, de nmaniere & atteindre la tempéreature d'ambirnce
dont guestion.

La participation sux frais du chouffage centrol est obl
gatoire pour tous les copropriétaires & lt'excecption des ge
reges, gque leg eopropriféisires utilisent ou non le cheuffs
ge central, et ce suivont les régles ci-aprds,

Les fwais dlentretien, de répsration et dventoellemsnt
de rencuvellement relatifs 2 ce service ssront répsrtis
entre les coproprié¢t=ires, & 1l'exception des gsroges, nro-
portionnellenent au nombre de qguotifs posséddes par cux
dans 12 copropriété,

Quant sux freis de consonmstion, ils seront répartis
entre les copropri¢taires % 1'excsotion des gar-ges, s2voi
- pour le chauffage centrel 5 vingt-cing pour cent au
prorata du noubre de lecurs quotitie dons lo eopropridté, le
golde, goit septante-cing pour cent suivent les indicetion

fournies par laurs calorimétres,

I1 cst préciséd, cn ce gui concerne 1os calorimetres,qu!
1l re seres prs teno cononte des Aiff revices de grondceur des
rodiateurs d'un éterge par rapport & un sutre. Aw cas oh
les calorimetres sevaoicnt saaorzmcS9 les fr-is de consom-
maticwn seront alors vépartis dons leur entidretdé ertre les
copropridtaires, & l'sxclusion des gars &us, au prorata du
nonbre de wmilliewmes posedddis nsr sux dens 1o COpIO@fl(tﬁ.

SECTIC: VIII.
GENS dTOUVRAGE,

ARTICLE 62 ¢ lee gens d'ouvrage seront engrgés par le
gérant et congédids var lui, =nris en avoir référdé au con-

eil de gérance,

ARTICLE 63 : Le service de ces gens d‘varﬁge eomport"
ro tout ce sul est d'us~ge en ls matidre, meis en tout es
le service das ooubbllvs.

ITls devront en géndral fuire tout oo que le gérant leur
comnnanders pour L'=zccompiissenent normel de lo-r service,

ARTICLE 64 ¢ Le salaire des gens d'ouvrage sera fixd
par llagsenbldée géndrale,

[



