DIAMANT

Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek

Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI © 100.253

www.centurv2ldiamant.be _ Email - info@centurv2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Monsieur Eric LAMIROY, employé, né & Ixelles, le dix-huit juin mil neuf cent
soixante-quatre, célibataire, domicilié & Watermael-Boitsfort, Place Eugéne
Keym 43.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et
Madame ZECCHI Sabrina, née & Forli {ltalie), le dix sept février mil neuf cent

soixante neuf, divorcée non remariée, domiciliée & Evere, rue Pierre Dupont
184.

Ci-aprés dénommé(s) : "LACQUEREUR "

DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire
en cours concernant le bien objet des présentes :

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs
requis pour en disposer,

Chaque partie déclare :
- éire capable :

y

-
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- quelle nest pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un
conseil judiciaire ;
- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I’administration
de ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;
- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans
le cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;
- quelle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle
n'a pasl'intention de le faire ;
- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui
est mentionné ci-dessus ;
- que son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de I'mmobilier peut fonder les tibunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.

It est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D'EVERE

Dans un ensemble d'immeubles construit sur une parcelle de terrain située a
'angle de la rue de Genéve et de I'avenue du Fléau d'Armes, cadastrée
d'aprés titre section C numéros 7/G, 12/1/4 partie et 12/M/4 partie, pour une
confenance tfotale {Clos de la Ballade) de quatre-vingt-huit ares sept
cenfiares :

Une maison avec terrain étant ie lot treize, cadastrée selon extraif récent de
la matrice cadastrate daté du 16 février 2016 section C numéro 7 W POOOO
pour une contenance de un are cinquante-quatre centiares {1a 54ca),
comprenant :

a) En propriété privative et exclusive :

Au rez-de-chaussée : hall d'entrée, water-closet, séjour, cuisine, escalier vers
le premier étage avec débanas, garage avec coin buanderie.

Au premier éfage : hall de nuit, frois chambres, salle de bains, salle de
douche, water-closet et escalier vers le deuxiéme etage ;

Au deuxiéme étage : combles.

Ainsi que le terrain du lot treize.

b) En copropriété et indivision forcée :

Cent soixante-quatre/dixmilliémes {164/10.000es) indivis des parties
communes générales du Clos de la Ballade.

Revenu cadastral d'aprés extrait : 1.789 euros.

Tel que ce bien est plus amplement décrit & I'acte de base (Clos de la
Ballade) avec réglement de copropriété recu par le notaire Pierre Van den
Eynde, soussigné, le frois mars mit neuf cent nonante-frois, tfranscrit au
troisieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le trois mai suivant, volume
11193 numéro 6 et & I'acte de base modificatif recu par le notaire Gaétan
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Bleeckx en date du 11 mai 1999, transcrit au froisiéme bureau des
hypotheques de Bruxelles, le 02 avril 1999, volume 12872 numéro 13.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, f0t-il
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant gu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, [acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'a la signature de I'acte authentique de vente.

2, Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
limmeuble quitte et libre de toutes dettes, priviéges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberié hypothécaire du bien seront
G charge et qux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en outre ne Pas avoir signé de mandat hypothécaire
grevant le bien.

le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance gue le notaire
instrumentant a I'obligation de veiller & ia liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et foutes autres sommes qui ui
seraient remises pour e compte du vendeur.

La présente vente est consentie sous Ia condition suspensive de I'accord de
mainlevée, soit des créanciers inscrits ou transcrits, soit des créanciers ayant
procéde & une saisie-arrdt, soit relatif aux notifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, au plus tard &
I'expiration du délai convenu par les parties {et ses éventuelles proiongations)
pour la signature de i'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans l'intérat de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, apparentes et occultes, confinues el discontinues qui peuvent
I'avantagé ou le grever, sauf & I'acquéreur & faire valoir les unes G son profit
et O se défendre des autres, mais & ses frais, risques et périls, sans intervention
du vendeur ni recours contre Iui.

A cet égard, le vendeur déciare qu’il n'a personnellement conféré aucune
servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités quant aux
servitudes qui aurcient pu avoir été concédées par des propriétaires
antérieurs. Le vendeur déclare qu'it n'existe aucun litige avec les propriétaires
Voising, ni aucune procédure en cours,

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre de
proprieté sans intervention du vendeur ni recours confre ui.
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4. Etat.

Le bien est vendu tel qu'l se frouve et s'entend dans son état a ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, it est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas.

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices
cachés, de mérule ou d'amiante.

5. Assurance.

Le vendeur s'engage & maintenir le bien vendu assuré contre les risques
d'incendie et risques accessoires jusqu'a la fin de la semaine suivant la
signature de I'acte authentique. De son caté, I'acquéreur déclare savoir qu'il
peut éfre utile d"assurer le bien & son nom dés & présent.

6. Jouissance.

Le transfert de propriété aura lieu le jour de Ila signature de l'acte
authentique.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de facte authentique par la prise de possession réelle.

A ce sujet, le vendeur déclare quiil occupe seul et personnellement le bien
vendu, mais quil le rendra libre de toute occupation et vide de tout mobilier
au plus tard le jour de la signature de 'acte authentique.

7. Impots.

A partir de la date d'enirée en jouissance, facquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & Fexception de tfoute taxe de recouvrement encore ¢
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier caicuté prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de role de lannée et cela & titre forfaitaire. Ce montant serq versé qu
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de Ia legislation sur loménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de fenvironnement, des monuments et des
sites.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRAGTUEL
Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kanioor is juridisch en financieel onafhankelijk

Vs

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.390.160% TAV.-B.TW.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42

-



9. Garantie décennaie.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de Ig garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant g prise en charge
parlacquéreur de tous les frais en résuftant.

STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

Acte de base :

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par l'acte de
base et I'acte de base modificatif dont question ci-dessus, contenant le
reglement de Coproprietéainsi que par le reglement d'ordre intérieur i
existe.

pas le cas, qu
obligations qui résultent pour fui desdits réglements et décisions, sans
prejudice de ce qui est prévu ci-aprés en matiére de contribution aux
charges extraordinaires.

Le vendeur a remis préalablement & g signature des présentes & l'acguéreur,
Quile reconnait, un exemplaire des statuts et de 'acte de base modificatif
ginsi que, s'il échet, un exemplaire du réglement d'ordre intérieur.

informations :

Conformément & l'article 577-11, & ler, du Code civil, 'agent immobilier o
demandé au syndic de limmeuble de Iui faire parvenir les documents
suivants :

1° e montant du fonds de roulement et du fonds de réserve ;

2° le montant des amiérés éventuels dus par le cédant ;

3° la sifuation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété ;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives g la
copropriété ;

5° les proceés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois demiéres années, ainsi que les décomptes périodigues des charges
de deux derniéres années :

6° une copie du dernier bitan approuvé par Passerblée générale de
association des coproprietaires.

Le syndic a répondu & cete lettre et transmis les documents le 9 mars
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201é.Les parties reconnaissent en avoir recu une copie ainsi que de ses
annexes et dispensent d'en reproduire le contenu aux présentes.

Le vendeur déclare, qu'd sa connaissance

- aucun litige impliquant Vassociation des copropriétaires n'est
actuellement en cours ;

- I'association des copropriétaires n'a contracté aucun emprunt
pour financer des travaux réalisés & ce jour aux parties communes.

- que la personne ou société nommeée ci-aprés exerce la fonction de
syndic de l'immeuble :

Nom : SPRL A4j

Adresse : rue Potaarde 76, 1082 Bruxelles
Tel : 02/460.11.35

e-mail : adi@skynet.be

Citerne & mazout :

Le vendeur déciare gu'il se trouve pas dans le bien de citerne & mazout,

CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour ot il
eu la jouissance des parfies communes, au prorata de la période en
cours, sur base d'un décompte & établir por le syndic.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve
- Charges extraordingires :

Conformément & F'article 577-11, § 2, du Code civil, Pacqguéreur
supportera :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par 'assemblée générale ou le
syndic avant la date certaine du transfert de Ia propriété, mais dont le
paiement est demandé postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
Copropriétaires avant la date certaine du transfert de Ig propriété et le
coUt des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date -

3° les frais liés & lacquisition de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date cerfaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date :

4° les dettes certaines dues par l'association des coproprietaires a la
suite de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
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postérieurement & cette date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant
qu'ils résulfent des procés-verbaux ou documents qui Ui onf été
communiques par le syndic ou le vendeur préalablement & la
signature des présentes. Dans le cas contraire, ils resteront & charge du
vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les deécisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriéfaires entre la signature du présent compromis de vente et
de l'acte notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur. Le
vendeur s'engage & communiquer & I'acquéreur au moins huit jours G
I'avance I'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu de toute assemblée
générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la signature
de I'acte authentique. A défaut de cette communication dans le délai
imparti, les charges exiraordinaires découlant desdites décisions
demeureront & charge du vendeur.

Parla présente, le vendeur donne mandat & lacquéreur pour assister &
foute assemblée générale qui se tiendrait entre Ig sighature des
présentes et la signature de Iacte authentifiant |la présente
convention.

Propriété du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds
de réserve de Iimmeuble reste appartenir & ['association des
copropriétaires.

Cette quote-part ne fera 'objet d'aucun décompte entre parties.

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés la date cerfaine du
fransfert de propriété suite & une procédure entamée avant cefte
date, appartiennent & l'association des copropriétaires, sans que
'acquéreur ne soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

11.Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur
gjoutée} de I'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. || s'agit
notamment des coUts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une
disposition Iégale ou réglementaire, ou la présente convention en
imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de iq vente :
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* Acte de base modificatif en cours d'élaboration : il s'agit d’'une
dépense commune décidée par une ag antérieure qui sera trés
probablement & payer aprés la vente ; pas de dérogation & lo
réepartifion de cette charge : & supporter en fonction du moment
de I'appel de fonds selon le droit commun.

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I"'état
du sol et assainissement du sol

* affestation de contrdle de citernes & mazout :

* attestation de contrdle de I'installation électrigue ;

* cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

* attestation « as-built » ;

* mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* le vendeur n'a pas recu fe diu promis par son propre vendeur et ne
peut s’engager & en constituer un : il n'a pas fait de travaux.

* copie du fitre de propriété, d’acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12.Notaires.

Les parfies, diment averties qu'elles ont chacune e droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur: ie Notaire Pablo DE DONCKER
Rue du Vieux Marché, 51 - 1000 Bruxelies
® (02) 219.53.20 - & {02) 219.87.67
&4 pablo.dedoncker@noidedoncker be

* pourlacquéreur : Etude VAN HALTEREN, Notaires Associés
rue de Ligne,13 - 1000 Bruxelles
& (02} 227.58.10 - (02) 218.20.27
d katrinroggeman@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signafure de
Facte authentique de vente au plus fard endéans les 4 mois des présentes.

13.Election de domiicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.
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La présente convention est conclue par 'entreprise de CENTURY 21 Diamant
& 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°®730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 355.000€
(trois cent cinquante cing mil euros) payable comme suit

- @ la signature des présentes une somme de 17.750€ (dix sept mil
sept cent cinquante euros), est payée par I'acquéreur en un
virement du compte numéro 103-0286171-89 sur le compte du
notaire Van Halteren, & titre de grarantie lequelle, en cas de
réalisation de la présente vente, constituera un acompte a valoir

sur le prix pricinpal de vente.

Conformément & t'article 11 du réglement pour I'Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par 'anrété royal du 9 mars 2003, cette
garantie sera consignée chez le notaire désigné par la partie acquéreuse et
placée au nom de la partie acquéreuse sur un compte rubrigué, jusqu'a la
signature de l'acte authentique de vente. Les intéréts produits par cette
garantie reviendront & la partie venderesse, mais ne seront pas destings au
paiement du prix de vente.

et le solde, soit 337.250€ (trois cent frente sept mil deux cent cinquante euros)
est payable lors de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée ci-dessus, chacune des
parties  pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre
recommandée ou exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre lexécution forcée de Iq vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans fous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
venfe, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce oufre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acguéreur, o
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
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d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, 4 partir de cette date fimite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présenfation de la
présente convention de vente & I' Administration de FEnregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s} condition(s} suspensive(s)
éventuelle(s). sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enreqistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces dermiers n'‘ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

I. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas fieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a eté introduite & la date de ce jour. {Loi sur le reglement collectif des
cdettes 01.01.1999).

URBANISME

Permis d’'environnement

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa

connaissance, pas fait I'objet d'un_permis d'environnement et gu'il n'est pas
obje d

exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise dans la
liste des activités qui imposent io demande d'un tel permis (Arrété du

gouvernement de la Région de Bruxelies-Capitale du 4 mars 1999).

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
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transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
'IBGE) et. s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
pofentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la poliution.

Le vendeur declare, aprés avoir pris connaissance de ia liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente
convention,

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire I'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que la parcelle vendue n'est pas reprise dans la
catégorie des biens potentiellement pollués.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
Pattestation du sol & I''BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supporiés par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 16/03/2016, dont une copie restera annexée au compromis et que
les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformement & I'arficle 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Teritoire {COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
fransformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés a I'article 98, § 1er dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et travaux visés &
arficte 98, § 1= du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis o’ urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notaire De DONCKER Pablo a demandé, par lettre du 11 février 2016 & lo
commune d'Evere de Ilui délivrer les renseignements urbanistiques sur les
dispositions réglementaires, régionales ou communales, qui s'appliquent au
bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis atfire tout spécialement
I'attention de I'acquéreur, sur 'importance et la nécessité qu'il vérifie ui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant. la
conformité du bien vendu avec les permis déliviés par les autorités
compétentes ainsi que la légalité des travaux qui ont ou aurcient été
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effectués depuis le jour de sa construction, en s'adressant personnellement
au service de l'urbanisme de la commune d'Evere, auquel | demandera la
production de tous les permis délivrés depuis ie jour de la construction de
I'immeuble jusqu’d ce jour, afin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou
travaux n'ont été effectués dans le bien en contravention avec, les
prescritions urbanistiques figurant aux différents permis d'urbanisme.

Sur base d'une lettre adressée par la Commune d'Evere le 16 mars 2016, le
vendeur communique les informations suivantes :

1. Destination du bien :

Le bien se situe en zone d'habitation & prédominance résidentielle.

Le bien ne se situe pas en espace de développement renforcé du logement
et de la rénovation,

Le bien se situe dans le PPAS700 « BONHEUR » en zone de logement &
variation de masse |,

Le bien se trouve dans le lotissement n°107 autorisé le 16/12/1991 (22 Iofs)

Le bien ne se trouve pas dans un périmétre du plan de préemption.

2. Conditions éventuelles auxquelles un projet de construction est soumnis :
Celles des prescriptions générales d'urbanisme.
3. Expropriation éventuelle :

L'administation communaie n'a pas connaissance que le bien soit repris dans
les limites d'un plan d'expropriation.

4, Préemption :

L'administation communale n'o pas connaissance que ie bien soit repris dans
tes limites d'un périmeétre soumis au droit de préemption.

5. Sauvegarde, classement :

L administation communale n'a pas connaissance que le bien soit inscrit sur g
liste de sauvegarde ou classé ou en cours d'inscription ou de classement.

6. Sites d'activités inexploités :

Dudit courriel, il n"apparait pas que le bien soit repris & linventaire des sites
d'activité inexploités.

7. Autorisations, permis, certificats, recours :

Pour le bien, ont été délivrés les autorisations, permis et certificats suivants :

- quaire permis d'urbanisme : réf 9421, 9682, 9721 et 9815 aqutorisés les
19/02/1990, 27/08/1990, 29/10/1990 et 16/12/1991 pour o construction d'un
immeuble {3 étages) & 40 appartements et 21 habitations unifamiliales {2
étages).

8. Déclarations urbanisfiques :

Pas d'information disponible.

9. Affectations et utilisations, nombre d'unité de logement :

Pour ce qui concerne la ou les affectations et utilisations licites du bien dans
chacune de ses composantes, dinsi que leur répartition spaticle, en ce
compris le nombre d'unités de logement éventueliement présentes dans le
bien et considérées comme réguligres, ainsi que leur localisation, il resort du
courrier de la Commune comme indiqué ci-dessus, que le bien est une
maison d’habitation.

10. Constats d'infractions :

Dudit courrier Il n'apparait pas que I'administration communale ait établi un
constat d'infraction dans le cadre des articles 300 et 301 du COBAT.
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- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d’aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. |II déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
profecﬁon prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'd ce jour, il ne lui o pas eté nofifié de prescriptions d’ordre urbanistique,
projet d’expropriation, ni avis de remembrement ;

Situation existante.

Le vendeur garantit & 'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il o
personneliement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |}
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté, par le fait d'un
tiers, d*aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage
d'habitation. I déclare que, & sa connaissance, cette affectation est
reguliére et qu'll n'y a aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne
prend aucun engagement quant & I'affectation que I'acquéreur voudrait
donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire personnelle
sans recours confre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait Fobjet d’aucun permis,
certificat ou déclaration d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y
effectuer ou d'y maintenir aucun des actes et travaux et modifications visés
aux articles 98 § ler et 205/1 du COBAT et qu'it ne prend aucun engagement
quant & la possibiiité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes
ef fravaux et modifications visés par lesdits articles.

Zone inondables

Conformément & I'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances,
le vendeur declare qu'd sa connaissance le bien objet des présentes ne se
frouve pas dans une zone délimitée par le Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale comme étant une zone d'aléa d'inondation par
débordement de cours d'eau.

bl
Le vendeur déclare que, depuis le 1er mai 2001, aucun travail pour lequel un
dossier diintervention ultérieure devait étre rédigé n'a é1é effeciué au bien.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont Pinstaliation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrble compléete au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation,

Dans le proces-verbal du 23 avril 2015 par ACEG asbl a constaté que
I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement. Les
fravaux nécessaires pour faire disparaitre les manguements constatés lors du
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conirble du 23 avril 2015 devaient éfre effectués dans les douze mois de o
visite, soif avant le 23 avril 2016. Le vendeur n’a entre-temps pas effectué
lesdits travaux nécessaires.

Par courriel du 14 juillet 2016, I'agent immobilier a effectué une demande de
prolongation de ce délai de douze mois et a obtenu par courriel du 14 juillet
2016 du SPF Economie I'autorisation de prolonger la période pour remetire
Vinstallation électrique du bien jusqu'au 14 juilet 2017, & condition de
respecter les dispositions suivantes :

- le cos échéant, des mesures deviont &ftre prises pour que
l'instaliation etectrique ne présente pas un danger immédiat pour
les personnes et le bien ;

- Porganisme de contréle qui a effectué la visite de contréle doit étre
mis au courant de cette prolongation.

L'acquéreur s'engage & prévenir l'organisme de ['obtention de cette
prolongation au plus tard dans les 2 mois de la signature de la présente
convention.

L'acquéreur reconnait avoir regu & linstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbai et de I'autorisation de la prolongation.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas présent
jusqu’au 14 juiltet 2017 pour d'adapter cette instaliation audit réglement, &
ces frais.

Cerlificat de performance énergéfique

Le cerfificat performance énergétique bdtiments (PEB) portant le numéro
20150426-0000282937-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a eté établi par Monsieur OIEN Murat le 26/04/2015 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
Qau bien :

- classe énergétique : D-

- emissions annuelles de CO2 : 43

Le vendeur declare ne pas avoir connagissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du cerificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu’une copie, !'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
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Moniteur beige du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
G lo Régie fonciére de la Région de Bruxelies-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformement & I'arficle 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dars les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés l'envoi de la lettre prévue &
I'article ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I’ agent immobilier,
rédacteur du présent compromis ef identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro 1P|, de 'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres .

-Grotuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti ; le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physiquel(s).

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce déiai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
condifions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,
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-Le compromis doit &fre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit &étre daté et contresigne par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & l'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir éte payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant,

-L'acquéreur margue son accord pour gu'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant ia cause du déces,

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 250.000 euros.
L'acquéreur s'engage a infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de la
signature de la présente convention.

Si I'acquéreur n'obtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulg, # en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou e
notaire choisi par le vendeur par letre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cos de refus du prét hypothécaire, te vendeur s'oblige & restifuer la
garantie dans les huit jours de la noftification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.
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Fait & Bruxeles, le ?’g @, J 2016, en autant d'origincux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.,

Le Vendeur ( L'Acquéreur

é‘;@{(/ﬂ/ﬁ/g /65%%% Dol

{Veillez & parapher chague bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 43" ¢ /2016

Signature de I'agent immobilier Cachet de 'agent immobilier

Century21 Diamant
Square Eugéne Plasky 67
1030 Schaerbeek
@07 245 21 21 - 26 02 735 86 56
énfo@centuryzldéamaﬂt.com
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