DiamaNT
Square Eugéne Plasky 97

1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

www.century2 ldiomant.be  Email : info@century21diamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame RONSEN Agnes Alphonse Lydia, pensionnée, née 4 Leuven, le six
décembre mil neuf cent cinquante-deux, de nationalité belge, épouse de
Monsieur FREYTAG Heinz Ulrich, pensionné, né & Volimerdingsen [Allemagne),
le sept décembre mil neuf cent cinquante, de nationalité allemande,

ieilide-tr36To- TP ol 1l8-emai demeuronf ensemble & D-53542
Katharinen, Konrad -Adenauersirasse  20. {République Fédérale
d'Allemagne).

5 HQO

Ci-apres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame HUYBERECHTS Laetitia Martine, né le vingt-neuf aout mil neuf cent
quatre-vingt-neuf & Uccle, de nationalité belge, numéro national 89.08.29-
364.12, célibataire, domiciliée & 1200 Woluwé-Saint-Lambert, chaussée de
Louvain 11/5.

Ci-apres dénommé(s) : " ACQUEREUR "

It est convenu ce qui suit

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apres :

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune d'Evere - deuxiéme division

Dans le complexe immobilier dénommé « Clos de la Pastourelle » sis entre
'avenue du Fléau d’Ames et la rue de Genéve, cadasiré section C, sous les
numéros 3/H et 3/M, pour une contenance de un hectare seize ares nonante-
sept dixmilliares, comprenant notamment des immeubles & appartements
dénommeées Bloc A, Blocs B & C, les biens ci-aprés décrits.

Observation :

Au bloc A, sont rattachés mille soixante et un / dix miliémes {1.061/10.000¢mes)
des parties communes définies & 'acte de base du Clos de lag Pastourelle
dressé le quatre juillet mit neuf cent nonante-sept.

Aux blocs B & C, sont rattachés deux mille cing cent seize/dix milliémes
{2.516/10.000¢mss) des parties communes définies & 'acte de base du Clos de
la Pastourelie dressé le quatre juillet mil neuf cent nonante-sept.

A chaque entité privative est rattachée une fraction des quotités attribuées
au bloc concerné déterminée proportionnellement aux quotités attribuées &
I'entité privative dans le dit bloc.

DANS LEBLOC C

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE :

¢ UN APPARTEMENT, numéro C1.01 (ariére gauche) et comprenant :

a) En propriété privative et exclusive : hall de jour, water-closet, salon avec

balcon, cuising, une chambre avec salle de bains:

b) En _copropriété et indivision forcée :@ cent dix-sept/dixmiliémes
(117/10.000eme:) indivis dans les parties communes dont le terrain;

AU NIVEAU DU SOUS-SOL :
¢ UNE CAVE, numéro 22 B/C, comprenant:

a) En propriété privative et exclusive : le local proprement dit avec sa porte;

b) En copropriété et indivision forcée : neuf/dixmiliemes (?/10.000¢mes) indivis

dans les parties communes dont le terrain.
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¢ UN EMPLACEMENT DE PARKING, numéro 74 B/C comprenant

a) En_propriété privative et exclusive 'emplacement de parking
proprement dit.

b) En copropriété et indivision forcée - vingt-trois/dixmilliémes (23/ 10.0008mss)
indivis des parties communes dont le terrain.

Soit ensemble cent quarante-neuf / dixmillieémes (149/10.000¢mes)
(Ainsi que les mémes quotites dans les deux mille cing cent seize/dix

milliémes (2.51 6/10.000¢me} des parties communes dont question ci-dessus)

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOi-il
superieur & 1/20¢me, ferg profit ou perte pourl'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la sighature des présentes. Toutefois, lacquéreur
n'aura la propriété du bien qu'd la signafure de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge queiconque,
Cependant, la vente est conclue sous la condifion suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser ies
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainievée de leurs
inscriptions et franscriptions.  Seul facquéreur pourra invogquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, gu'il
decline foutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu Qvoir été
concédees par des propriéfaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en Cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriete sans intervention du vendeur ni recours contre lui.
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4. Ffat.

Le bien est vendu tel quil se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de acquereur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, it est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, I'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son enirée en jouissance,

6. Jouvissance.

L'acquéreur aura la jovissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est actuellement occupé par la propriétaire, au plus tard, & la date
ulfime prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur
s'engage & faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impots.

A partir de la dafe d'enirée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdfs et charges, & l'exceplion de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera te paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calcuté prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de l'année et cela a titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de P'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare gu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquereur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parlacquéreur de tous les frais en résuliant.
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10. Copropriéteé.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée por

En perspective de la présente venie, le syndic de I'immeuble, & savoir Adi sprl
O 1082 Bruxelles, rue Potaarde 746 (tél. 02/460.11.35 ; e-mail : Adi@skynet.be), o
été demande de transmetire les informations et documents suivants prévus
par'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
l'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par e cédant;

3 la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de fa propriété;

4% le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives o o
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les decomptes périodiques des charges
des deux derniéres années:

6° une copie du dernier bilan approuve par lassemblée générale de
Fassociation des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir oblenu ces informations et documenis.
2°) Les charges
a} Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par lacquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges exiraordingires.

Conformément & P'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera
le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par l'assemblée genérale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété. mais dont e paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

les appels de fonds approuvés par I'assembiée genéraie des copropriétaires
avant la date certaine du transfert de la propriété et le colt des travaux
urgents dont ie poiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date ;

les frais lies & Facquisiion de parties communes, décidés par fassemblée
genérale {assemblée prévue pour le 15 mars 201 7) avant la date certaine du
transfert de ia propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cetie date :

les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
lifiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de Ia proprieté, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date.
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Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant gu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic,

- Assembiée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de
l'acte notarié seront pour le compte exclusif de Facquéreur. Le vendeur
s'engage & communiguer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance
Fordre du jour, la date, 'heure et le lieu de toute assemblée générale
qui se tiendrait entre la signature des présentes et la signature de I'acte
authentique. A défaut de cette communication dans le délai imparti,
les charges exfraordinaires découlant desdites décisions demeureront &
charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & facquéreur pour assister &
toute assemblée générale qui se tiendrait entre la sighature des
présentes et la signature de f'acte authentifiant la presente convention.

Propriété du fonds de réserve :

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds
de réserve de [immeuble reste appartenir & l'association des
copropriéiaires.

Cette quote-part ne fera I'objet d'aucun décompte entre parties.

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés la date certaine du transfert
de la propriété suite & une procédure entamée avani cette date,
appartiennent & l'association des copropriétaires, sans que l'acquéreur
ne soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur

djoutée) de 'acte de vente sont & charge de lacquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. |l s'agit

notamment des coOts et rémunérations {dues au notaire ou & Fagent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une

disposition Iégale ou réglementaire, ou la présente convention en

imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente

* Acte de base modificatif en cours d'élaboration : il s'agit d’une
dépense commune décidée par une ag antérieure qui sera trés
probablement & payer aprés la vente ; pas de dérogation & la
répartition de cette charge : & supporter en fonction du moment
de I'appel de fonds selon le droit commun.
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« aftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'éiat
du sol et assainissement du sol ;

» attestation de contréle de citernes @ mazout ;

« qttestation de contréle de I'installation électrigue ;

« cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documenis cadastraux ;

» attestation «as-built » ;

*  mainlevées;

» lettres d’information du syndic préalables & la vente ;

* le vendeur n'a pas regu le div promis par son propre vendeur et ne
peut s'engager a en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du tifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, diment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentique:

+ pourle vendeur : Maitre Hugo KUIJPERS
Leo Schreursvest 5 — 3001 Heverlee (Louvain)
®016230025-8016206017
=1 hugo kuljpers@belnot.be

o pouriacguéreur : Maitre MOUREAU TAYMANS d'EYPERNON Hervé
Rue de Genéve 113/b.6 ~ 1140 Bruxelles
® 02/705.30.33 - & 02/705.66.70
& herve mouregutaymansdeypermon@peinol.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s} pour la signafure de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant ¢ souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance
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PRIX
La presente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 200.000€
(deux cent mil euros) payable comme suit : 20.000€ (vingt mil euros), & titre
d'acompte, somme que lacquéreur aura payé dans les frois jours ouvrabie
avant la signafure du compromis sur le compte de tiers KRBC (DVCV EverOne
sprl) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°® dont
quittance sous réserve d'encaissement
Ceftte garantie, diminuée de ia commission, aprés ia levée de toutes les
conditions suspensives, serg remis par I'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura Pour mission de consigner ce montant jusgu'au jour de
ia passation de I'acte authentfique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, a 'acquéreur, dans les 48h de ta non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elfes, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée par
la faute du vendeur

et le solde, soit 180.000€ (cent quatre-vingt euros) au moment de la signature
de f'acte authentique.

Le notaire remettra & Fagent immobilier, et ce Pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant eventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si facte authentique n'est Pas signe & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par leftfre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre 'autre lexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a ftitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%} du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subj
un préjudice plus important.

Et ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
parfie tous les frais exposés par elle,

2. Sile prix ou fe solde du prix devait éfre payé, par le fait de facquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour Ig signature de
Facte authentigue, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

e
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Enreqistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présenfation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation des) condition{s} suspensive(s)
éventuelle(s}, sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne paQs procéder 4 la dite
formalité d’enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que ie bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties declarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & ia date de ce jour. (Loi sur le reglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols poliués

Ordonnance relative & la gestion des sols poltués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
tfransmetire & 'acquéreur, préaiablement & la vente, une attestation du sol
delivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
FIBGE) et. s'll ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de |a poliution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.
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Il precise toutefois qu’il n’est Las encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de |'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'BGE et de I communiquer & l'acquéreur avant g
signature de 'acte authentigue. Les frais d’obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur,

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cos oU 'attestation demandée Ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, Ia
présente vente est faite sous Ig condition suspensive que le vendeur
obtienne de I'BGE, avant lg signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de l'état du sol en application de
I'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I''BGE et & en communiquer le contenu &
'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette

lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a fransmis les renseignements urbanisfiques pour ce bien en

date du 11 mai 2014, dont une copie restera annexée au compromis et que
les parties reconnaissent avoir recyu une copie.

Conformément & l'arficle 99 du Code bruxellois de FAménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant 4 la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
fransformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
vises @ I'article 98, § 1# dudit Code.

Aucune construction-tfransformation, ni aucun des actes et fravaux visés ¢
I'articie 98, § 1 du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Maitre Delatfre a demandé, par lettre & ia Commune de Evere de Iui délivrer
les renseignements urbanistiques sur les dispositions réglementaires, régionales
OuU communaies, qui s'appliquent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de I'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu’il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les auforités compétentes ainsi que la
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[eégalité des tfravaux qui ont ou aurcient été effectués depuis le iour de sa
construction, en s’adressant personneilement qu service de Furbanisme de la
Commune de Evere, auquel il demandera la production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu’d ce jour, afin
de verifier, par lui-méme, gu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués dans
le bien en confravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. I déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemé par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié de prescriptions d’ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'a sa connagissance ies autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les fravaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de guelgue infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- Ne pPas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOISINS,

- Que le bien est actuellement affecté & "habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & lo possibilité d'un changement de cefte
affectation ;

- QU'a sa connaissance il n'existe pas d'autoerisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIGUE

Le vendeur déclare gue I'objet de la venie est une unité d'habitation au sens
de l'arficle 276 bis du Reglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation electrique a fait I'objet d'une visite de contrdle
complete au sens du réglement préalablement & la mise en service de
I'installation.

Dans le proces-verbal du 28 aout 2000 par BTV (Bureau Technigue
Verbrugghen)} asbl a consiaté que linstaliation électrique répond aux
prescriptions du reglement,

Lors de la passation de 'acte authentigue, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.
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Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PER} portant le numéro
20160603-0000341886-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Madame Terinden Madeleine le 01/09/2015 {durée
de maximum dix ans). Ce cerfificat menfionne les informations suivantes
relatives au bien :

- classe énergétique : D

- émissions annuetles de CO2 : 40

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Si 'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de P'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La presente vente est conciue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par ig Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de 'Ordonnance du dix-huit jullet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
togement de Ia Région bruxelloise, rue du Progres a 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de proceder ¢ toutes formalités &
ce sujet,

Les parfies déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois apres I'envoi de la lettre prévue &
I'arficle ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droif de préemption,

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans fes huit jours suivant I'expiration du délai de exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu’il n"a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers femporaires ou mobiles.
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CODE DU LOGEMENT

Les parties déciarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est enfre en vigueur le premier juillet deux mit quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont ia
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N.. rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur declare et garablfit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas i'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas l'objet d'une location meublée et qu'il ne s’agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acqguéreur déclare avoir parfaite connaissance de la légisiation enla
matiére et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous ia condition suspensive de I'obtention d'un prét
hypothécaire d'un montant maximum de 125.000 euros.

L'acquereur s'engage & introduire le dossier de prét endeans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu dans les 45 jours & dater de 'acceptation de
I'offre.

Si l'acquéreur n'obtenait pas Paccord de son prét dans le délai ci-avant stipulé, it en
aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le notaire choisi par le
vendeur par letire recommandée, et ce avant I'expiration dudit délai et en annexant,
pour validité au moins 2 preuves de refus de credit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s’oblige a restituer la garantie dans
les huit jours de la notification du refus.
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GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPL, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur,

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes dejd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, a I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par 'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Periode de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porte & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IP| de ['agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou parun
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par 'agent immobilier
intfervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté parunrecu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent &tre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par 'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant ransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mofts aux présentes.

Fait @ Bruxelies, le 25 juillet 2016, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

Clape T8

{Veillez & parapher chaque bas de page ef chague biffure éventuelie).

Fait & Bruxelles, le 25 juillet 2014

Signature de I'agent immobilier

mennali,

ot sk ey
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Date valeur
22/07/2016

22/07/2016

20 000,00 EUR

_____ Détail opération

MLLE LAETITIA HUYBERECHTS
Virement

CHAUSSEE DE LOUVAIN 1115
12@@ WOLUWE ST- LAMB

BEOQ 87?@ 09?5 2375
SSC BBHUBEBB

GA%ANTE HUYBE?{ECHTS
LAETITIA APPART":CLOS DE LA
PASTOURELLE, 32






