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ACTE DE BASE

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE
LA RESIDENCE '""LA PASTOURELLE" (BLOCS B-C)
A EVERE

L'an mil neuf cent nonante-huit

Le cing mai

A Schaerbeek.

Devant Nous, Maitre Pierre-Paul vander BORGHT, notaire de résidence a Schaerbeek, & I’intervention
de Maitre Philippe TILMANS, notaire de résidence a Wellin,

ONT COMPARU :
_ . T.- La société anonyme FGM, dont le si¢ge social est situé & Bruxelles, avenue de la Clairi¢re, 5,
inscrite au registre de commerce de Bruxelles sous le numéro 519.274, et immatriculée 4 la taxe sur la
valeur ajoutée sous le numéro 436.824.355.

Constituée sous la dénomination de "L.A FONCIERE GEORGES MIGNON S.A." aux termes d'un
acte regu par le notaire Jean-Luc Indeken de résidence 4 Bruxelles, le quinze février mil neuf cent
quatre-vingt-neuf, publié par extrait aux annexes du Moniteur belge du dix-sept mars suivant sous le
numéro 890317-244, et dont les statuts ont été modifiés pour la derniére fois suivant acte regu par le notaire
Jean-Luc Indekeu, prénommé, le trois juin mif neuf cent nonante-deux, publié aux annexes du Moniteur
belge du quatorze juillet sutvant sous le numéro 920714-299.

Ici représentée aux termes d'une procuration regue le vingt juin mil neuf cent nonante-sept par acte
du notaire Pierre-Paul vander BORGHT soussigné, dont une expédition est restée annexée a I’acte regu le
quatre juillet mil neuf cent nonante-sept par le notaire soussigné et dont plus amplement question ci-apres,
par Madame Fabienne del MARMOL, employée, demeurant a Kampenhout, Balkestraat, 14.

2.- La société anonyme THOMAS & PIRON, ayant son siége social a 6852 OUR (Paliseul), La
Besace, 14, constituée sous forme de société de personnes & responsabilité limitée par acte requ par Ie
notaire Jean-Michel Istace 4 Paliseul le dix février mil neuf cent septante-six, publié par extrait aux annexes
du Moniteur Belge du trois mars mil neuf cent septante-six sous numéro 667-10.

Transformée en société anonyme par acte du notaire Philippe TILMANS soussigné le trente-et-un
mars mil neuf cent quatre-vingt-huit, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt-neuf avril mil neuf
cent quatre-vingt-huit, sous numéro 880429-292.

Statuts modifiés en dernier lieu par acte regu par le notaire Philippe TILMANS soussigné le vingt-
gt-un octobre mil neuf cent nonante-sept, publié aux annexes du Moniteur Belge du huit novembre mil neuf
cent nonante-sept, sous numéro 971108-168.

Ici représentée par Monsieur Louis-Marie PIRON, domicilié & Our Paliseul, 14 rue de Ia Besace.

Ayant tous pouvoirs pour représenter seul la société en qualité d'administrateur-délégue,
conformément & l'article 20 des statuts, modifiés comme dit ci-avant.

Lequel Monsieur PIRON a donné mandat aux fins des présentes a Monsieur Marc FRANCOIS,
demeurant & Dinant, rue de Molémont, 2/C, ici présent, par acte du notaire Philippe TILMANS soussigne,
le huit octobre mil neuf cent nonante-six dont expédition est restée annexée a I’acte regu par le notaire
soussigné le quatre juillet mil neuf cent nonante-sept, transcrit au troisiéme bureau des Hypothéques a
Bruxelles le cing aofit suivant, volume 12.365 numéro 1.

La dite société aussi dénommée ci-aprés dans l'acte, le vendeur ou l'entrepreneur ou le promoteur.
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L- EXPOSE PRELIMINAIRE
La société anonyme FGM, a déclaré étre propriétaire du bien suivant:

COMMUNE D'EVERE (deuxiéme division)

Un terrain sis le long de la rue de Genéve et de I'avenue du Fléau d'Armes, cadastré section C, numéros 3/H
et 3/M pour une superficie d'aprés cadastre et mesurage d’un hectare seize ares nonante-sept dixmilliares.
Tel que ce bien se trouve figuré au plan avec procés-verbal de mesurage, dressé par Madame Liliane
LORIS, géométre-expert immobilier, associée du burean Mosselmans, 25, avenue de la Nivéole, a
Bruxelles, le neuf mars mil neuf cent quatre-vingt-neuf, lequel plan avec procés-verbal de mesurage est
demeuré annexé 4 l'acte recu le neuf octobre mil neuf cent nonante-et-un par Maitre Jean-Luc Indekeu,
notaire 4 Buxelles et Yvan Delbecque, notaire 3 Woluwe-Saint-Lambert., ledit acte transcrit au troisiéme
bureau des hypothéques 4 Bruxelles le sept novembre suivant, volume 10805, numéro 14.

ORIGINE DE PROPRIETE

La société FGM, comparante déclare étre propriétaire des biens prédécrits, pour les avoir acquis de la

société anonyme COPRIBEL, 4 Bruxelles, suivant acte regu par le notaire Pierre-Paul Vander Borght, 4

Schaerbeek, & I’intervention du notaire Pierre Van Den Eynde, 4 Saint-Josse ten-Noode le dix-huit janvier
_il neuf cent nonante-six, transcrit au trosiéme bureau des Hypothéques 2 Bruxelles le seize février suivant,

volume 11943, numéro 10.

La société¢ COPRIBEL, préqualifiée, était propriétaire dudit bien pour I’avoir acquis de la société anonyme
“en liguidation SOLARIUM, ayant son si¢ge a Bruxelles, aux termes d’un acte regu par les notaires Jean-

Luc Indekeu et Yvan Delbecque, respectivement 4 Bruxelles et Woluwé-Saint-Lambert, le neuf octobre mil

neuf cent nonante-et-un, transcrit au troisiéme bureau des Hypothéques 4 Bruxelles, le sept novembre

suivant, volume 10805, numéro 14,

La société SOLARIUM en était elle-méme propriétaire

A) Partie pour lui avoir été apporté lors de sa constitution, par la société anonyme COMPAGNIE

BRUXELLOISE D’ENTREPRISES ET DE TRAVAUX PUBLICS, a Bruxelles, aux termes d’un acte

regu par le notaire René Van Beneden, 4 Schaerbeek, le cing mai mil neuf cent trente-quatre, transcrit au

troisiéme burean des Hypothéques 4 Bruxelles, le quinze mai suivant, volume 2294, numéro 16.

B) Partie, pour I’avoir acquis de la société anonyme IMMOBILIERE DU PRIMEROSE S.A., en abrége

“IPSA”, & Schaerbeek, aux termes d’un acte de cession & titre d’échange regu par les notaires Francis

Louveaux, 4 Bruxelles, et Yvan Delbecque, 4 Woluwé-Saint-Lambert, le dix-neuf septembre mil neuf cent

soixante-trois, transcrit au troisiéme bureau des Hypothéques 4 Bruxelles, le vingt-deux octobre suivant,

volume 5718, numéro 2.

C) Partie pour I'avoir acquis de la société anonyme IMMOBILIERE DU PRIMEROSE S.A” a

Schaerbeek, aux termes d’un acte de vente regu par les notaires Louveaux et Delbecque, prénommés, le dix-

neuf septembre mil neuf cent soixante-trois, transcrit au troisiéme bureau des Hypothéques a Bruxelles le

vingt-trois octobre suivant, volume 5718, numéro 3.

1) Renongiation au droit d'accession ;

Aux termes de I'acte du quatre juillet mil neuf cent nonante-sept, regu par le notaire soussigné,
|intervention du notaire Philippe Tilmans, & Wellin, transcrit au troisiéme bureau des Hypothéques a
Bruxelles le cinq aofit suivant, volume 12.365, numéro 1, la Société Anonyme FGM a renoncé en faveur
de la S.A. THOMAS & PIRON, au droit d'accession sur les constructions, plantations ¢t travaux de
n'importe quelle nature que réalisera la Société Anonyme THOMAS & PIRON sur le terrain prédécrit, et
a autorisé dés lors, la Société Anonyme THOMAS & PIRON a ériger sur ce terrain, un complexe
immobilier soumis au régime de copropriété lequel appartiendra a la Société Anonyme THOMAS &
PIRON en propriété.



2) Option d'achat

z 2

Aux termes du méme acte, la Société Anonyme FGM a accordé une option d'achat sur le terrain précité &
la Société Anonyme THOMAS & PIRON.

La Société Anonyme THOMAS & PIRON pourra lever cette option soit & son bénéfice personnel, soit au
bénéfice des acquéreurs des quotités privatives des immeubles a ériger.

3) Acte de division - Permis de lotir

Suite a la demande introduite suivant avis de réception en date du quatre avril mil neuf cent nonante-six,
par la société¢ THOMAS & PIRON, comparante, le permis de lotir a été délivré par décision du Collége des
Bourgmestre et Echevins de la commune d'Evere en date du seize janvier mil neuf cent nonante-sept et le
terrain prédécrit a fait 1’objet d’une division constatée aux termes du dit acte du quatre juillet mil neuf cent
nonante-sept.

Aux termes de cet acte :

— Le bien loti comprend, outre une zone de plantation commune ainsi que la voirie nouvelle & créer 2

l'intéricur du lotissement, trente-trois (33) lots situés  front de cette voirie nouvelle.

— La zone dite de "voirie" figurée en jaunc au plan de lotissement annex¢ au dit acte constitue une partie
commune générale jusqu’au jour de son éventuelle cession gratuite & fa commune.

— La zone de plantation commune située c8té nord, c6té sud et c6té ouest du lotissement, figuré sous teinte
verte foncée au plan de lotissement prénommé constitue une partie commune générale aux trente-trois
lots constituant le Jotissement et son statut de "chose commune"” est régi par l'acte de base dresse aux
termes du méme acte du quatre juiltet mil neuf cent nonante-sept.

- Les zones situées en sous-sol et définies au plan sous Pappeliation “périmétre des garages
souterrains” constituent des parties privatives.

D'autre part, et faisant partie intégrante du permis de lotir délivré le quatre avril mil neuf cent nonante-six,
a été dressé le cahier des prescriptions urbanistiques applicables au lotissement, dont un exemplaire est resté
annexé au dit acte.

Sont également annexés & cet acte les plans du lotissement, le permis d’Urbanisme relatif aux actes et

travaux d’infrastructure pour la création d*une nouvelle voirie dans le lotissement délivré par ledit collége
le vingt-cing novembre mil neuf cent nonante-six, et les plans relatifs a ces travaux,

ACTE DE BASE DU CLOS DE LA PASTOURELLE

Sur les terrains, objet du lotissement constituant les lots un & vingt-six du lotissement seront érigés, dune
part, vingt-six maisons avec jardin et d'antre part, sur les lot vingt-sept 4 trente-trois, trois immeubles &
appartements multiples, dénommé "Résidence La Pastourelle”, Bloc A, Bloc B ¢t Bloc C.

Les sociétés comparantes ont placé ces biens immeubles sous le régime de ta coproprieté et de l'indivision
forcée, conformément 4 la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant larticle 577bis du Code
Civil, relativement & la zone de plantation commune, 2 la zone de voirie, piétonniers et acces communs, et
ont opéré ainsi Ia division juridique de la propriété de sorte que l'ensemble "Clos de la Pastourelle” a été
divisé sur base des plans annexés au dit acte du quatre juillet mil neuf cent nonante-sept :

— d'une part, en parties privatives, appelées "maison" et dans la Résidence La Pastourelle, "appartement”
ou “studio” ou "cave" ou "emplacement de parking" ou “garage” et qui seront la propriété exclusive de -
chaque propriétaire ou des différents copropriétaires de la Résidence Pastourelle.

— d'autre part, en parties communes qui seront la propriété commune et indivisible de l'ensemble des
copropriétaires. Elles sont divisées en dix mille/dix milliémes (10.000/10.000émes) indivis et rattachées



4 titre d'accessoires inséparables aux parties privatives.

Les acquéreurs de biens dans la Copropriété "Clos de la Pastourclle", tant pour eux-mémes que pour les
cessionnaires, ayants cause, ayants droit ou successeurs 4 tous titres, seront tenus de se conformer et de
respecter en tous points le dit acte de base.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris les baux, ayant pour objet
n'importe quel bien compris dans les lots, devront mentionner expressément l'existence de cet acte de base
et de ses annexes et en imposer le respect aux nouveaux acquéreurs, occupants ou ayants droit.

Aux termes du dit acte de base, il a éi¢ attribué aux lots vingt-sept & trente-trois - Résidence LA
PASTOURELLE, Bloc A, Bloc B et Bloc C, les quotes-parts en copropriété et indivision forcée suivantes:

- Bloc A (érigé sur lots 27 ct 28) : mille soixante et un/dix milliemes des parties
communes générales : 1.061/10.000

- Bloc B (érigé sur lots 29 et 30) ET

- Bloc C (érigé sur lots 31, 32 et 33) : deux mille cing cent seize/dix milliémes des
parties communes geénérales : 2.516/10.000

L'assemblée générale de la Copropriété du "Clos de la Pastourelle” se compose du _conseil de gérance

désigné par I'assemblée générale des propriétaires des maisons unifamiliales et des conseils de gérance
désienés par les copropriétaires de la "Résidence La Pastourelle".

Suite & cet exposé, les comparants ont déclaré établir par les présentes, 1’acte de base comprenant la
description des partics privatives et des parties communes, le réglement de copropriété et le réglement
d’ordre intérieur des BLOC B et C de la résidence PASTOURELLE érigée sur les Jots 29-30-31-32 -
33 du lotissement du Clos de la PASTOURELLE.

II.- ACTE DE BASE (BLOCS B-C)

I.- DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D’EVERE. deuxiéme division

Un immeuble a ériger sur une parcelle de terrain située dans le lotissement dénommé “Clos de la
Pastourelle”, établi sur terrain cadastré ou I’ayant été section C, numéros 3/H et 3/M pour un hectare seize
ares nonante-sept dixmilliares, sis entre ’avenue du Fléau d’Armes et la rue de Geneve.

La dite parcelle de terrain figurant au plan du dit lotissement sous les lots numéros 29, 30, 31,
32 et 33 d’une superficie totale d’environ vingt ares dix-sept

Tels que décrits & 1’acte du quatre juillet mil neuf cent nonante-sept regu par le notaire Pierre-Paul
vander Borght 4 Schaerbeek, 4 I’intervention du notaire Philippe TILMANS 4 Wellin, ledit acte comprenant
lotissement ¢t acte de base de la copropristé Clos de la Pastourelle.

Sur les lots dont question, sera érigé un immeuble & appartements multiples dénommé “Résidence
La Pastourelle”, BLOC B-C, ayant leurs entrées principales au rez-de-chaussée a front d’une voirie
nouvelle et se composant d’un sous-sol, d’un rez-de-chaussée, de cing €tages ct de la toiture.

Comme exposé ci-avant, i cet ensemble est rattaché deux mille cinq cent seize/dix milliémes
(2.516/10.000) des parties communes du lotissement “Clos de la Pastourelle”; ces quotités sont
réparties entre les diverses entités privatives composant les BLOCS B-C proportionnellement aux
quotités qui leur sont attribuées ci-aprés,



Les comparants déclarent vouloir placer ce bien sous le régime de la copropriété et de 'indivision
forcée, conformément 2 la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée par la loi du trente juin mil
neuf cent nonante-quatre, formant les articles 577-2 & 577-14 du Code civil et opérer ainsi la division
juridique de la propriété de sorte que le bien sera divisé sur base des plans dont question ci-aprcs:

- d'une part, en parties privatives appelées "appartement”, "studio”, "cave", "garage", "emplacement
de parking" et qui seront la propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'autre part, en parties communes qui seront la propriété commune et indivisible de l'ensemble
des copropriétaires. Elles seront divisées en dix/milliemes (10.000¢mes) indivis et rattachées a titre
d'accessoires inséparables aux parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des lots privés formant des biens juridiquement distincts
susceptibles de faire l'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou par décés et de tous autres contrats.

Chacun de ces lots comprend une partie en propriété privative et exclusive, constituée par
l'appartement proprement dit, la cave, l'emplacement de garage ou de parking ainsi qu'une quote-part dans
les parties communes en état de copropriété et indivision forcée.

En conséquence, formera une entité juridique dans le chef de son propriétaire, constitutive dun
ensemble indivisible le lot privatif (appartement, studio, cave, emplacement de garage ou de parking) avec
comme accessoire inséparable la quote part lui afférente dans les parties communes de l'immeuble et la
quote part lui afférente dans le terrain.

It en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution de droits réels grevant un lot
privatif emportera non senlement aliénation ou grévement de la propriété privative mais aussi de la quotité
des parties communes qui y est inséparablement attachée.

Les acquéreurs de lots privatifs, tant pour eux-mémes que pour les cessionnaires, ayants droit ou
ayants cause A tous titres ultéricurs, seront tenus de se conformer et de respecter en tous points les présents
actes de base et réglement de copropriété qui constituent les statuts du bien ainsi que, le cas échéant, le
réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions de l'assemblée générale conformément & l'article 577-10
du Code civil. Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris les baux,
devront mentionner expressément l'existence des statuts du bien et de leurs annexes et en imposer le respect
aux nouveaux acquéreurs, occupants ou ayants droit et ayants cause.

I1. ANNEXES AUX STATUTS - PERMIS - PLANS - CAHIER DES CHARGES
Les comparants nous ont ensuite remis, pour étre déposés au rang de nos minutes, les documents
suivants :

1) PERMIS D’URBANISME - PLANS

Le permis d’urbanisme délivré par le Collége des Bourgmestre et Echevins de la Commune d’Evére
a la société anonyme THOMAS & PIRON daté du treize octobre mil neuf cent nonante-sept et notific le
neuf décembre mil neuf cent nonante-sept. L’original de ce permis est resté annexé a I’acte de base du bloc
A regu préalablement aux présentes. Une copie est ci-annexée.

A ce permis est joint un ensemble de différents plans dressés par les architectes FRANCOIS,
BERANGER et MENTEN du burcau “Société Internationale d’architecture” en abrégé SIA, sociéte
anonyme, ayant son siége 4 Dinant, rue de Molémont, 2c, & savoir :

- Implantation - situation {cfr plan annexé & I’acte de base du bloc A)

- plan numére 56/63.B.00

Sous-sol

- Plan numéro 57/63.B.00

Rez-de-chaussée

- Plan numéro 58/63.B.00

Ftages 1 -2 -3 et 4

- Plan numéro 59/63.B.00

Etage Toiture

- Plan numéro 60/63.B.00
Coupe



- Plan numéro 61/63.B.00
Facade avant

- Plan numéro 62/63.B.00
Fagade arriére

- Plan numéro 63/63.B.00
Fagades latérales

Les plans d’exécution, sur lesquels est basée la description des parties privatives, sont :

- Plan numéro 00/23.E.01 ; Implantation

- Plan numéro 02/23.E.04 : Sous-sol

- Plan numéro 03/23.E.03 : Rez de chaussée

- Plan numéro 04/23.E.01 : Etage 1

- Plan numéro 05/23.E.02 : Etage 2

- Plan numéro 06/23.E.01 : Etage 3

- Plan numéro 07/23.E.01 : Etage 4

- Plan numéro 08/23.E.01 : Etage 5

- Plan numéro 09/23.E.00 : Toiture

- Plan numéro 10/23,E.01 : Fagade avant

- Plan numéro 11/23.E.02 : Facade latérale gauche
- Plan numéro 12/23,E.02 : Facade arriére

- Plan numéro 13/23.E.01 : Facade latérale droite
- Plan numéro 14/23.E.00 : Coupe A-A

2) PERMIS D’ENVIRONNEMENT

Une copic du permis d’environnement délivié par P'Institut Bruxellois pour la Gestion de
1’BEnvironnement sous référence 97/0017 en date du vingt-guatre octobre mil neuf cent nonante-sept

Ces documents forment ensemble les statuts de 'ensemble immobilier qui est ainsi juridiquement
créé; ils se complétent et forment un tout; ils doivent se lire et s'interpréter les uns en fonction des autres.

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre ultérieurement les actes complémentaires ou
modificatifs des statuts, du réglement d'ordre intérieur et les décisions de l'assemblée générale.

Ces documents demeureront en conséquence ci-annexés aprés avoir été certifiés véritables et signés
"ne varietur" par la comparante, et revétus de la mention d'annexe par le notaire soussigné. Ils seront
enregistrés en méme temps que le présent acte et feront désormais partie intégrante de celui-ci.

Les comparants ont ensuite déclaré reconnaitre leur signature apposée au bas de ces documents et
réitérer les conditions qu'ils renferment, voulant que ces conditions et conventions acquiérent le méme degré
d'authenticité que si elles étaient ci-méme reproduites.

3) CAHIER DES CHARGES.
Est également annexé, mais sans devoir étre transcrit, le cahier des charges des travaux.

IIL. SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PAR DESTINATION DU PERE DE FAMILLE.

Généralités

La construction de l'ensemble immobilier, tel que décrit et figuré aux plans ci-annexés, provoquera
1'établissement entre les différents lots privatifs, d'un état de choses qui constituera une servitude si ces lots
appartiennent & des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance dés que les fonds dominant ou servant
appartiendront chacun a un propriétaire différent; elies trouvent leur fondement dans la convention des
parties ou la destination du pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants du Code Civil.

1l en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur H'autre;

- du passage d'un lot sur l'autre des conduits et canalisations de toute nature (eaux pluviales et
résiduaires - gaz - Slectricité - téléphone) servant a 'nn ou l'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en sous-




sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci;

- et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur un lot au profit d'un autre, ou entre les
parties privatives et les partics communes que révéleront les plans ou leur exécution au fur et 4 mesure de
la construction ou encore I'usage des lieux.

II est stipulé 4 titre de servitude réelle et perpétuelle constituée par le présent acte et grevant les
parties communes et privatives du complexe totalement ou partiellement que d'une maniére générale, chaque
propriété privative est grevée d'une servitude qui oblige son propriétaire a laisser effectuer aux parties
communes notamment celles logées dans les parties privatives ou accessibles par celles-ci tous les travaux
d'entretien, de remplacement ou toute vérification sans pouveir réclamer d'indemnité de ce chef.

H en est spécialement ainsi en ce qui concerne les gaines, acras, canalisations, etcaetera..., cette
énumération étant énonciative et nullement limitative.

Les différends, de quelque nature qu'ils soient, auxquels pourraient donner lieu cette notion de
servitude spécialement en ce qui concerne le maintien de ces servitudes et les modalités de leur exercice
seront déférés 4 la juridiction compétente sans préjudice de la possibilité que conservent les parties de
décider, aprés que le litige soit né, de recourir a l'arbitrage. Cette action devra €tre dirigce contre
l'association des copropriétaires si le différend concerne I'ensemble de la copropriété ou contre le ou les
copropriétaires concemés si elle ne vise que ceux-ci.

SERVITUDES ET CONDITIONS SPECIALES
Reprises de titres de propriétés antérieurs :

- 1l est fait rappel de ’acte de division/acte de base du lotissement du Clos de la Pastourelle dont
font partie les biens objets des présentes, dressés par les notaires soussignés le quatre juillet mil neuf cent
nonante-sept.

- SOUS-SOL des immeubles BLOCS A-B-C

Les sous-sols de la Résidence Pastourelle BLOC A - B et C communiquent entre eux et sont
construits en partie sous la voiric nouvelle & créer (voir plan Implantation - “Périmétre” des sous-sols).

Ces sous-sols sont accessibles par une seule entrée et rampe d’accés via les BLOCS B-C.

Par la présente, il est créé une servitude générale de passage au profit de toutes les entités
privatives et de toutes parties communes constitutives de ces sous-sols, de maniére générale, toutes
servitudes nécessaires A Pexploitation et A usage normal de ces sous-sols et notamment, en ce qui
concerne certains parkings, garages et caves dont les accés se réalisent ’un via autre.

IV. DESCRIPTION DU BIEN - PLANS D’EXECUTION

1. Généralités

Le complexe immobilier comprend une zone destinée 4 la batisse et une zone de cour et jardin; les
caves, parkings, garages en sous-sol se situent, pour partie, en sous-sol des immeubles ¢t pour partie, en
dessous de la voirie nouvelle.

Tous les abords extérieurs seront aménagés aux frais de la société THOMAS & PIRON (escaliers
d’entrée, parking, jardin ctcaetera), suivant les indications du cahier des charges, en accord avec les
prescriptions urbanistiques.

3. Détermination des parties communes et des parties privatives et répartition_des
quotes-parts des parties communes

Les parties privatives de I'immeuble érigé sur les zones 4 ce destinées sont définies ci-dessous. Leur
description est basée sur les plans d’exécution ci-annexes,

LES PARTIES COMMUNES :
Outre ce qui est dit plus loin au chapitre I1, article 6, du réglement de copropriété, quant a la
définition des parties présumées communes, ces derniéres sont également définies comme suit :

i



- Plan numéro 00/23 E.01 : implantation :

Tout le terrain sur lequel sont érigés les immeubles ainsi que ’assieite d’implantation des sous-sols
se prolongeant en partie sous la voirie.

- Plan numéro 02/23.E.04 :

les locaux en sous-sol : escalier d’accés vers sous-sol avec porte, dégagement - Local machinerie
ascenseur - Escalier avec cage d’escalier - Ascenseur avec cage d’ascenseur - hall commun - Couloir
d’accés aux caves et garages - parkings - Local poubelles - local compteur d’ean - Locaux techniques.

- Plan numéro 03/23.E.03 :

les locaux au rez de chaussée : Sas d’entrée - Escalier avec cage d’escalier - Ascenseur avec cage
d’ascenseur - hall commun.

- Plan numéro 04/23.E.01 :

Etage 1 : Palicrs - Escaliers avec cage d’escalier - Ascenseurs avec cage d’ascenseur - halls
commns,

- Plan numéro 05/23 E 02 :

Etage 2 : Paliers - Escaliers avec cage d’escalier - Ascenseurs avec cage d’ascenseur - halls
communs.

- Plan numéro 06/23.E.01 :

Etage 3 : Paliers - Escaliers avec cage d’escalicr - Ascenseurs avec cage d’ascenseur - halls
commmuns.

- Plan numéro 07/23.E.01 :

Etage 4 : Paliers - Escaliers avec cage d’escalier - Ascenseurs avec cage d’ascenseur - halls
comumuns.

- Plan numéro 08/23.E.01:

Etage 5 : Paliers - Escaliers avec cage d’escalier - Ascenseurs avec cage d’ascenseur - halls
communs.

- Plan numéro 09/23.E.00 :

Toiture

- Plans numéros 10-11-12 - 13 :

Fagades et coupes - Plans de détails de 1 4 15.

PARTIES PRIVATIVES ET QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES GENERALES
Les PARTIES PRIVATIVES et les QUOTITES DE CHAQUE PARTIE PRIVATIVE DANS
LES PARTIES COMMUNES GENERALES DU COMPLEXE IMMOBILIER (BLOCS C et B), ence
compris le terrain, se répartissent comme suit :

®* AU NIVEAU DU SOUS-SOL :

BLOCSB & C

Il est ici rappelé la servitude générale de passage/accés grevant certains parkings, garages ou
caves pour I'accés aux parkings, garages ou caves jouxtant,

* CINQUANTE SEPT CAVES, numérotées de B/C.1 & B/C.57 inclus,
comprenant chacune :
a) en propriété privative et exclusive :
le local proprement dit, avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée :
neuf/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain
soit ensemble : cing cent treize/dix-milliemes 513/10.000

Observation :
Les caves B/C.9 4 B/C.14 et B/C.34 a B/C.36 inclus sont associées respectivement aux garages



G.94G.14 et G.34 4 G.36 inclus.
Les caves B/C.31 & B/C.33 et B/C.50 & B/C.57 inclus sont associées respectivement aux
emplacements de parkings P.31 a P.33 et P.50 4 P.57 inclus.

* QUARANTE-DEUX EMPLACEMENTS DE PARKINGS numérotés P.7 4 P.8 inclus, P.15a
P.33 inclus, P.37 4 P.57 inclus comprenant chacun :

a) en propriété privative et exclusive :
L’emplacement proprement dit

b) en _copropriété et indivision forcée :
vingt-et-un/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain
soit ensemble : huit cent quatre-vingt-deux/dix-miliiémes 882/10.000

* QUINZE GARAGES FERMES, numérotés G.1 i G.6 inclus, G.9 2 G.14 inclus et G.34
4 G.36 inclus comprenant chacun :

a) en propriété privative et exclusive :

L’emplacement de garage avec sa porte.

b} en copropriété et indivision forcée :

vingt-cing/dix-milliémes des parties communes dont le terrain; .
soit ensemble ! trois cent septante-cing/dix-milliémes %375/10.000

* AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE :

BLOC C

TROIS APPARTEMENTS ET QUATRE STUDIOS, ci-apres déerits :
* 1, Un appartement, numéroté C0.01, (arri¢re gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-c, cuising, living avec terrasse, une chambre avec salle-de-bains
b) en copropriété et indivision forcée :

cent dix/dix-milliémes indivis des parties communes dont le
terrain. 110/10.000

* 2. Un studio, numéroté C0.02 (arriére centre gauche), et comprenant
a) en propriété privative et exclusive ;
- Hall, séjour avec terrasse, coin cuisine, salle de douche avec w-c, une chambre,

b) en copropriété et indivision forcée :
soixante-six/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 66/10.000

* 3. Un studio, numéroté C0.03 (arriére centre droit), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, séjour avec terrasse, coin cuisine, salle-de-douche avec w-c, une
chambre

b) en copropriété et indivision forcée :
soixante-six/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain, 66/10.000

* 4, Un appartement, numéroté C0.04 (avant gauche), ¢t comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, cuisine, séjour avec terrasse, hall de nuit, w-¢, salle-de-bamns, une
chambre




b) en copropriété et indivision forcée :

cent vingt-quatre/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 5. Un studio numéroté C0,05 (avant centre gauche) et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, salle de douche avec w-c, séjour avec coin cuisine

b) en copropriété et indivision forcée :
cinquante-six/dix-milliémes indivis des partics communes dont le terrain.

* 6. Un studio numéroté C0.06 (avant centre droit) et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, salle de douche avec w-c, séjour avec coin cuisine

b) en copropriété et indivision forcée :
cinquante-six/dix-milli¢mes indivis des parties communes dont le terrain.

* 7. Un appartement numéroté C0.07 (traversant droit) et comprenant
a) en propriété privative et exclusive ;

- Hall de jour, w-c, cuisine, séjour avec terrasse, halle de nuit, salle de bains avec

w-¢, deux chambres,
b) en_copropriété et indivision forcée :

cent cinquante-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le ten’am

124/10.000

56/10.000

56/10.000

155/10.000

JARDINS : A chacun des appartements et studios numérotés C0.01, C0.02, C0.03, C0.04 et C0.07
décrits ci-dessus est rattachée une surface 4 usage de jardin dont la jouissance privative lul est
réservée A charge d’entretien. Ces jardins font partie de P’environnement ornemental de
I’ensemble immobilier; dés lors, en cas de défaut d’entretien, le syndic est autorisé i prendre toute

mesure pour y suppléer aux frais exclusifs du copropriétaire défaillant.

BLOCB

TROIS APPARTEMENTS ET QUATRE STUDIOS, ci-apres décrits :

* 8 Un studio, numéroté B0.08, (arriére centre gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, salle de douche avec w-c, séjour avec coin cuisine et terrasse,
une chambre.

b) en copropriété et mdmsmn forcée
soixante-six/dix-milli¢mes indivis des parties commurnes dont le

terrain,

* 9, Un studio, numéroté B0.09 (arriére centre droit), et comprenant .

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, salle de douche avec w-c, séjour avec coin cuising et terrasse,
une chambre.

b) en copropriété et indivision forcée :

soixante-six/dix-milliémes indivis des parties communes dont le
terrain.

* 10. Un appartement, numéroté BO.10 (arriére droit), comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, séjour avec terrasse, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.
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* 11, Un appartement, numéroté BO.11 (traversant gauche), comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, séjour avec terrasse, cuisine, rangement, chambre avec salle-de-

bains,

b) en copropriété et indivision forcée :
cent neuf/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 109/10.000

% 12. Un studio numéroté B0.12 (avant centre gauche) et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, salle de douche avec w-c, séjour;

b) en copropriété et indivision forcée
cinquante-six/dix-milliémes indivis des parties-communes dont le terrain. 56/10.000

* 13, Un studio numéroté B0.13 (avant centre droit) et comprenant

a) en propriété privative et exclusive
- Hall, salle de douche avec w-c, se_]our

b) en copropriété et indivision forcée :
cinquante-six/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 56/10.000

* 14. Un appartement numéroté B0.14 (avant droit) et comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, cuisine, séjour avec terrasse, hall de nuit, w-c, salle-de-
bains, une chambre.

. b) en copropriété et indivision forcée .
cent vingt-quatre/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 124/10.000

JARDINS : A chacun des appartements numérotés B0.08, B0.09, B0.10, B0.11 et B0.14 décrits
ci-dessus est rattachée une surface 3 usage de jardin déterminée au titre d’acquisition dont la
jouissance privative lui est réservée & charge d’entretien. Ces jardins font partie de
I’environnement ornemental de I’ensemble immobilier; dés lors, en cas de défaut d’entretien, le
syndic est autorisé A prendre toutes mesures pour y suppléer aux frais exclusifs du copropriétaire

défaillant.

°* AUNIVEAU DU PREMIER ETAGE :

BLOC C

CINQ APPARTEMENTS, numérotés de C1.01 a C1.05, ci-aprés décrits :
* 1. Un appartement, numéroté C1.01, (arriére gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée : _
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 117/10.000

% 2. Un appartement, numéroté C1.02 (avant gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,

une chambre
b) en copropriété et indivision forcée :

Cent vingt-cing/dix-millidmes indivis des parties communes dont le terrain. 125/10.000

* 3. Un appartement, numéroté C1.03 (traversant centre gauche), et comprenant :
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a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, s¢jour avec balcon, hall de nuit,

salle-de-bains avec w-c, deux chambres.

b) en_copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 4, Un appartement, numéroté C1.04 (fraversant centre droit), ¢t comprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,

salle-de-bains avec w-c, deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain,

* 5, Un appartement numéroté C1.05 (traversant droit) ¢t comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive :
- Hall de jour, w-¢, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,

salle-de-bains avec w-¢, deux chambres,

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante-et-un/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

BLOCB
CINQ APPARTEMENTS numérotés de B1.06 4 B1.10 ci-apres décrits :
* 6, Un appartement, numéroté B1.06, (traversant gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, rangement, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec

salle-de-bains.

terrain,

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le

* 7. Un appartement, numéroté B1.07 (traversant centre gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, salle-de-bains

avee w-¢ salle-de-bains, deux chambres,

terrain.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le

* 8. Un appartement, numéroté B1.08 (traversant centre droit), comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, salle-de-bains

avec w-c salle-de-bains, deux chambres,

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 9, Un appartement, numéroté B1.09 (avant droit), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,

une chambre

b) en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.
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* 10, Un appartement numéroté B1.10 (arri¢re droit) et comprenant .
a) en_propriété privative et exclusive :
- Hall, w-¢, séjour avec balcon, salon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 117/10.000

° AUX NIVEAUX DES DEUXIEME, TROISIEME ET QUATRIEME ETAGES :
BLOCC

A chacun de ces niveaux ; CINQ APPARTEMENTS numérotés suivants les niveaux :
+ au deuxiéme étage : C2.01 4 C2.05
+ au troisiéme étage : C3.01 & C3.05
« au quatriéme étage ;: C4.01 4 C4.05

A chacun de ces appartements est attribué en copropriété et indivision forcée, savoir :

-

o E DEUXIEME ETAGE

* 1. L’appartement, numéroté C2.01, (arriére gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-c, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée :

cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 117/10.000

* 2. L’appartement, numéroté C2.02 (avant gauche), et comprenant :
a) en propriété privative ef exclusive ;
- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,
une chambre
b) en copropriété et indivision foreée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 125/10.000

* 3, L’appartement, numéroté C2.03 (traversant centre gauche), et comprenant .
a) en _propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,
salle-de-bains avec w-c, deux chambres.
b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain, 160/10.000

* 4, L’appartement, numéroté C2.04 (traversant centre droit), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,
salle-de-bains avec w-c, deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée
cent soixante/dix-milliémes indivis des pames communes dont le terrain, 160/10.000

* 5, Un appartement numéroté C2.05 (traversant droit) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,

salle-de-bains avec w-¢, deux chambres.
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b) en_copropriété et indivision forcée :

cent soixante-et-un/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

TROISIEME ETAGE

* 1. L’appartement, numéroté C3.01, (arri¢re gauche) et comprenant :

a) en_propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 2, L’appartement, numéroté C3.02 (avant gauche), et comprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,

une chambre

b) en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain,

* 3. L,)appartement, numéroté C3.03 {traversant centre gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,

salle-de-bains avec w-¢, deux chambres.

b) en_copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 4, L ’appartement, numéroté C3.04 (traversant centre droit), et comprenant

a} en_propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,

salle-de-bains avec w-c, deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont Ie terrain.

* 5, Un appartement numéroté C3.05 (traversant droit) et comprenant

a) en propriété privative et exclusive ;
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,

salle-de-bains avec w-¢, deux chambres,

b) en copropriété et indivision forcée :

cent soixante-et-un/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

QUATRIEME ETAGE

* 1. L’appartement, numéroté C4.01, (arriere gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 2. L’appartement, numéroté C4.02 (avant gauche), et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive
- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,

une chambre
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b) en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 3, L’appartement, numéroté C4.03 (traversant centre gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de muit,
salle-de-bains avec w-c, deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 4. L’ appartement, numéroté C4.04 (traversant centre droit), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Halt de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,
salle-de-bains avec w-¢, deux chambres.

b) en copropriété et indivision foreée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain,

* 5, Un appartement numéroté C4.05 (traversant droit) et comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, w-¢, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit,
salle-de-bains avec w-c, deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée
cent soixante-et-un/dix-milliemes mdms des parties communes dont le terrain.

BLOCB

A chacun des niveaux des deuxiéme, troisiéme et quatricme étage,
CINQ APPARTEMENTS numérotés suivant les niveaux :
+ au deuxiéme étage : B2.06 a4 B2.10
+ au troisiéme étage : B3.06 a B3.10
+ au quatriéme étage : B4.06 4 B4.10

Chacun de ces appartements est identique & ceux du premier étage, respectivement
numérotés B1.06 4 B1.10

125/10.000

160/10.000

.160/10.000

161/10.000

A chacun de ces appartements est attribué en copropriété et indivision forcée, savoir :

DEUXIEME ETAGE

* 1. Un appartement, numéroté B2.06, (traversant gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, rangement, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec

salie-de-bains.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 2. Un appartement, numéroté B2.07 (traversant centre gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive
- Hall, w-c, buanderie, cuisine, s§jour avee balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c et deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

15

117/10.000

160/10.000



* 3, Un appartement, numéroté B2.08 (traversant centre droit), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-¢, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c et deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent soixante/dix-milliémes-indivis des parties communes dont le terrain.

* 4, Un appartement, numéroté B2.09 (avant droit), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,
une chambre

b} en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 5. Un appartement numéroté B2,10 (arriére droit) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-c, cuisine, salon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée : '

cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain,

TROISIEME ETAGE

* 1. Un appartement, numéroté B3.06, (traversant gauche) et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, rangement, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec
salle-de-bains.
b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le
terrain.

* 2. Un appartement, numéroté B3.07 (traversant centre gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-¢, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c et deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent soixante/dix-milliémes indivis des partics communes dont le terrain.

% 3, Un appartement, numéroté B3,08 (traversant centre droit), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c et deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 4. Un appartement, numéroté B3.09 (avant droit), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,
une chambre

b) en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 5, Un appartement numéroté B3.10 (arriére droit) et comprenant :
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a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, salon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

QUATRIEME ETAGE

* 1. Un appartement, numéroté B4.06, (traversant gauche) et comprenant :

a} en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, rangement, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec

salle-de-bains.

b) en copropriété et indivision forcée ;
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont e terrain.

* 2. Un appartement, numéroté B4.07 (traversant centre gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit

salle-de-bains avec w-c et deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont Ie terrain.

* 3, Un appartement, numéroté B4.08 (traversant centre droit), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit

salle-de-bains avec w-c et deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 4, Un appartement, numéroté B4.09 (avant droit), comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,

une chambre

b) en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

* 5. Un appartement numéroté B4.10 (arriére droit) et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, salon, une chambre avec salle-de-bains

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.

CINQUIEME ETAGE
BLOCC

Au cinquigme étage :CINQ APPARTEMENTS numérotés C5.01 & C5.05,

comprenant chacun :

* 1. Un appartement, numéroté C5.01, (arriére gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive
- Hall, w-c, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec salle-de-bains.

b) en copropriété et indivision foreée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain.
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* 2. Un appartement, numéroté C5.02 (avant gauche), et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains, une
chambre.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain, 125/10.000

* 3, Un appartement, numéroté C5.03 (traversant centre gauche), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, w-¢, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c ¢t deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix~milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 160/10.000

* 4. Un appartement, numéroté C5.04 (traversant centre droit), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c et deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 160/10.000

* 5. Un appartement numéroté C5.05 (traversant droit) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c ¢t deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante-et-un/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 161/10.000

BLOCB

Au cinquiéme étage : CINQ APPARTEMENTS numérotés B3.06 a B5.10,
comprenant chacun :

* 1. Un appartement, numéroté B5.06 (traversant gauche) et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-c, rangement, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec
salle-de-bains.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 117/10.000

* 2. Un appartement, numéroté B5.07 (traversant centre gauche) et comprenant :

a} en propriété privative et exclusive :

- Hall, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains, deux
chambres.

b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain, 160/10.000

* 3, Un appartement, numéroté B5.08 (traversant centre droit) comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, w-c, buanderie, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit
salle-de-bains avec w-c et deux chambres.
b) en copropriété et indivision forcée :
cent soixante/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 160/10.000
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* 4, Un appartement, numéroté B5.09 (avant droit) comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- Hall de jour, cuisine, séjour avec balcon, hall de nuit, w-c, salle-de-bains,
une chambre.
b) en copropriété et indivision forcée :
cent vingt-cing/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 125/10.000

* 5. Un appartement numéroté BS.10 (arriére droit) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-c, cuisine, séjour avec balcon, une chambre avec salle-de-bains;
b) en copropriété et indivision forcée :

cent dix-sept/dix-milliémes indivis des parties communes dont le terrain. 117/10.000
TOTAL : dix-mille/dix-milli¢mes 10.000/10.000
V. Modifications éventuelles & I'acte de base 3

Modification 4 la répartition des parties communes :

Le tableau figurant dans le présent acte établit les quotités attribuées & chaque élément privatif dans
Jes parties communes, ainsi que la part contributive de chaque élément privatif dans les charges et dépenses
communes de 'ensemble du complexe.

Jusqu'a l'achévement complet des constructions, THOMAS & PIRON se réserve le droit de
changer la répartition des quotités dans les partics communes générales de n'importe laquelle des parties
privatives dont elle est restée propriétaire, La composition des parties privatives et communes n'a, en effet,
rien de définitif, comme dit ci-aprés.

Ladite répartition pourra étre modifiée, méme en cours de construction, par THOMAS & PIRON
sans le concours des copropriétaires de l'immeuble, mais uniquement pour les locaux dont elle reste
propriétaire, et sans naturellement que ces modifications puissent modifier le nombre des quotités communes
générale afférentes aux éléments privatifs déja vendus, ni modifier le nombre total des partics communes
générales tel qu'il est établi au présent acte, ni porter atteinte aux droits acquis par les proprictaires.

Dés lors, si THOMAS & PIRON, faisant usage de cette faculté, rendait commune une partie
privative, les quotités communes y afférentes seraient réparties entre d'autres locaux privatifs dont ladite
société serait propriétaire, et ce au gré de cette derniére.

Modifications aux plans :

Les plans décrits ci-avant et annexés au présent acte le sont 4 titre de simples renseignements ctant
entendu que aussi longtemps que les constructions ne seront pas entiérement achevées, ils pourront toujours
faire l'objet de modifications sans l'intervention des acquéreurs futurs ou antérieurs sous la condition que
ces modifications ne nuisent en rien 4 la stabilité et a Pesthétique du batiment ainsi qu'aux droits acquis par
les proprictaires. -

Les architectes, en cours de construction, peuvent apporter aux plans les modifications nécessaires
pour assurer un travail conforme aux régles de l'art.

Les cotes ou mesures indiquées sur les plans ci-annexés ne sont données qu'a titre purement
exemplatif, toute différence en plus ou en moins entre ces mesures réelles ne devant donner lieu & aucune
indemnité de part et d'autre.

Modifications & l1a composition des parties privatives et communes :

THOMAS & PIRON se réserve le droit de diviserun ou pluswurs étages autrement qu'il n'est prévu
aux plans annexés au présent acte. Elle pourra le faire sans avoir a obtenir l'approbation des propriétaires
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futurs ou antéricurs ou de 'assemblée générale des copropriétaires que ce soit de leur propre chef avant la
vente, soit aprés celle-ci a la demande d'un acquéreur.

A titre exemplatif mais nullement restrictif, il est précisé en outre que THOMAS & PIRON se
réserve le droit inconditionnel d'incorporer plusieurs appartements ou parties d'appartement en un seul (sous
forme de duplex, par exemple), en ajoutant les quotités attachées & ces parties privatives, de retrancher une
partie d'appartement pour le joindre & un appartement adjacent, de subdiviser les appartements et des lors
d'en ventiler les quotités sans modifier Ia distribution intérieure, de modifier Ia surface des parties communes
tels que hall ou dégagement commun, porche d'entrée, passage et caetera ... pour permettre éventuellement
d'agrandir un appartement ou de céder des locaux privatifs.

Ces modifications ne sont citées que comme exemple et THOMAS & PIRON pourra aux fins ci-
dessus effectuer tous travaux y compris aux parties communes.

Au surplus, toutes modifications imposées par les autorités compétentes devront €tre acceptées
d'office par tous les copropriétaires méme pour les parties privatives déja vendues sans aucune indemnite
4 charge de THOMAS & PIRON au profit des copropriétaires.

La division éventuelle des appartements sera constatée devant notaire, soit dans un acte de vente,
soit dans un acte de division de propriété rectificatif ou complémentaire.

VI. Mandat

THOMAS & PIRON est habilité 4 signer seul les actes qui seraient établis en exécution des droits
qu'il s'est réservés en vertu des dispositions reprises ci-avant et nofamment le bail emphytéotigue a intervenir
avec la société distributrice d'électricité pour l'installation a 1‘exterieur des immeubles d'une cabine destinée
a l'alimentation en électricité du complexe, et ce aux clauses et conditions que le mandataire jugera
convenable.

Toutefois, si l'intervention des copropriétaires du bien était nécessaire, ceux-ci devront apporter
leurs concours & ces actes gracieusement ¢t & premiére demande. Le syndic pourra valablement représenter
l'association des copropriétaires afin d'exécuter & ce sujet la décision de I'assemblée générale sans qu'il doive
justifier de ses pouvoirs & I'égard du conservateur des hypothéques compétent.

Pour autant que de besoin par le seul fait de leur acquisition, les copropriétaires donnent des a
présent mandat irrévocable au comparant THOMAS & PIRON, de les représenter a la signature de ces
actes et plus généralement 4 tous actes apportant une modification ou un complément, quels qu’ils soient
au présent acte de base, sans devoir demander le concours des copropriétaires, jusqu’a ce que toutes les
parties privatives aient été vendues; ce mandat devra étre confirmé dans I'acte de cession. Il profite a tous
mandataires spéciaux ou généraux de THOMAS & PIRON, avec pouvoirs de substitution.

VII. Renonciation & l'accession

La construction de 'immeuble étant réalisée sur une parcelle de terrain qui au fur et 4 mesure de
fa vente d'un lot privatif deviendra la copropriété forcée en indivision permanente des copropriétaires,
chaque cession emportera ipso facto renonciation par les comparants au profit de chaque acquéreur, au droit
d'accession immobilier leur appartenant aux termes de I’acte de base du quatre juillet mil neuf cent nonante-
sept dont question ci-avant, et d'autre part, renonciation par les acquéreurs au méme droit en ce qui
conceme tout ce qui ne se rapporte pas au lot privatif acquis par eux, avec les quotités y afférentes dans
les parties communes du bien.

Cette renonciation réciprogue a pour effet d'assurer la division du bien en lots privatifs et de
confirmer les droits de chacun des acquéreurs 4 la copropriété indivise et & la propricté privative tels qu'ils
résultent des articles 577-2 & 577-14 du Code civil et des dispositions des présents statuts.

VIIL Réserve de mitoyenneté

La société THOMAS & PIRON se réserve le droit de mitoyenneté portant sur les murs de pignon
et de cldture édifiés ou a édifier a cheval sur les limites séparant le terrain partic commune, des fonds
limitrophes.

Cette réserve a umquement pour but de permettre 2 la société THOMAS & PIRON de toucher &
son profit exclusif I'indemnité qui sera due par les constructeurs sur les terrains voisins qui voudront ou
voudraient faire usage de ces murs.
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En conséquence, la société THOMAS & PIRON a le droit de procéder seule au mesurage, a
|’estimation et au transfert de ces murs, d’en toucher le prix et d’en donner quittance.

Si pour un motif quelconque, I'intervention des copropriétaires des parties communes était jugce
souhaitable pour la perfection de ’opération, ils devront préter gracieusement leur concours dés qu’ils en
seront requis, sous peine de dommages-intéréts,

De méme, les mitoyennetés qui seraient & acquérir le seront aux frais de la socié¢té THOMAS &
PIRON.

L’entretien des mitoyennetés sera mis a charge de la copropriété,

IX. Conditions régissant la vente

A.- CAHIER DES CHARGES

Il a été établi un cahier général des charges régissant 1'immeuble 2 ériger. Il contient le
descriptif des travaux, matériaux et fournitures 3 mettre en oeuvre pour la construction de I'immeuble,
ainsi que des indications sur le mode d'exécution des travaux, 1'origine et la qualité des matériaux A
utiliser pour le gros-oeuvre et le parachévement des parties communes ainsi que des parties privatives.

1l complete les conditions générales de vente des biens et sera applicable 4 toutes les ventes,
A moins qu'il y soit dérogé par des conditions particuliéres dans la convention de vente et la correspon-
dance échangée entre le vendeur et 1'acquéreur ou toutes personnes agissant en leur nom ou pour leur
compte tel qu'un architecte. %

En cas de discordance entre les plans et les prescriptions du cahier des charges, ces derniéres
prévalent sur les indications des plans, sous réserve de ce qui est indigué ci-aprés concernant le droit

de modifier les plans et 'acte de base.
Ce cahier des charges est annexé aux présentes sans devoir étre transcrit.
B.- CONDITIONS GENERALES DES YENTES SOUMISES A LA LOI BREYNE

1. - Liberté hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre !'immeuble quitte et libre de
toutes charges et inscriptions hypothécaires qui le gréveraient au profit d'un créancier quelconque,
notamment en y employant le prix de vente.

2, - Propriété et jouissance.

Le transfert des quotités dans le terrain et de la propriété des constructions érigées aura lieu 2 la
signature de 1'acte authentique moyennant parfait paiement du prix, & concurrence des montants
contractuels précisés a Pacte de vente.

L'occupation des lieux et la remise des clés ne pourra jamais étre autorisée qu'aprés paiement intégral
du prix de vente total, tant en principal qu'en supplément et accessoires.

Sous réserve de paicment par 1'acquéreur des factures lui adressées et non valablement contestées,
1'acquéreur sera propriétaire des constructions & ériger au fur et  mesure de la mise en oeuvre des
matériaux et de leur incorporation au sol ou 3 1'immeuble en construction, le transfert des risques visés
par les articles 1788 et 1789 du Code Civil ne s'opérant toutefois qu'a la réception provisoire des.
travaux aux parties privatives vendues.

3.- Impdts et frais.

L'acquéreur supportera les taxes, impdts, charges et caetera, 3 partir de son entrée en jouissance; la
taxe de batisse est 3 charge de 1’acquéreur au prorata des quotités acquises. _
La vente ne comprend pas les canalisations, appareils et compteurs qui appartiendraient a des
régies, sociétés de distribution et caetera. Les frais d’installation des compteurs dans les parties
communes seront répartis forfaitairement entre les acquéreurs des différentes entit€s.

Les frais d'abonnement, d'installation et de raccordement privatifs et d’ouverture des divers compteurs
pour le gaz, I’électricité et I’eau sont A charge de l'acquéreur en sus du prix convenu. Les frais
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d'abonnement, d'installation et de raccordement privatifs pour le téléphone, et la télédistribution sont
3 charge de 1'acquéreur en sus du prix convenu. Pour ces services, seuls les tubages adéquats (sans
filerie) sont installés par le promoteur.

L'acquéreur devra continuer en lieu et place du promoteur tous abonnements (redevances-garanties et
consommations) aux eau, gaz , lectricité, téléphone, télédistribution etc... et en payer les frais,
consommations et redevances A partir de la réception provisoire des travaux. De méme il acquittera,
le cas échéant, les charges communes de la copropriété A concurrence de ses quotités, dés la réception
provisoire.

Les frais de chauffage pour la préservation et la protection de 'immeuble pendant la construction
(période froide ou humide) seront répartis au pro rata des quotités acquises.

4, - Superficie.
La superficie n'est pas garantie, le plus ou moins fit-il supérieur au vingtieme fera profit ou perte
pour 1'acquéreur sans modification quant au prix.

5. - Etat et servitudes.

Le bien est vendu et devra étre délivré, dans 1'état repris au plan et cahier des charges sauf
dérogation. 11 est en outre vendu avec toutes les charges et servitudes qui peuvent 1'avantager ou le
grever, et notamment celles figurant a 1'acte de base susvante.

6. - Assurance. %

Le contrat d'assurance incendie est souscrit dans un premier temps, par le promoteur pour compte de
1a copropriété, I'acquéreur en acquittera les primes au titre de charges communes 2 concurrence de ses
quotités A partir de la réception provisoire. Si 1'acquéreur devait estimer que le capital couvert et/ou
les garanties conclues sont insuffisantes, il aura la faculté conformément aux stipulations du
réglement de copropriété, de prendre une couverture complémentaire & 1'intervention du promoteur
(en attendant la désignation d'un syndic et ou d'un conseil de gérance) et aupres de la méme
compagnie, moyennant surprime 2 charge exclusive dudit acquéreur.

7. - Occupation.
Le bien vendu est libre d'occupation.

C. - PRIX - REVISION
1) Les prix et modalités de payement sont fixés aux actes de vente

Le prix fixé entre parties n'est pas sujet A application de la formule de révision dans Ja mesure ol le
délai pour 1’exécution des travaux initialement prévu et précisé dans I’acte de vente peut étre respecté.

2) Dans le cas contraire. le prix fixé dans I’acte de vente est sujet 3 révision suivant les modalités
définies ci-apres.

La révision n'a pas d'effet pour les prestations effectu¢es dans une période de retard imputable au
promoteur.

La révision est appliquée lors de chaque tranche de paiement et les sommes a payer sont déterminées
par l'application au montant de chaque tranche de paiement ou état d'avancement des travaux
proprement dits, établi sur 1a base de la convention. de la formule :

p=P(as/S + b/l + ¢

dans laquelle "P" représente le montant de 1'état établi sur la base de la convention et "p" le montant

rajusté compte tenu des fluctuations des salaires et des charges sociales et assurances afférentes aux
salaires, ainsi que du prix des matériaux, matitres ou produits utilisés ou mis en ocuvre dans la

22



construction.

Dans la formule de révision, le terme "a s/S" est basé sur le salaire horaire moyen formé par la
moyenne des salaires des ouvriers qualifiés, spécialisés et manoeuvres, fixés par la Commission
paritaire nationale de 1'Industrie de la Construction pour la catégorie correspondant au lieu ol est situé
Ie chantier de 1'entreprise. Les salaires sont majorés du pourcentage global des charges sociales et
assurances, tel qu'il est admis par le Ministere des Communications et de 1'Infrastructure.

Dans ce terme

"S" est le salaire horaire moyen en vigueur 3 la date de la signature de la convention et majoré du
pourcentage global des charges sociales et assurances, tel qu'il est admis par le Ministére des
Communications et de I'Infrastructure 3 la méme daté, et

"s" est le méme salaire horaire moyen enregistré avant le commencement des travaux faisant 1'objet
de fa demande de paiement partiel, majoré du pourcentage global des charges sociales et assurances
admis par le Ministere des Communications et de 1'Infrastructure au méme moment.

Les termes "i" et "I" intervenant dans le parametre "b i/I" représentent I'indice mensuel calculé sur la
base d'une consommation annuelle des principaux matériaux et matieres par l'industrie de la
- comstruction sur le marché intérieur. Sa valeur est établie mensuellement par 1a Commission de la
mercuriale des matériaux de construction siégeant au Ministere des Affaires économiques. "I" est cet
indice en vigueur 4 la date de la signature de la convention.

"i" est cet indice enregistré avant le commencement des travaux faisant 1'objet de la demande de
paiement partiel.

"c" est le terme fixe non sujet 3 révision.

Dans la formule de révision de la présente convention, les paramétres a, b et ¢ ont respectivement la
valeur forfaitaire indiquée ci-aprés, en tenant compte du fait que le prix due bitiment ne peut &tre sujet
a révision qu'a concurrence de 80 % maximum, et que la vateur attribuée au paramétre "a" ne peut pas
étre supérieure a 0.50 :

a =045 b =035 c =020

Les valeurs attribuées aux paramétres a, b et c ne peuvent subir aucune modification au cours de
I'entreprise.

La formule de révision se résout de la fagon suivante : chacun des rapports "s/S" et "i/I" est réduit en
un nombre décimal comprenant au maximum 5 décimales dont la cinquieme est majorée de I si la
sixiéme est £gale ou supérieure 4 5.

Quant aux produits de la multiplication des quotients ainsi obtenus, par la valeur du paramétre
correspondant, ils sont arrétés 2 la cinquidme décimale, laquelle est également majorée de ! sila
sixitme est égale ou supérieure 2 5.

Un bordereau d'état d'avancement de chantier établi par ['architecte sera annexé a la facture et fera
preuve 3 suffisance de 'exigibilité de la tranche réclamée par le promoteur a l'acquéreur.

La TVA est & compter en sus pour chaque tranche facturée et est simuitanément 3 charge de
1"acquéreur.
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'3) Retard de paiements

1°) Toute somme échue et non payée sera de plein droit productive dés son échéance et sans
mise en demeure préalable, d'un intérét calculé au taux de quatorze pour cent (14 %) 1'an, jusqu'a
parfait paiement.

En outre,  défaut par I'acquéreur d'honorer les tranches de paiement reproduites ci-dessus,
dans les quinze jours calendrier de 1'envoi de la facture par le promoteur, celui-ci aura le droit, apres
notification adressée par simple lettre recommandée a 1'acquéreur, restée sans effet dans un délai de
dix jours calendrier 3 compter de la date d'envoi de ladite mise en demeure par lettre recommandée:
a) d'arréter les travaux des parties privatives vendues et de prendre toutes mesures conservatoires utiles
aux frais de 1'acquéreur et sans préjudice 2 tous autres droits et actions.
b) de majorer toute facture Impayée d'une indemnité forfaitaire de quinze pour cent du montant dd,
sans préjudice a tous autres recours, notamment 1'inscription hypothécaire dont question ci-apres.

2°) A défaut de paiement des tranches prévues dans les délais requis, le promoteur se réserve
1a faculté de prendre inscription hypothécaire sur le bien vendu., sans préjudice a I'inscription d'office
pour garantir le paiement du solde restant dd. )

A cette fin, 'acquéreur donnera mandat irrévocable dans !'acte authentique de vente, au
promoteur, pour en cas de non paiement, avoir Ia faculté de requérir inscription hypothécaire, a charge
de 1'acquéreur, pour siireté du trois années d'intéréts au taux de 14 % et d'une somme égale 4 30% du
solde restant du pour streté du paiement de la TVA et du remboursement de tous frais de poursuite et
d'exécution ou autres débours non privilégiés par la loi.

3°) Nonobstant 1a faculté octroyée ci-dessus de requérir inscription hypothécaire en ce compris
{'inscription d'office, 1'acquéreur pourra cependant affecter le bien objet des présentes au profit d' un
créancier hypothécaire de son choix, de manire 2 financer en tout ou en partie la présente acquisition,
A condition d'en obtenir 1'autorisation préalable du promoteur qui dispensera de 1'inscription d'office
et renoncera des lors A 1'action résolutoire.

Cette autorisation est automatiquement acquise 4 1'acquéreur, si, et uniquement si, les deux
conditions suivantes sont remplies expressément :

1) 1'inscription hypothécaire prise sur le bien vendu n'excédera pas, en principal (hors accessoires),
100% du prix total toutes taxes comprises (quotités du terrain + valeur constructions + TVA + droits
enregistrement) convenu dans la présente convention; 2) I'acte de prét contiendra délégation irrévocable
du montant du prét au profit du promoteur, payable 3 ce dernier au fur et a mesure que les fonds
deviendront disponibles suivant le programme arrété entre 1'emprunteur et la société créanciere, ce
programme devant étre conciliable avec le planning contractuel des paiements dont question ci-avant.

Chaque paiement ne pourra cependant se faire qu'avec l'accord écrit de 1'acquéreur-
emprunteur, étant donné que 1' éventuelle société préteuse ne sera pas juge de la bonne
exécution des conventions intervenues entre promoteur et acquéreur et de 1'opportunité des
paiements A effectuer.

Pour toute inscription hypothécaire dérogeant 2 la double condition susmentionnée, 1'accord
exprés et préalable du promoteur est requis.

Par ailleurs, 1' acquéreur s interdit d' aliéner le bien vendu avant le paiement intégral du prix
de vente au promoteur.

Toute revente ou affectation hypothécaire faite en contravention avec ce qui précede, sera
inopposable au promoteur, qui se réserve en outre dans ces hypothéses, le droit de faire prononcer en
justice 1a résolution de la présente convention aux torts de 1'acquéreur, sans préjudice a son droit 2 tous
dommages et intérees.

4°) Réclamations en cours de chantier.

Si I'acquéreur justifie & bon droit du non-paiement & son échéance de la tranche réclamée par
1'inexécution fautive d'une des obligations constructives essentielles contractées aux présentes par
le promoteur, ce dont il devra en notifier la motivation circonstanciée par lettre recommandée adressée
au promoteur au plus tard dans les cing jours calendrier & compter de la date de mise en demeure
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adressée A 1'acquéreur par le promoteur, et pour autant que les désordres invoqués concernent les
travaux exécutés dans les parties privatives vendues, le promoteur ne dispose pas de la faculté
susmentionnée an-point 4.2 de majorer forfaitairement la facture impayée de 15% sauf s'il établit ou
s'il s'avére que la réclamation de 1'acquéreur n'est pas fondée.

Le promoteur pourra cependant, en tout état de cause, et 4 sa seule initiative, requérir 1'
inscription hypothécaire précitée, nonobstant ladite réclamation litigieuse. I1 pourra, en outre,
suspendre 1'exécution des travaux aux parties privatives attendant que le différend soit tranché, comme
dit ci-apres.

A défaut pour H'acquéreur d'avoir introduit sa réclamation motivée dans le délai requis, elle
sera déclarée irrecevable (sans préjudice des droits de I'acquéreur lors des réceptions provisoire et
définitive) et 1'exigibilité de la tranche réclamée ne pourra des lors étre postposée, les sanctions
prévues restant d'application.

Pour autant que de besoin, il est précisé que le paiement des tranches réclamées n'emporte pas
agrément automatique par 1'acquéreur des parties de construction réalisées 2 cette date.

Seules les procédures de réceptions définies au chapitre 8 des présentes sont valables 2 cet égard.

L' acquéreur pourra, s' il 1'estime nécessaire, se faire assister, en tout temps, de l'expert

de son choix, 4 ses frais exclusifs. '

5°) Arbitrage des réclamations intermédiaires :

Les parties conviennent expressément des A présent de designer 1'architecte, auteur du projet
et chargé de la surveillance des travaux, comme arbitre unique statuant en premiére instance pour tout
litige relatif aux travaux en cours de chantier exécutés par le promoteur.

Sur requéte de la partie la plus diligente, adressée par lettre recommandée, 1'architecte

examinera le bien-fondé des réclamations circonstanciées de 1'acquérenr et pourra ordonner :
- s0it de remédier aux désordres constructifs incriminés et de fixer le montant proportionnel dont le
paiement peut en conséquence étre momentanément différé, sans cependant que ce montant ne puisse
excéder celui de la tranche réclamée. I1 fixera le délai dans lequel la réfection ordonnée doit étre
réalisée, de méme que la date d'exigibilité du montant retenu; soit de rendre immédiatement exigible
1' intégralité de Ia tranche réclamée par Ie promoteur, dans 1' hypothese oll les probl&émes éventuels
constatés doivent étre considérés comme mineurs et/ou si le non-paiement par 1'acquéreur est considéré
comme abusif, Dans ces cas, les sanctions prévues aux présentes peuvent rester d'application, en ce
inclus la majoration forfaitaire de 15%, A la seule initiative du promoteur,

En cas de désaccord de 1'une des parties sur la décision de l'architecte ou 2 défaut pour
I'architecte d'avoir statué dans les quinze jours ouvrables, 3 compter de la date d'expédition
recommandée de la requéte en arbitrage, sauf prorogation de délai demandée par 1'architecte et acceptée
par les parties concernées, le litige pourra étre porté devant un College de trois experts indépendants
statuant 2 titre définitif, pour la méme mission que décrite ci-dessus, sans appel et i la majorité simple,
sur requéte de la partie la plus diligente.

Ce Collége sera composé comme suit : un expert est désigné par 1'acquéreur, le deuxiéme par
le promoteur et le troisitme par les deux experts précités. Le Coliege devra entendre I'avis
circonstancié de !'architecte.

Les frais d'arbitrage et les honoraires d'experts et de I'architecte sont 2 charge de la partie
succombante. Les provisions éventuelles & verser sont avancées pour moiti€ par 1'acquéreur et pour
moitié par le promoteur.

D. - CAHIER DE CHARGES - ENTREPRENEURS ENREGISTRES

Les travaux de construction seront réalisés, dans les régles de ['art, sous la surveillance de
I'architecte et conformément aux plans et cahiers des charges annexes & 1'acte de base dont question
ci-dessus.

Bien que 1'acquéreur n'ait pas d connaitre des sous-traitants et autres cocontractamts du
promoteur, il est précisé que ces documents annexés constituent une note de synthése de ceux existant
contractueliement entre le promoteur et 1'entreprise générale chargée par le promoteur de 1" essentiel
des travaux de constructions (notamment hors parachévements et hors équipements de cuisines), sur
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base de cahiers de charges complets établis par 1'architecte précité.

Les plans et descriptifs de travaux et matériaux se complétent mutuellement. Si certaines
dérogations et/ou ajoutes spécifiques sont mentionnées au cahier de charges synthétique annex€ a 1'acte
de base dont question ci-avant, celles-ci priment également, dés lors qu'elles concernent les parties
privatives vendues.

Le promoteur, en accord avec I'architecte, peut apporter des modifications au cahier de charge
pour améliorer les techniques et/ou le confort des copropriétaires. I1 en sera de méme pour certaines
modifications quant aux matériaux 4 mettre en oeuvre, pour autant qu'ils soient d'une qualité
équivalente A ceux spécifiés au cahier de charges originaire contractuel.

En cas de contestation entre parties soussignées sur les spécitications des travaux inclus dans
le prix convenu au présent contrat, elles se référeront 2 !'ensemble des documents complets précités,
en ce inclus les proces-verbaux de réunions de chantier, le cas échéant.

Le promoteur s'engage 3 faire appel exclusivement 3 des entreprises enregistrées pour
I'exécution des travaux, objets des présentes.

E. - DEBUT DES TRAVAUX ET DELAI D'EXECUTION

Les travaux de construction seront entamés le premier juin mil neuf cent nonante-huit; les
parties privatives vendues et les parties communes assurant 1'habitabilité normale de ces parties
privatives, seront construites, de fagon A mettre I'appartement en état d'étre regu provisoirement, dans
un délai de : %

- quatre cent dix jours ouvrables A compter de cette date pour le bloc B;
- quatre cent soixante jours ouvrables & compter de cette date pour le bloc C.
Sous réserve de ce qui est précisé ci-aprés, la date d' achévement est prévue pour :
- Ie trente-et-un mars deux mille pour le bloc B;
- le quinze juin deux mille pour le bloc C.
Ces dates sont données A titre indicatif et non contractuel : seule la notion de jours ouvrables fera la
ioi entre parties.

La suspension temporaire des travaux pour cause de force majeure (par exemple les
accidents, les gréves, etc.) ou de retard de 1'acquéreur dans le paiement des factures entraine de plein
droit et sans indemnité la prorogation du délai d'exécution initialement prévu d'une période égale  la
durée de la suspension, augmentée du laps de temps normalement nécessaire 3 la remise en route du
chantier.

De méme, si 1'acquéreur commande des travaux supplémentaires en cours d' exécution de a
convention, le promoteur se réserve le droit d'exiger une prorogation du délai initialement prévu. Cette
prorogation fera 1'objet d'un écrit distinct.

Lorsque, par ordre ou par le fait de i'acquéreur, 1'exécution du marché est interrompue pour
une période d’' au moins quinze jours de calendrier, une avance sur la tranche en cours, 3 concurrence
de la valeur des travaux exécutés, est due au promoteur.

Si cette interruption, de ce chef, est prolongée, le promoteur est fondé 3 introduire un
compte d'indemnisation dont le montant est convenu de commun accord, mais il ne peut se prévaloir
des discussions en cours 2 ce sujet pour ne pas reprendre I'exécution de la convention.

Ne sont pas considérés comme jours ouvrables - les jours pendant lesquels les intempéries ont
eu, directement ou indirectement, pour effet de rendre le travail impossible pendant quatre heures au
moins;

-les samedis, dimanches et jours fériés 1égaux
- les jours de vacances annuelies payées
- les jours de congés compensatoires conventionnels du bitiment.

F. - INDEMNITES POUR RETARD
En cas de retard d'exécution ou de livraison imputable au promoteur, celui-Ci paiera 3

1'acquéreur une indemnité forfaitaire de deux centimes pour cent (0,02 %) du prix de vente du bien par
jour calendrier de retard, montant comprenant le loyer normal que 1'acquéreur pourrait escompter de
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la location de 1'appartement et autres préjudices subis.

Cette indemnité ne sera due, s' il échet, que pour la période postérieure  la mise en demeure
par lettre recommandée que 1'acquéreur aura adressée dans ce sens au promoteur.

L'invitation de procéder 2 la réception provisoire arréte la débition des dommages et intéréts.

G. - RECEPTIONS PROVISOIRE ET DEFINITIVE

1.- Réception provisoire des parties privatives :

Pour rendre 1a réception provisoire possible, les travaux privatifs dans 1'appartement vendu
doivent dans leur ensemble étre terminés, nonobstant des imperfections mineures réparables durant le
délai de garantie, et le bien doit étre en état d'étre utilisé conformément 4 sa destination.

Le promoteur demande cette réception provisoire par écrit en invitant, par lettre recommandée
3 1a poste, 1'acquéreur d'y procéder dans un délai de quinze jours calendrier suivant la date d'envoi de
cette demande. Les travaux sont présumés étre en état de réception provisoire, jusqu'a preuve du
contraire, 2 la date d'achévement qu'a indiquée le constructeur dans la demande de réception.

La réception provisoire emporte !'agrément de 1'acquéreur sur les travaux qui lui sont délivrés
et exclut tout recours de sa part pour les vices apparents, 3 condition toutefois que 1'€tat des ouvrages
n'empire pas pendant le délai de garantie.

La date de 1a réception provisoire des parties privatives, objet des présentes, constitue le point
de départ de 1a responsabxhté décennale,

La réception provisoire de l'appartement sera effectuée contradu:tozrement entre 1'acquéreur
et le promoteur, Seul un acte écrit et contradictoire des partiesfera la preuve de la réception
provisoire de 'ouvrage.

La derniere tranche de paiement est intégralement due par I'acquéreur au promoteur, dés la date
de réception provisoire.

Des petites réfections 2 effectuer par le promoteur peuvent avoir été constatées et seront des
tors actées, le cas échéant, lors de 1'établissement du proc2s-verbal de réception provisoire. Celle-ci
sera considérée comme accordée 3 cette .date, nonobstant la réserve de 1'exécution de ces menus
travaux.

La délivrance de la réception provisoire assortic de réserves actées rend également
immédiatement exigible 1'intégralité de la derniere tranche due.

De convention expresse 3 établir, le cas échéant, entre parties lors du PV de réception
provisoire avec réserves , 1'acquéreur pourra demander qu'il soit procédé A des retenues financizres sur
la dernigre tranche due . Le montant de ces retenues sera en correspondance avec le colit présumé des
réfections A effectuer et ne pourra pas excéder 1'estimation chiffrée de 1'architecte qui est, des & présent,
désigné par les parties comme amiable arbitre 4 cet €gard.

Les montants ainsi retenus sont dus an promoteur dés constatation par 1' archltecte de 1'
exécution des réfections actées.

Le refus éventuel de 1'acquéreur de procéder A la réception provisoire devra étre notifi€, avec
ses motifs, par une letire recommandée A la poste et adressée au promoteur avant 1'expiration du délai
de quinze jours suivant l'envoi par ce dernier de la demande de réception.

Le refus éventuel de 1'acquéreur d'accepter la réception provisoire devra étre notifi€, avec ses
motifs, par une lettre recommandée 3 la poste et adressée au promoteur dans les huit jours calendrier
qui suivent Ia date de la réception provisoire.

Lorsque le refus motivé de procéder 2 la réception ou d'accepter la réception a €t€ notifié au
promoteur, celui-ci peut :

- soit admettre les motifs du refus et demander 3 nouveay 1a réception aprés aveir proc€dé aux travaux
de réfection demandés;

- soit solliciter, 3 1’ amiable ou 4 défaut en justice, la nomination d'un expert chargé de constater
la réalité ou I'inexistence des motifs du refus de réception et de fixer le colt éventuel des travaux de
réfection.

Toutetois, et sauf preuve contraire, si I'acquéreur occupe ou utilise le bien avant la réception
provisoire, il est présumé avoir accepté tacitement cette réception provisoire : la prise de possession
vaut réception provisoire.
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Est considéré comme utilisant le bien, l'acquéreu'r qui fait exécuter des travaux (notamment
décoratifs) dans les parties privatives par des corps de métier autres que ceux choisis par le vendeur
ou.sans 1'accord exprés de celui-ci.

Si 1° acquéreur laisse sans suite la requéte écrite du promoteur d'effectuer la réception dans
le délai de quinze jours déterminé ci-dessus, le promoteur le sommera par exploit d'huissier et
I'acquéreur sera présumé accepter la réception provisoire, sans remarques, si dans les quinze jours
calendrier qui suivent cette sommation, il omet de comparaitre a la date fixée dans cet exploit, aux fins
de réception.

2.- Réception définitive des parties privatives :

La réception définitive des parties privatives aura lieu au plus tOt un an apres la date de leur
réception provisoire.

Le promoteur demande cette réception définitive par €crit en invitant, par lettre recommandée
a la poste, 1'acquéreur d'y procéder dans un délai de quinze jours calendrier suivant 1a date d'envoi de
cette demande.

La réception définitive de 1'appartement sera effectuée contradictoirement entre 1'acquéreur
et le promoteur. Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera la preuve de la réception
définitive de I'ouvrage.

Le refus éventuel de 1'acquéreur de procéder a la réception définitive devra étre notifié, avec
ses motifs, par une lettre recommandée A la poste et adressée au promoteur avant I'expiration du délai
de quinze jours suivant I'envoi par ce dernier de la demande de réception,

Le refus éventuel de 1'acquéreur d'accepter la réception définitive devra étre notifi€, avec ses
motifs, par une lettre recommandée a 1a poste et adressée au promoteur dans les huit jours calendrier
qui suivent la date de la réception définitive.

Lorsque le refus motivé de procéder a la réception ou d'accepter la réception a été notifié au
promoteur, celui-ci peut :

- soit admettre les motifs du refus et demander A nouveau la réception aprés avoir procédé aux travaux
de réfection demandés;

- soit solliciter, & 1' amiable ou & défaut en justice, la nomination d'un expert chargé de constater
la réalité ou l'inexistence des motifs du refus de réception et de fixer le cofit éventuel des travaux de
réfection.

Si 1' acquéreur laisse sans suite la requéte écrite du promoteur d'effectuer la réception dans
le délai de quinze jours déterminé ci-dessus, le promoteur le sommera par exploit d'huissier et
1'acquéreur sera présumé accepter 1a réception définitive, si dans les quinze j ours calendrier qui suivent
cette sommation, il omet de comparaitre a la date fixée dans cet exploit, aux fins de réception.

Apres la réception définitive, la responsabilité du promoteur ne peut plus étre engagée que
sur pied des articles 1792 et 2270 du Code civil relatifs A Ia responsabilité décennale.

3.- Réception provisoire des parties cominunes.
Laréception provisoire des parties communes sera effectuée contradictoirement, conformément
aux dispositions 1égales en vigueur.

4.- Réception définitive des parties communes,

La réception définitive des parties communes, en ce compris les acces de telle sorte qu'une -
habitabilité normale soit assurée, aura lieu un an aprés leur réception provisoire.

La procédure de convocation et de ses suites est identique 3 ce qui est décrit ci-dessus.

Cette réception exclut 4 compter de sa date tout recours pour les vices cachés.

5.- Obligations pendant le délai de garantie :

Au cours du délai de garantie s'écoulant entre Ia réception provisoire et la réception définitive,
le promoteur est tenu, outre fes mises au point signalées lors de la réception provisoire, sans préjudice
des articles 1792 et 2270 du Code civil, & remédier A ses frais et risques (en dépit de son recours
éventuel contre ses sous-traitants ou autres cocontractants que 1'acquéreur ne connait pas) a tous les
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désordres qui surviendraient ou seraient constatés  'usage, pour autant qu'il en ait €té informé par
écrit et avant l1a date d' expiration de ladite période de garantie.

Toutefois, ne sont pas compris dans cette obligation de garantie, les travaux d'entretien normal,
non plus ceux qui seraient Ia conséquence d'un abus, d'une maladresse, d'un événement accidentel,
d'un vol ou tentative de vol, d'un usage anormal ou d'un défaut d'entretien, d'un cas fortuit ou de force
majeure.

H. - RESPONSABILITE DU PROMOTEUR

Le promoteur est solidairement responsable avec 1'architecte, et les entrepreneurs des vices
dont ceux-ci répondent apres réception, en vertu des articles 1792 et 2270 du Code civil.

La garantie due par le promoteur en vertu de 1'alinéa précédant bénéficie aux propriétaires
successifs de !'appartement. L'action ne peut néanmoins étre exercée que contre le promoteur
originaire. :

1. - EXECUTION ET MODIFICATION DES TRAVAUX PRIVATIFS

Si I'acquéreur impose au promoteur des matériaux d'une qualité, origine ou type déterminé,
et ce en dépit des réserves écrites et motivées du promoteur, ce dernier est déchargé de toute
responsabilité du fait des defectyosités ayant pour origine le choix dudit procédé, A condition qu’aucune
faute de mise en oeuvre ne puisse lui étre reprochée.

Pour étre valables, les communications entre 1'acquéreur et le promoteur relatives & 1'
exécution des travaux et de la présente convention devront étre faites par écrit.

Le promoteur peut toutefois apporter Ia preuve des modifications éventueliement ordonnées par
1'acquéreur, -par toutes autres voies de droit.

Les travaux commandés par 1'acquéreur sont exécutés pour compte du promoteur sous sa
responsabilité, L'acquéreur n'est pas autorisé i se charger lui-méme, ni & charger un tiers de
1'exécution de tout ou partie des travaux prévus, ni A renoncer en tout ou en partie 4 I'exécution de ces
travaux. En cas de suppression d"un poste, moyennant accord expres et préalable du promoteur, celui-ci
sera porté au crédit a raison de 75 % de sa valeur,

Nonobstant ce qui précéde, des modifications mineures au programme initial de travaux
peuvent étre convenues enire parties, moyennant accord écrit préalable déterminant notamment
1'incidence quant au prix et quant au délai d'exécution.

Dans la mesure ol la modification projetée par 1'acquéreur est considérée par le promoteur
comme :
- soit trop importante
- soit trop tardive par rapport 4 1'état d'avancement du chantier
- soit trop perturbatrice pour le bon déroulement du chantier, celui-ci dispose de la faculté de refuser
1'exécution de ladite modification, moyennant, si nécessaire, notification écrite motivée préalable.
L'acquéreur ne pourra pas invoquer la rupture du contrat d'entreprise, ni se prévaloir de
dommages consécutivement a ce refus.
Le prix des travaux supplémentaires et/ou le surcot des modifications est payable
intégralement en sus A 1'échéance de la tranche contractuelle en cours , sauf dérogation expresse
préalable,

I. - MODIFICATION DES FOURNITURES EN PARACHEVEMENT

Les budgets mentionnés (au cahier de charges annexé A 1'acte de base dont question ci-avant) pour
certaing équipements et matériaux de parachevement déterminent les prix inclus dans le prix total
mentionné dans la présente convention.

L' acquéreur a la faculté de choisir ces équipements et matériaux, mais exclusivement aupres
des fournisseurs agréés et désignés par le promoteur.

Ces postes feront 1' objet de décomptes, en plus ou en moins, payables suivant avancement des
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travaux correspondants, selon que les prix des fournitures choisies par 1' acquéreur sont supérieurs ou
inférieurs aux budgets mentionnés, sans toutefois que les réductions ainsi consenties ne puissent
excéder un total forfaitaire de 10% du budget défini au cahier de charges annexés, indépendamment
de la valeur réelle des fournitures mises en oeuvre et sélectionnées par 1'acquéreur.

Si ces prix dépassent de maniere importante les budgets fixés, le promoteur pourra
demander versement d'acomptes complémentaires & due concurrence.

Si I'acquéreur devait choisir des matériaux et équipements qui ne sont pas de stock et/ou qui
ne sont pas livrables en date utile compte tenu du planning de chantier, les points 6 et/ou 7 (au choix
du promoteur) ci-avant seront de stricte application.

Pour des raisons de bonne coordination et de bonne finition des travaux, tous les travaux de
parachévement prévus ainsi que toutes les acquisitions de fournitures et matériaux seront faites a
l'intervention exclusive du promoteur.

K. - CAUTIONNEMENT

THOMAS & PIRON déclare répondre relativement 3 la nature et 3 I'importance des travaux
dont elle est chargée, aux conditions 1égales en matiere d'agréation des entrepreneurs.

Cette société est enregistrée sous le numéro 111113,

“Elle est en outre agrée en classe D huit comme il en a été justifié au notaire instrumentant
(Décision ministériel du dix-neuf janvier mil neuf cent nonante-six).

Conformément aux dispositions de la Ioi du neuf juillet mil neuf cent septante-et-un et de ses
arrétés d'application, elle constituera un cautionnement d'un montant égal A cing pour cent du montant
des constructions vendues comme en fera foi 1'attestation qui sera remise a 1'acquéreur.

Ce cautionnement sera libéré conformément 2 la loi Breyne lors des réceptions provisoire et
définitive.

L. - VISITES DE CHANTIER

L'acces au chantier par 1'acquéreur ou par son délégué ne sera autorisé que s'il est accompagné
d'un délégué du promoteur, apreés avoir pris rendez-vous. L'acquéreur dispose cependant bien entendu
du droit de visite régulier du chantier, mais 4 des seuls risques et périls, sans qu'il puisse exercer
aucun recours, de quelque chef que ce soit, contre le promoteur, 1'architecte ou 1'entrepreneur, en cas
de survenance d'accident.

Le rendez-vous demandé par 1'acquéreur devra, en tout état de cause, étre obligatoirement
donné lors de chaque demande de paiement de tranche, pour permettre a celui-ci, s'il le souhaite, de
vérifier 1'état d’avancement invoqué.

Cette mesure n'est édictée que pour des raisons de sécurité, de couvertures d'assurances et de
maintien des relations de bonne entente.

L'acquéreur n'a, en outre, pas qualité pour - et s'interdit de - donner directement des
instructions aux différents intervenants sur chantier. Toute observation éventuelle devra étre notifiée
exclusivement au promoteur et 4 1'architecte.

M. - FRAIS

L'acquéreur, qui s'y oblige, supportera en sus du prix les frais, taxes et honoraires 4 résulter
de la présente vente et sa quote-part dans les frais de 1'acte de base, quote-part fixée & cent vingt cinq
francs multiplié par .......... (quotités indivises acquises) = ...cooiieiiiiiiiiieenne. francs.

N. - COPROPRIETE

Sans préjudice aux dispositions particulieres stipulées dans le présent acte, notamment quant
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aux premidres charges communes 3 payer au syndic ou a rembourser au promoteur, la
répartition des charges communes entre vendeur et acquéreur §’établit comme suit :

a) Charges ordinaires et périodiques. Elles seront supportées par 1' acquéreur a compter de
son entrée en jouissance, prorata temporis.

Pour les charges périodiques cloturées annuellement, le décompte sera établi forfaitairement
entre les parties sur base de 1'exercice précédent.

b) Charges extraordinaires. .

Les charges communes extraordinaires décidées par I'assemblée générale ou par le syndic:
- avant le jour de Ia signature du compromis de vente seront supportées par le vendeur, méme si elles
devenaient exigibles 2 compter de cette signature.
- depuis le jour de la signature du compromis de vente jusqu'au jour de la réception de l'acte
authentique seront supportées par I'acquéreur s'il a recu 1'ordre du jour et une procuration pour assister
3 1'assemblée générale qui se tiendrait durant cette période. A défaut d'avoir consenti cette procuration,
le vendeur sera tenu de supporter les charges extraordinaires mémes non exigibles. Le vendeur sera
cependant tenu de payer 2 la copropriété tous les appels de fonds demandés avant la signature de 1'acte
authentique méme s'ils concernent le fonds de réserve. '

L'acquéreur supportera cependant Je coft des travaux décidés durant cette période par le
syndic.

- 3 compter du jour de la signature de 1'acte authentique seront supportées par 1'acquéreur.

c) Fonds de réserve.

Néant 2 ce jour.

d) Décompte.

Les parties marquent feur accord de confier au syndic 1'établissement des décomptes définitifs
ainsi qu'il résuite de ce qui précdde. Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de
1'acte authentique de vente par 1'intermédiaire du notaire instrumentant & qui les parties conferent tous
mandats 2 cette fin.

e) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 1' association des
copropriétaires appartiennent 2 celle-ci, sans que 1' acquéreur soit tenu au paiement d' une indemnité
au vendeur, )

L'acquéreur supportera toutes les dettes résultant d'un litige né avant la date de 1' acte
authentique et devenues exigibles a compter de cette date.

f) Dispositions impératives.

Les accords dont question ci-avant aux points a) & €) sont conclus entre les parties, sans
préjudice aux dispositions impératives dont peut se prévaloir 1'association des copropriétaires.

O.- TOLERANCES - OBLIGATION DE L'ACQUEREUR

Les cotes indiquées aux plans sont celles entre magonneries nues, plafonnage non compris, et
s'entendent avec une tolérance de cing pour cent (5%) en plus ou en moins.

L'acquéreur doit préter son concours, quand il sera nécessaire, pour {'accomplissement de
toutes formalités requises pour I'édification de I'immeuble et pour son raccordement aux égouts, eau,
gaz et électricité, téléphone; et la conclusion de toutes conventions réglant 1'usage de ces utilités pour
I'immeuble ou les immeubles du voisinage.

A ces fins, il donne mandat irrévocable par la signature du compromis de vente, au promoteur.

11 devra supporter toutes charges de copropriété au prorata de ses quotités dans les parties
communes , 2 compter de la réception provisoire de ses locaux privatifs.

LOI BREYNE

Le texte intégral des articles 7 et 12 de la loi Breyne et de ses arréts d’exécution est repris ci-apres.
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Article 7 : " Les conventions visées a ['article ler de la présente loi, ainsi que les promesses de
pareilles conventions, doivent :

a) mentionner l'identité du propriétaire du terrain et des constructions existantes.

b) mentionner la date de la délivrance du permis de bdtir/d'urbanisme et les conditions de ce permis,
ou la convention concernant la condition suspensive de I'obtention d'un permis de bdtir/d'urbanisme
: dans ce dernier cas, le demandeur du permis de bdtir / d'urbanisme doit s ‘engager d remettre a son
cocontractant, dans le mois de la réception de la notification de la décision concernant la demande
dudit permis de batir/d'urbanisme, une copie certifiée conforme dudit permis et de ses conditions.

b bis) mentionner si l'acquéreur ou le maitre de I'ouvrage subordonne ou non la convention @ la
condition suspensive de l'obtention d'un financement pour un montant minimum déterminé, a des
conditions @ préciser; cette condition suspensive ne peut s'appliquer plus de trols mois @ dater de la
conclusion de la convention.

¢} contenir la description précise des parties privatives et des parties communes qui font I'objet
de la convention.

d) comporter en annexes, les plans précis et cahier des charges détaillés des travaux sur lesquels porte
la convention., Ces documents indiquent explicitement la maniére dont les matériaux avec lesquels ces
travaux seront exécutés et, le cas échéant, les cas dans lesquels il peut étre dérogé a ces spécifications.
Ces plans et cahiers des charges doivent étre signés par un architecte autorisé a exercer cette
profession en Belgique, et lorsqu'il s'agit d'un appartement, accompagnés d'une copie de ['acte de base
établi par acte authentique et du réglement de copropriété,

L'absence de ces annexes dans l'acte authentique peut étre couverte par une déclaration du notaire,
reprise dans cet acte et selon laguelle ces documents sont en possession des parties.

e) préciser le prix total de la maison ou de I'appartement, ou le cas échéant, le prix total de la
transformation ou de l'agrandissement et les modalités de paiement mentionné que le prix peut étre
révisé. Ce prix englobe tous les travaux nécessaires d I' habitabilité normale.

e bis) mentionner l'existence des aides publiques régionales du logement et joindre en annexe du
contrat les conditions de bases y afférentes.

f) déterminer la date du début des travaux, le délai d'exécution ou de livraison et les dommages-intéréts
pour retard d'exécution ou de livraison ; ces dommages-intéréts doivent correspondre au moins a un
loyer normal du bien achevé auquel se rapporte le contrat.

g) indiguer le mode de réception.

h) contenir U'affirmation des parties qu'elles ont depuis quinze jours, connaissance des données et
documents mentionnés dans le présent article. La convention mentionne en tout cas dans un alinéa
distinct et en caractére différent et gras, que l'acquéreur ou le maflre de l'ouvrage a le droit
d'invoquer la nullité de la convention ou d'une clause contraire & la loi en cas de non-respect des
dispositions des article 7 et 12 ou des dispositions prises en vertu de ces articles, dont le texte doit éire
repris intégralement dans le contrat,

" Le Roi peut déterminer les conditions minima auxquelles doivent répondre les dispositions du présent
article ”.

Article 12 : * Lorsque le vendeur ou ['entrepreneur répond, relativement & la nature et @ l'importance

des travaix dont il est chargé, aux conditions de la loi du 20 mars 1991 organisant [ ‘agréation des
entrepre-neurs, il est tenu de constituer un cautionnement dont le montant ainsi que les modalités de
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dépot et de libération sont déterminées par le Roi.

" Lorsque le vendeur ou 'entrepreneur ne répond pas aux conditions de la loi du 20 mars 1991, tel
qu'il est précisé a l'alinéa précédent, il est tenu de garantir l'achévement de la maison ou de
l'appartement, ou le cas échéant de la transformation ou de l'agrandis-sement, ou le remboursement
des sommes versées en cas de résolution du contrat d défaut d’achévement.

" Le Roi détermine la nature et les conditions de cette.garantie ainsi que les modalités d'information
de l'acquérenr ou du maitre de ['ouvrage. Ceux-ci ont sur cette garantie un privilege qui prend rang
immédiatement aprés le privilége prévu a U'article 27,5 ° de la loi hypothécaire.

TITRE I1.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I : EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée,

Faisant usage de la faculté prévue 4 Farticle 577-2 du Code civil, sont arrétées comme suit les
dispositions applicables 4 l'immeuble et réglant tout ce qui concerne la description des droits et obligations
de chague copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes, les critéres et le mode de
calcul de la répartition des charges, les régles relatives au mode de nomination d'un syndic, 4 I'étendue de
ses pouvoirs et & la durée de son mandat ainsi que de maniére générale tout ce qui concerne la conservation,
l'entretien et éventuellement la reconstruction de I'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent a tous les propriétaires ou
titulaires de droits réels et personnels, actuels ou futurs; elles sont, en conséquence, immuables et ne peuvent
étre modifiées que dans le respect des majorités prévues a l'article 19 paragraphe 8 des statuts; elles seront
opposables aux tiers par la transcription du présent réglement au bureau des hypothéques compétent sans
préjudice & l'article 577-10 paragraphe 1 du Code civil.

Toute modification 4 l'acte de base et/ou au réglement de copropriété devra faire I'objet d'un acte
notarié soumis a transcription. Ces dispositions peuvent également étre opposées par ceux & qui elles sont
opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur I'immeuble.

Article 2.- Définition du réglement d'ordre intérieur

Il est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit a quelque titre que ce soit,
un réglement d'ordre intérieur relatif A la jouissance de Fimmeuble et aux détails de la vie en commun, lequel
est susceptible de modifications dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications doivent &tre imposées par les aliénateurs du droit de propriété ou de jounissance
a leurs contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice A l'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil.

Article 3.- Statuts de I'immeuble

L'acte de base et le réglement de copropriété forment ensemble les statuts de I'immeuble, lesquels
obligent tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété ainsi que leurs ayants droit et ayants °
cause & quelque titre que ce soit, sans préjudice aux actions en justice visées & l'article 577-9 du Code civil.

CHAPITRE IL.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Article 4.- Division de l'immeuble en parties communes et privatives

L'immeuble comporte, d'une part, des parties communes dont la propriété appartient indivisément,
suivant la loi, 'usage, les dispositions des statuts et contrats d'entreprises ou de ventes, ou par décision de
l'assemblée générale, 4 tous les propriétaires, chacun pour une quote-part, et d'autre part, des parties privati-
ves, dont chacun des copropriétaires a la propriété privative et I'nsage exclusif.
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Les parties privatives sont dénommées "Appartement”, on "Studio", ou "Emplacement de garage”
ou de maniére générale "lot privatif”.

Article 5.- Mode de calcul de la quote-part de copropriété
Les quotes parts dans les parties communes attachées & chaque lot privatif sont fixces au présent

acte,

Les parties communes sont divisées en dix-mille/dix-milliémes (10.000/10.000), réparties entre les
divers lots privatifs, en proportion de leur valeur respective.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive étre tenu compte notamment des matériaux utilisés
pour la finition ou l'embellissement de l'immeuble ou des modifications effectuées aux alentours de
I'immeuble, il a été pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére 4 assurer une habitabilité
normale (valeur intrinséque).

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots.

It est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subics par les valeurs
respectives des lots privatifs, notamment par suite des modifications ou de transformations qui seraient
faites dans une partie quelconque de l'immeuble, ou par suite de toutes autres circonstances, la ventilation
attributive des dix-milliémes telle qu'elle est établie par l'acte de base, ne peut &tre modifiée que par décision
de l'assemblée générale des copropriétaires prise 4 I'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sous
réserve du droit temporaire réservé au comparant de modifier 'acte de base.

La nouvelle répartition des dix-milliémes entre les parties modifiées sera constatée par acte
authentique devant un notaire choisi par l'assemblée générale & la majorite absolue "} 'assemblée pourra
consulter un architecte & choisir 4 la majorité absolue.

Chagque copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix :

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a été calculée
inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées a l'immeuble ;

- 'annulation ou la réformation d'une décision prise irréguliérement, franduleusement ou abusivement a
I'assemblée générale.

Sans préjudice A ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges, aucune indemnité ne sera due ou ne
devra é&tre payée en cas de modification de la répartition des quotes-parts de copropriété.

Article 6.- Parties communes

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux lots privatifs suivant un mode de
répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous comme définitive, quelles que soient les
modifications apportées aux parties privatives pour améliorations, embellissements ou autre, sauf ce qui
est dit ci-dessus et sous réserve de l'unanimité des voix de tous les copropridtaires et de leur droit d'agir en
justice.

Les parties communes ne pourront jamais, vu leurs indivisibilité et destination, faire Fobjet d'un
partage ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total de l'immeuble, ainsi qu'il est expliqué au
chapitre "Assurances”,

Les parties communes de 'inuneuble sont décrites ci-aprés.

L'objet du présent article est de déterminer les éléments du bien divisé qui doivent étre considérés
commuus,

Sont présumées communes, les parties du batiment ou du terrain affectées a T'usage de tous les
copropriétaires ou de certains d'entre eux.

1. Sol

11 convient de distinguer le sol bati, supportant I'édifice, la portion de sol restée non btic et e sous-
sol.

Le sol bati est représenté par I'aire sur laquelle repose le rez-de-chaussée de I'édifice divisg; le sous-
sol, par I'espace existant en profondeur en-dessous de ladite superficie.

Toute la parcelle bitie ou non bétie est réputée commune, sauf convention contraire.

2. Sous-sol non bati

Le terrain en sous-sol est commun. I en est ainsi du sous-sol se trouvant sous le rez-de-chaussée

34



privatif de l'édifice morcelé.

Il en est également ainsi du terrain situé sous le jardin.

3. Gros murs

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sof de maniére que s'il était détruit Iimmeuble
ne serait plus entier.

11 en résulte que les murs cldturant les cours et jarding sont de gros murs. En effet, s'ils étaient
détruits, Ia cour ou le jardin cesserait d'étre fermé, ce qui mettrait hors de sécurité non seulement le rez-de-
chaussée, mais encore les étages.

4. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur : pareil mur est purement
mitoyen parce qu'il ne peut servir qu'a l'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

La méme solution doit étre adoptée pour la cloison séparant deux ferrasses privatives, qui doit &tre
considérée comme mitoyenne.

5. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaux communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de I'édifice, doit &tre considéré comme mitoyen.

6. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses piéces d'un lot privatif sont privatifs pour autant qu ﬂS ne servent
pas de soutien au batiment.

7. Murs de clbture

Les murs cntourant les cours et jardins, appelés murs de cléture, ou leur mitoyenneté, sont
communs, 11 faut y assimiler les grilles, haies et autres clotures qu1 remphssent le méme rble.

8. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communs, 3 l'intérienr des locaux privatifs, sont privatifs; a
l'extéricur ils sont communs.

9. Plafonds et planchers - Gros oeuvre

Le gros-oeuvre des sols et plafonds est un élément commun.

10. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que des sols communs, parquets ou
carrelages, sont des éléments communs dans la mesure ou ils ne concernent pas un élément privatif.

11. Cheminées

Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont & usage commun,

Le caractére de propriété privative est donné aux coffres et aux sections de conduits se trouvant
a l'intérieur du lot privatif qu'ils desservent exclusivement.

12. Toit

Le toit est un élément commun, 11 comprend Yarmature, le hourdage et le revétement. En font partie
intégrante les gouttiéres et canalisations de décharge des eaux pluviales, de méme que les galetas et lucarnes
s'ils sont immédiatement sous le toit, et & défaut de dispositions contraires des titres ou du réglement de
copropriéte.

Au-dessus du toit, I‘espace qui domine 1'édifice est a l'usage commun.

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder a I'entretien et a la réparation de Ia toiture.

Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf décision contraire de I'assemblée générale statuant a Ia
majorité des trois/quarts de voix de l'ensemble des propriétaires de I'immeuble.

13. Facades

La fagade est un gros mur, par conséquent, un ¢iément commun,

A la fagade doit &tre assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie, par exemple les
corniches, les gouttitres, les descentes d'eaux pluviales, les scuils de fenétres et de porte-fenétres, les balcons
et les terrasses avec leurs accessoires.

14. Fenétres

Les fenétres et porte-fenétres avec leurs chissis sont des éléments communs, et les vitres, les volets
et persiennes, sont des éléments privatifs.

Dés lors, les travaux de peinture (entreticn quinquennal) sont pris en charge par la copropristé et
ne peuvent étre refaits qu'avec 'accord de I'assemblée générale des copropriétaires statuant a fa majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés et par l'intermédiaire de cette dernicre.
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Les travaux de peinture des fenétres et porte-fenétres doivent &tre attribués en une fois & un
entrepreneur unique désigné par la copropriété.

15. Escaliers

11 faut entendre par ce mot non seulement les marches en pierre, granito ou autre, mais tout ce qui
constitue l'accessoire comme la cage, la rampe, les balustrades, les ensembles vitrés (coupoles) placés dans
les ouvertures qui éclairent I'escalier; il en est de m8me pour les paliers qui relient les volées et les murs qui
délimitent la cage d'escaliers dans laquelle se déroule l'escalier.

Eu égard & ce qui précéde, l'escalier est commun. Il 'est dans toutes ses sections et les propriétaires
du rez-de-chaussée ne pourraient invogquer qu'ils ne se servent pas des volées supérieures, pour prétendre
qu'ils ne sont pas copropriétaires et refuser de participer aux frais communs y relatifs.

16. Portes paliéres

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et paliers communs, aux divers lots privatifs,
sont privatives, face intérieure ¢t communes, face extérieure.

La peinture de la face extérieure de ces portes est a charge de la copropriété,

17. Canalisations - Raccordements généraux .

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts avec sterfputs et accessoires, les
raccordements généraux des eaux, gaz, mazout et électricité ainsi que les compteurs et accessoires y relatifs,
les décharges, les chutes et la ventilation de ces dispositifs y compris les accés, en un mot toutes les
canalisations de toute nature intéressant la copropriété sont parties communes.

Font exception, les canalisations & usage exclusif d'un lot privatif, mais uniquement pour ce qui
regarde la section située a l'intérieur du lot privatif desservi,

18. Electricité

L'ensemble de I'équipement électrique (minuterie, points lumineux, prises, interrupteurs...)
desservant par exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur machinerie,
les pompes de relevage, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux supérieurs, la
rampe d'accés au garage, l'accés de manoeuvre du parking et des emplacements de garage, les locaux
destinés aux compteurs, aux locaux vides-poubelles, des communs en général, P’extérieur des batiments
est déclaré partie commune,

19. Locaux a usage commun

Sont également communs les différentes entrées communes au rez-de-chaussée, les halls et leurs
réduits, les dégagements, paliers, les ouvre-portes automatiques, parlophones, téléphonies intérieures et leurs
accessoires, le circuit de télédistribution; en sous-sols, 1a rampe d'accés au garage, l'aire de manoeuvre
devant les emplacements de garage, les locaux destinés aux compteurs d'eau, de gaz, d'électricit¢ et les
tuyauteries communes de distribution.

Tl est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux fins projetées.

20. Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires (garde-corps, balustrades, revétement, etcaetera...)
sans distinction ancune, étant des éléments de la fagade, participent au caractére commun de 1'édifice.

En cc qui concerne les terrasses & usage privatif, les garde-corps, les balustrades, 'étanchéité, le
revétement, la chape isolante au méme titre que le béton des hourdis qu'elle protége sont parties communes
ainsi que tous les éléments qui ont trait 2 Tornement extérieur des fagades, méme s'ils dépendent des parties
privatives par exemple les ciels de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par la copropriété devront &tre remboursés par le
propriétaire du lot privatif s'il est établi que les dégats causés au revétement sont dus de son fait.

Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir 1'écoulement des eaux des terrasses et balcons, de
fagon & permettre un écoulement normal.

21, Garde-corps et balustrades

11 est renvoyé a cet égard aux précisions contenues sous les numeros 13 et 20.

22. Jardin

Les jardins entourant Iimmeuble 4 appartements sont & usage commun & l'exception des jardins
dont la jonissance privative est réservée a certains appartements (ces derniers font cependant partie de
Penvironnement ornemental de la copropriété de I'ensemble immobilier) et les frais d’entretien
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constituent une charge commune.

23. Emplacement de parking

L'emplacement de parking n'est qu'un simple emplacement délimité par des marques au sol, chiffré
de la maniére prévue au plan.

I est interdit aux propriétaires des emplacements de parking de les clbturer, de les medifier et/ou
de les déplacer.

24, Ascenseur

Le terme "ascenseur” doit &re entendu dans son sens large: tant la cabine et le mécanisme, la gaine
et les locaux que I'installation située dans Ie sous-sol, sous les combles ou éventuellement sur le toit.

L'ascenseur est un élément commun,

25, Chauffage central

La chaudiére servant au chauffage des lots privatifs est un élément commun.

Les canalisations et les radiateurs & 'usage exclusif des lots privatifs sont privatifs.

S'il est exact que les radiateurs placés dans un lot privatif sont & son usage exclusif, le présent
article dénie le droit au propriétaire de les modifier, de les déplacer, de les supprimer ou de les remplacer
par des radiateurs de calibre différent.

26, Antennes

Les antennes ont un caractére commun si elles sont établies de fagon a permettre aux divers
propriétaires de s'y raccorder (antennes collectives).

Par contre, les redevances a la télédistribution sont privatives.

L'usage d'an’_;_erﬁcs paraboliques sur les terrasses privatives est interdit.

Article 7.- Situation juridique des parties communes de 'immeuble

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la proportion de leur
quote-part dans Ia copropriété telle qu'indiquée au présent statut. En conséquence, elles n'appartiennent pas
a l'association des copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielie d'une partie privative entraine de ce fait, et dans la méme
proportion, 1'aliénation totale ou partielle des parties communes qui en sont l'accessoire inséparable.

La quote-part des parties communes ne pourra étre aliénée ni grevée de droits réels, ni saisie
qu'avec les lots privatifs dont elle est l'accessoire et pour la quotité leur attribuée. '

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément privatif, grévent, de plein droit, la quote-part
des parties communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

Article 8.- Définition des parties privatives

Chagque propriété privée comporte les parties & I'usage exclusif d'un propriétaire, et constitutives
du lot privatif, 4 I'exception des parties communes et notamment le plancher, le parquet ou autre revétement
surlequel on marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec le hourdis qui est partie commune,
les cloisons intérieures non portantes, les portes, les volets, persiennes et garde-corps, les portes paliéres
(faces intérieures), toutes les canalisations adductives et évacuatives intérieures des locaux privatifs et
servant a leur usage exclusif, les installations sanitaires particuli¢res (lavabos, éviers, water-closet, salle
de bains, et caetera), les parties vitrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur
formant le plafond, les plafonnages ct autres revétements, la décoration intérieure du local privatif soit en
résumé tout ce qui se trouve 4 l'intérieur du local privatif et qui sert & son usage exclusif; en outre, tout ce
qui se trouve 4 l'extérieur de la partie privative mais est exclusivement 4 son usage, par exemple conduites-
particuliéres des eaux, du gaz, de 'électricité, du téléphone, et caetera..., le tout sans préjudice & ce qui est
précisé a Varticle 6-17 de statuts.

Anrticle 9.- De la jouissance des parties privatives
Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites

fixées par le présent réglement et 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et de ne
rien faire qui puisse comprometire la solidité et l'isolation de I'immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter atteinte & la chose commune, sauf ce qui est
stipulé au présent réglement. Iis doivent user du domaine commun conformément  sa destination et dans
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1a mesure compatible avec le droit de leurs copropriétaires.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait, pour un propriétaire d'un lot privatif,
d'encombrer de quelque maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers et couloirs communs; d'y effectuer
des travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et habits, étendage de linge, nettoyage
de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible.
Iis éviteront de trainer dans les cuisines et sur les balcons, des tables ou des chaises non munies de sabots
"anti-bruit" efficaces, de manier des robinets de fagon peu adéquate, de claquer les portes, de manier sans
ménagements les volets éventuels,

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, l'exécution de travaux ménagers, les livraisons de
commandes et autres activités nécessaires des propriétaires sont soumises aux prescriptions du réglement
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un droit acquis.

Chacun peut modifier comme bon lui semblera, mais avec Fassentiment écrit de l'architecte auteur
du projet ou 4 son défaut, d'un architecte désigné par le syndic, la distribution intérieure de ses locaux, mais
sous sa responsabilité 4 'égard des affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seraient la conséquence pour les parties communes et les locaux des autres propriétaires.

11 est interdit aux propriétaires de faire, méme a l'intérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sans I'accord de l'assemblée générale des copropriétaires statuant selon

"% les modalités prévues & l'article 11 ci-aprés, relatives aux "transformations".

Les propriétaires pourront établir des persiennes ou autres dispositifs intérieurs de protection, qui
devront &tre d'un modéle défini par 1'architecte et agréé par I'assemblée générale du complexe, et déposé chez
le syndic.

Iis pourront établir des postes récepteurs de téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront se
conformer au réglement d'ordre intérieur qui sera approuvé par l'assemblée générale a 1a majorité absolue
des voix.

Le téléphone pourra étre installé dans les lots privatifs aux frais, risques et périls de leur proprié-
taire.

La sonnerie du téléphone doit étre installée de fagon a ne pas troubler les occupants des locaux
privatifs voisins. Les fils et accés ne peuvent emprunter les fagades de I'immeuble.

La radio-télédistribution sera installée. Seules les canalisations prévues & cet effct pourront &tre
utilisées. Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder & ce systéme a
l'exclusion de toute installation privée du méme genre, sauf accord €crit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces installations seront & charge de fous les
copropriétaires de l'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient pas l'utilisation.

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des travaux nécessaires a leur propriété et exposent,
par leur inaction, les autres lots ou les parties communes & des dégits ou & un préjudice quelconque, le
syndic a tous pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparations
urgentes dans ses locaux privatifs,

Article 10.- Des limites de la jouissance des parties privatives

Harmonie : Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie de I'immeuble, méme s'il s'agit de choses
dépendant privativement des lots privatifs, ne pourra étre modifié que par décision de 'assemblée générale
prise 4 la majorité des trois/quarts des voix des propriétaires présents ou représentés, et pour antant qu'il
s'agisse de l'architecture des fagades 4 rue, avec l'accord d'un architecte désigné par 'assemblée générale
des copropriétaires ou en cas d'urgence par le syndic.

Location : Le copropriétaire pourra donner sa propriété privative en location; il est seul
responsable de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa qualité
de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit & son locataire ou occupant & moins que ceux-ci ne soient
diment mandatés.

La location ou I'occupation ne peut se faire qu'a des personnes d'une honorabilité incontestable.
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Caves :

1l est permis aux propriétaires d'échanger entre eux leur cave par acte authentique soumis a la
transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis 4 la transcription, vendre 4 un autre propriétaire,
la cave qui est sa propriété.

Emplacements de parking et garages : Les emplacements de parking et les garages ne peuvent
atre affectds qu'a usage privé A l'exclusion de tous véhicules industriels et de tous garages publics,

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence ou d'autres matiéres inflammables ne pourront
étre installés. |

11 est interdit d'y entreposer quoi que ce soit, méme temporairement.

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le parking, 'échappement libre, la combustion d'essence
et d'huiles, I'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores. ‘

Le lavage des voitures est interdit dans l'immeuble.

Jardins : Les jardins attribués a certains appartements sont de la jouissance privative des
propriétaires des appartements concernés. Ceux-ci ont l'obligation d'en assurer un usage et un entretien
conforme au standing de l'immeuble, le tout sous la surveillance du syndic.

Article 11.- Transformations

Les travaux demodifications aux parties communes ne pourront étre exécutés qu'avec I'autorisation
expresse de I'assembiée des copropriétaires, statuant 4 la majorité des trois/quarts des voix des propri¢taires
présents ou représentés, et sous la surveillance de 'architecte désigné par ladite assemblée, & I'exception de
ceux qui peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percement de gros murs, de refend ou de modifications de l'ossature en béton armé,
les travaux ne pourraient &tre exécutés que sous la surveillance de l'architecte et d'un ingénieur, ou a leur
défaut, de tout autre technicien désignés par 'assemblée générale des copropriétaires statuant 4 la majorité
absolue des voix.

Dans 'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus aux architecte et ingénieur seraient 4 la charge
du ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, Fautorisation donnée par l'assemblée générale ne dégagerait pas le ou les
copropriétaires a charge de qui les travaux seraient exécutés, des dommages directs ou indirects, prévus ou
non prévus, que ces travaux de modifications pourraient entrainer tant pour les éléments privatifs que pour
les parties communes.

Il est interdit aux propriétaires de locaux privatifs de les diviser en plusieurs locaux privatifs, mais
il est permis de réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le rediviser ensuite.

CHAPITRE II1.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 12.- Dénomination - Siége
Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE LA PASTOURELLE". Elle a son siége dans l'immeuble.

Article 13.- Personnalité juridigue - Compoesition

1'association des copropriétaires disposera de la personnalité juridigue si les deux conditions
suivantes sont réunies :
- 1a cession ou la transmission dun lot donnant naissance 4 l'indivision,
- la transcription du présent acte & la conservation des hypothéques compétente.

A défaut de transcription, 1'association des copropriétaires ne pourra se prévaloir de la personnalité
juridique. Par contre, les ticrs disposeront de la faculté d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de l'association,

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a leur quote-part dans les parties communes.
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Article 14.- Dissolution - Liquidation

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que V'indivision a pris fin. Elle
renaitra de plein droit si indivision venait a renaitre. La destruction méme totale de I'immeuble n'entraine
pas automatiquement la dissolution de l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre 'association des copropriétaires. Cette décision doit étre prise
4 I'unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre constatée par acte authentique.

Toutefois, l'assemblée générale ne pourra la dissoudre si I'immeuble reste soumis aux articles 577-2
4 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge & la demande de tout intéresse
pouvant faire état d'un juste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes les pieces
qu'elle est en liquidation. Son siége demeure dans I'immeuble, objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic désigne
un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte authentique. Les articles 181a 183
et 195 des lois coordonnées sur les sociétés commerciales s'appliquent 4 la liquidation de 'association des
copropriétaires. .

L'acte constatant la cl6ture de la liquidation doit &tre notari¢ et transcrit 4 la conservation des
hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, l'association des copropriétaires, le syndic et
les liquidateurs se prescrivent par cing ans & compter de cette transcription,

L'acte de cldture de liquidation contient :
a) l'endroit désigné par l'assemblée générale ou les livres et documents de l'association seront conservés
pendant cing ans au moins 4 compter de ladite transcription,
b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux
copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Article 15.- Patrimoine de I'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut éire propriétaire que des meubles nécessaires a
F'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne peut étre titulaire de droits réels immobiliers,
ceux-ci restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment ainsi des partics communes. '

L'association des copropriétaires pourra dés lors étre propriétaires de tous meubles nécessaires &
la bonne gestion de la copropriété et notamment : espéces, fonds déposés en banque, bureau, ordinateur,
matériel d'entretien ... & l'exclusion de tous éléments décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires a
I'entretien tels que antennes, tableaux, objets décorant des parties communes....

Article 16.- Objet
L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et l'administration de I'immeuble.

Article 17,- Solidarité divise des copropriétaires
L'exécution des décisions condamnant I'association des copropriétaires peut étre poursuivie sur le

patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement & sa quote-part dans les parties communes.
Toutefois, le copropriétaire sera dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
I'absence de décision de I'assemblée générale, s'il n'a pas été débouté de l'une des actions introduites
conformément & I'article 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et i défaut de décision coulée en force de chose jugée,
si la responsabilité de 'association des copropriétaires est misc en cause, ledit copropriétaire patticipera aux
frais de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part dans les charges communes, sans préjudice
du décompte final si, suite & cette décision, I'association des copropriétaires est condamnée.

Article 18.- Actions en justice
L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en défendant.
Elle est valablement représentée par le syndic.

40



Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives a son lot, aprés en avoir
informé par pli recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic qui a son tour en informe les
autres coproprictaires.

Article 19.- Organes de I'association des copropriétaires
I. Assemblée générale des copropriétaires

§ 1. Pouvoirs.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion et d'administration
de l'association des copropriétaires a I'exception de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts
au syndic et & chaque copropriétaire.

Sous cette réserve, F'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de
I'administration de l'immeuble en tant qu'il s'agit des intéréts communs. Elle dispose en conséquence des
pouvoirs les plus étendus, en se conformant aux présents statuts et aux lois en la matiére, de décider souve-
rainement des intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants:

- la nomination et la révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisoire,
- 1a dissolution de l'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter valablement l'association des
copropriétaires sauf si tous les copropriétaires interviennent.

X

St

§ 2. Composition,

I'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires quel que soit le nombre de quotités
possédées par chacun d'enx.

En cas de démembrement du droit de propriété ou d'indivision ordinaire, le droit de participer aux
délibérations de l'assemblée générale est suspendu jusqu'a ce que les intéressés désignent celui qui exercera
ce droit. Les parties régleront dans la méme convention la contribution au fonds de réserve et au fonds de
roulement, 4 défaut, l'usufruitier participera seul au fonds de roulement, le nu-propneta;re aura seul la
charge relative a la constitution du fonds de réserve.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées
générales, mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice & l'application de 'article 577-6 paragraphe
7.

Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire, copropriétaire ou non, pour le représenter
aux assemblées générales, mais personne ne pourra représenter un copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un
mandat écrit sur lequel il sera stipulé expressément la date de l'assemblée générale, & peine de que le mandat
sera réputé inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire a 'assemblée générale.

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la régularité des procurations et statue souverainement
a ce sujet.

St une portion de I'immeuble appartient i un incapable, ses représentants légaux devront tous Etre
convoqués a Yassemblée générale et auront droit d'assister & la réunion avec voix consultative, mais ils
devront, 3 peine de nullité de leur vote, élire l'un d'entre eux comme ayant voix délibérative, qui votera pour
compte de l'incapable ou ils devront se faire représenter par un seul mandataire, porteur d'une procuration
comme indiqué ci-avant. Si l'incapable est pourvu d'un seul représentant légal, celui-ci le représente
valablement, '

I est permis & un époux de représenter d'office son conjoint copropriétaire, sans mandat spécial,
le tout sans préjudice au régime matrimonial des ¢poux.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Faute de notification par les intéressés au syndic (par lettre recommandée ou contre accusé de
réception) de tous changements d'adresse ou tous changements de propriétaire, les convocations seront
valablement faites & la derniére adresse connue ou au dernier propriétaire conmu.

Tout copropriétaire pourra se faire assister a l'assemblée générale par un expert.
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§ 3.- Date et licu de 1'assemblée générale extraordinaire.
L'assemblée générale annuellc se tient le premicr mercredi du mois de juin & 'endroit indiqué dans
fes convocations et a défaut au siége de l'association des copropriétaires.

§ 4.- Convocation.

Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

11 peut, en outre, la convoquer  tout moment lorsqu'une décision doit étre prise durgence dans
l'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquiéme des quotes-parts dans les parties
communes peuvent demander la convocation de I'assemblée générale. Cette demande doit étre adressée par
pli recommandée an syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la convocation d'une assemblée
générale dans le délai que ce demnier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire
détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au moins avant la date de 'assemblée, par lettre
ordinaire si l'assemblée a licu & date fixe ou par lettre recommandée en cas de report de I'assemblée générale
annyelle ou de convocation pour une assemblée générale extraordinaire; la convocation sera aussi
valablement faite si elle est remise aux copropriétaires contre décharge signée par ces derniers. Ce délai sera
réduit & cing jours francs lorsqu'une décision doit &tre prise d'urgence dans l'intérét de la copropricté.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde assemblée pourra £tre convoquée de
la méme maniére, aprés un délai de quinze jours au moins, avec le méme ordre du jour qui indiquera qu'il
s'agit d'une deuxidme assemblée, mais le délai de convocation sera de cing jours francs au moins et dix jours
francs au pius.

§ 5.- Ordre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque 'assemblée.

Tous les points & l'ordre du jour doivent étre indiqués dans les convocations d'une maniére claire.

I'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points inscrits 4 l'ordre du jour. Les
points soulevés sous le "divers" ne peuvent &tre valablement votés que si le détail en figurait au préalable
4 T'ordre du jour.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander l'inscription d’un point a V'ordre du jour.

Cette demande sera faite par éerit au syndic en temps utile, pour pouvoir &tre insérée dans la lettre
de convocation.

La premiére assembilée sera convoquée dés que les éléments privatifs auxquels sont joints au moins
vingt-cing pour cent dans les parties communes de l'immeuble, auront fait I‘objet d'une réception provisoire
ou d'une entrée en jouissance par le comparant ou par le syndic désigné par lui, lesquels fixeront l'ordre du
jour.

Cette premiére assemblée élira obligatoirement le syndic et éventuellement les membres du Conseil
de Gérance, suivant les normes des assemblées ordinaires telles que décrites ci-dessous.

§ 6. Constitution de 1'assemblée.

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les coproprictaires concernés sont
présents, représentés ou diiment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous les copropriétaires concernés
sur les points se trouvant 4 l'ordre du jour, qu'ils aient ét6 représentés ou non, dissidents ou incapables.

§ 7.~ Délibérations.

Chague copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant & sa quote-part dans les parties
communes. Les copropriétaires disposent d'une voix par dix-milliéme (10.000°) qu'ils possédent dans les
parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre de voix supérieur a
la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.
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Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'i} est également copropriétaire, sans préjudice a larticle
577-6 paragraphe 7 applicable en matigre d'opposition d'intéréts.

. Aucune personne mandatée par l'association des copropriétaires on employée par elle ne pourra
participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs 4 la mission qui lui a
été confiée.

L'assemblée générale ne délibére valablement que si plus de la moiti¢ des copropriétaires sont
présents ou représentés et pour autant qu'ils posseédent au moins la moitié des quotes-parts
dans les parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée générale sera réunie aprés un délai de
quinze jours au moins. Elle pourra délibérer quel que soit le nombre de membres présents ou représentés
et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires sauf si la décision requiert I'unanimité des voix de
tous les copropriétaires.

Les délibérations sont prises & la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, sauf le cas oll une majorité plus forte est requise par la loi, par les présents statuts, ou par le
réglement d'ordre intérieur.

Sans préjudice a la régle de 'unanimité prévue ci-dessous, lorsque plus de deux propositions sont
soumises au vote et lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il est procédé 4 un deuxiéme tour de
scrutin, seules les deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de 'unanimité des membres présents ou
représentés 4 l'assemblée générale, mais de I'unanimité dcs copropnetalres concernés, les defaillants seront
considérés comme s'opposant 4 la proposition.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, elle do:t s'entendre de la majorité des membres presents
ou représentés 4 l'assemblée générale. Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme consentants, a
la condition expresse que dans la deuxiéme convocation, il ait été fait mention expresse qu'en cas de défail-
lance, les copropriétaires défaillants seraient considérés comme d'accord sur la proposition.

Lorsque les statuts mettent 4 charge de certains copropriétaires seulement les dépenses d'entretien
d'une partic de l'immeuble ou celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement, ces
copropriétaires prennent seuls part au vote sur les décisions relatives a ces dépenses. Chaque copropriétaire
disposera d'un nombre de voix proportionnel & sa participation ou a ces dépenses.

Les délibérations de l'assemblée générale sont consignées par les soins du syndic dans un registre
déposé au siége de l'association des copropriétaires. Ce registre peut étre consulté sur place et sans frais par
tous intéressés. Il est signé par le président, les assesseurs et le syndic. Les procés-verbaux doivent étre
consignés dans le registre au plus tard dans un délai de quinze jours par le syndic ou le copropriétaire
désigné, & peine d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander & consulter le registre des procés-verbaux et en prendre copie
sans déplacement, au siége de l'association des copropriétaires. Une traduction des statuts ne pourra étre
demandée que moyennant prise en charge du cofit de la traduction par celui qui en fait la demande et
versement d'une provision préalablement a celle-ci.

§ 8.- Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présents statuts, l'assemblée générale décide:

1) 4 la majorité des trois/quarts des voix présentes ou représentées :
a) de toute modification aux statuts pour autant qu'clle ne concerne que la jouissance, l'usage ou
F'administration des parties communes;
b) de tous travaux affectant les parties communes, 3 l'exception de ceux qui peuvent étre décidés par le
syndic;
¢) de la création et de Ia composition d'un conseil de gérance qui a pour mission d'assister le syndic et de
contréler sa gestion;

2) a la majorité des quatre/cinquiémes des voix présentes ou représentées .
a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition des charges de
copropriété;
b) de la modification de la destination de l'immeuble ou d'une partie de celui-ci;
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¢) de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagge en cas de destruction
partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés 4 devenir communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

11 est statué a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires :
- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de copropriété, ainsi que sur toute décision de
V'assemblée générale de reconstruction totale de I'immeuble.
- sur la décision de dissoudre l'association des copropriétaires.

§ 9.- Actions en justice.

a) Par un copropriétaire.

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision irrégulicre,
frauduleuse ou abusive de l'assemblée générale.

Cette action doit &tre intentée dans un délai de trois mois & compter du jour ot l'intéressé a pris
connaissance de la décision. X

Le copropriétaire réguli¢rement convoqué est présumé avoir pris connaissance de la décision au
moment de son adoption par l'assemblée générale.

Si la majorité requise ne peut &tre atteinte, tout copropriétaire peut se faire antoriser par le juge a
accomplir scul, aux frais de I'assgciation, des travaux urgents et nécessaires affectant les parties communes.
11 peut, de méme, se fairc autorisér & exécuter & ses frais des travaux qui hui sont utiles, méme s'ils affectent
Jos parties comnmunes, lorsque Fassemblée générale s'y oppose sans juste motif,

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche abusivement I'assemblée générale de prendre une
décision 4 la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire Iésé peut également s'adresser
au juge, afin que celui-ci se substitue & 'assemblée générale et prenne 4 sa place la décision requise.

b) Par un occupant.

Toute personne occupant l'immeuble béti en vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant
pas du droit de vote & l'assemblée générale, peut demander au juge d'annuler ou de réformer toute
disposition du réglement d'ordre intéricur ou toute décision de l'assemblée générale adoptée apres la nais-
sance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de Ia communication de la décision telle que cette
communication découle de l'artticle 577-10 paragraphe 4.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant, ordonner la suspension de la
disposition ou de la décision attaquee.

§ 10. Opposabilité - Information. -

Toute disposition du réglement d'ordre intéricur et toute décision de I'assemblée génerale peuvent
étre directement opposées par ceux a qui efles sont opposables.

Elles sont également opposables & toute personne titulaire d'un droit réel ou persommel sur
l'immeuble en copropriété et & tout titulaire d'une antorisation d'occupation, aux conditions suivantes:

1) en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la concession du droit réel ou
personnel, par la communication qui lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit, de Pexistence du réglement d'ordre intérieur et du registre contenant les décisions de
I'assemblée générale ou, a défaut, par la communication qui lui est faite & l'initiative du syndic, par lettre
recommandée 4 la poste; le concédant est responsable, vis-a-vis de I'association des copropriétaires ¢t du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de communication.

2) en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement & la concession du droit
personnel ou & la naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du syndic,
par lettre recommandée 4 Ia poste. Cette communication ne doit pas étre faite & ceux qui disposent du droit
de vote a I'assemblée générale.

Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'informer le syndic de la transmission 2 titre gratuit ou
onéreux de son droit réel ou de la concession d'un droit personnel. Cette information devra étre faite par pli
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recommandé adressé au syndic ou contre accusé de réception de celui-ci, dans les huit jours de la signature
de l'acte authentique ou de {'acte constatant cette concession.

§ 11.- Présidence - Bureau - Feuille de présence.

L'assemblée désigne annuellement & la majorité absolue des voix, son président et deux assesseurs.

Hs peuvent étre réélus.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra au propriétaire du plus grand nombre de voix;
en cas d'égalité de voix, au plus dg¢ d'entre eux. _

Le bureau est composé du président assisté des deux assesseurs, et 4 défaut de ces derniers, du
président assisté des deux copropriétaires du plus grand nombre de voix.

Le syndic remplira d'office le 16le de secrétaire.

T est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant en séance, par les propriétaires qui
assisteront 4 I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présence sera certifiée conforme par les
membres du bureau.

I1. SYNDIC

§ 1. Nomination.

Le syndic est nommé par l'assemblée générale ou, a défaut, par décision du juge, 4 la requéte de
tout copropri¢taire. Son mandat ne peut excéder cinqg ans, Il est renouvelable.

Silé syndic est une société, l'assemblée générale désignera en outre la ou les personnes physiques
habilitées pour agir en qualité de syndic.

§ 2. Révocation - Délégation - Syndic provisoire,

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui adjoindre un syndic provisoire pour
une durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, 4 la requéte d'un copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée
qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du syndic. Il est appelé 4 la cause.

§ 3. Publicité.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les huit jours de
celle-ci de maniére inaltérable et visible 4 tout moment 4 I'entrée de Fimmeuble, siége de 'association des
copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénoms, profession
et domicile du syndic o, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou dénomination sociale ainsi que son
sicge. 11 doit étre complété par toutes autres indications permettant & tout intéressé de communiquer avec
lui sans délai et notamment le lieu oti, au siége de I'association des copropridtaires, le réglement d'ordre
intérieur et fe registre des décisions de l'assemblée générale peuvent étre consultés,

L'affichage de Fextrait se fait 4 1a diligence du syndic.

§ 4. Responsabilité - Délégation.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de 'assemblée générale. Cette délégation
ne peut intervenir que pour une durée ou & des fins déterminces.

§ 5. Pouvoirs.

Le syndic est chargg :
1) de convoquer I'assemblée générale aux dates fixées par le réglement de copropriété oun & tout moment
lorsqu'une décision doit &tre prise d'urgence dans I'intérét de la copropriété, ou lorsquun ou plusicurs
copropriétaires possédant au moins un cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes lui en font
la demande,
2) de consigner les décisions de I'assemblée générale dans le registre visé 4 I'article 577-10, paragraphe 3
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et de veiller, sans délai, 4 la mise & jour du réglement d'ordre intérieur en fonction des modifications décidées -
par l'assemblée générale;

3) d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4) d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire, ¢t notamment :

- 'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dans les conditions prévues aux présents statuts;
a cet effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs dont e concours est nécessaire;

- l'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage et autre personnel ou firme d'entretien;

- la garde des archives intéressant la copropriété;

-le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les services communs, entre autres I'sxécution
sans retard des travaux urgents ou décidés par l'assemblée générale, la surveillance de I'évacuation des
ordures ménagéres, du nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, aires de manoeuvres et autres parties
communes;

5) d'administrer les fonds de I'association des copropriétaires
et notamment :

- tenir la comptabilité et établir les comptes de chaque propriétaire & lui présenter chaque trimestre
et/ou sur demande faite 4 l'occasion de la transmission de la propriété d'un lot;

- payer les dépenses communes et recouvrer les recettes pour le compte de la copropnete répartir
les charges communes entre les propriétaires ou occupants, sans préjudice, 4 [égard de la copropriété, de
Fobligation du propriétaire d'étre seul tenu au paiement de celles-ci; gérer le fonds de roulement et le fonds
de réserve;

- souscrire au nom des propriétaires tous contrats d'assurances relatifs au bien pour leur compte
ou, le cas échéant, pour compte de I'association des copropriétaires, suivant les directives dc Fassemblée
générale et représenter la copropriété 4 I'égard des assureurs, sans avoir & justifier d'une délibération
préalable de I'assemblée générale ou des copropriétaires individuellement.

6) de représenter l'association des copropriétaires en justice, tant en demandant qu'en défendant et dans la
gestion des affaires communes; notamment pour exécuter les décisions des assemblées générales, tant pour
Ia gestion journaliére que pour I'administration de I'immeuble en général. A cet effet, le syndic représente
vis-3-vis de quiconque l'universalité des propriétaires et ce, comme organe de l'association des copro-
priétaires; il engage donc valablement tous les propriétaires et/ou occupants, méme les absents ct ceux qui
se sont opposés & une décision de 1'assemblée générale réguliérement prise;

7) de fournir le relevé des dettes visées & l'article 577-11, paragraphe 1, dans les quinze jours de [a dsmande
qui lui en est faite par le notaire chargé d'une vente;

8) de communiquer 4 toute personne occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne
disposant pas du droit de vote & I'assemblée générale, la date des assemblées afin de lui permettre de
formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties communes lesquelles seront a ce titre
communiguées a I'assemblée;

9) de représenter l'association des copropriétaires a tous actes authentiques notamment les modifications
aux statuts ou toute autre décision de I'assemblée générale. Le syndic devra cependant justifier a I'égard du
notaire instrumentant de ces pouvoirs en fournissant I'extrait constatant sa nomination et celui lui octroyant
les pouvoirs de signer seul l'acte authentique ainsi que l'sxtrait de la décision reprenant l'objet de l'acte
authentique. Il ne devra pas étre justifié de ses pouvoirs et de ce qui précéde 4 I'égard du conservateur des
hypothéques. 11 en sera notamment ainsi de la modification des quotes-parts de copropriété, de la
meodification de la répartition des charges communes, de la cession d'une partie commune, de la constitution
d'un droit réel sur une partie commune, ¢t caetera...

10) Dans le cas ot il viendrait & constater des manquements graves aux dispositions du réglement de
copropriété de la part d'occupants de lots privatifs ou reléverait des attitudes de nature a troubler
Yoccupation paisible ou & nuire aux autres occupants de I'ensemble immobilier, il en avisera par lettre
recommandée le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes dispositions urgentes que la situation
emporte et en lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic aura le droit de prendre toutes mesures
qu'il estimera utiles & la tranquillité et 4 la bonne gestion, aprés en avoir référé au conseil de gérance.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre lesdites mesures, devra aviser le propnetalre
par lettre recommandée et lui notifier d'avoir & faire le nécessaire dans la quinzaine, 4 défaut de quoi le
syndic pourra agir personneliement;
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11) D'instruire les contestations relatives aux parties communes survenant avec des tiers ou entre les
propriétaires, faire rapport a l'assemblée générale et, en cas d'urgence, prendre toutes les mesures
conservatoires nécessaires.

§ 6. Rémunération.
Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré. L'assemblée générale fixe sa
rémunération lors de sa nomination, Celle-ci constitue une charge commune générale.

§ 7. Démission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de minimum trois mois, sans que
celui-ci puisse sortir ses effets avant l'expiration d'un trimestre civil,

Cette démission doit &tre notifiée par pli recommandé transmis au conseil de gérance ou a défaut
de celui-ci au président de la derniére assemblée générale.

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Article 20.- Frais communs
J. Composition des charges

Les charges communes incombent 3 tous les copropriétaires en fonction des quotes-parts gu'ils
détiennent, fixées en fonction de la valeur de leur lot.

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d’entretien et de réparation des parties communes utilisées par tous les copropriétai-
res;

b) les frais d'administration et service de gérance;

¢) les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes utilisées par
tous les copropriétaires;

d) les primes d'assurances des choses communes et de [a responsabilité civile des copropriétai-
Ies;

¢) l'entretien des "jardins”, des voiries ainsi que de tous les aménagements, des acces aux
abords et sous-sol;

f) les indemnités dues par la copropriéié;

g} les frais de reconstruction de 1'immeuble détruit;

h) les taxes communales (canalisations, taxe hygiénique ...);

i) entretien de la batterie de secours pour I'exutoire de fumée.

Chaque copropriétaire contribuera 3 ces charges communes générales 4 concurrence des quotes-
parts dont il dispose dans les parties communes. Ces quotes-parts dans les charges communes ne
peuvent étre modifiées que de 1'accord des quatre/cinquidmes des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Tous les frais communs qui, aux termes du présent acte et de ses annexes, n'auront pas fait
1'objet d'une tépartition spéciale seront répartis entre les copropriétaires en proportion des quotites
indivises possédées par chacun d'eux dans les parties communes générales de I'immeuble.

S'il s'avére que 1'exercice d'une profession ou 1'usage donné 2 une partie privative génere des
frais disproportionnés par rapport 4 la moyenne des parties privatives affectées simplement &
I'habitation, la quote-part dans les charges communes de cette partie privative pourra étre angmentée
d'un coefficient a fixer par 1'assemblée générale, sans modification des dix-milliemes.

I1. Premidres charges communes {outre celles définies aux conditions générales des ventes)
Les premidres charges communes 3 payer au syndic ou & rembourser au promoteur sont .
1) les frais de raccordements et te colit du placement et de 1'ouverture des compteurs COMMuns
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pour le gaz, 1'eau et 1'électricité.
2) le cofit des consommations d'eau, de gaz et d'électricité pour I'usage des parties communes.
3) les primes des polices d'assurance contractées par le syndic ou le comparant.
4) Les premiers frais de chanffage des parties communes, s'il y a lieu.
Chaque copropriétaire contribuera 3 ces charges communes 3 concurrence des quotes-parts dont
il dispose dans les parties communes générales et spéciales.

II1. Charges communes de fonctionnement

De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses communes, les charges nées des
besoins communs sont supportées par les copropriétaires en fonction de leurs droits dans les parties
communes, sauf indication contraire dans le présent réglement de copropriété.

Telles sont les dépenses de l'eau, du gaz et de l'électricité pour l'entretien des parties communes,
le salaire du personnel d'entretien ou les frais de la société d'entretien, les frais d'achat, d'entretien et de
remplacement du matériel et mobilier commun, boites & ordures, ustensiles et fournitures nécessaires pour
le bon entretien de I'immeuble, le salaire du syndic, les fournitures de bureau, la correspondance; les frais
d'éclairage des parties communes, la consommation du courant électrique pour les ascenseurs, 'abonnement
d'entretien de ceux-ci et les réparations y afférentes, et cactera..., qui sont réputés charges communes
générales & moins qu'ils ne constituent une charge particuliére en vertu des statuts.

Article 21.- Consommations individuelles 5
Les consommations individuelles de gaz, de l'eau et de I'électricité et tous frais relatifs 4 ces
services, sont payées et supportées par chaque propriétaire.

Article 22.- Impits

A moins que les impdts relatifs & I'immeuble ne soient directement établis par le pouvoir
administratif sur chaque propriété privée, ces implts seront répartis entre les copropriétaires
proportionnellement & leurs quotes-parts dans les parties communes de I'immeuble.

Article 23.- Responsabilité civile

La responsabilité du fait de I'immeuble (article 1386 du Code Civil) et, de fagon générale, toutes
les charges de l'immeuble, se répartissent suivant les quotes-parts de copropriété afférentes & chaque lot
pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours que les
copropriétaires pourraient avoir contre ceux dont fa responsabilité personnelle serait engagée, tiers ou
copropriétaires.

Article 24.- Augmentation des charges du fait d'un copropriétaire
Dans le cas ot un copropriétaire ou son locataire ou occupant augmenterait les charges communes
par son fait personnel, il devrait supporter seul cette augmentation.

Article 25.- Recettes au profit des parties communes
Dans le cas ot des recettes communes seraient effectuées  raison des parties communes, elles

seront acquises & l'association des copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 26.- Modification de la répartition des charges.

L'assemblée générale statuant & la majorité des quatre/cinquiémes des voix peut décider de modifier
Ia répartition des charges communes générales.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de modifier le mode de répartition des charges
si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celle-ci s'il est inexact ou s'il est devenu
inexact par suite de modifications apportées & l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs 2 la date de la décision de I'assemblée générale ou
du jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra établir, dans le mois de celle-ci, un nouvean
décompte pour la prochaine assemblée, sans que ce décompte doive comprendre une période excédant cing
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ans.

Ce décompte devra étre approuvé par l'assemblée générale convoquée par les soins du syndic dans
les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser a chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans
les charges ont été revues & la baisse, et celles 4 payer par chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans
les charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans intéréts dans les deux mois qui suivent l'assemblée génerale
ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la période excédant cing
ans avant la décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose jugée pronongant la
modification de la répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont question ci-avant profitera ou sera supportée
par le cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date 4 prendre en considération sera celle du jour ou
la cession a eu date certaine (article 1328 Code civil).

Article 27.- Cession d'un lot. )

§ 1. En cas de transmission.de la propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir,
par lettre recommandée, du syndic de I'association des copropriétaires, I'état :

1) du cofit des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection décidées
par l'assemblée générale ou le syndic avant la date de la transmission, mais dont le palement ne devient
exigible que postérieurement a cette date; =

2) des frais liés & 'acquisition de parties communes, décidée par l'assemblée générale avant la date de la
transmission mais dont le paiement ne devient exigible que postéricurement i cette date;

3) des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires 4 la suite de litiges nés antérieurement a
la date de la transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que postéricurement & cette date.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le notaire avise les parties de
la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires en ce qui concerne la contribution a la dette, le nouveau
copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que les charges ordinaires concernant la période
postérieure 4 Ia date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot :

1) le copropriétaire sortant est créancier de l'association des copropriétaires pour la partie de sa
quote-part dans le fonds de roulement correspondant & la période durant laquelleil n'a pas joui effectivement
des parties communes; le décompte est établi par le syndic;

2) sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de I'association.

On entend par "fonds de roulement", la somme des avances faites par les copropriétaires, a titre
de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et d'éclairage des parties
communes, les frais de gérance et de conciergerie.

On entend par "fonds de réserve”, la somme des apports de fonds périodigues destinés 4 faire face
A des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement du systéme de
chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

Les créances nées aprés la date de la transmission suite & une procédure entamée avant cette date,
apparticnnent & l'association des copropriétaires. L'assemblée générale des copropriétaires décidera
souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par l'assemblée générale avant la date
de la transmission resteront a charge du vendeur, sans préjudice de conventions contraires dans l'acte de
cession, en ce qui concerne la contribution & la dstte.

Pour l'application du présent article :

- la date de la transmission est celle ol la cession a acquis une date certaine conformément a l'article 1328
du Code civil, sans préjudice au droit de l'association des copropriétaires, représentée par le syndic,
d'invoquer la date du transfert de la propriété si celle-ci ne coincide pas avec la date certaine de la transmis-
sion. Le syndic devra en aviser le notaire instrumentant par pli recommandé dans les quinze jours francs
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de l'envoi de 1'état dont question a l'article 577-11 paragraphe premier du Code civil. Ce délai est prescrit
4 peine de forclusion.
- le paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit l'envoi du décompte par le syndic.

Toutefois, pour les charges périodiques clbturées annuellement, le décompte sera établi
forfaitairerment entre les parties sur base de l'exercice précédent.

CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS
Article 28.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont supportées par les copropriétaires, suivant
Ia quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ot les statuts en décident autrement.

Article 29.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories:
- réparations urgentes;
- réparations non urgentes.’

Article 30.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exéeuter, les travaux ayant un caractére absolument
urgent, sans devoir en demander l'autorisation a I‘assemb}éé;gfet les copropriétaires ne peuvent jamais y
metire obstacle. i

Sont assimilés 4 des réparations urgentes tous les travaux nécessaires & l'entretien normal et 4 la
conservation du bien, tels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour !'Entretien des Batiments"
(C.8.T.C)), la demniére édition devant étre prise en considération.

Avrticle 31.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par des copropriétaires possédant ensemble
au moins un quart des quotités et ils seront soumis a 'assemblée générale qui suit.

Ils ne pourront étre décidés que par une majorité des trois/quarts des: voix des copropriétaires
présents ou représentés et seront alors obligatoires pour tous.

Article 32.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner accés, par leurs locaux privés
(occupés ou non), pour tous contrdles, réparations, entretien et nettoyage des parties communes; il en sera
de méme pour les contréles éventuels des canalisations privées, si leur examen est jugé nécessaire par le
syndic.

IIs doivent, de méme, donner accés a leurs locaux, sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs,
et caetera, exécutant des réparations et travaux nécessaires aux choses communes ou aux parties privées
appartenant 4 d'autres copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent étre exécutés avec toute la
célérité désirable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne pourra £tre- demandé du premier
juillet au trente et un aoiit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement remettre une clef de
leur focal privatif 4 un mandataire, dont le nom et I'adresse devront étre connus du syndic, de maniére 4
pouvoir accéder aux locaux privatifs, si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant 4 cette disposition supporterait exclusivement les frais supplémentaires résultant
de l'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemmnité les inconvénients résultant des réparations
aux choses communes, qui seront décidées d'aprés les régles ci-dessus, quelle qu'en soit la durée.

Dc méme, pendant toute la durée des travaux de la construction de 'immeuble, les copropriétaires
devront également snpporter, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les inconvénients d'une
interruption momentanée dans les services communs au cours des travaux de parachévement aux parties
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communes ou autres parties privatives de l'immeuble.

Les hommes de métier pourront donc avoir accés dans les parties ol devront s'effectuer les dits
travaux et les matériaux & mettre en ocuvre pourront donc, pendant toute cette période, étre véhiculés dans
les parties communes de l'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des travaux d'une certaine importance, le syndic
pourra exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec acces des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux ou autres seront nettement délimités par lui.

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de remettre en état parfait le dit emplacement et
ses abords; en cas de carence, fixée dés & présent  huit jours maximum, le syndic aura le droit de faire
procéder d'office et aux frais du copropriétaire concerné, aux travaux nécessaires, sans qu'il soit besoin
d'une mise en demeure.

Les frais seront supportés par le propriéiaire intéressé.

CHAPITRE VI.-DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES - RECONS-
TRUCTION

Article 33.- De la responsabilité en général

Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties des immeubles, tant communes que
privatives, 3 'exclusion cependant de tous démmages résultant du fait de l'ocoupant, seront supportées par
tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotités de chacun, que le recours soit exercé par I'un des
copropriétaires, par des voisins ou par des tiers quelconques.

Ces risques seront couverts par des assurances souscrites par l'intermédiaire du syndic, dans la
mesure et pour les montants déterminés par l'assemblée générale, sans préjudice au montant supplémentaire
dont tout copropriétaire peut réclamer l'assurance sur sa partie privative, le tout sous réserve des
dispositions générales énoncées ci-avant.

Le syndic devra faire, a cet effet, toutes diligences nécessaires; il acquittera les primes comme
charges communes, remboursables par les copropriétaires, dans la proportion des coefficients de copropriété
(sauf pour ce qui est des primes afférentes au montant supplémentaire sur parties privatives, ces dernicres
étant dues au comptant par le propriétaire et/ou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de l'assurance
supplémentaire).

Dans cet ordre d'idées, les premiéres assurances seront contractées par le premier syndic ou le
promoteur, au mieux des intéréts des copropriétaires; ceux-ci lui rembourseront les primes payées par lui
au prorata des parts de chacun,

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours, quand il leur sera demandé, pour la
conclusion de ces assurances et de signer les actes nécessaires, a défaut de quoi le syndic pourra, de plein
droit et sans devoir notifier ancune autre mise en demeure que celle qui se trouve conventionnellement
prévue ici méme, les signer valablement a leur place.

Article 34.- De la renonciation réciproque au recours en matiére de communication d'incendie
En vue de diminuer les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les charges réciproques

d'assurances, les copropriétaires sont censés renoncer formellement entre eux et contre le personnel de
chacun d'eus, ainsi que contre le syndic, éventuellement le conseil de gérance, les locataires et tous autres’
occupants de I'immeuble et les membres de leur personnel, & leur droit éventuel d'exercice d'un recours pour
communication d'incendie né dans une partie quelconque de l'immeuble ou dans les biens qui s'y trouvent,
hormis bien entendu, le cas de malveillance ou de faute grave assimilée au dol.

It en est de méme des antres garanties de la police incendie et des polices souscrites par le syndic,
notamment des dégats des eaux et des bris de vitrages.

Les copropriétaires s'engagent 4 fairc accepter ladite renonciation par leurs locataires ou les
occupants 4 quelque titre que ce soit sous peine d'étre personnellement responsables de l'omission.

A cet égard, les copropriétaires s'engagent & insérer dans toutes conventions relatives & I'occupation
des biens, une clause s'inspirant des dispositions essentielles du texte suivant :
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"Le locataire devra faire assurer les objets mobiliers et "les aménagements qu'il aura effectués dans
les locaux qui lui "sont donnés en location contre les risques d'incendie, les "dégéts des eaux, d'explosion
et le recours que les voisins "pourraient exercer contre lui pour dommages matériels causés a "leurs biens.
" Ces assurances devront étre contractées auprés de la méme compagnie que celle assurant les
bétiments.

" Le locataire devra justifier au bailleur tant de l'existence de ces assurances que du paiement des
primes annuelles "sur toute réquisition de la part de ce dernier.

" Les frais de redevances annuelles de ces assurances seront "exclusivement & charge du locataire.
Le locataire renonce dés & présent, tant pour son compte "que pour celui de ses ayants droit, et
notamment ses sous-"locataires et/ou occupants éventuels et son personnel, 4 tous "recours qu'il pourrait
exercer contre son bailleur, les autres "copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre le syndic, "les
locataires et tous autres occupants de I'immeuble et les "membres de leur personnel, et notamment du chef
des articles "1386, 1719-3° et 1721 du Code Civil, pour tous dommages qui “seraient provoqués a ses
propres biens et/ou 4 ceux d'autrui et "qui se trouveraient dans les locaux qu'il occupe.

. Le locataire informera sa ou ses compagnies d'assurances de "cette renonciation en Iui enjoignant
d'en donner expressément "acte au bailleur."

1

Article 35.- Assurance

Limmeuble sera couvert contre les risques d'incendie, chute de la foudre, explosions, chute d'avion,
dégats d'ordre électrique, tempéte et risques connexes par une ou plusieurs polices comportant les garanties
suivantes &

a) le Batiment pour sa valeur de reconstruction.

b) le recours des voisins.

c} le chdmage immobilier.

d) les frais de déblai et de démolition.

e) les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et de conservation.

Ces périls et garanties seront couverts par les soins du syndic, agissant pour compte de tous les
copropriétaires dans la mesure et pour le montant déterminé par I'assemblée générale, tant pour les parties
privatives que pour les parties communes par un seul et méme contrat, avec renonciation par les assureurs
4 tous recours contre les copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre le syndic, éventuellement le
conseil de gérance, les locataires et tous autres occupants de l'immeuble et les membres de leur personnel,
4 quelque titre que ce soit, hormis bien entendu Ies cas de malveillance ou celui d'une faute grave assimilée
an dol.

Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait &tre appliquée qu'a la personne en cause
et les assureurs conserveront le droit de recours contre l'auteur responsable du sinistre.

Article 36.-

A. De la responsabilité civile tiers (Immeuble- Jardin-Ascenseurs)

B. Bris de glace ef dégiits des eaux
C. Personnel

A. Le syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires, dans la mesure et pour le
montant déterminé par I'assemblée générale, une police d'assurance résiliable annuellement et couvrant la
responsabilité des copropriétaires et de leur personnel pour les accidents causés aux copropriétaires, aux
occupants de l'immeuble ou de passage et aux tiers quels qu'ils soient, en raison:

- soit du mauvais état ou du mauvais entretien de l'immeuble,

- soit de l'usage des ascenscurs.

- soit pour toutes autres causes imprévues dont la responsabilité pourrait étre mise a la charge de
l'ensemble des copropriétaires (chute de matériaux, de cheminées, et caetera...) ou de 'un d'eux.

B. Dans le cadre des dispositions de l'article 33 ci-avant, le syndic souscrira de méme une police
"bris de glaces” pour les parties communes plus particuliérement exposées, ainsi qu'une police "dégéts des
caux", pour couvrir les dégradations de l'immeuble, consécutivement a des fuites accidentelles, ruptures,
engorgements des conduites, de chenaux, des gouttiéres et de tout appareil  eau de I'immeuble, ainsi que
les déghts pour infiltrations d'eau de pluie au travers des toitures, plate-forme et fagades, mais suivant les
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possibilités du marché des assurances.
Ces contrats seront également résiliables annuellement.
C. Le personnel d'entretien sera assuré par le syndic conformément 3 Ia loi.

Article 37.- Obligations des copropriétaires en matiére d'assurances

Les décisions relatives aux montants des capitaux a assurer, a I'un ou a l'autre titre que ce soit, ainsi
qu'aux clauses et conditions des polices a souscrire, seront ratifiées par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix, saufles premiéres assurances dont question ci-avant
qui seront obligatoirement ratifiées d'office.

En tout état de cause, le batiment devra étre couvert contre les risques d'incendie, explosions et
risques connexes pour sa valeur & neuf de reconstruction, laquelle sera indexde.

Chacun des copropriétaires a droit 3 un exemplaire des polices d'assurances.

Si une surprime est due du chef de 1a profession exercée par un des copropriétaires ou du chef du
personnel qu'il emploie ou de son locataire, ou d'un occupant de son lot privatif, ou plus généralement pour
toute raison personnelle & un des copropriétaires, cette surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

Article 38.- Cas de sinistre

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées par le syndic et
déposées en banque, mais en tout cas en un compte spécial.

A cet effet, il appartiendra au syndic d'exiger des divers copropriétaires avant fe paiement ou
Futilisation aux fins de la reconstruction, des indemnités leur revenant respectivement, la productlon aux
" frais de chacun d'eux, d'un certificat de transcription et d'inscription hypothécaire a I'effet de pouvoir tenir
compte des droits des créanciers privilégiés et hypothécaires.

Le cas échéant, il lui appartiendra de faire intervenir les dits créanciers lors du réglement des
susdites indemnités,

Article 39.- De 'utilisation des indemnités
L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

A. Si le sinistre est partiel, & concurrence de moins de cinquante pour cent de la valeur de
reconstruction du batiment, le syndic emploiera l'indemnité par lui encaissée a la remise en état des Heux
sinistrés.

Si l'indernité est insuffisante pour faire face a la remise en état, le supplément sera recouvré par
le syndic & charge de tous les copropriétaires qui s'obligent a I'acquitter dans les trois mois de la réclamation
leur présentée par le syndic.

A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts an taux d'escompte pratiqué par la Banque
Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de plein droit et sans mise en demeure sur ce qui
serd dil, sauf le recours de ceux-ci contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de
son bien 4 concurrence de cette plus-value,

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte spécial ci-dessus.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, I'excédent est acquis aux copropriétai-
res en proportion de leurs parts dans les parties communes.

B. Si le sinistre est total, ou partiel 4 concurrence de plus de cinquante pour cent de la valeur de
reconstruction du bitiment, l'indemnité devra étre employée 4 la reconstruction, & moins qu'une assemblée
générale des copropriétaires, n'en décide autrement, & la majorité des quatre/cinquidmes des voix en cas de
reconstruction particlle ¢t 4 'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de reconstruction totale.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour 'acquit des travaux de reconstruction, le supplément sera
4 1a charge des copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété de chacun et sera exigible dans
les trois mois de I'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux d'escompte pratiqué par
la Banque Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courant de plein droit et sans mise en demeure
4 défaut de réception, dans ce délai, sur ce qui sera dil.
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Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte spécial visé ci-dessus.

L'ordre de commencer les travaux ne pourra étre donné par le syndic que pour autant que
Passemblée générale des copropriétaires en ait décidé ainsi a la majorité des quatre/cinquiémes des voix.

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale déciderait la reconstruction partielle de I'immeuble, les
copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la décision de reconstruire,
seront tenus par priorité, 4 prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits et leurs indemnités dans
l'immeuble aux autres copropriétaires, ou si tous ne désirent pas acquérir, & ceux des copropriétaires qui
en feraient la demande.

Cette demande devra étre formulée par lettre recommandée a adresser aux copropriétaires
dissidents, dans un délai d'un mois & compter du jour ol la décision de reconstruire particllement 'immeuble
aura été prise par l'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au syndic pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au
vote ou qui auraient voté contre la décision de reconstruire partiellement I'immeuble, auront cependant
encore la faculté de se rallier 4 cette décision, par lettre recommandée envoyée dans les quarante-huit heures
au syndic. .

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas reconstruire partiellement
l'immeuble, il leur serait retenu, du prix de cession, une somme équivalente & leur part proportionnelle dans
le découvert résultant de l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois & compter de Ia date de 'assemblée
générale ayant décidé la reconstruction partielie de I'immeuble pour céder leurs droits et leurs indemnites
dans I'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer 4 la reconstruction partielle de
I'immeuble comme s'ils avaient voté cette derniére.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par deux experts nommés par
le président du tribunal de premiére instance de la situation de l'immeuble, sur simple ordonnance a Ia
requéte de Ia partie la plus diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour
les départager; en cas de désaccord sur Ie choix du tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera paye au comptant.

La destruction méme totale de l'immeuble n'entraine pas & elle seule la dissolution de I'association
des copropriétaires. Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision prendra fin et les choses comumunes
seront partagées ou licitées.

L'indemmité d'assurance, ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront partagés entre les
copropriétaires, dans la proportion de leurs droits respectifs, établis par leurs quotités dans les parties
comimunes, sans préjudice toutefois aux droits des créanciers hypothécaires.

Article 40.- Des assurances particuliéres
A. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires a leur propriété, il leur

appartient de les assurer A leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale, mais a
charge de supporter la surprime et sans que les autres copropriétaires aient & intervenir dans les frais de
reconstruction ¢ventuels.

B. Les copropriétaires qui estimeraient que I'assurance est faite pour un montant insuffisant, auront
toujours la faculté de prendre, pour leur compte personnel, une assurance complémentaire 4 la méme
compagnie, a condition de supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit & excédent d'indemnité qui
pourra étre allouée par suite de cette assurance complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 41.- Destruction de l'immeuble vétuste, Fin de l'indivision

Dans le cas d'une destruction totale ou partielle de I'immeuble, pour toute cause étrangére a un
sinistre couvert par une assurance, ou encore dans 'hypothése ou l'immeuble aurait perdu, pour vétusté
notamment, une partie importante de sa valeur d'utilisation et qu'en raison des conceptions de l'époque en
matiére d'architecture et de construction, la seule solution conforme 4 l'intérét des copropriétaires soit ou
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la démolition et la reconstruction de Fimmeuble, ou sa vente, il appartiendra & l'assemblée générale des
copropriétaires de décider de cette reconstruction ou de la dissolution de I'association des copropriétaires
et éventuellement de la vente pure et simple de I'immeuble en bloc.

Une décision d'une telle importance ne pourra cependant étre portée a l'ordre du jour d'une
assemblée générale extraordinaire que si elle est proposée par des copropriétaires possédant ensemble au
moins la moitié des voix.

En outre, la décision de démolir et de reconstruire 'immeuble ou encore celle de la vente sur
licitation de l'ensemble du bien, ne pourra étre prise qu'a la majorité des quatre/cinquiémes des voix
présentes ou représentées en cas de reconstruction partielle et a Funanimité des voix des copropriétaires en
cas de reconstruction totale ou de dissolution de l'association des copropriétaires.

Dans l'un comme dans l'autre cas, ou encore dans 'hypothése d'une destruction totale ou partielle
de l'immeuble pour toute cause étrangdre 4 un sinistre couvert par une assurance, les dispositions de
procédure prescrites ci-avant, dans le cas du "sinistre total" seront également applicables, tant sur le
chapitre de la cession des parts des copropriétaires qui auraient voté contre la reconstruction, que sur celui
de la nomination des experts ou sur celui de Ia ventilation des parts, en cas de vente.

TITRE III.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 42.- Portée - Modifications

Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux et
leurs ayants droit.

1l pourra étre modifié par I'assemblée générale 4 1a majorité des trois/quarts des voix présentes ou
représentées.

Les modifications devront figurer 4 leur date dans le registre des procés-verbaux des assemblces.

Ce réglement d'ordre intérieur sera opposable selon les modalités énoncées & l'article 19 paragraphe
10.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur peut étre directement opposée par ceux a qui elles
sont opposables.

SECTION 1.- CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC

Article 43.- Conseil de gérance

Le conseil de gérance est composé d'un président et de trois assesseurs.

Tout membre du conseil de gérance empéché ou absent, peut donner, par écrit, par télégramme ou
par télex, 4 un mandataire de son choix, délégation pour le représenter aux réunions du conscil et y voter
en ses lieu et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et sous la seule responsabilité de ce
demnier, 4 'égard des autres copropridtaires.

Le syndic de l'immeuble pourra assister aux réunions du conseil de gérance, avec vorx consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, et notamment le caractére urgent ou
indispensable des travaux visés a l'article 30 des statuts et leur exécution, il examine ses comptes et fait
rapport 4 'assemblée.

Le conseil de gérance délibérera valablement si trois au moins de ses membres sont présents.

Les décisions seront prises 4 la majorité absolue des voix des membres présents ou représentes.

En cas de partage, Ia voix du président est prépondérante.

Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un terme de trois ans, renouvelable.

H pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-verbal des décisions prises, procés-verbal qui sera
signé par les membres qui étaient présents a la réunion.
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Article 44.- Nomination du syndic

Le syndic est élu par l'assemblée générale qui fixera les conditions de sa nomination et
éventuellement de sa révocation, sans préjudice & sa désignation dans les présents statuts.

L'Assemblée générale pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Si le syndic est un des copropriétaires et s'il n'est pas appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire
pour la tenue des écritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixés par l'assemblée.

Si Ie syndic est absent ou défaillant, le président du conseil de gérance remplit ses fonctions; si le
président est lui-méme absent ou défaillant, ces fonctions seront exercées par un membre du conseil de
gérance, jusqu'au moment ot un nouveau syndic sera nommé ou que fe syndic aura repris ses fonctions sans
préjudice au droit de désigner un syndic provisoire.

Le président a les pouvoirs du syndic provisoire sauf décision contraire de I'assemblée générale
statuant a la majorité absolue des voix.

Article 45.- Attribution du syndic

Le syndic a la charge de Ia gestion journaliére de 'immeuble et partant de sa surveillance générale.

C'est ainsi qu'il veillera au bon fonctionnement de tout appareiliage commun.

Il s'occupera des achats nécessaires et veillera & ce que la gestion soit faite d'une maniére
¢conomique. -
I1 sera souscrit, par les soins du syndic, un contrat d'entretien des ascenseurs, avee inspection du
bon fonctionnement des appareils de levage.

Tl sera souscrit de méme, un contrat d'entretien de toute autre installation qui requerrait un entreticn
régulier par des spécialistes, notamment du "jardin” commun.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur donne les ordres
nécessaires et fait exéeuter, 4 son initiative, les réparations urgentes.

Il assurera le fonctionnement de tous les services généraux (€clairage - chauffage - gaz - ascenseurs
- distribution d'eau -enlévement des immondices - nettoyage des couloirs et autres parties communes).

"Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectueront sous la surveitlance du syndic ou, le cas
échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses communes,
de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Le tout sous le contrdle et la surveillance du conseil de gérance.

Article 46.- Mandat du syndic
L'association des copropriétaires délégue ses pouvoirs au syndic qui la représente et est chargé

d'exéeuter et de faire exéeuter ses décisions, tant pour la gestion journaliére que pour I'administration de
I'immenble.

1l engage l'association des copropriétaires pour toutes les questions courantes relevant des parties
comrnunes, vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et délectricité, les fournisseurs les plus divers,
administrations, ¢t cactera...

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-a-vis des tiers et des
administrations publiques.

Article 47.- Comptabilité

A. Provision pour charges communes

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chaque propriétaire d'un lot privatif
paiera une provision équivalente 4 une estimation des dépenses couvrant une période de douze mois en
fonction du nombre de quotités qu'il posséde dans les parties communes de l'immeuble, les differents
¢léments privatifs et, le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adapter la provision permancate en
fonction de l'évolution des cotits et afin de réaliser, en tout état de cause, la couverture de la susdite période
de douze mois.

Le syndic se chargera de réclamer cette provision permanente & chaque propriétaire d'éléments
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privatifs de maniére 4 constituer un fonds de roulement pour la gestion de l'immeuble.

Le montant initial de cette provision sera fixé par le syndic sur base des évaluations et exigible au
plus tard le jour de la réception provisoire préalablement 4 la prise de possession de chaque élément privatif.

Toutefois, il est loisible 8 THOMAS & PIRON de réclamer le premier acompte pour charges
communes & 'acquéreur de tout lot privatif lors de la signature de son acte authentique d'acquisition.

En cas de dépenses e‘:ceptionnelles notamment pour l'exécution de travaux importants, le syndic
pourra faire appel 4 une provision supplémentaire dont il fixera lui-méme le montant.

L'assemblée générale pourra ensuite décider de dispositions particuliéres & prendre en vertu de la
gestion de ce fonds de réserve.

B. Paiement des charges communes
Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans les trente jours de la date

d'invitation & payer les acomptes et/ou les décomptes des charges communes. Le copropriétaire resté en
défaut de paiement aprés le délai de trente jours encourra de plein droit et sans mise en demeure une
indemnité de vingt-cing francs par jour de retard a dater de l'expiration dudit terme, sans préjudice &
'exigibilité de tous autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard sera portée de plein droit & cinquante francs par jour a compter du
dixiéme jour suivant la date de dépbt  la poste par le syndic d'une lettre recommandée réclamant le
paiement de la provision et servant de mise en demeure jusqu'a y compris le jour du complet paiement, Les
indemnités versées seront réunies et feront partic du fonds de réserve pour la gestion de Fimmeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgeé la mise €n demeure du syndic assortie des
indemnités mentionnées ci-dessus, pourront étre poursuivis judiciairetent par le syndic, conformément 4
l'article 577-8 paragraphe 4, 6° du Code civil,

Le syndic pourra en outre réclamer une somme complémentaire de trois cents francs au premier
rappel, de cing cents francs au deuxiéme rappel, de mille francs 4 la mise en demeure, ainsi qu'une somme
forfaitaire de trois mille francs de frais de dossier de la copropriété pour tout litige qui serait transmis a
T'avocat. A ce sujet, il est loisible au syndic de souscrire une assurance protection juridique pour s'assurer
contre les litiges qui pourraient survenir entre l'association des copropriétaires et un de ceux-ci.

Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas se faire au moyen de Ia provision pour
charges communes, laquelle doit rester intacte. Son montant est sujet 4 réajustement selon 1'évolution des
cofits et afin de réaliser en tout état de cause, la couverture de douze mois de charges.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées a lindice officiel des prix & la
consommation du Royaume, l'indice de référence étant celui publié le premier aofit mil neuf cent nonante-
SiX.

En cas de mise en oeuvre de ces sanctions, I'adaptation se fera 4 la date d'application de celle-ci sur
base de la formule:

indemnité de base fois index nouveau
index de départ.
L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui ot la sanction doit étre appliquée.

C. Recouvrement des charges communes
Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances de la collectivité des

copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges communes :

a) 4 arréter le chauffage dans le bien du défaillant;

b) 4 assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues.

Ti fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la saisie de tous biens
meubles et immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale & l'égard des tribunaux et des
tiers. '

¢) & toucher lui-méme & due concurrence ou a faire toucher par un organisme bancaire désigné par
lui les loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant, délégation des loyers contractuelle et
irrévocable étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour le cas ot ils seraient défaillants
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envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes dispositions, ne pourra s'opposer a ces
paiements ct sera valablement libéré & 1'égard de son bailleur des sommes pour lesquelles le syndic Iui a
donné quittance.

d) & réclamer aux copropriétaires,  titre de provision en proportion de leurs quotités dans
l'immeuble, la quote-part du défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui les concerne
individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur la délégation de
pouvoirs que comporte, & leur égard et & celui de leurs locataires, la mise en application éventuelle des
susdites dispositions.

D. Comptes annuels du syndic
Le syndic présente annuellement ses comptes généraux & l'assemblée générale, les soumet a son

approbation et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic & soumettre 4 'approbation de I'assemblée générale, sera cloturé en
fin d'année comptable, dont la date sera fixée par décision prise en assemblée générale.

Le syndic déterminera la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte annuel, en faisant état
des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au Président du conseil de gérance et au syndic fes
erreurs qu'ils pourraient constater dans les camptes.

I'assemblée des coproprictaires pﬁd"—étrra décider, & la majorité absolue des voix, de toutes
modifications au systéme de comptabilisation défini ci-avant,

SECTION I1. ASPECTS EXTERIEURS

Article 48.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes sera assuré par les soins du syndic, conformément
aux pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus ci-avant.

Le personnel d'entretien est en principe chargé du nettoyage des parties communes (hall d'entrée,
couloirs, et caetera).

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic prendra toute initiative, éventuellement
en accord avec I'Assemblée générale, pour pourvoir au remplacement et ainsi assurer un parfait état de
propreté des parties communes en général et notamment : les trottoirs, les accés, les hall du rez-de-chaussée,
les cages d'escaliers, l'aire de manoeuvre vers le sous-sol, les couloirs des caves, les locaux a poubelles;
assurer 'évacuation des ordures ménageres.

Article 49.- Jardins

Pour les travaux relatifs 4 'état d'entretien et de parfaite conservation, et notamment, tonte, fumure,
arrosage et renouvellement des plantations, il appartiendra au syndic, en accord avec I'Assemblée générale,
de passer un contrat d'entretien avec un entreprencur de travaux de jardinage.

Les frais & en résulter feront également partie des charges communes et seront répartis comme telles
entre tous les coproprictaires.

Article 50.- Entretien et aspect
Les travaux de peinture aux fagades, y compris les chéssis, garde-corps et volets, ¢t autres

ormements extérieurs, devront &tre faits aux époques fixées suivant un plan établi par 'assemblée générale,
et sous la surveillance du syndic, ces travaux étant considérés comme charges communes & répartir comme
telles, se rapportant & la conservation des parties communes.

Si les acquéreurs veulent mettre des marquises ou stores pare-soleil, ceux-ci seront d'un modele et
d'une teinte a fixer par 'assemblée générale & la majorité absolue des voix.

Les travaux relatifs aux choses privées dont l'entretien intéresse I'harmonie de I'immeuble, devront
étre effectués par chaque propriétaire en temps utile, de maniére a conserver 4 I'immeuble sa tenue de bon
soin et entretien.

58



Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux fenétres, fagades et balcons, ni enseignes,
ni réclames, garde-manger, linge et autres objets quelconques.

SECTION II1.- ORDRE INTERIEUR.

Article 51.- Service des eaux

1) L'abonnement au service des eaux pour les parties communes, est souscrit par le syndic.

2) Chaque propriétaire souscrit ou renouvelle individuellement 'abonnement au service des eaux
pour son entité privative & moins que la fourniture d'eau s'effectue au moyen d'un compteur de passage.

3) Le cas échéant, chaque année, au mois de décembre, le syndic fera parvenir au Service des Eaux,
laliste des parties privatives qui auraient été vendues ou cédées au cours de l'année en mentionnant l'identité
et l'adresse des nouveaux propriétaires de celles-ci.

4) Les premiéres demandes d'abonnement peuvent &tre souscrites par le promoteur de l'immenble,
au nom des futurs copropriétaires.

Article 52,- Aspect - Tranguillité

Les parties communes, notamment les halls, les escaliers, les paliers, les degagements les acces
et aires de manoeuvre aux emplacements de garage, devront étre maintenues libres en tous temps.

Il ne pourra jamais y €tre déposé, accroché ou placé quoi que ce soit.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reste libre d'effectuer ou de faire effectuer, 4 ses
seuls risques et périls, tous tfavaux & sa convenance qui ne seraicnt pas de nature 4 nuire ou & incommoder
ses voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou encore 4 compromettre la solidité, la salubrité ou la
séeurité de I'immeuble. '

Les tapis et carpettes ne peuvent étre battus, ni secoués dans aucune partie de 'immeuble, en ce
compris les toits et terrasses.

Les occupants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés a cet effet.

11 ne pourra étre fait, dans les couloirs et sur les paliers communs, aucun travail de ménage privatif.

Il est strictement défendu d'atiliser, dans I'immeuble, des tuyaux d'amenée du gaz en toutes maticres
sujettes & rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux doivent Etre rigides et métalliques.

Les occupants de I'immeuble sont autorisés, a titre de simple tolérance, 4 posséder dans l‘nnmeuble
des chiens, chats et oiseaux non divaguant.

Si l'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la tolérance pourra &tre retirée
pour Panimal dont il s'agit, par décision du syndic.

Dans Ie cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer a la décision du syndic
entrainera le contrevenant au paiement d'une somme déterminée par le conseil de gérance, a titre de
dommages-intéréts, par jour de retard, sans préjudice & toute sanction & ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice & une décision a prendre & la
majorité absolue par l'assemblée générale.

Les meubles de grande dimension devront étre amenés dans les lots privatifs par les facades. Les
cages d'escalier ne pourront étre utilisées en aucune fagon.

L'usage des emplacements de garages doit se faire avec le minimum d'inconvénients pour tous ies
copropriétaires et plus spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

1l est interdit d'actionner les avertisseurs d'automobile et de stationner dans l'entrée carrossable et
les aires de manoeuvre, 4 l'effet de ne point géner les manoeuvres d'entrée et de sortie. '

Les usagers auront & s¢ conformer 4 toute réglementation décidée par le syndic quant a la
signalisation dont seraient équipés les acces vers le sous-sol.

Aucun dépdt de carburant ou de tout autre produit inflammable ne sera autorisé.

L'accés aux emplacements de garages, aux parkings et aux caves cst interdit aux personnes ne
disposant pas d'un droit de jonissance dans la copropriété.

Les détenteurs de droit de jouissance d'un emplacement de garage s'obligent expressément a
respecter les droits de leurs voisins et seront personnellement responsables de toutes contraventions qui
seraient commises & ce propos par des tiers qui se targueraient d'autorisation ¢émanant de leur chef.
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SECTION IV - MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES LLOCAUX

Article 53,- Mode d'occupation

a) Geénéralité,

Les copropriétaires, locataires, domestiques et autres occupants de I'immeuble, devront toujours
habiter 'immeuble et en jouir suivant la notion juridique de "bon pére de famille”.

Les occupants devront veiller 4 ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit & aucun moment troublée
par leur fait, celui des personnes a leur service, celui de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal; 1'emploi d'instruments de musique, postes de radio,
télévisions et chalnes de reproduction musicale est autorisé.

Toutefois, les occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces appareils incommode
les occupants de l'immeuble, et ce sous peine de sanctions similaires & celles stipulées a l'article 52, & propos
de la présence d'animaux.

S'il est fait usage, dans l'immeuble, d'appareils électriques produisant des parasites, ils devront étre
munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére & ne pas troubler les réceptions radiophoniques.

Aucune force motrice ne pourra étre installée dans les parties privatives, a 'exception des petits
moteurs actionnant les appareils ménagers et moteurs indispensables au bon fonctionnement d’un immeuble
moderne.

L'installation et la mise en application de la soudure autogéne et électrique et de la peinture & la
cellulose sont interdits dans 1'immeuble.

Ies appartements sont destinés, en principe, exclusivement a l'usage de logement.

L'excrcice, sous la seule responsabilité du propriétaire du lot privatif, d'une profession libérale ou
dune activité professionnelle non susceptible de causer un trouble de voisinage. doit faire l'objet
d'autorisation préalable des autorités administratives compétentes.

L'exercice d'une profession libérale ou I'établissement de bureaux sont autorisés dans les parties
privatives de tous les étages de 'immeuble.

b) Transmission des obligations.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires dhabiter 'immeuble conformément aux
prescriptions du présent réglement, dont ils reconnaltront avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diiment constatée, les baux pourront étre résiliés a la demande de
I'assemblée des copropriétaires.

¢) Location.

1.- Les biens privatifs ne peuvent &tre donnés en location qu'a des personnes honorables et
solvables.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de sous-location ou de cession de bail. Chaque
copropriétaire devra exiger un montant de trois mois de loyer au titre de garantie locative.

2.- Les propriétaires doivent imposer & leurs occupants I'obligation d'assurer convenablement leurs
risques locatifs et leur responsabilité & 'égard des autres copropriétaires de l'immeuble et des voisins.

3.- Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic suivant les modalités prévues a l'article 19,
paragraphe 10.

4.-Le syndic portera a la connaissance des locataires les modifications au présent réglement ainsi
que les consignes ct les décisions de I'assemblée générale susceptibles de les intéresser, le tout conformément
a l'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil.

5.- En cas d'inobservation des présents statuts par un locataire, par son sous-locataire ou
cessionnaire de bail, ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second avertissement donné par le
syndic, est tenu de demander la résiliation du bail ou de mettre fin & l'occupation.

Article 54.- Publicité
1l est interdit, sauf autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires, de faire de la publicite
sur l'immeuble.
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Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres des étages, sur les portes et sur les murs
extérieurs, ni dans les escaliers, halls et passages.

THOMAS & PIRON se réserve le droit de faire toute publicité et d'apposer toutes affiches qu'il
jugera utiles sur les lots qui seront sa proptiété et ce, jusqu'a la vente du demnier lot privatif de l'immeuble.

1 est permis d'apposer sur la porte d'entrée des appartements, ou & cdté d'elles, une plaque du
modsle admis par I'assemblée des copropriétaires, indiquant le nom de 'occupant et éventuellement sa
profession. '

Dans I'hypothése ot 'unc ou I'autre profession dont question a l'article précédent serait exercée dans
I'immeuble, il serait également permis d'apposer 4 l'endroit 4 désigner par le syndic, une plaque d'un modéle
4 admettre par l'assemblée des copropriétaires indiquant le nom de I'occupant et sa profession.

Dans chague entrée, chacun des copropriétaires concernés disposera d'une bofte aux lettres; sur -
cette bofte aux lettres peuvent figurer les nom et profession de son titulaire, I'étage qu'il occupe; ces
inscriptions seront du modgle prescrit par 'assemblée.

Article 55.- Interdictions

Il ne pourra &tre établi, dans Iimmeuble, aucun dép6t de matiéres dangereuses, insalubres ou
incommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est autorisé, sauf I'accord exprés de 'assemblée générale.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désireront avoir 4 leur usage personnel pareil
dépbt, devront supporter seuls les frais supplémentaires d'assurances contre les risques d'incendie et
d'explosion occasionnés aux copropriétaires de I'immeuble par cette aggravation de risques.

Les emménagements, les déménagements, les transports d'objets mobiliers, de corps pondéreux et
de corps volumineux, doivent se faire selon les indications & requérir du syndic (prévenu au moins cing jours
& l'avance) et donnent lieu 3 une indemnité dont le montant est déterminé par l'assemblée générale statuant
fa majorité absolue des voix.

Toute dégradation commise par leur manutention aux parties communes de I'immeuble, sera portée
en compte au copropriétaire qui aura fait exécuter ces transports.

Article 56.- Caves et emplacements de parkings
La propriété et la jouissance des caves et emplacements de parkings sont réglés a l'article 10 des

présents statuts de copropri€té,

Article 57.- Divers
Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satisfaire  toutes les charges de ville, de police
et de voirie.

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, D'EAU ET D'ELECTRI-
CITE

Article 58.- Chauffage
L'immeuble est doté d'une installation de chauffage commune. Chaque appartement privatif est

pourvu d’un calorimétre enregistrant la quantité de calories consommée par ses occupants.

Article 59.- Eau chaude et froide

Chaque appartement privatif est pourvu d'un compteur particulier enregistrant la quantite d'eau
consommee par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents et la location des compteurs seront supportés exclusivement
et totalement par son propriétaire.

La consommation d'eau pour les usages communs et ceux non visés au précédent paragraphe
relévera d'un compteur spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la location du compteur seront répartis entre les
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propriétaires au prorata des quotités indivises qu'ils détiennent dans les parties communes, sauf au syndic
4 établir des compteurs de passage dont la consommation sera imputée aux consommateurs effectifs.

Article 60.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour I'éclairage des parties communes, caves et emplacements
de garages et pour l'alimentation en force motrice des ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de méme que la location des compteurs,
constitueront une charge commune & répartir au prorata des quotités indivises possédées par chaque
propriétaire de locaux privatifs.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant la quantité d'lectricité consommée par
ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consommation y afférents seront supportés exclusivement
et totalement par ses propriétaires ou occupants.

SECTION VI.- ASCENSEURS

Article 61.- Répartition des frais d'ascenseur 3

L'ascenseur desservant I'immeuble, sera considéré comme partie commune. _

11 en résulte que pour tout ce qui concerne les frais de fonctionnement, d'entretien, de réparations
ou de renouvellement d'un ascenseur quelconque et de tous scs accessoires, la part contributive de chaque
propriété privative dans les dites charges correspondra a la répartition en milliémes fixée 4 l'article 20 des
présents statuts.

Le mode de répartition des charges de fonctionnement, d'entretien et de réparations des ascenseurs
ne pourra étre modifié que par décision de I'assemblée générale des copropriétaires concernds, prise 4 la
majorité des quatre/cinguiémes des voix.

SECTION VII. DIFFERENDS

Article 62.- Réglement des différends
En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de l'immeuble concernant les parties

communes, le syndic constitue obligatoirement la premiére instance & qui doit étre soumis le litige.

Si malgré lintervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté devant l'assemblée générale, en
degré de conciliation.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge compétent,

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, et notamment, en cas de difficulté
concernant l'interprétation du réglement de copropriété et d'ordre intérieur, le litige sera porté devant
'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si l'accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, on aura recours au juge compétent.

En cas de litige opposant I'assemblée générale (s'entendant de Ja majorité absolue de ses membres),
4 un ou plusieurs copropriétaires, tous les frais de procédure et de justice en ce compris, le cas échéant,
notamment les honoraires d'avocat, et les frais d'expertise, avancés par le syndic agissant pour compte de
'assemblée générale, seront supportés exclusivement par la partic succombante,

Avrticle 63.- Conservation et diffusion des documents

T sera polycopié des exemplaires des présents statuts contenant le réglement d'ordre intérieur. Iis
seront remis aux intéressés, au prix que l'assemblée décidera.

Ces statuts et réglements seront obligatoires pour tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi
(e pour tous ceux qui posséderont A l'avenir, sur l'immeuble ou une partie quelconque de cet immeuble,
un droit de quelque nature que ce soit, ainsi que pour leurs héritiers, ayants droit ou ayants cause & un titre
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quelconque.

En conséquence, ces statuts et réglements devront : ou bien étre transcrits en entier dans tous actes
translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, ou bien ces actes devront contenir la mention que
les intéressés ont une parfaite connaissance de ces statuts et réglements et qu'ils sont subrogés de plein droit
par le seul fait d'étre titulaire d'un droit quelconque sur une partie quelconque de I'immeuble, dans tous les
droits et obligations qui peuvent en résulter ou en résulteront.

Dans chaque convention ou contrat relatif & une portion de 'immeuble, les parties devront faire
élection de domicile attributif de juridiction a Neufchiteau, faute de quoi, le domicile sera de plein droit €lu
dans I'immeuble méme.

Article 64.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 577-2 4 577-14 du Code civil. Les
stipulations qu'ils contiennent seront réputées non écrites dans la mesure on elles contreviennent auxdits
articles.

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire
Le présent acte sera transcrit au troisiéme burcau des hypothéques de BRUXELLES et il sera

renvoyé A cette transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout ou partig du bien objet des présen-
tes,

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, élection de domicile est faite par le comparant en son siége ci-dessus
indiqué.

ARBITRAGE
La compétence du juge de paix ne fait nullement obstacle a 1a possibilité de recourir a l'arbitrage
une fois que le litige est né. '

DECLARATION
DESTINATION DES LIEUX

A T'exclusion des emplacements de parkings et des caves situées au sous-sol et dont la destination
résulte de leur nature méme, les diverses entités privatives, telles qu'elles résultent des plans ci-annexés, sont
destinées uniquement 3 usage principal d‘habitation, non exclusive dans les lieux d'une activité profession-
nelle ou d’une profession libérale et non susceptible de causer un trouble de voisinage, sans préjudice aux
autorisations administratives, et selon les dispositions plus particuliérement définies au réglement de
copropriété.

I n'est pris aucun engagement par le notaire soussigné et le comparant quant a l'affectation - autre
que I'habitation - qui peut ou pourra étre donnée aux locaux privatifs de l'immeuble. Le notaire soussigné
a pour le surplus attiré l'attention du comparant sur la nécessité de se conformer 4 la Iégislation et a la
réglementation en vigueur, en cas de transformation ou de changement d'affectation.

DONT ACTE.
Fait et passé lieu et date que dessus.
Lecture faite, les comparants ont signé avec nous, Notaire.

Suivent les signatures.
Enregistré trente-deux roles huit renvois au premier burcau de I'enregistrement de Woluwe le

treize mai mil neuf cent nonante-huit, volume 178, folio 86, case 17. Regu mille francs. Le
Receveur (s) Laurent Kandara.
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