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SECTION =1IX-«

Gérance.

prepresi v mp )

Article 67.- Conseil de gérance,

Lé conseil de gérance est composé du président et
de deux assesseurs.

ie gérant de l'immeuble assistera aux »éunilons du
conseil de gérance avec voix consultative s'il n'est pas
copropriétaire dans 1'immeuble.

Le conseil de gérance surveille la gestion du géran
examine ses comptes, fait rapport a ltassemblée géniralie,
ordonne les travauyx indispensables malskﬁgglgggggg§ et
peut donuner ordre au gérant de congédier les préposas.

11 prend towtes dispositions pour le fonctiomne-
ment sfiv et régulier de 1'ascenseur.

Le coneeil de gérance veille & ce que La gestion

soit Faite diune maniére &Conomique.

Le conseil de gérance délibérera valablement si
deux an moins de ses membres sont présents,

En cas de partage des volx, la voix du président
&e la réunion egt prépondédrante.

11 sera dressé procds-verbal des dicisions prises;
le procég—vyarbal sera gigné par les membres prosenis.

Ariicle 68, Nomination du g@vantﬂ,

Le gérant est élu par 1ifassenblées
pourra €tyve cholsi parml 1es COPYO]

?
en dehovre dfeux, sauf ce qui aegt prévu A
o premier gérant.

o

sion

53 ie géranmt est un des copropridialres et qu il
rlest pas appolinté, 11 pourra s'adjioindre un seopdtaipys
pour la fenue des écritures; les émocluments du secrataire

sont Fisnés par 1'azsemblée.
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Article 69.-~ Attribution du gérant.

Le gérant a la charge de gérer les compies soOus
sa signature, de veiller au bon entretien des communs.
le cas échéant, au bon fonctionnement des ascensgurs,
du chauffage-central, du service de distribution d'eau
chaude et de tous les autres appareillages communs quil
fombent sous sa gestion.

1t surveille les préposés, leur donne les ordraes
nécessaires, fait ewécuter de son propre chef les répa-
rations urgentes et, sur les ordres du couseil de géran
ies réparations indispensables mals non urgentes et el
ardonnées par 1l!'assemblée générale,

T1 a aussi pour mission de vépartir entrs les 2o-
propridtaires le montant des dépenses communes, de Cant

Le gérant vaellle au bon entretien général de

e
11 laisse et Ffait visiter les appartemenis et gav

a vandrs ou & lousy,

ie gérant inmstrult les contestations ralstlves

ies communes, vis-ad-vis des tiers et adminlstratiom

12 fait rapport au consell de gérance 2t a

ages

plée gindrale intdressde, lesquels dieideront 128 B2sioes
. F ey e e B e e ragmaTA T
» prendre pouvr ila défense des lntaerdis QOmmuns.
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B ocas diurgence, 11 preadea foutas maesuneis

Le premisr gérant.,
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n&Eceszsalres & 1a bonne marche des
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Article 70.~ Comptes du gérant.
Le gérant présente annuellement ses comptes généraux

& l'assemblée générale intéressée, lessumet a son approba-
tion et en recoit décharge sfil v a lieu,

I1 présente ses comptes A& chacun des copropridtalres,
aux époques fixées par la dite assemblée générale.

Article 71.- Provisions.
Une provision sera versée au geérant par les Copro-

priétaires pour Iuli permettre de faire face aux dépenses
COMNUNES .

Le montant de la provision est Ffixé par llassemblée
énérale intéresséea,

Lfassemblée peut décider aussi la constitution d’un

0y

fonds de réserve destiné & faire face aux grossss répara-
tions et au vemplacement de 1'appaxeillage.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions
Fixées par 1llassemblée, & dé&faut de paiement, le gérant .
assignara le défaillant aprés avolir pris lfavis conformse du

Le gérant a un mandat contractuel et irydvocable
aussl longltenps ﬁu’lé ast en fonction pour asszignay 18

Les sommes duss pay le défaillant produiroat de =
plein drolt et sans mise en demeure, intérdt auw taux de
zept pour cent lfan, net 4'impdis, depuig Tlewigibllitd
Jusqutan palement.

Durant la epce du défaillant, les avitres coproprid-

taives deveont suppléer & sa carence el Pournir log sommes

FLCES COMIANS,

SM

sex
i ilapparitement du défaillant ezt domné en looation
dire

ie gérant a délégation de toucher ctement da logataire




1@ montant du iover & concurrence des sommes dues & la
commminaitté.
Le locatalire ne pourra siopposer & ce palement et
i1l seva valablement 1libéré, vis—-a-vis de son bailleur,
des sommes versées au gérant.
Il serait inéquitable que le bailleur touche son
loyer sans supporter les charges Ccommunes.
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Chayrges communes,
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des parties commwes dont il est question au statut de
1timmeuble, les chavges nées des begoins communs sont

supportdes pay les copropriétaires en prop option de
lenrs dyroirs dans les parties commmas, sauf ce aul est
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Article 73 .- Eau—- Gaz- Electricité,
Les consommations individuelles de l'eaun, du gaz et

ny

de 1i'électricité et tous les frais relatifs a ces services

sont payés et supporiés par chaque propriétaire.

Service des eaux.

1- Les abonnements au Service des Baux, tant pour les
parties privatives de la bétisse que pour les parities com—
munes sont souscrites en commun par les propriétaires.

2~ Le gérant souscrit ou renouvelle les demandes

d'abonnement au nom des copropriétaires.

3. Tous les avis de palement seront envoyés aun
gérant, sauf le cas échéant ceux relatifs a des parties
privatives alimentées par des Ccompteurs distincts appar-
tenant au Service des EauX.

4~ Chaque aunée, au mois de décembre, le gérant lera
parvenir au Service des Baux, la liste des parties privatives
qui auraient été vendues ou cédées au cours de Llannée

1tidentité et 1'adresse des nouveauwx pro=

+

en mentionnant
tairves de celles—-Cci.

i

gl
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ey premiéres demandes d°abonnement ﬁ@hVﬁﬂi &tre

WA
I

souscrites par le constructeur de 1timmenbls, ail nom

deg futurs propriétaires.

Art'cle 74 .= Modifications.

tition proportlonnelle des charges fadsant

ar
1iobiet de la présente section ne peut &tre modifliée gue
je 1'accord nnanime des copropriétaires.




Beglensnt relatif aux garages st

ampiacaements pour vOLtures,

2

Article 75.- Ogaupatlon.
Les garages peuvent &tre

occupés pay leuy propride

taive ou donnés en location.

0

Plusieurs garagas peuvent falre 1lobjiet diune
ogation unigus

agploitation de 1o
Article 76.- Obligation des occupants.
Sauf autorisation de la gérance, ies cccupants dss

ne peuvent s

1Y Affecter leurs dits garages & aucuns destinaiion

aairre que cellie prévue au présent régiament de Copropride

21 Fairve sur la porte de leurs gayr
wnadrals sur aucuns partie visible de Lrext

onque { saunle est antorisé

oun des locataires, &:
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donnant aceés aux 2T

v vekhicule ne ponrYra Btre parqué sur Lfalrs ds
calle~ci devant rester iwre, hors 1 tenps

lavage,




5) Introduire de liegsence dans leur garvage, en dehorg

pien entendu du contenu du réservoir du véhicule.

Les occupants doivent @

I- stinterdire 1l'usage dl'appareils avertisgseurs
sonores, spécialement entre vingt heures et huli heures
i roanflement des moteurs, l'échappement libre, la
combustion d'huiles et dlesgence,

2~ mainteniy tous dégagements et accés 1ib

4

g

i

4
o
<

point abandonner leurs voltures.

3~ dlune fagon générale, &viter tous trovbkles pour
les autres occupants des garvages etf/ou emplacements de
vaitura ot se conformsr en tous points au réglement ds
police intérieuvr quil zera &dicté par la gérance & cetis
£

A Aventuellement installer vy axtincteovr diincendie
du type agréd par la gérance,

< contracter une assvrance pour risquas d'incendie

U)

ot zyplosionz occaslonnds aux copropridtalres par lieggre~
vation des risques.
SECTICH - %I 71~
Dispositions géndralss,

Litigss,

saccord antre le:s
la ra wranché par i
R ni sar le gongeil da géf&ﬁa@q
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de la partie la plus diligente. Cet arbitre auvra les
pouvoirs dfamiable compositeur dispensé de sulvre les
régles de droit et de la procédure et autorisé a juger
en équité.
‘ seg décisions seront renduss en dernier rassort
et exboutées entre les Darties sans recours qUeiconques.
Les denmandes en palement des provisions ou 30MMEs
dues pour les dépenses communes, seront soumisas au
Tribunaux compéients.
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DESCRIPTION DES MATERIAUX BMPLOYES FOUR

1T QROS ORUVEE DES PARTIRS PRIVATIVEES
LT COMMUNES.
1. TERRASSEMENTS .
Las terrassements CORpYennent tone leg travaux
y Cem?“is les rigoles de fondatlons.

5, PONDATIONE.

Aprés essal du 0l par la Bociétd PENATRL

{epéeialisée &n mmcnnlcue des snis), le Luraau TAaTuGs
&

r-Congeil) a décidé de fonder le hatinent

pétonnés,

3’ 8 ‘@'UE‘"’E’?}TI‘JUF‘HU 1:;")

A. Béton armé.
Gldments en béton armé sont caloiles

5 ip norme belge NEY 5.

oonforg

B, Mz ﬁmﬂnewlfs
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1. BEn sous-s0l.
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B. La dalle de toiture en B.A. esi protégée panv
un revétement asphaltique garanti IO ans {dix) é&tendu

e

sur un béton isolant de pente qui couvre un matelas de
matiére lgsolante posé sur un film plastique.

C. Les terrasses sont étanchélisées par un revie
temant asphaliique garanti IO ans ( dix),

ey

P
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A, Pilerre blanche.

Ltencadrement et les bandeaux desg terrasses
sont revdtus dé pierre blanche naturelle. Les pierres
sont rejointovées, ravalées et hydrofugéses.

B, Leg bhandeaux verticaux et horizontaux des

retraits en fagade & rue et la fagade natérale sont réa-
i1isés en briques de fagade, formant un contraste esthé-

maniére & accuser et détacher le volume des

&
&
ot
[y

en fagade pwlnc1paieo
ta facade arriére est rev@tue de brigues de

@
0
[ 28]
et
e
1.
{0
n

parement du type "module 507,
C, Pierre bleuve.

rre bleuve naturalle est utilisés pour

£
f
Fr 4
fode
ﬁ)

as seulls ind-q s aux plans, des portes et/ou des

P. Grés, schiste, ardoisier, granlt, &icc..

Les soubassements des murs & rue et latéral
dy rez-de-chaussée peuvent 8tre revétus de 1tun de ces
matérianx gselon 1l choix de 1tAvrchitecte.

§, MENUISERIES EXTERIBURES.

Tous les chissis extérieurs du type coulissant
et édtenches au vent et & la pluie, sont en aluwninium
znodisé, ainsi gue les portes-frnfires deg livings aux
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gtages et les 2 portes du nall dtentrée au res-de-chaussée.
Les garagss sont fermbde par fes portes paseulantes.
9, PLOMBERIE.

Toutes les conduites a'adduction, dfévacuation
et de ventilation sont conformes aux prescriptions du régle-
ment d'hygiéne publigue, elles sont réalisées selon leur
destination en acier galwanisé, en cuivre, en plomb, en
polyéthyléne, en ou asbeste-ciment asphalté intérieurement.

La distribution de gaz répond aux normes de la
société distmdbutrice.

I0, BLECTRICITE ..

Le courant électrique dirtribué est ie po( Volits

alternatif. Liipetallation électrique répond aux normes

de ia sociétd distributrice, des régrenents COTANAARN

-,

et ce iikrrfté Feyal y velatil.
11. CHAUFRAGE ,

., immeuble est pourvu d'une installation de chauf-
fage central au fuel 3 combustible économique & haut rende-
ment thermique. Cetie ipgraliation qui comprend fgatenent
1a dletritution dfeauw chavde dans les apparvements, est
concue en conformité avec les nNOrmes de 1a Chambre Syndi-
cale de Chauffage, et est commandée par un systome entie-
rement avtomatique fonctionnant par sonde extérieure et
panneav. électronique.

i0, BENDUTTS EXTERIEURS BT INTERIEUES .

A, Toune les murs et plafonds intérieurs des
étages et du »nall dlentrée au rez-de-chaussée sont pla-
fonnées en 3 couches, la dernieére en blanc { ou en 2 couches
en lithoplitre).
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B.Les faux pl
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C.Les murs et plafonds des locaux an 8O

P

des carates an res-do-chauvssée sont badiga nnés

chaux en 2 couches { ou 1 couche de latex spécial

dimensions des cﬁéssisu

oroi

orn des

Les 2 pories du hall dientrée au rezi-de-chais-

gée gont b&rni:s de gl

a
U mivolr décoratif est vréva dans
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15 . CHAUFPAGE .

Tous les locauny dthabiltation & 1'excepi

toiletie =00t pounrvus

res minima garanties

dans le living, 21¢ dan

23 garages.

eut &ire izd tow
- o A
o Byste régla

g sont pourvug de oo

chambres & couchey asinsi

Tae dans
P annde
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e corps de chauffe est pourvu
de calculer la répartition

des frais de chauffage.,
16, DLECTRICITE .
Lrinstallation ezt du type encasiy
1o sous-sols et Les garages au rez-de-chaus
ezt 9 tyne appavent.
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3. Les prises de couwrant prévues sont du tyvpe
& dizgue de sécurité. ,
6. Toutes les plaques de prise et diinterrupteur
dans les appartements sont de ton ivoire.
7. Les portes des caves sont munles de
contacts électriques.
17, APPAREILS SANITAIRES

Lrdyuipraent sanltaire Comieind
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19, COMPTEURS. ”

Chaque appartement est raccordé séparvément & la
distribution d'électricité, du gaz, d'eau chauvde et dfeaun
froide.,

Les frais relatifs a la fouwrniture et au raceor-
demant des compteurs sont & charge des propriétaires.

20 a AS{:'l‘,NSEUR @

L'ascenseur dessert l'immeuble du sous-sol au
dernier étage et répond aux prescriptions des reglements
en vigueur relatifs a la sécurité des usagers.

La cabiné est du type sans porte, les pories
pelidres sont & fermeture semi-automatique et 1'enregis-
tremant du Ier appel  est prévu.

En outre, la cabine est pourvue dun tClaaIc
indirect d'ambiance, dtun cendrier, dlun miroir, dlune
nain courante et d'un paillasson.

21, BSCALTER ET FiRRONNEBRIE
tagcenseur est doubid d'un escalier de szervice
1timmeuble du sous-gsol & la toiture,
Las gardes—-corps des terrasses, les grilliss

i

'Et)

[
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de ventllation et d'égouts sont métalliques.
22, REVETEMENT DE: 30L8 ET DEE PAROIE

A, Un rvevBtement de sol anti-graisze eb anti-
poussiére est prévu pour tous lig locaux en S0us-3018
et les garvages au resz-de-chaunsshe.

B. Pour tous les loceux dfhabitation la dalle en
B.A. est couverte d'une chape isolante & trés haut pouvolr
dtabsorption acoustigque du type * ZOrn"

C. Le pavement des locaux d’habitation est

1. En parquet mocgafoue & mom. d"ép iszeur dansg
ie hall dtentréde et le Iiving.

P PL A
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2, Bun carreaux thermoplastiques daas 1& culsine,

toiletrte, dégagement, 1le de bain et chambres. ;

D, Das plinthes en S.R.W. & peindre sont prévues

[

an
t le hal

i

{

le légagement, la toileite et les chambres. Le living
11 seront pourvus de Dlinthes en ch&ne & vernir.

Des plinthes majoliques sont prévues dans la

culsine, 1a salle de bain etla tollette.

B. Les terrasses sont pavées avec das carre=

lages céramiques,

. Des carveaux en Pafence 15/15, huit tons

pastels au choix sont prévus sur & carrsaux de hauteur

a las bords asrroadis.

au~dessus de la plinthe en majolique. La rangéde supérisure

1. 8ur le mur mitoyven avec un retour latéral

sy le vide-ordures dans la cuisine,

2, Sur le périmétre du local et le muret de

la baignoire dans la salle de bain et dansg le W.C.

03 . VENUISERIES INTERIEBURES.

Toutes 1es portes des apparitements sont du
@

X
e
fd
@‘

gont munies diune serrire de streté 2 cylindre avec 3
crefs plates et wn bouton poussoirs central.
i

une sevrure ordinazire & 1 olef.

Face du olté palier d'étacge et

as portes intdrievrves des appartemants ont
Fay

aont wontdées gur cnambranles 2t ébrase-

ce dientrae des appartements ont un2
a

Les portes des caves el des locaux en SoUS=50G1

sont du type présndultes ou & panneaux avec chambranle
1

1 Face extéricura.
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Des galeries cache-rails pour rideaux et/ou
tentures sont prévues derriére toutes les bales extérieures.,

Toutes les quincailleries sont en aluminium
&1loXé, '

24, MARBRERIE.

Les tabklettes de fendtreg sont en marbre naturel
poli.

Leg pavements du hall d'entrée au rez-de-
chaussée et des paliers d¥étage sont en merbre reconstitud,

25, FRINTUBRFE ET TAPISSACE.

&

L

Lez murs du hall d'entrée, living, chambre
et dégagement zont tapissde aver un papien décoratl #
{eing vons an choix).
Lesz plalonds de Toutes lesz pliéces, et lJe: murs

ies de wurs nen revéius de fafence de la cuilgine,

%

cu p
la zalle de bain, et du W.C. sont peints en 2 couches:
premicere en peinture & base diacétate de polyvinyle
la derniére & l'émail mat.

La face intérieure des portes des cuisines
et des salles de bain est peinte en 2 couches de couleur
& l'huile et 1 couche démail synthétique.

La face extérieure des portes des culsinesg

L

L 20

m
i
]

@
N

et des salles de bain ainsi que les 2 faces des autres
portes, les chambranles et ébrasements sont peints en 2
couches de couleur a 1'huwile, la derniére est tamponnée
4 la brosse de soie.

Les ferronneries éventuelles telles gue
gavrde-corps des terrasses, rampes d'escalier ainsi que
les tuyauteries visibles sont protégées par une peinture

spéciale,




26. DECORATION.

Ltaspect luxueux donnant & 1l'immeuble un stan-
ding élevé est assuré par 1l'utilisation dans les fagades
de matériaux riches tels que la pierre hlanche, les bri-
ques de parement et les chlssis coulissants en aluminium
ancdisé. _

La touche esthétique confirmant la classe de
1vimmeuble est donnée par la finition du hall d'entrée.
De part et d'autre du sas dfentrée fermé par un ensemble
en aluminium anodisé garni diune glace trempde claire du
type sécurit sont placés ¢

1, d'un cdté, wn élégant meublie boites-aux-letires;

o, de lfautre le parlophone avec plaque décora-
tive en aluminium &loxé.

Une seconde porte munie diune serrure de sécurité
3 cylindre et d'un ouvre-porte électrique donne accés
au hall d'entrée dans leguel se trouve l'ascenseur et
itescalier,

Un grand miroir décoratif recouvre le mur latéral
de 1l'ascensevr, les autres murs sont garnis de lambris
en bois ou sont vevdtus d'enduits gpéciaux, faisant du

-

tout un ensemble harmonieux et distingué.

PARACHEVEMENT DES PIEISS PRIVATIVES.

HALL, ,
La porte dlentrée est munie d'une serrure de
slireté a cylindre.
Biectricité : point lumineux pour applique murale ou centre,
pariophone, ouvie-porte.
8ol 1 le vev8tement de sol est en parQuet de 8 mm.
d?épaisseur, plinthes en chéne a vernir.




BElectricité

Blectriciteé

201 et murs

sYa ]
Electricité
S0l

LIVIRNG.

: 3 poiats lumineux - 2 puur appliques
murales et 1 centre;
4 prises de couraunt a disque de sécu-
rité;
1 prise antenne et terre T.V. + radio
A.M./ FoM;
tube & vide pour téléphone R.T.T.

le sc¢l est revétu de carreavy ther-

*e

meplastiques, plinthes en bois a
reindre.

TOILETTIE .

: 1 point luminevx pour applicue ou
centre.
carrveaux thermoplastigquesg; les murs

co

sont carrelés avec des fafences 15/15
sur 8 carresux de hauteur, huit tons
pagstels au cholx, au-dessus de la
plinthe en majcligue.

CAVE.,

: 1 point lumineux pour applique ou
entre avec interrvupteur automatique

zobtrd dans 1z chambrenie Ze la
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! 1 point lumineux pour applique ou
centre; 1 prise de courant avec terre.
: chape anti-gralsse et anti-poussiére,




FARACHEVEMENT DES FARTIES COMMUNES .
HALL D'ENTREE DE L'IMMEUBLE.

1 point lumineux central dans ie

@

Tlectricité
sans dtentrée;
2 points lumineux pour applique ou
centre suy minuterie dans le hall
proprement dit.

Pavement : en dalles de marbre reconstitué;
paillasson encastré.

pécoration s un meuble boite aux letires en Ebé -
nistrerie;
un cache padiateur avec grille en
aluminium éloxé;
an mirvoir sur un des murs latéraux;
1e sas d'entrée et le hall sont fepr-
mée chacun par un ensemble en alumi—
nium éloxé avec vitrage en glace
Lrempée polie claire;
1a fermeture semi-automatique est
assurée par une bolte "Stoph encas-

trde dans le pavement.
PALIERS DIETAGE.

Llecitricité : 1 point lumineux pour applique ouv
centye sur minuterie. :

S0l . Jalles en marbre reconstitid.

DEGAGEMENT DES 50US-50L3.

vlectricité ¢ 3 points lumineux neentre® sur minuterie
S50l : chape anti-graisse et anti-poussiere.




CHAUFFERIE -~ LOCAUXN COMPTEURS BT
ViD3o - ORDURES.

Blectricité : 1 point lumineux " centre".

S0l : chape anti-graisse et anti-poussiere.
LOCAL " ENTRETIEN ¥ {au sous—sol).

S0l : chape anti-graisss et antl-poussiere,

Murs et plafonds : hadigeinsés en 2 couches & la chaux
ou L couche de latex spdcial,

1 ooiat lumineux “centre”.

on

Dlectricité

Signé "ne varietur" Dpar le comparant es-qualité
et le Notaire soussigné pour rester annexé a un acte de
base ern date dun 19 avril 1967.

_Suivent les signatures.

Enregistré huit r8les, sans renvoi & Ixelles 3e bureau
le vingt avril 1900 soixante-~sept

vol.37 - fol. 27 - case 6

Recu: cent francs ( I00.-)

Le Receveur (signé) HANSEN.




ANNEXE - 1V -

CONDITIONS GEHERALES DE LA VENTE.

TITRE I,

OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS.

1, Définitiong générales.

Le Vendeur a l'obligation de livyer leppartement
et ses accessoires conformément aux articles 1582 et
sulvants du Code Civil dans les conditions de qualité,
de délai et de garantie qui sont fixées par les docu-
ments faisant l'objet de 1l'acte de base.

LtAcheteur a l'obligation de orendre livraison de
1tappartement et d'en payer le prix conformément aux
articles précités du Code Civil et plus spécialement
les articles 1650 et suivants.

1.1 Qualité - Prix.

L'appartement doit &8tre livré suivant les qualités
fixées dane la description des matériaux ci-annexée
et sulvant le plan dont un exemplaire a été paraphé
par les parties.

Le prix de la construction, objet de la deuxicne
convention, constitue un forfait.

Par forfait, il faut entendre le prix fait sur
base de 1°'Index du Royaume au moment de la signature de
la présente convention. 51 cet index est modifié offi~
ciellement de plus de 2 % %, le prix peut &tre ajusté
en proportion sans que cecli modifie le caractere forfai-
taire de la convention. Cette clause est applicable
jusqu'a la livraison de l'appartement.




1.2 Dé&lai de livraison.

I.'appartement. est livré & ltAcheteur dans le délai
Fixé & 1l'acte authentique. Ce délal est constaté par
l'invitation, faite & 1'Acheteur de procéder & la livraison
de son appartement par le Vendeur.

D'un comnun accord le Vendeur et llAcheteur déclarent
que la ilivraison peut &tre faite lorsque les parties
privatives sout coanformes awt plans et a la description
das nmatériaux, ceci d l'exclusion de la finltion compléte
de certaines pairtlies communes que le Vendeur se nés2pyve
de fairs achever apryas l'emnménagemen as co-Dropridtaires
seulament. {Voir égelement articles 1.4 et 10.4 et sui-
vants}) .

Bn cags de gréves, mémses partislles, lock-sui, gel,
incendis, intempéries, émoutes, guerre, suzpensiown des
seyviges de transport, dz fournitures domestiques ou
étrangeres, mangus de mainhd’oeuvre ou tout autre cas de
force majeure, de nature & mettre les entrepreneurs char-
gés A*exédcuter la construction dans 1'impossibilité dtac—

G

complir leur mission, ce délai est prolongé automatique-
ment du nombre de jours perdus et du temps nécessaire a
la reprisa des traviaux.

Le nouveau délai est constaté a 1'intervention de
1tArchitecte et notifié par simple letire & 1*'Acheteur,

Cette prorogation de délai ne peut constituer, en
aucun cas, une cause de résiliation de la vente.
1.3 Défaut de livraison endéans le délai.

A dé&fauvr de liveeicon denz la d8lai £fixéd sous résaerve
de ltarticle 1,2 oi-déssus, 1'Achateur ast indemniesd

o
provate temporis & raizon de 7 % l'an d'intéréis sur les
sommes versées par 1lui en exécution des dispositions de la
deuxiéme convention, & 1l'exclusion de toute avtre indemnité.




A défaut de livraison dans les six mois, sous les
pézerves ci-dessus exprimées, 1!'Acheteur est én droit de
demander ia résolution de la vente, conformément a 1'ar-
ticle 1610 du Code Civil, mais sans autre indemniité que
Cltintérdt prévu ci-dessus.

1.4 Livralson et remigse des ClEESo

DeJ 1*achev ment des travaux, le Vendeur convoque
“1rAcheteur, par lettre recommandée, dans les locauvx
vendus, pour constater, en présence du Vendeur cu de son
représentant et de 1tAprchitecte, la conformité des travaux
avec les plans et la description des matériaux et pour
procéder & la livraison.

La liveaigon a lieu par la remise des clefs conformé-
ment & llarticle 1605 du Code Civil & la date fixée par
le Vendeur.

A la livraison, ltAcheteur doii avoir payé complé-
tement le prix de 1'appartement et/on du garage ou de
Lfemplacement pour voiture, conformiment a4 1'article
2.1.1. Cci-dessous. La conformité des travaux et la remi.se
dos clefs sont constatées par un proces-verbal signé par
1tAcheteur et le vVendeur a i'intervention de 1tArchitecte.

si 1'Acheteur ne répond pas & la convocation du
Vendeur ou 8'il ne s’y falt pas veprésenter, quoique
cotte convocation ait &té réitérée dans un délal de
quinze jours dans les mémes formes, cette négligence est
chnsidérée comme valant agréation sans réserve, et le
Vendeur est en droit d'exiger 1'apurement du prix et de
1a signature dfun procés-verbal de remise de clefs.

1.5 Des garanties,

Aprés ia livraison, le Vendeur n'est plus tema des
vices apparents conformément & 1rarticle 1642 du Code
Civil,
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11 peste tenu des vices cachés conformément & 1l'ar-
ticle 1643.

Toutefois, cette garantie est limitée 2 celle qu'il
recoit lui-méme des entrepreneurs.

La durée de la garantis pour les vices cachés donnée
par les entreprensurs est la guivante:
a) =01, é&gouts, gros-oeuvre i IO ans -{dixj;
b) pierres de rev@tements : 2 ans - (dewr);
¢} ascenseur, plomberie, électricité, chauffage, pavement
therme-plastique, les autres corps de métier; les garanties
données par les Chambres Syandicales Frofessionneiles
respectrives;
d) vitrerie, parquet, peinture, tapisserie: auCune garan-
tie.

Ceg garanties premnent cours a la livraison des

les w

parties communes; i prevment fin avtomatiquemnent au
terme des délals fixés cl-dessus,.

La garantie est limitée au rempleacement ou 4 la
véfection des travaux défectusux & ifexcliusion de toute
indemité queico

P65 i é'dlb des actions en r@clamatigna

2 AT Ratam,

Les actions pour vices d01vant 8tre intentées par
11 Acheteur avant 1'expiration des délais fixés ci~dessus
sous peine de forclusion conformément 4 1lfarticle 1658
du Code Civil. '
2.0 Faculté de Rachat.

Tr Advitar ou d2 meittye fin & dez actions

<’
%
o
i

judic¢m1r'3 ouv & des arbitrages entre parties, ayant

@

trait & la chose vendue, le vendeur se réserve la faculté
de vacheter la chose jusqufd 1’agréarion définitive du

-

bien vendu totalement achevé des parties privatives

totalement achevées g°'il s’agit d'un appartement) et au




maximum pendant un délai de cing années a partir de ce jour,
en conformité aux articles 1659 et suivants du Code Civil,
sous réserve des dérogations qui suivent.

11 sera dressé en autant d'exemplaires que de
part ou de tiers intéressés un procés-verbal d'agréation
définitive qui constatera ltextinction de la faculté de
rachat.

Le Vendeur, en cas de rachat, remboursera a 1l'Ac-
quéreuvr :
a) le prix principal;
b) les impenses nécessaires et utiles en entier;
¢) en entier également, les impenses sonmptuaires résul-
rant de conventions entre le Vendeur et 1l'Acquéreur; les
impenses somptuaires étrangéres & de telles conventions
restent & charge de 1'Acquéreur sous réserve du jus
tolledl de celui-ci;
d) les dépenses d'entretien antérieurs &4 la prise de
possession on, au plus tard, a lfagréation;
o) les Frais et loyaux cofits de la vente et des préts
dont les montants ont été effectués en tout ou partie

LY

an Financement de 1'acquisition ou sont délégués a cette
fin, ainsi que 1'indemnité de remploi relative & ces préis.

Pour application de la clause, leg éventuels con-
rrate dénommés d'entreprise font partie intérgante du
contrat de vente dont ils auront la naiture..

L'Acquéreur a le droit de rétention du bien Jusquta
conplet palement.

Les frais du rachat sont a4 charge du Vendeur.

Le rachat ne peut 8ire exercé qu'aprés complet
paiement par le Vendeur, en capital, intéréts et acces-

soires:
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3.7 A défaut le Vendeur peutr demandey la résglution

de ia vente el le paiement de donmages et intédréis, ou
faire application de la Faculté de rachat.

3.%.1. 81, en opposition avec les conditions guil précedent,
1*Acheteur prend pogssession de lappartement sans remlse
des clefs, que le chose soit faite naivement, par ruse

own par force, lloccupation, méme temporaire, emporte
agréation et dégage le Vendeur des obligations fixées

par l'article 1.4 des Conditions ue*érales, quil. sont
censées avolr été accompliss, c¢e qui est constatéd wnilia-
téralement dans c2 cas par le Vendeur.

3.2.2, Cette constatarion est faite par ministére d*huissier.
ouvire ie
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a signification de ¢e consta
Vendeur dag obligations stipulées auv dlt article 1.4,
En outre, 1lPAcheteur perd le bénéfic

Das Garanties” des Conditions Générales de Vente.
3.2.3. 51 au moment de la prise de rosgsession ill
1tachateur nta pas entiérement payé le prix en pri
et en accesseires de son appartement et/ouw garage, le

Vendeur peut faire, application de la ciause de racnat ou
3

demander la résolution de la vents ou prendre touies
MESUras COnsServatolres,

L. Financement et Asmurance~Yie "Solde restant diiv.
4.1.7. Le Vendeur garant & ses Acheteurs 1'obtentilon
diun prét en vingt ans auprés de ses ballleurs hypothé-

v

cairves d'un montant de 8C ¥ du prix de vente global, &
condition que le ramboursement du prét hypoethécaire ne
dépasse pag 22 % des revenus professicnnsls brats, et
gue llexamen médical en vue de ltassuvaence-vie soit

Favorabls,




4.,1.2. Le fait de ne pas avoir passé ltacte de prét ne
peut empécher la passation de l'acte authentique Jd7achat
3 1la premiére demande du Vendeur.

4.1.%, Dans le cas ol lfAcheteur fait choix de son baili-
ievy hypothécaire, 11 doit obligatoirsment passer 1facie
authentigue d*achat a la premiere demande du Vendeur et
ce dans les soixante jours de la signature des présentes
conventions.

4,2,%, 81 le financement en vue de ltacquisition du bilen
objat des présentes conventions est assuré par les solns
Adu Vendeur, ou par toute autre soclété degignée par elle,
1e montant global du prét doit Atre couvert par une

assurance vie "golde restant 44" aucres dtun  organisme

SSUT
ddsigné dioffice par le Vendeur.

=
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DR RAPPORTE DES PARTIES BR COURG DIENSCUTION.

ouoique i@ Veadevy Falt uns ventse avant e liveer
- - . mam 4 . . P FA Y - + = e
e onose & 1'Acheteur, L1 doli lul-mEme la Falyre Consiitiie
va, [1 existes downo wn moment pandant leguel LiAchateus

doit rempiivy des obligations et les @nitrepreneurs exéouiter

Tles travaux. Leurs rapports sont alors véglés comme i
aPYEs.

- = s - PR ¥ ] =, =, - S0 en oy A a
ba b Lan plang 3000 Qrg@sasas Lar eau 4fnuaes

ot de Terhalgues appligudas "ARTAY qui
v assums 1a responsabiliiiné et gui agit en tant qufAvahi-

TR,




5.1.2., LiArchitecte se réserve le droit 4'apporier auX

plans les changements aqu'il juge utiles ouw nécessalres
5] 1] ?

i
rtistiquas, asthétiques ou techni-

5.1.%. Les nodifications ne peuvent pas exceder en plus

4

o en moing 2 % de 1lensemble en valeur ou en dimenslon,

Au—dessus de ce montant, elles domnent lleuw a décompie.

RS

5.1.4. Ces nmedifications ne se font gue sur vapport de
11 Arehitecte, Dlles sont portées & la connalszsance des

scheteurs individuellement ou ala plus proche assembiée.

52,0, Matériaw: employés.

st £ . = - rera

o . . o )
RaP.1. Les traveux sont

(]

les entrebrangunys

1
4
h
a
<
ot
D
in
o

a
arec les matévistx flgurant a la descriptions

S.0.2. Outre les changements éventusls Drdvis sub S5.1.2.

11 avehitecte peut &tre amend & opérer las changements

AnTmal des travaur, €hd... on encore par lfabsaacs, 1o
défaitiance ou La faillite de lientrepraneur ddzignég,

gont portas A la nonnalssance

e
LN el

teurs soit dndividue

N “a. n.g O
Sedells MOOLFrLCAVILIONE A

S.d,t, Liummeuble est G 2 CEOTHTL LA
din lors auoune @ Tar
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1tacheteur en ce quil concernce les perties communes et les

fecadas.

5.%,2. Ceperndant 1!'aAcheteur peut demander dss nodiflica-

tions povr lesg locauvx qu'il achste povry sutant qu'ellas

ne portent pas atteinte au principe du respect de la

cemmunantd. Le Vendsur ou son Arokitscte, sont ssuis

juges de 1a pessibilitéd de réaliser les modificaticne

aingi demandées.

He3e3s. IPAcheteur dispose d'un ddlal d'uw mels 2 compter

de jz ecigmature de llacte suthentiquse de vants pour

fzire comnaitrzs of mettrs av point le progrenn: J&finitif

des modifications gu'il envisage dtapporter au choix des

matériaux et fournitures, méme standard, destinés au

parachdvement de son appartement et & la distribution des

locaux. Passé ce délai, aucune modification n'est »lus

admise. Le colit des modifications est & charge de 1¢Ache-~

reur.

5.3.4, Toute modification demandée par l°tAcheteur ainsi

que tout retard apporté par lul dang ie choix des maté-

riaux et fournitures & metire en oguvie peut &tre la

source de retards tant dans 1l'avancement général des

travaux de 1'immeuble que dans 1favancement particulier

des ftravaux de son appartement,

5.3.%. Ces vetards dus exclusivement aw fait de ltAcheteur

implités ni au Vendeur ni & 1i°
igible

ne peuvent en aucun cas 8tire
Acheteur pour gui 1ls constituent une charge non prév
5,3.6, Ces retards peuwvent donner liew & dommages-inté-—

s

r8ts au profit des autres Acheteurs

5.3.7. L'Acheteur meut falre exécutar certains Lravaal
- =14 o
1288 DaX Led

relatife on norn auxy nedifications domans
a

propres fournlsseurs. Dansg ce das, la responsabilité de

D

ces fournisseurs est et reste seule engagée a i'exclusion
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de celle du Vendeur et/ou de l!Architecte.,

Avcun accord particulier ne peut &tre considéré
comme une dérogation a cette clause. '
6. Paiements en cours de construction.

D&faut de pailement.

6.1.1. Les paiements prévus doivent &tre effectués ponc-

tuellement par ltAcheteur, aux époques prévues a la con-
vention.

Tout changement d'adresse de 1'Acheteur doit &tre
signalé au Vendeur pour agsurer le palement régulier lors
des appels de fonds.

6.7.2. Aucun paiement ne peut étre retardé, car il s'agit
d'une oeuvre commune et la défaillance de 1'un des pro~-
priétaires peut porter préjudice a l'ensemble.

6.1.3, Les paiements sont effectués dans les 8 jours

de la demande faite par le Vendeur. Passé ce délal, les
sommes impavées sont productives d'intérét au taux de 74

in

ifan, net dimpdts et ce de plein dreolf et sans aucune
mise en demeure. ‘

6.1.4. Le Vendeur accepte en palements les Fonds dfEtat
et les actions cbtées en Bourse.

6.1.95. La valeur de c¢es movens de paiement n'est portée
auv crédit de l'Acheteur qu'a concurrence de la somne
réelle que le Veadeur en regoit suivant bordereaux de
duction faite des frais.

l’{) "

vente des agents de change 4é

Gs2,7, LYAcheteuyr aul n'z pos satisfeit 3 ses obligations

3
(0

Y

8 jours aprég la premidre demande du Vendeur est considéré
en défaut de paiement.

6.2:2. Aprds un rcommandement fait par nuissier, resté
infructueux pendant trois jours frencs le solde du prix
total devieant exigible de plein droit, et productif d'in-

bl
térdt comme 11 est dit sub 6.7.3. zans préjudice des




1tevédcution et aotamnent 4Ae 1a

-4

' nesures de poursuite et d
. . vente sur vole paréde du bhien hypothéquc et sous réserve
| de dommages et intéréts éventuels,
T

Bomed, ItAchetayur surl

ous les frais découlant de
. .

LYinobservance pay lul daz eng:

£.9,4, Le Vendeur se réserve le dr

[

5.72.5, Les consdquences préjvdiciables de cer arrét des

rpavaux sont d charge exclusive de 1'Acheteur.
3

(3.0, Hypothéqueg -~ aliénation- faci

lités de paiement.

P S

6
6£.3.1., Pour shretéd et garantie du prix, des intéxréts et
cagoires, 1e Vendeur prend inscription hypothécaire

=)
d'office lors de la transcrintion de 1l'acte de vente.

5.3.2, %Zi 1'Acheteur désire Aurant le cours e la construc-

rion donner son apparteme an garantif pour sltretd A'un
g

prdt oun dfune cuverture de cré;L

o)
fud
1..1
L2
"
I
L

an

wais A 1z condition expresse
¢t

) gue les fonds empruntés servent premiZrement aw palement

noyennant quoi le Vepdenr cide son Td“;°

sante pour couvein 1ﬂ-§gralﬁm nt le V“ﬂd“”T e solde
rasgitant df sur le prix de vente au moment o la déléga-
flon iunl ezt accordde.

£.9.%,. Sanf accord du Vendeur, 1'Acheteur ne peut revendre

ou aliéner par acte entre vifg, avant la livraison, le

? G.3.4. 2+ accord est de mdue nécesgaire sous paing de ne
1 pas étre opposable au Vendeur, pour tous DA, Dromesss

de baux. locations et droits diusage quelconcue.




5.2,5, Four 1le cas ot 1lt'Acheteur désire des facilités de
vaiement et pour autant que le Vendeur soit d!accord,

il est tenu dtaccepter des traites & remettre par 1lud

an Yendeur; lors de la signature de ltacte authentique,
La date dtéchéance de ces traites est Ffixde pay le
Vendeur. '

6.3.6., La remise de ces traites ne constitue pas un
paiemant car i'Acheteur n'est crxédité du montant de
celles-Cl qu‘aﬂ moment de leur réglement par iui.

Cette remise n'opére par novation, elle ne constitue
gutun noyen de crédit,

7. Arcunitecte ou expert,

7.%7. L'Acheteur est toujours en droit de falre survelller

la marvche des travaux par un expert de son choix,

Celul-ci est mis en rapport avec le bureau ARTA prés
D
a

dugquel i1l peut trouver tous les renseignements profes-
sionnels désirvables.

7.2, Le rile de cet expert ne peut jamals retardsr ni
empécher 17avancement deg travaux ou la livraison de

Ilappartement.
. Retard des fravaux.

8,1. L& bureau ARTA tient les propriédtaires au courant de

1t avancenent des iravaux. Les retards powvant se produire

par suite de gréve, cas ilmprévus et intempéries { voly

article 1.2.), les propriétaires en sont averils par

simple lettre si le rapport de la date 4’ achévement
excade plus de 30 jours ouvrables.

F b

G.7. Dlautre part, les entrepreneurs peuveat avolr du

retard sur le graphique d'avancement des travaux prova-

nant de leuy Faute.

1554

8.3. 51 ce rerard excéde plus de 30 jours, le Consell
de Cérance examine avec le bureau ARTA les sanctions A




gy -

prendre contre les eutrepréneurs.
- Honoraires,
o 1. Les honcralres du bureauw AKFTA sont inclus dans le

W o

atant prévu & la convention.
9.2s Ces honoraires comprennent les devoirs incombant
normalement & un Architecte, & 1ll'exclusion de tous travaux
coration ou de travaux entrainés par la modification

(I‘.\

de 4é«
des plans initiaux &ventueliement demandés par 1'Acheteur.
10.0. Mitoyennetés - Dispositions relatives aux parties

comnunes.
0.7, Lg Yendeur se réserve le droit de percevoir le
pPrix des nitoyenneitdés.
10,2, Le prix de cession aux propriétaires des immeubles
voising est vouché dirvectement par le Vendeur ou ses
ayenta-dreolt, sans l'intervention des entreprencurs de
17immeuble dont question dans la présente convention.

10.3. Toutefois, les propriérvaires assurent & leurs fraic
lriéntretien et la protection du mur mitoyen.

raison des parities communes a lieu par la
i remise des ciefs au Président du Conseil de Gérance confor-
f mément & 1ltarticle 1605 du Code Civil, & la date Ffixde
Fex le Vendeur et en tout 4tat de cause apréds lalivraison
des perties privatives aux différents co=-propriéiaires.
1G.5. Cette remise des clefs est constatée par un procés—
verbel signd par le Président du Conseil de Gérance et le
4 itintervention d2 1'Architecte,

a
1C.4, Aprés la livraison, w2t agréation définitive, le
r n'est plus tenu des vices apparents, conformément
a llarticle 1542 du Code Civil.
10.7, I1 reste tenu des vices cachés conformément a 1farticle
1643, Toutefols, cette gay antie est limitée A celle qufil
reqoit lui-méme des entrepreneurs,




10.8, La durée de la garantie pour vices cachés, donnée
par les entrepreneurs est la suivante

a) sol, gros-oeuvre, toiture, égouts : 10 ans;

b) pierres de revé&tement : 2 ans;

) ascenseur, plomberie, édlectricité, chauffage central,
autres corps de métier: les garantles données par les
Chambres Syndicales Professionnelles;

d) vitrerie: aucune garantie;

e) vitrerie, parquet, peinture, tapigserie : aucune
garantie,

10.9. Ces garanties prennent cours 4 la livraison, ellss
prennent fin automatiquement au terme des délais fixés
Qi-dessus,

10.10, La garantie est limitée au remplacement oOu & la
réfoction des travaux défectusux, a l'exclusion de toute
indemnité quelcongue.

10.1%. Les actions pour vices doivent &tre intentées
avant ltexpiration des délais fixés ci-dessus sous peine

de Porclusion conformdment & irarticle 1658 du Code Civil,

TITRE ITI,
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RSLA“IV;L A LYADMINISTRATION

aszemblée générale.

11.01. Le Vendeur convoque la premiére assemblée générale

propriétalres. Celle~Cci nomme son conselld confor-—-

&

au régiement de co-propriété. Liadministration du

compiexe fopctionne & e moment, et a tous les droits

t
sttachaés 2 la loi du § juiliet 19224,
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1.1, Le premier gérant désigné par le Vendeur pour une
péricde de dix ans est Mr, Roberi MNOEL, 121, avenue des

ru, Bruxelles 15,

Cerigi

0

11.,1.2. Ses fonctions et attributions sont pius amplement

décrites a 1’acte de base.

11.1.3. L1 entre en fonction dés que le Président des co-
propriétaires est nommé, clest-a~dire lors de ia premiére.
assamblée générale,

11.7.4. Tant que le Président niest pas nomme, le garant
prend toutes mesures conservatolres pouyr la bonne gestlion
de liimmeuble.

11.2. Fonds de garantie.

19.2.7. L'Acheteur, au moment de ia livraison de son
appartement, dolt avoir wversé en fonds de garantie, le

montant décidé par 1le Conseil de Gérance.
1.3, Fourniture de combustibles,
11.3.1, Le Vendeur oun le Gérant désigné par 1lul, pass

contrat avec le fournisseuwr de combustible pour le compte
des copropriétaires et ce pour une durée de cling ansg,

et

[ =N
E ]
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1.4, Contrats ijent

'H

entts corps A9 wmétier zont tenus a das
garantiss conformément au Titre I, article 1.35.
moing . certaines parvties dlun immeuble & appar-
tements sont sujettes & lonctionnement, dés lors il v &

de '

procéeder & leur entreitich.

u
Y
14
L]
0
=
ol
G
ot
u
&
—
=]
::i
b
e

le cas pour :

= Tlomberie;

- Todture, eLCeac.
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1i.4.5. Le Vendeur soumet des contrats dlentrerien au
copropriétaire mais nfengage pas dfune quelcongue manieére
que ce solt sa responsabilité par la proposition qu'il -
fait de l'entrepreneur chargé de l'entretien;:

11.5, Assurances,

11.5.7. Les premiores assuranceg sont contractées par 1e
Vendeur,

11.5.2. Las copropriétairesz sont tenus de reprendre les
dites assurances pour dix ans.

1.6 Charges.

11.6.1. LPAcheteur est dans la méme sitvation que s'il
construire une maison sur =on terrain.

11.6.2, I1 doit notamment supporter :

rassage dieau chauvde et froide:
b) les frais de placenent des comptenrs de gaz et

d'electricité, ainsi que les obligations imposées Dar
:

¢} les frais de contributions anpuelles de voirie

a2 e comparant Sg-qualitd et

-

pour demeurer annexé & un acte de base en date

Enregistre neuf rdlez sans renvol 3 Ixelies e Bureau

Vol. 37 = foi, 27 = pasa B
Regu: cent francs { IL0,-)

Le Receveur {signéd

POUR EXPEDITION CONFORME,
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