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Ltan mil neuf cent soixante-sept.

e dix-nsuf avril

Devant Nous Maftre Marc BERNAERTS, Netaire 2
Bruxelles.

A COMPARY

La société anonyme ' LES RESIDENCES MODERNES"ayant
son siege social & Forest, avenue Zaman, 85, immatriculée
au regisire du commerce de Bruxelles sous le numéro 333.139.

société dont les statuts ont été établis par Maltre

André Scheyven, notaire a Bruxelles, le vingt-neuf

avril mil neuf cent soixante-six et publiés a 1'an-

nexe au Moniteur Belge du quatorze mai mil neuf cent

soixante-six numéro 13.226, modifiés par acte recu

les sept novembre mil neuf cent soixante-six et

dix~sept mars mil neuf cent soixante-sept par le

Notalre Marc Bernaerts, soussigné, publiés au

Moniteur Belge respectivement le vingt-trois novembre

mil neuf cent soixante-six, sous le numéro 34,552

et le premier avril mil neuf cent soixante-sept,

sous le numéro 561-9.

Ici représentée par Monsieur Hubert VERHELLEN,
demeurant a Forest-Bruxelles, avenue Zaman, 85, adminis-
trateur de la sociédté, nommé i ces fonctions par ltassemblée
générale extraordinaire tenue immédiatement aprés l'acte
constitutif et publié aux annexes du Moniteur Belge numéro
13.226. Agissant conformément & 1llarticle vingt~huit des
statuts.

Laquelle comparante a requis le Notaire Marc BERNAERTS
soussigné, de dresser l'acte de base de 1'immeuble dénommé
Résidence "VALLDEMOSA" comprenant appartements et emplace-

ments pour voitures,
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Le présent acte de base est divisé en quatre chapitres

étant
Chapitre I s Exposé
Chapitre IT : Division de 1‘'immeuble
Chapitre III : Identification des appartements
Chapitre IV : Servitudes et conditions spéciales
Chapitre IT.-
EXPOSE o

1} La sqciété‘comparante se propose d'ériger lfimmeuble
dénommé Résidence PVALLDEMOSAY plus amplement décrit ci-
aprés, se composant d'appartements, dfemplacements pour
voitures. ‘

Commune 4d'E VE RE o .

Un terrain a bég;;m,j.mﬁquare Pierre Hauwaerts, cadas~
ont 6td premiére dkvision, section A partie des
5 375/8/2 et 374/%, ay;ft'suivant titres une superfi-

A\ trois ares quarantedneuf centliares quarante-~cing dix-

milliares™mmeswrdriicic suivant plan dtenviron soixante-

cept centiaves vingt-sept dixmiliiares fait 1'objet de la
régerve ci-aprds, en sorte que le présente acte de mise en -
copropriété ne se rapporte qu'a une superficie de deux aves
septante-neuf centiares soixante-huit dixmilliares.
RESERVE ~ CONSTITUTION DE SERVITUDE.
Le comparant es—qualité entend exclure de la mise en

copropriété et en indivision forcée faisant 1'objet des
présentes la bande de terrain visée ci~dessus formaant le
fonds de la parcelle de tervain appartenant & la Société.

Les prescriptions urbanistiques ne permettent pas ac-
tuellement la construction de ltensemble de garages indivi-
duels souhaitables en sorte que le comparant es-qualité
déclare vouloir conserver la pleine propriété de cette
bande de terrain pour v ériger dans l'avenir telles




constructions qui seront autorisées.

. Cette parcelie teintée en rouge au plan ci=-annexé
restera propriété excluwsive de la société anonyme
wlas Réeidences Modernes" et hénéficiera d'une servitude
de passage pour piétons et véhicules automobiles &
charge du terrain sur lequel sera érigé la Résidence

VALLDEMOSA. Cette servitude s’xercera par la zone de
recul le long 48 la fagade latérale de la résidence et par la
cour intérisure en arriére du batiment.

Pendant le temps nécessaire a la construction des
amplacements de voiture ou garages, le terrain sera grevé
d'une servitude de passage et d'entre posage des maté-
riaux au profir de la société laquelle pourra déléguer
ses dAvcits aux divers corps de métier appelds A ¥ exercer
leurs activités.

T,a socidté anonyms comparante voulant ainsi se réserver
1a possibilité de vendre en aeriére de 1la résidencs des

lacements pour voituves automoblles dont les atilisa-

3

e joulront des accds A créer sur ls tarrain mis Pré&--

r

sentement e propridté et indivision forcée ot d'autres
accds A créder éventuellement sur des terrains voisins a
acquérir.
ORIGINE DE PEOPRIETE.
le bien prédécrit appartient A la socidté comparante

w1ee de un are douze centiares quarante
et un dixmilliares de Madame Germaine Frma Jacqueline
Allaert, sans profession, veuve de Daniel Schellekens,
demeurant & Ixelles, suivant acte ragu par les Notaires
Marce Bernaertsz, soussignd et André Nerdinck & Bruxelles

S le vingt et un mars wmil neuf cent soixante-sept, transcrit
s troisisme bureau des Hypothéques de Bruxelles le douze
avril suivant volume €307 numéro 21.

Madame Veuve Schellekens-Alilaert en était propriétaire




pouy 1tavoir recueilli dans la succession de sa mére,
sous plus grande contenance, Madame 8ylvie Dubois, décédée
le vingt-huit avril mil neuf cent trente-neuf, laquelle en
&talt propriétaire depuis trente et plus d° années;
o) partie & concurrence de deux ares trente-quatre centliares
cinquante-quatre dixmilliares de Mongievr Roland Henri
Désiré Joseph Corneille Baelde, commergant et son épouse
Madame Marie-Thérése Léonie Wallays, sans profession,
demeurant & Schaerbeek, suivant acte regu par les notaires
Marc Bernaerts, soussigné et Roger Dekoster a Bruxelles
le vingt et un mars mil neuf cent soixante-sept, trénmecrit
au troisiéme bureau des Hypothégques de Bruxelles le
douze avril suivant, volume 6307 numéro 22. . 3

Les époux Baelde-Wallays étaient propriétaires du
bien pour liavoir acheté de Madame Maria Ludovica De
Xoster et son époux Monsieur Petrus Deman, demeurant
ensemble 2 Evere, aux termes diun acte regu par le Notaire
Roger Dekoster & Harven, le vingt-neuf avril mil neuf cent
soixante-cing, transcrit au troisiéme bureau des Hypdthéques
de Bruxelles le vingt mai mil neuf cent soixante-cing,
volume 5964 numéro 17.

Ledit bien appartenait en propre & Madame Maria
judovica De Koster pour l'avoir acquis de ses pére et mére
Wonsieur Joannes Baptist De Koster et Elisabeth Dekoster
4 Evere, aux termes d'un acte de donation regu par le notaire
Cerard Proost 4 Bruxelles le quatre avril mil neuf cent
trente~six, transcrit au troisiéme bureau des Hypothéques
de Bruxelles le trente avril suivant, volume 2565 numéro 25
itaquelle donation stipulait expressément que le bien ne
feralt paé partie de la communauté universelle existant
entre les époux Maria De Koster et Petrus Deman, aux termes
‘de leur contrat de mariage, mals resteralt propre a la
donataire; ‘ )

3)partie & concurrence de deux centiares cinquante dixmile

liares de Maria Ludovica De Koster prénommée aux termes d'un
acte recu le dix-sept avril mil neuf cent soixante-sept par
le Notaire Bernaerts soussigné.Maria De Koster liavait acquis
avec 1la parcelle de deux ares trente-quatre centiares




De Xoster~ Dekoster sont tous deux décédés.
5, -La société se propose de vendre ces appartements €t Sm-
nlacements pouy yoltures aux amateurs qul se présenteront.

9.» La société comparante a falt éteblir par ls sureau

A'Brudes Architecturales et de Techniques Appliguées en
abtrégé TARTAY ayant s0n si¢ge soclal a Forest, avenue
Zaman, 85 et dont leeg bureaux sont imstallés a Bruxelles

vpe du RBailli, € les plans mbtrée et la des ripgion' de
et immeubla et 17a chargde de coordcuner tQUILEs les acti-

vités at dfassurer la mise en ceuvre par les ent eprenﬂars
dien surveiller l'axécution et de procéder A la dogprion
des travauX.
4.~ La société comparante a décidé de confier llexécution
dec travaux a des entrepreneurs tant pour le gros=ouvre
que pour les travaux d'achévement et de parachévement,
et ce, par corps de métier séparés. Les entreprengurs
exécuteront ces travaux suilvant les documents établis
par le bureau ARTA, et dont une description sommaire
regtera cicannexée zous 1lamnexe 11T aprés avoir été
signée "ne varietur® par le Notaire et les parties pour
8tre enregistrées en méme temps que les prégentes,
5.~ La société comparante a requis le Notalre Marc BERNAERTS
soussigné, de dresser le présent acte de base desting &
netive la Résidence "VALLDEMOSAY sous le régime de la loi
du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre.

GCet acte, qui comstitue le foyer juridique de 1'opé-
ration, comprend en outxre 3

a) le réglement de copropriétés annexe I auw présent
acte de base. ' '

h) les plans servant & 1l'érection de 1!'immewble @
annexe 11 aun présenit acte.

¢) la description des matériaux employés, étant

1tannexe II1 du présent acte.

' d) les conditions génédrales de vente, &tant 1'annexe
TV, identique a celles Figurant & la convention de vente.
si la soclété comparawnte étalt amenée & modiflier ceg Ccon-
ditions, celies-ci ne pouvant &tre annexée au présent
acte de base, seules celles figurant 4 la convention de
vente seraient dtapplication.
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Chapitre II.
DIVISION DE L'IMMEUDLE.
Comme il est dif ci-avant, la socidté a fait

étabiir les plans des constructions de 1'immeuble 3
‘appartements miltiples, dénommé Résidence "VALLDEMOSA"A
érigexr sous 1a surveillance duw Bureaw d'Etudes "ARTA®
qul a la responsabilité de la conception des plans;
en'qualité dtarchitecte avant signé ces plans et ce,
afin de préciser chacun des locaux privatifs de 1'im-
meuble & construire. |
Ces plans sont les suivants i
Pour la compréhension de la description de ces
plans, il y a lieu de comprendre par les termes
"droite® et "gauche', les cBtés droit et gauche en
regardant la facade de 1'immeuble situde & front du -
Square Pierre Hauwaeris.
1) Plan T3/P3 : Ce plan est le dessin de toutes les
vues en plan aux différents niveaux
, de 1ltimmeuble,
On v remarque
A) Sousg~sols-1°) les parties communes ci-aprés
la cage dfascenseur, la cage d'escalier,
les dégagements, la chaufferie, le local
"compteurs® et le local vide-poubelles.
2¢) les parties privatives ci-aprés @
Huit caves numérotées : Gi1, G2, G4, G6 et G8
D3, D5, et D7
constituant l'accessoire des appartements
avec lesquels elles sont vendues.
Chacune de ces caves comprend @
a) en proprlété privative et exclusives
La cave proprement dite avec sa porte

dtentrée.




b) en copropriété et indivision fprcée:
Les caves ne comportent pas de quotités daus
les parties communes distinctes de celles
attribuées aux appartements dont elles
constituent 1'accessoire.

B) Rez~de-chaussée: |
1°) les parties communes ci-apreés:
a) une zone latérale de recul de trois
métres de largeur du cbté droit de la fagade
a4 front du Square Pierre Hauwaerts.
b) dans cette zone de recul & droite de
1'entrée un emplacement réservé a la remise
des vélos. '
¢) l'entrée et le hall commun, la trémie
d'ascenseur et la cage d'escalier, Du cbié
droit de 1l'entrée, aprés le meuble bolite
aux lettres dans 1l'angle formé par la trémie
dtascenseur un emplacemeﬁt est prévu pour
le dépdt exclusif des voitures d'enfants,
d) la zone latérale de recul dont question
ci-avant donne accds & une cour intérieure
desservant quatre garages couverts.
o0) 1es parties privatives ci-aprés :
A.~ sur tout le développement du batiment
a4 front du Square Pierre Hauwaerts,un appar-
tement "Type I" se composant de i
En - propriété privative et exclusive:
Un hall, un living, une euisine, un dégage-
ment, une salle de bailn, un wvater-closet,

une chambre.

Bn copropriété et indivigion forcée:

Les cent et sept/milliémes des parties commu-
" nes parmi lesquelles le trrain prédécrit.
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B.-& l'arriére du batiment donnant sur 1a
cour intérieure:

Bn propriété privative et exclusives

“quatre amplacements couverts pour voiture
numérotés E C1, B C2, E C3 et E C4, accessi-
bles par la zone latérale de recul grevée

de la servitude de passage dont il a été
question ci-avant.

En copropriété et indivision forcée:

Pour chacun des quatre emplacements de voi-
tures quinze/millidmes des parties communes
parmi lesquelles le terrain, les portes bas-
culantes et 1les corps de chauffe des empla-

cements.
C) Etage~ type { premier, deuxidme et troisidme),
1°} les parties commumes ci-aprds:

¥

2°) les partiec privatives ci-aprds

2) c¢bté droit de 1'immeuble, un appariement

"Ivpe IIY se compogant de @

En propriété privative et exclusive:

vn hall, un living, une cuisine, une teor-
e accessible se développant devant le

living et la ovizine ot fermée A so6n extré-—

mité dreite par wn placerd & brosges, un

dégagement, wn water~clozet, une salle de

bain, une chambre dénommée "Chambre 19

une chambre dénommée “Chambre 2 avec ter-
rasse accessible,

Bn copropriété et indivision Forcée:

les cent et trente/milliiémes des parties
communes parmi lesquelles le terrain prédé-

crit.




b) cbté gauche de 1l'immeuble, un appavtement
“Type I1IY se composant de ¢

En propriété privative et exclusives

Un hall, un living, une cuisine, une

terrasse accessible se développant devant

le living et la cuisine, un dégagement,

un water-closet, une salle de bain, une
chambre dénommée "Chambre 1%, une chambre
dénommée "Chambre 2" avec terrasse accessible;
Bn copropriété et indivision forcée:

Les cent et trente/milliémes des parties
communes, parmi lesquelles le terrain pré-
décrit.

Les endroits marqués “Foyer ouvert" désighent les
emplacements de cheminées dont la partie décorative et
1'Atre ne sont pas prévus dans 1l'équipement des apparteménts°

D) Toiture.

On v remarque:s

1°) les parties communes ci-apreés:
Une cage d'escalier, la machinerie de 1'as-
censeur, un hall, les sortieg des divers
chemindes et aéras, les deux arceaux de
déménagement .

2¢) les parties privatives ci-aprés:
Un flat se composant de @
En propriété privative et exclusive:

un living, une cuisine, une salle de bain,

et éventuellement, contre supplément de prix,
une terrasse accessible.

Ey. copropriété et indivision forcée:

Les cinquante-trois/milliémes des parties
communes parmi lesguelles le terrain prédé-
crit.

CINQUIEME ROLD




FEMARQUE: Le flat n'est desservi par 1* aseenseur
que jusqu'au troisiéme étage et de 14 unigquement par 1l'es-
calier, '

B) situation généraie,

Représentation du quartier dans lequel Liimmeuble
sera construit et notamment sa position par rapport aux
grandes voiries envircnnantes.

F) situation particuliére,

Représentation de la pavcelie de terrain sur

laguelle 1timmeuble est lmplanté avec indication de ses

contours par rapport aux limites du terrain,
2) Flan T3/P4 : Ce plan est ie dessin de la coupe
et des fagades Nord, Cuest et Est

de itimmeuble.
On yoremarque |
1) La coupe transversale A-B allant des fondations
tur

du sous-sol jusqutad la suporsiructs

2} La Fagads Nord gui est la fagade latérale
avec lientrée de 1tinmeuble,

1) La Pagade Ouest qui est la fagade arridére de
1timmeuble,

4) La facade ¥Bst qui est la fagade avant de 1'im-
meuble & front du Square Plerre Hauwasiis.

La société comparante se réserve le drolt de diviser
autrement que ci-dessus un ou pluzleurs niveaux si ella
le juge utile pour la vente, sans avoir & obtenir 1'appro-
opropriétaires mais

{3

bhation de 1'assemblée générale des

il ne peut y avolr pius de deux appartements par niveau,
Cette division pourvait 8tre obterue par la création

d'un appartement & trois chambres a coucher, et dtun appar-

tement &4 une chambre 3 coucher, dont les quotités seraient




respectivement de cent quarante-sept/milliémes et de
cent et treize/milliémes des parties communes, parmi les-
quelles le terrain prédécrit.

Dang ce cas, la chambre numéro 3 de 1'appartement
2 troiz chamhres & coucher serait dépourvue de terrasse;
tandis que la chambre numéro 1 de 1'appartement a une
chambre & coucher serait pourvue d'une petite terrasse
séparée.,

Chapitre III.
A.~ IDENTIPICATION DES AFPARTEMENTS.

Pour l'identification des appartements, 1l'appella-
tion “gauche" et "droite" est donnée dans le présent acte
en regardant la facade avant a front du Square Plerre
Hauwaerts et ainsi on a successivement:

RE7 DE CHAUSSEE: L'appartement est considéré comme
gauche et porte le numéro 1G.

PREMIKR ETAGE : L'appartement de gauche qui porte
le numéro G1 et l'appartement de droite qui porte le

T

numéro D2,
DEUXIEME DTAGE: L'appartement de gauche qui porte
le numéro G4 et 1'appartement de droite qui porte le
numéro D5,
TROISIEME ETAGE: Lfappartement de gauche qui porte
ile numéro G6 et 1'appartement de droite qui porte le

numéro D7,

TOITURE: Le flat est considéré comme gauche et porte
le nunéro G8.

Chacun de ces appartements est vendu avec ung cave
dont 1’attribution eét faite diaprés la numérotation cor-

respondante.
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Chapitre IV,
SERVITUDES BT CONDITIONS SPECIALES.
1) conditions spéciales concernant 1e terrain.

omparant es—qualité déclare que 2es titres de

w1 Be
o

{—-ﬂ

b

e J

iropriété ne renseignent aucune servitude ou conditions
spéoiales encove dfzpplication.

11 existe wne servitude urbanistique de non-batisse
latérale de trois métres de largeur le long du chté droit
de 1'immeuble, servitude que le comparant s'engage a
vespecter zinei gu'il résulte des plans cl-annexés,

B) Frescriptions urbanistiques concervant 14 Résidence
CYALLDEMOSAY '

1) Généralités.

a) Le T@QJEMrnt communal sur les bltisses re0f
d'applicaticon pour autant qu'il n'y soit pas dérogé dans
les clauses é&dictées ci=-aTrés,

b) En cas de contradiction entre les dispositions
graphique et le texte des prescriptions, les premiéres
sont dfapplication.

¢) Toute publicité est iaterdite a 1texception de

s1le relative 3 la mise en vente des terrains ou de
1timmeuble.

2) Constructions.

a) Destination- L'immeuble est réservé a la résidence

soue réserve de ce qui est dit ci-apres au réglement dea

)

copropriété et notamment a 1'article 6

b) Toiture -La couveriure de la construction a ériger
est réalistée en tervasse, tant sur le troisiéme étage que
cur 1'étage techniquwe. L'aspect du couronnement de 1°im—
meuble est soigné.




La terrasse n'est pas accessible, sauf éventuellement
pour la partie qui serait réservée au flat, si ce n'est
pour sa répararion et pour llentretien des parties com-
munes qui s'y terminent, notamment les tétes de cheminées
et les sortles de wentilation, ainsi que la machinerie
de l'ascengeurs,

c) Aspect de la construction - Les fagades présentent

une unité qui concourt & réaliser un ensemble parfailt.
Flles sont exécutées en matériaux naturels de tonalités
claire et foncée formant un contraste heureux.
Les tonalités, les nuances de couleur et de style
sont choisies de maniére 2 obtenir un ensemble harmonieux.
d) Clbture~ La clbture mitdyenne est obligatoire et
est réalisée auw moyen d'une haie vive dont l'entretien
est a charge de la communauté.
e) Passage de canalisations, de gafneget de conduits,

La socidté comparante déclare constituer & titre de
servitude perpéituelle, au profit et a charge de tous et
chacun, des biens privatifs, dont 1'immeuble est constitué,
le passage de toutes canalisations, de gaines, conduits
de cheminées et aédras nécessaires & l'exécution et aux
achévements des locaux supédrieurs, inférieurs et laté-
rauK,

£) Antenne de télévision - La société placera sur

la toliture une antenne de télévision et de radio commwme
2 1'immeunble, Cette antenne doit &tre entretenue au méme
titre que les autres parties communes.

g) Gaves - Chacune des caves est destinée & dépendre
de la partie privative de 1!'appartement correspondant de
1'immeuble.
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Une cave ne comprend pas de quotites dans les
parties communes distinctes des quotités des parties
communes accessoires de 1'apparitement dont la cave
constitue,ﬁne dépendance.,

Toﬂtefois, sl un plateau entier ou plusieurs appax-
tements devailent &tre acquis par un méme praopriétaire,
ce dernier se verrait attribuer autant de caves qu'il
a acheté d'appartements et si la chose est encore possible
au moment de 1‘'achat, ces caves seraient groupées.

DISPENZE D!'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des Hypotheques compétent
est formellement dispensé de prendre ingcription d'cffice
en vertu des présentes.

BLECTION DE DOMICTILE .

Four 1'exécution des présentes, la comparante a Fait
élection de domicile en som sidge social susindiqué.

DONT ACTE.

Fait et passé a Bruxelles,

Date que dessus,.

Lecture faite, le comparant es—qualitd, a signé
avec Nous, Notaire,

Suivent les signatures.

Enregistré sept rSles sans renvoi 3 Ixelles
3e Bureau le 20 avril 1967

V0l,282 - £fol. 86« casgse 5

Regu: cent francs ( I00,-)

Le Receveur (signé) HANSEN.




ANNEXB =1

REGLEMENT GENERAL DE CO - PROPRIETE.

Chapitre premier -~ Exposé géndral,

Article 1.~ Statut de 1'immeuble.

Falsant usage de la faculté prévue & 1'article 577
bis, paragraphe premier du Code Civil ~ loi du huit Juil-
let mil neuf cent vingt-quatre, il est établi, ainsi
quiil suit, le statut de 1'immeuble réglant tout ce gqui
concerne la division de la propriété, la conservation,
lientretien et éventuellement la reconstitutrion de 17 i

meuble,

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent
s5imposent en tant que statut xéel & tous les coproprié-
taires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs;
elles sont, en conséquence immuables, & défaut d'accord .
unanime deg copropriétaires, lequel statut sera oppgsable
gux tiers par la transcription au bureau des hypothéQues
compétent de la situation de 1'immeuble.,

Article 2.~ Réglement d'ordre intérieur,
I1l est, en outre, arvété pour valoir entre les

X

parties et leurs ayants~droit & quelque titre que ce
soit, un réglement dioprdre intérieur relatif 3 la Jjouig-
sance du bloc et aux détails de la vie en commun, lequel -
raglament n'est pas de statut réel et est susceptiblie

de modifications dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises 2 la trans—.
cription mais doivent &tre imposées par les cédants du
droits de priorité ou de jouissance d'une partie de 1“im§
meuble & leurs cessiounaires, _ ,

Article 3.- Réglement général de copropriéid,

Le statut réel et le réglement d'ordre intériecur
forment ensemble le réglement général de copropridté ou

statut izmmcebilier.




Chapitre deux - Statut de 1'immeuble.

SECTION I.
Copropriété indivise et propriété privative.

Avticle 4.- Division de 1'immeuble.

iiimmeuble comporte des parties privatives dont
chagque propriétaire a la propriété privative, des parties
communes générales dont la propriété appartient indivisé-
ment 4 tous les copropriétaires de 1'immeuble, chacun
pour une fraction idéale.

s propriétés privatives sont dénommées Yapparte-

ment’, Ystudio" et "emplacememt pour volture,

Article S5.- Répartition des parties communes,

Les parties communes sont divisées en mille/miliiémes
indivie attribués aux appavtemsnts, studios et emplace-
ments pour veiture, comms dit & 1lacts de base auquel

est annaxd le préseat reglemsant,
sriicle 6.- Modifications des parties privatives.

11

ast formellement stipulé gue gquelles gue soilent

les variations ultérileures subies par les valeurs respec-

tives deg appartements, arudios et emplacements pour
voiture, notamment par suite de modlficationz ou de trans-

formations qui seralent Ffaltes dans une partie quelcon-

gque de 1'imnmeubls ou par sulte de toute autre gireonstance,

1a ventiiation attributive des quotités indivises dans
les partiss communes, talle 2&’@11& ezt dtablie ci-deszszus,
ne pent &tre modifide que par décision de l'assemblée

générale intéressss, prise & 1@uﬂaﬂimité de ses membres.
A cas o un copropristaire acquiert des appartements

et les réunit en un seul il aura Lﬁujours 1e dprolt de le

diviser par la suite en deux app ts distincts an

s conformant aux clauses oi-aprés et sans avolr A zo1l1i-

citer Llaccord des autres copropriétaires.
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11 est toujours permig de réunir en un seul appartement
deux appartements d'un méme niveau ou deux niveaux diffé-
rents réunis par un escalier de service intérieur et, dans
ces cas, les millidmes attachés aux deux appartements
réunis, seront additionnés.
Aprés avoir réuni deux appartements de 1l'immeuble on
peut revenir 3 la situation primitive, mais il ne pourra
jamais vy avoir plus de deux appartements par niveau.

Article 7.— Détermination des parties communes.
Leg parties communes de 1l'immeuble sont : (les
présentes énumérations étant énonciatives et non limita-

tives).

Le sol et tout 1'aménagement du terrain en dehors
de la construction propre notamment les cl8tures et
entrées érigées sur les limites du dit terrvain, les
accds aux emplacements pour voiture, les plantations
et ornementatcions, 1l'éclairage éventuel, les égofits, les
prises d'eau.

En un mot tout ce qul, par 1l'usage ou la destination,
concerne 1l'ensemble de 1!'immeuble,

Les fondations, l'armature en béton ( colonnes,
poutres, hourdis, etqoetera...) 1es gros murs de fagade
de pignonsz, de refend, de cilture, les oruements extérieurs
de facades, balcons et fenétres, ( mais non les garde-corps)
ies balustrades, les appuls des balcons et fenétres, les
canalisations et conduites de toute nature, eauw, gasz,
dlectricité, tout & 1tégolit { sauf toutefolis les parties
de ces conduites et canalisations se trouvant & 1'inté-
rieur des appartements et autres locaux privatifs et se
trouvant & leur usage excliusif), les trottoirs, grilles,
soubassements, 1llemplacement extérieur pour vélos et l'fem-
placement intérieur pour voltures dtenfants, les dégagements,




les zas, les locaux compieurs dleaux, de gaz et diélectri-
cité,poubelles, hall dlentrée, les escalliers avec leurs
cages, leg ascenseurs avec leurs cages et leurs machineries,
les paliers des étages, les gaines, etcostera...

La terrasse-toit avec canalisations et descentes
dfeaux pluviales.

Llinstallation des canalisations du chauffage
central et du service dieau chaude { les radiateurs et
canalisations se trouvant dans un local privatif et servant
a son usage exciusif sont parties privées, mals il ne peut
y €tve apporté de modifications sans accord de 1'assemblée
générale prise a4 1'unanimité des copropriétaires, cette
assembiée fixant les conditiocns des modifications qutelle
décideralt Atapporter):

Et, er général, toutes les parties de 1'immeuble

o5

qui ne scnt pas affectées & l'usage exclusif de 1iun ou
de Lliautre des locaux privaetifs ou gui sont communs & 1%im-
meuble Qraprés la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
e et liusage.

Ley choses communes ne pourrvont 8tre aliénées, gre-

roite ou salsies qutavec les apparitements et les

e

vées de
amplacements pour veiture, dont elles sont 1'accessolres
et pour les quetités leur attribuées.

L'hypothégue et tout droit réel sur un élément
privatif? gréve de plein dreit la fraction des choses come
punes qui en dépend comme accessoirse inséparable.

Avticle B.- Détermination des parties privatives.

Chaque propriété privée comporte les parties
constitutives de 1'appartement ou du local privatif { &
1'exception des parties communes) et notamuent le plancher,
le parquet ou autre rev@tement sur lequel on marche, avec




leur souténement inmédiat en connexion avec le hourdis
qui est partie commune, les cloisons intérieures non
portantes, les portes, les fendtres suxr rue, et garde-
corps, 1les portes palieres, toutes les canalisations ad-
duetives et évacuatives intérieures des appartements et
locaux privatifs et servant & leur usage exclusif les
ingtallations sanitaires particulieres (iavabos, éviers,
water-closet, salle de bain, etcoetera...) les parties
vitrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché

au hourdis supérieur formant plafond, les plafonnages et
autre revétements, la décoration intérieure de 1'appar-
tement ou du local privatif, soit en résumd tout ce qui
se trouve & 1tintérieur de lappartement ou du local
privatif et qui sert & son usage ex£lusif en outre,

tout ce qui se trouve a l'intérieur de la partie privative -
mais est exclusivement & son usage, par exemple, conduites
particuliéres des eaux, du gaz, et de 1'électricité,

du téléphone, etcoetera...

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir de
ses locaux privés dans les limites fixées par le présent
réglement et &.la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires'et de ne rien faire gqui puisse
comprometire la solidité de 11 immeuble.

Chacun peut modi fier, comme bon iui semble, la
Jistribution intérieure de ses locaux privatifs, mails
sous sa rvesponsabilitéd & 1'égerd des affaissements,
dégradations et autrves accidents et inconvénlents qui en
sevaient la conséquence, pour les parties communes et les
locaux des autres propriétaires.

11 est interdit, aux propriétaires de faire, méme
3 1ltintérieur de leurs locaux privés, aucune modification
aux choses commmes, sauf a se conformer aux dispositions




. D0

de ltavticle suivaat.

I1 est iznterdit & uwn proepriédtaire d'aprartement de
diviser son appartement en plugicurs appartements, en
sorte qu'il y ait plus de deux appartements par niveaux,
comme il a été stipuld ci-avant.

Article 9.— Modifications aux parties communes.

Les travaux de modifications aux parties communes,
ne pourront &tre exécutés quavec l'autorisation expresse
de 1l'assemblée générale statuant A la majorité des trois/
quarts de la totalité des voix de l'immeuble et sous la
surveillance de l'architecte de 1'immeuble dont les
honoraires seront & la charge des propriétaires faisant
exécuter les travaux.

Article I0.- Modification au style et a 1'harmonie
de 1'immeuble,
Rien de ce qui concerne le styliz et 1'harmonie de

liimmeuble, nméme en ce gul comcsrne les choses privées
ne peut &tre modifié que par décision de 1'assemblée
générale délibdrant A ce sujetet statuant & la majorité
des trois/quarts de la totalité des voiw de 1'immsuble,

I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée,
des locaux privatifs, des fentres, des garde~corps et
des volets et -de toutes autres parvties de 1fimmeuble
visibles de 1llextérieur, méme en ce qui concerne la
peinture et les rideaux.

Article 1l.- Volets - Persiennes - Téléphones sans

s

£i1 ~ Radiovisgion.

Les propriédtairesg pourront établir des persiennes
et antres dispositifs de protection, mais ils devront
&tre du moddle agréé par 1l'assemblée générale.

Les propriétaires pourront établir des postes
de téléphone sans fil ou de radiovision, mais a ce sujet,




1'acsemblée générale fixé 34 la simple majorité, un régle-
ment dtordre intérieur.

Le téléphone public peut étre installé dans les
appartements, aux frais, risques et périls de leurs

propriétaires.

SECTION JII.

service et administration de 1timmeuble,

Avticle 12.- Gérant — Nomination et attributions.

11 est fait appel par chaque assemblée générale
aux soins d'un gérant, choisi ou non parmi les coproprié—"
.taires; il est chavgé de la surveillance générale de
1 timmeuble et notamment de 1'exécution des réparations &

effectuer aux choses COMMUNES.
si le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire
du plus de quotités indivises en remplit les fonctions;
en cas d'égalité de droit, la fonction est dévolue au
pius 8gé. Le premier gérant ( personne physique ou
morale) en ltoccurence Monsieur Robert NOBL, demeurant
3 Woluwé Saint Lambert, avenue des Cerisiers, 121, désigné
par la société anonyme #1ES RESIDENCES MODERNESY pour
un terme de dix ans. Ses fonctions preadront cours dés
1a convocation de la premiére assemblée générale,
Ces émoluments sont Fixés mensuellement sulvant
le tableau indiqué & la Section XIII.
Tie sont rattachés aux fluctuations de 1'index des
prix de détail pour le Royaume et ont été fixés a la
cote 100 au premier jamvier mil neuf cent soixante-sept.
Poutefois, la société anonyme "LES RESIDENCES MODERNESH
ge péserve le droit de crégr une société de gérance
et de gestion immobilisre qui reprendra la charge du
premier gérant désigné et en assumera les fonctions jus—
qu'd 1t'échéance du terme de dix ans.
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Article 13.- Assemblées générales,
I1 existe une assemblée générale pour 1'immeuble

composée de tous les copropriétaires de 1'immeuble,

Article 14.,— Pouvoirs de l'assemblée générale,
L'assemblée générale des copropriétaires est souve-
raine maitresse de 1'administration de 1'immeuble qui

la concerne en tant qu'il s‘tagit d'intéréts communs.

Article 15.- Composition de 1'assemblés gémérale,
Liassemblée générale n'est valablement constituée
que si tous les copropriétaires intéressés sont présents

ou représentéds ou dlment convogqués.

L'assemblés oblige par ses délibérations tous les
copropridétaires intéressés sur les points portés & liordre
du jour, qutils aient &té présents, rebrésentés ou non.

Articlie 16.~ Assemblée yénérale ordinaire et extra-

ordinalre.
L'assemblée générale statutaire se tient d'office

chague année dans 1'agglomération bruxelloise, aux jour,
heure et lieu indiqués par le gérant ou celui qui convoque.
Sauf décision contraire de la part du gérant qui
doit &tre notifiée & tous les copropriétaires intéressés
danz les formes et délais prescrits pour les convocations
ces jour, heure et lieu sont constants dlannée en année.
¥ dehors de cette réunion obligatoire annuelle,
1'assemblée est comvoquée A la diligence du président
de 1lassemblée ou du gérant aussi souvent qu'il est néces-

g1ie doit 1'8tve en tout cas lorsque la convocation
est demandée par des copropriétaires possédant ensemble
23

fn cas dvinaction du gérant pendant plus de huit
jours 1tassemblée peut &tre coavoquée par un des




copropriétaires intéressés.

Article 17.- Convocations aux assemblées.

Les convocations sont faites huit jours francs au
moins et trois semaines au plus a l'avance, par lettre
recommandée: la convocation sera aussi valablement faite
sl elle est remise au propriétaire ou son mandataire contre

décharge signée par ce dernier.

si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut &tre convoquée de la méme maniére,
avec le méme ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit
d'une deuxiéme assemblée mais le délai de convocation sera
de cing jours au moins et de dix jours au plus. '

Article 18.- Ordre du jour des assemblées.

Liordre du jour est arr&té par celui qui couvoque.

Tous les points portés a 1tordre du jour doivent
&tre indiqués d'une manidre trés claire dans la convocation.
T1 faut exclure les points libellés "divers" a moins qu’il
ne s'agisse que de choses de trés minime importance.

Les délibérations ne pesuvent porter que sur les
points qui se trouvent & 1l'ordre du jour.

Article 19.- Représentation aux assemblées,

L'assemblée se compose de tous les copropriétaires.

8i le gérant n'‘est pas coproﬁriétaire, il sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales, mais il y

assistera avec voix consultative et non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaires
ntassistant pas & 1l'assemblée générale, le gérant sera
tenu de les représenter et de voter en leurs lieu et place
suivant leurs instructions écrites qui resteront annexées
aun proceés-verbal. '




A 1'exception du gérant, nul ne peut représenter
un copropriétaire s*til n'est lui-mdme copropriétaire ou
si, ayvant sur tout ou partie de 1'immeuble, un droit réel
de jouissance, y coupris le locataire, 11 a regu mandat
d'un copropriétaire de participer aux assemblées générales
et de voter en ses lieuw et place.

Le locataire d'un appartement peut &tre ddsigné
conme mandataire, mals il ne peut rsprésenter que son
bailleur, propriétaire de l'appartement qu'll tient en
location de 1ui.

Le mandat devra 8tre écrit et stipuler expressément
s'il est général ou g'lil ne concerne quée les délibératiouns
relatives &4 certains objets qu'il déterminera & défaut
de quoi, ce mandat sera »&puté inexistant.

Un mandataire ne peut raprésenter, en plus des siennes
propres, plus du quart de la totalité des quotités de 1'im-
fseuble, a liexception du gérant.

Dans le cas ol, par suite d'ouverture de succession
ou pour toute autre cause légale, la propriété d'une
partie de 1'immeuble se trouverait appartenir & des co-
propriétaires indivis, tant majeurs que mineurs ou inca-
pables, ces derniers représentés comme de droit, soit &
un usufruitier et A un nu-propriétaire, tous devront &tre
convoqués A 1l'assemblée ot auront le droit d'v assister
avec voix consultative,; mais ils devront &lire 1l'un dfentre
eux avant voix délibérative et qui votera pour le compte
de la collectivité.

La procuration domnée 3 ce deynier ou le procés-
verbal de son élection devra &tre annexé au procés-—verbal
de 1'assemblée générale.




T1 est toutefois permis & un époux de représenter

son conjoint copropriétaire.

Apticle 20.~ Président et assesseurs des assemblées,

L'assemblée générale désigne pour 1le& temps qu'elle
déterminera & la simple majorité des voix, son président
et deux assesseurs; ils peuvent &tre réélus. La présidence
de la premicre assemblée appartient au propriétaire du
plus des quotites indivises: en cas d'égalité de droits,
1a fonction est dévolue au plus agé d'entre euX.

Article 21.~ Bureau.

Le burecau est composé du président assisté de deux
assesseurs; a défaut de ces derniers, du président assis-
+& de deux propriétaives présents ayant le plus de quoti~
tés indiviees. Le bureau désigne le secrétaire qui peut
&tre pris hors de 1l'assemblée.

Avticie 22.~ Liste de présence.
11 est tenu une liste de présence qui devra gtre
signée par les propriétaires qui désirent assister a 1l'as-

semblée. générale, liste de présence qui sera certifiée
par les membres du bureau.

Avrticle 23.- Majorités.

Les délibérations sout prises & 1a majorité des pro-
priétaires intévessés présents ou représentés a l'assem-
blée, sauf le cas oOU une majorité plus forte est requise
par le présent statut ou par le réglement d'ordre inté-

rieur.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas
alentendre de l'unanimité des membres présents a 1'assem-
blée générale, mais de 1Lrynaninité des propriétaires inté-
ressés, les défaillants &tant considérés comme s'opposant
4 1la proposition, sauf cependant daus le cas d'une deuxiems




assembiée, la premidre n'ayant pas &té en nombre.

Dans ce dernier casg, les défaillants seront consi-
dérés comme consentant, a la condition expresse que dans
la deuxiéme convocation 11 ait été Ffailt mention de ce
quten cas de défaililance, le propriétaire sera considéré
comms dfaccord sur la proposition,

Les décisions relatives & la jouissance des choses
communes nlexigent gque ia majorité des voix, celles rela-
tives & des transformations ou modifications au gros-
oeuvre Ou aux choses communes ou intéressant 1'harmonie
des fagades et accés, nécessitent une majorité des trois/
quarts de la totalité des voix des intéregsés,

Article 24,~ Nombre de voix,
Les propriétaires disposent dlauwtant de voix qu'ils

possadent de milliémes.

Artlc1e 25.- Quorum de présence.

Pour cue les délibérations soient valables, l%ssem-
blée doit réunir comme membres ayvant voix délibérative, la
meitié des copropriétaires possédant ensembie plus-de la

moitié des quotitéds indivises dans les parties communes.
2i Ltagsemblée ne réunit pas cette double condition,
we nouvelle assemblée sera convoquée au plus €8t dans
les quinze jours, aver le wméms ordre du jour et délibidrera
valablement quel que solit le nombre de LO??QAle?alrzs
présents et le nowmbre de quotités représentées, sauf ce
qui est dit ci-avant concernant les déciwions & prendre A
ité spéciale,
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Artigle 26.- Compies de gestion.
Lesg comptes de gestion sont tenus par le gérant, qui
digpose de la signature du compte banque.
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dane l2s parties communes, aux dépenses de conservaticn
et d'entretien, aineil qu'aux frais d'administration des
choses communes. |

Toutefois, les frais d'entretien et de réparation
deg parties communes dépendants des emplacements de
voiture seront partagés entre les mropriédtaires de ceux-ci,
y compris les frais d'entretien et de réparations des
pavements de la zone latérale d'accés et de la cour inté-
riguvre. ' | ) _

Aw cas ou le constructeur ferait usage de la
réserva-exprimée in limine de 1ltacte de base, en vendant
des emplacements pour voitures sur le terrain de fonds
restant sa propriété, il imposera aux acquéreurs des dits
biens une contribution aux charges d'entretien et de répa-
‘ration des zones d'accés et cour intérieure.

11 est interdit aux camions de déménagements de
monter sur le trottoir et sur la zone de recul.

Article 29.- Fonfait.
Le régime ayant wn caractére for

o

faitaire, il en
sera de wéme en ce qui concerne les dépenses relatives
AUX 2SCNSEUT S,

Articile 30.- Catégories.

Les préparations et travaux sont répartis en trois

catégories
- préparations urgentes.
- réparations indispensables mais non urgentes.
- yéparations et travaux non indispensables.

Article 31.- Réparations urgentes.

Le gérant a plein pouvolr pour exécuter les travaux
ayvant un caractére absolument urdgent, sans devoir en
demander 1'autorisation,




Article 32.~ Travaux et réparations indispensables
mais non uvrgents.

Ces décisions sont prises par les membres du
bureau, le président et les deux assesseurs, qui forment
ensemble le conseil de gérance, ce dernier sera juge du
point de savoir si une assemblée générale est nécessaire
pour ordonner 1fexécution des travaux de cette catégorie,

Article 33.~ Réparations et travaux non indispensa-
bles mais entralnant une amélioratiom
oun un agrémerito

Ces travaux doivent &tre demandés par des proprié-

taires possédant ensemble au moins un/quart des quotités

indivises dans les parties communes. Ils ne peuvent &tre

décidés que par des propriétaires possédant au moins les

quatre/cinquidmes des quotités indivises dans les parties
communes, toutefois, ces travaux pourront &tre décidés

et exécutés par des propriétaires possédant ensemble les
trois/quarts des dites guotités, s'ils s‘engagent & suppor—
ter intégralement la dépense.

Une modification au systéme de chauffage peut &tre
votée & la majorité des trois/quarts de la totalité des
voix et sera obligatoire pour tous.

Avticle 34.- Accds aux parties privatives.

Lez propriétaires doiveant donner accés par leurs
locaux privés pour toutes réparations, entretien et
nettdvage des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet accés ne pourrva &tre demandé en période de vacances
scolailres.

81 les propriétaires ou les occupants s'absentent,
ils doivent obligatoirement remettre une clef de leur
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de leur appartement & un mandatalre habltant 1'agglomération
bruxelloise, dont le nom et 1'adresse doivent &tre connus

du gérant, de manidre a pouvoir accéder a 1l'appartement

51 la chose ast nécessailre,

Les propriétaires devront supporter, sans indemnité,
les inconvénients résultant des réparations aux choses |
communes qui seront décidées d'aprés les régles qui pré-
cédent.

B,- Impdts - Responsabilité civile - Charges.

Article 35.- InpGts, 3

A moins que les impdts relatifs & 1timmeuble ne
soient établis directement sur chacun des locaux privés
les impdts seront réputés charges COMMINES.

Article 36.~ Répartition des charges.

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article
1386 du Code Civil) et de fagon générale, toutes les
charges de 1'immeuble, se répartissent suivant la formule
de la copropridté; pour autant bien enterdu qu’il s‘*agisse

e choses commures et sang préjudice aw recours que les
copropriétaires peurraient aveir contre celul dont la
responsablilité seralt engagee, tiers ou copropriétaires.

Article 37.- Augmentation deg charges.
hans le cas ou un copropriétaire augmenterait les

charges communes pour son compte personnel, il devra
supporter seul cette angmentation.

C.- Regettes.
Article 38.- Receties,
Nans le cas ol des recettes seraient effectuées
3 raison des parties communes, e€lles seront acquises
5 chaque copropriétaire dans la proportion de ses droits

dans les parties communes.




SECTION IV,

Assurance - Reconstruction.

Article 39.- Assurance compune.

Ltassurance, tant des choses communes que des
choses privées, a l'exclusion des meubles, sera faite & la
méme compagnie pour tous les copropriétaires de 1'immeuble,
contre 1'incendie, la foudre, les explosions causées par
le gaz, les accidentse causés par 1'électricité, le recours
éventuel des tiers. ‘

L'assemblée générale décildera du cholix de la compa-
gnie dont question, des conditions de cette assurauce ainsi
que des montants pour lesquels elle est contractée, sauf
pour les premiéres assurances contractées par "1ES RESIDEN=-
CES MODERNESY pour une durée de dix ans.

Le gérant devra exécuter les décisions de l'assemblée
sur ce point et faire, & lteffet de cette assurance, toutes

les diligences nécessalres.

11 acquittera les primes comme charges COMMuUNes;
elles lui seront remboursées par les copropiiétaires,
chacun contribuant en proportion de ses droits dans
les parties communes. :

Les copropriétaires seront tenus de préter leur
concours quand il leur sera demandé, pour la conciusion
de ces assurances et de signer les actes nécessaires, a
défaut de quoi, le gérant pourra, de plein droit et sans
mise en demeure, les signer valablement a leur place.

Article 40.- Surprime.
Si une surprime est due du chef de la profession
exercée par un des copropriétaives, du chef du personnel

qu'il emploie ou plus généralement pour tout autre raison
personnellie & un des copropriétaires,cette surprime sera
& la charge exclusive de ce dernier,
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Article 41, Exemplaires.,
Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire

deg polices d'assurances.

Article 42.- Encaissement des indemités.
En cas de sinistre, les indemnités allouées en

vertu de la police seront encaissées par le gérant. en
présence des copropriétairves désignéds par 1'assemblée et &
charge d'en effectuer le dépdt en bangue ou ailleurs,

dans les conditions déterminées par cette assemblée, mais
il sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés
ou. hypothécaires et la présente clause ne pourra leur
porter préjudice, leur intervention sera donc demandde.

Article 43.- Affectation des indemnités,
futilisation de ces indemnités sera régiée comme

suilts

A) si le sinistre est partiel :

Le gérant emplolera 1l'indemnité par lui encaissée
a la remise en état des lieux sinistrés.

1 lindemnité est insuffisante pour faire face
état, le supplémenti sera recouvrd par le

& 1o vemlss e
gé&rant 2 charge de tous les copropridtaires, sauf le re-
cours de ceux-ci contre celul qui auvrait, du chef de la
struction, une plus-valuz de son bien, et & concur-~

=

ec
rance de cetie pl&s vaiue.

51 1'indemnité est supérieure aux dépenses de
remise en état, 1lexcédent est acquis aux propriétaires
en proportion de lewr pari dans les parties communes,

B) sl le sinistre est total @

Ltindemnité devra &tre employée 3 la reconstruction
& moins qulune assemblée générale des copropriétaires n'en
décide autrement, & la majorité des trois/quarts de la
o*alité des vaix.
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En cas dl'insufficance de L'indemnité pour lfacquit
des travaux de reconstruction, l¢ supplément sera & la
charge des copropriétaires, dans la proportion des
droits de copropriété de chacun et sera exigible dans
les trois mois de 1'assemblée qui aura déterminé ce sup-
plément, les intéréts au taux légal courant de plein
droit et sans mise en demeure a défaut de véglement dans ce
délai. Toutefois, au cas ol l'assemblée générale décide-
rait la reconstruction de 1ltimmeuble, les.coprapriétalres
qul sty opposeralent ou s'abstiendraient de prendre part
au vote ou de ratifier ultérieurement la décision de
1'assemblée gseront tenus de céder dans le mois de la dite
décision, par acte notarié aux copropriétaires qui en
feront la demande ou & toutes persomnes physiques ou
moraies désignées par ceux-cl, leurs droits dans 1'immeu-
ble et le terrain.

En oo cas 1tindemnité due par la compagnie 4fassurance
leur gsera versée sous déduction du prix de la cession
de dmdts,

Le prix de cession, a défaut dtaccord entre les
carties, sera déterminé par dewx experts, nommés par 1
Tribunal Civil de la situation de 1'immeuble, par simple
ordonnance, & la requdte de la partie la plus diligente

erts de
troisgidme expert pour les départager; eun cas de désauccord

et avec faculté pour les expert s?adjoindre un
sur ie choix du tiers-expert, 11 sera commis de la néwme
Pagon.
; Le prix sera payé un tiers au comptant et le
4 surplus un tiers diannée en aunde, avec les intéréis
su taux légal, pavables en méme temps que chagqua fraction
de capital.
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g1 itimmeuble ntest pas reconstruit, 1ltindivision
prandra fin et les choses communes seront alors partagées

Lvindemnité dfassurance ainsi gue le produit de la
1icitation éventuelle szeroat parvtagés entre ies Coproprié-
taives dans la proportion de leurs droits respectifs
établis par leurs quotités dans les parties communes.
Article 44.- Assurances supplémentaives.
A. S8i des embellissements ont été effectués par des
copropriétaires & leur propriété, il leur appartiendra

de les assurer a leurs frails, ils pourront néanmoins
1les assurer sur la police générale, mals & charge dien
supporter la surprime et sans que les antres copropriétaires
aient & intervenir dans les frais de reconstruction éven-
tuellie.

8, Les copropriétaires qui, contrairement & llavis
de la majorité estimeraient que 1'assurance est faite
pour un montant insuffisant, auwrvont toujours lia faculté
de faire pour leur compte perscounel, une assurance complé—
mentaire, & condition d'en supporter, tontes les charges
et primas. |

Dans ies deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls droit & ltexcédent d'indemnité qui pourralt
Stre allouéd par suite de cetite assurance complémentaire
et ils en disposeront librement.

Articie 45.- Assurances contre les accidents.
Une assurancs sera contractés contre las accldents

pouvant provenir de 1'utilisation de 1’ascensour,; qus

1a victime soit wn des habitants de ltimmeuble ou quialle
snit wn tiers dtranger 4 1'immeuble, ainsl que contres les
accidents pouvant survenir aux préposés de la collectivité,
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de méme que contre les accidents que ceux-ci pourralent

provoquer en cette qualité.
' Les conditions et le montant de ces assurances ——

seront fixés par l'assemblée générale de 1'immeuble; le
gérant devra exécuter les décisions de 15assemh1ée sur ce
point et faire a 1'effet de ces assurances toutes les
diligences nécessaires.

Les primes seront payées par le gérant, elles lui
seront remboursées par les copropriétaires dans la pro-
portion de leurs droits dans les parties communes générales,
sauf ce qui est dit ci-dessus concernant les primes récla-

. mées pour assurance spéciale ou complémentaire. Toutes les

premiéres polices d'assurance seront contractées par la
société anonyme YLES RESIDENCES MODERNES"™ pour une durée
de dix ans, tant pour les polices incendie que responsa-
bilité civile, ascenseur, icis, etcoetefaeoot

Les copropriétaires seront tenus de reprendre
legs dites assurances,

Chapitre trois . - Réglement d'ordre intéreur,

Article 46,- Majorité.

I1 est arr@ié entre tous les copropriétaires un
réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour sux et
leurs ayvants-droit, qui pourra &tre modifié par l'assemblée
générale intéressée, & la majorité des deux/tiers des

voix,

Article 47 .- Progés=verbaux.
Les wodifications devront figurer & leur date au

livre des proceéz-verbaux des assemblées générales et
8tre, en outre, insérées dans un livre dénommé "Livre
de gérance", tenu par le gérant et qui contiendra, d'un
méme contexte, le statut de 1l'immeuble, le réglement
d'ordre intérieur et les modifications.




Un duplicatva de cg livre de gérance devra éire
communiqué 4 tous les intéressés, copropriétaires, locatalres
et ayants-droit.

En cas dtaliénation d'une partie de 1'immeuble, le
copropriétaire gqui aliéne devra attirer 1ltlattention du
nouvel intéressé sur l'existence de ce livre de gérance
et 1l'inviter & en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seunl fait d*8tre pro-
priétaire, locataire ou ayant-droit d'une partie quelcon-
que de 1'immeuble est subrogé dans tous les droits et
obligations résultant des prescriptions de ce livre de
gérance et desg décisionsg v consignées; il sera tenu de
s'v conformer, ainsi que ses ayants-droit.

SECTION -1 «

Entretien.

Arvticle 4F,.« Travaux d'entretien.

Les travaux de peinture aux facgades, y compris
les garde-corps €t volets éventuels, devrvont étre faits
aux éproques fixées, sulvant un plan établi par 1'assem-
1limmeubie et sous la survelllance du

+
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biée générale 4
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gérant,

Quant aux travaux relatifs awx choses privées,
dont Llfeniretien intéresse 1'harmonie de 1timneubie, ils
devront 8tre effectuds par chaqﬁe propriétaire en temps
utile, de manidre 3 counserver a4 la malson sa tenuve de
bons seins dlentretien. '

Les propriétaives devront faire ramconer les
cheninées, peéles et fourneaux, dépendant des locaux
gqu'ils occupent toutes les £fois gqu'il seva nécessaire
et an moians une fois L'an, par un ramoneur juré, Ils
doivent en justifier au gérant.
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SECTION = IT -

Aspect .

Article 49.~ Esthétique.

Les copropriétaires et les occupants ne pourront
mettre aux fenétres et balcons, nl enseigne, ni affiches,
ni réclame, ni gavde-manger, linges et autres objets.

Les balcons seront Ffleuris au moyen de bacs &
fleur y installés, suivant décision de 1'assemblée géné-
rale d4e 1l'immeuble et accord de l'architecte.

Llentretien est assuré au méme titre qﬁe les
parties communes.

SECPITON I 17T -

Ordre intérieur,

Article 50.~ Bois -~ Charbon.,

Les copropriétaires et les occupants ne pourront
scier, casser et fendre du bols que dans les caves.

Le bois et le chavbon, s'ils sont utilisés, ne
pourront tre montés de la cave dans les appavtements
que le matin avant dix heures,

o

Article 51.~ Déplis dans les parties communes.

Parmi les parties communes, le porche, l'entree,
leg hallsg, ltescallier, l'ascenseur, les paliers; les
dégagements, les couloirs, devront &tre meintenus libres
en tout temps; il ne pourra jamals v 8tre déposé, accyo-
ché ou placé quoi que ce soit.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos,
les voitures dfenfants et jouets, pour lesquels d'aill-
lenrs des emplacements spéciauvx sont prévus.
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Aviiclie 52,.- Travaux de menage.

ii ne pourva 8tre fait dans les couloirs et sur les

paliers communsg, ARUCUnN rravail de ménage, tels que bros—
sage de tapis, 1iteriess habits, meubles, cirage de
chaussures, oLCoaTaécs.

Article 5%,.- Installation du gaz.
14 eat strictement défendu Arutiliser dans 1!immeu-

bple des tuvawx d'amenée du gaz en caoutchouc ou autres
matidres sujets a rupture sous ia pression du gaz, ces
tuyeux doivent &tre rigides et métalliques.

Article 54 .~ ANLMAUK.

mas s

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés, A
citre de simple tolérance a possdder deas 1l'immeuble,
des chiens, chats-et gl seau.
ci 1tanimal était source de nulsance par bruilt,
odeur ou antremant, la tolirance pourra Btre retirés
 pour ltanimal domt 1l stagit, par décision dhane agcenbide

géndrale intéresséde, statvant 3 1a simple majorité des

Dsna 1e cas ow la tolérance seralt abrogés, le
fait de ne pas se conformer & 1a-décision de 1ltagsemblée
entrainera le conirevenant aw ?alement de éﬂmmaces et

-
st
ot
i b
v
4134
-t
it
-
[
1
o
i
J
3
i
(%)
bt
Lu
»‘""
)
D
fur
Iy
0
&
i
)
th
5
23}
h
ﬁ
g..s‘
a)
b
in
T
O
C
;;S
o
)
]




§'il est fait usage dans 1*immeuble d’appareils
électriques produisant des parasites, ils devront &tre
munis de dispositifs atténuant ces parasites, de
manidre & ne pas troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra €tre installé dans les appar—
tements ou locaux privatifs, & l'exception des petits
moteurs actionnant des appaveils ménagers.

Article 56.- BauX,
Les baux accordéds contiendront l'engagement des

locataires d'habiter 1timmeuble bourgeoisement et en
bon pére de Famille et de se conformer aux prascoriptions
du présaent régilement dont ils devront reconnaltre avoir
pPris connaissance.,

En cas d'infraction grave dlment constatée, les
baux pourront €tre résilids 4 la demande du délégué des
copropyliétaires.

Article 57.~ Echanges de caves.

Les aliénations ou échanges de caves sont permis
entre les propriétaires d'appartements. On ne peut

I

re propriétaire d'une cave sans 8ire propriétaire diun

o

]

.t_
ppartement dans 1l'immevble.
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Une cave ne pewut étre donnée en location ni concédée
en jouissance qu'a un occupant de 1'immeuble.

Les aliénations ou échanges de caves ne modi fient
en Tien les guetités dans les parties communes, accessols-

res des appartements, dont 1es caves sont aliénées ou
échangées.

& 58~ ;harg communales.

res et leurs syante-droit doivent
satisfairesa toutes charges de la COMmuUNG, de police
et de voirie.

SECTILION =V -

Ascenseur.

Article 59.- Usage.
Ltusage de 1'ascenseur gsera réglementé par 1lagssan-

blée générale intéressée statuant & la simple majorité
<

= IINIPVIRPRERE YL

article £€0,.~ Desit ination: des appariements.
11

Les appartemsnis soul destinés & 1thebitation pésl-
5

dertielle, ils pourront routefolis &tre alfectés & la fois

& 1‘habitati0ﬁ résidentielle et & 11 exercice d'une profes-
gion libérale et méme &tre affectés uniquement a 1'exer-
cica dtune profession libérale.

Les médecinsg ne pourront exercer jeur profession
dans 1'immeuble s'ils sont spéoialistes des maladies

contaglieuses ouw vEna&riennas.
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Lilexercice d'une profession libérale dans 1°'immeuble
ne pourra jamais troubler la joussance des autres occu-
pants.

51 1l'exercice dfune profession libérale dans 1ime-
meuble entrainalt de nombreuses visites de personnes uti-
lisant 1'ascenseur, le titulaire de la profession libérale
devrait s'entendre avec la gérance pour Ffixer 1'indemnité
forfaitaire a payer & la communauté pour cet usage inten-—
sif d'une chose Ccommung.

Article 61.=- Publicité.

I1 est interdit, sauf autorisation spéciale de
l'assemblée générale intéressée,de faire de la publicité
suy 1'immeuble. _

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fe-
ndtres et balcons, sur les portes et murs extérieurs,
ni dans les escaliers, paliers et hall dlentrée,

I1 est en outre strictement interdit d'apposer
vne quelconque publicité dansg la zone latérale ou dans

la cour avridra.

Il est, toutefols, permis d4'apposer sur la porte
d'entrée de 1'appartement ou a cfté dtelle, & l'endroit
preascrit par l'assemblée générale intéressée, une plaque
du modele autorisé par la dite assembliée indiquant le
nom de lfoccupant et sa profession.

A la grille ou porte d'entrée, & l'endroit prescrit

‘par llssemblée, 11 sera permis d'établir une plaque du

modele admis par 1l'assemblée; cette plaque portera 1le
nom de l'coccupant, sa profession, ses jours de visite,
Tiétage qu'il occupe,

A llentrée, a droite de la porte, chacun disposera
d'une bolte aux lettres; sur cette boite peuvent figurer




leg nom ot profession du ritulaire: ces inscriptlons serant
an moddle presorit par 1tassemblae géndiral
Avticle 62,- Dépfts insalubres.
T1 ne pourrz 8tre établi dans 1liimmeuble aucun
dépht de marigres dangersuses, insalubres ou irncommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables niest aurcrisé
sans une auntorisation expresse de 1tassemblée génerale
intéressée, ceux gui désirent avolr & leur usage PEersoli-

1 pareil dépdt, devront supporter les frals 5upp1emenm
raires 47agsurance contre les risques d'incendie et dfe
plosions occasicands aux copropridialres et ottupants

de 1timmeuble par cette aggravation des PLEGUES .

i e A e

Articie 63, Fonctionnement €t Frails,

1 est exposé & llacte de base, ig chauffage
sentral et iz service dteau chaude, grteffectuaront én
(ORI o
Le chauffage central et le sarvice diean chaunde
o fiﬁxleﬂt suivant ies divectives diune assemblée
géﬂérale copTanent 18s copropriérairas stavuent 4 ie

gy g e

gimpie majorité des volx étaant touls

'J

Atappartement a

,J
E"f
@

chagas propriétal

avoir un degré de chaleur normal dans 285 LOTDLi

La par L,.L{,‘}.%JCC Loy aux fralic de& a3 ser e &5

ies copropriétaires ef oceupanis e

de véparation, dlentretien at (& e U E L L
Ly

1z centrale de chaufferie alusi que lew

v prouvant, tels gue 1la chaudiere, Le

1r ot les accessoires, sont réapartlis ond




iles copropriétalres, savolr:
1) vingt pour -cent au provata des millidmes possédés
pay chacun dfeux dans la copropriété,

2} le soilde, soit quatre-vingts pour cent, suivant
les indications fournies par les compteurs de chaleur,
pour «e qui concerne le chauffage central et par lies
compteurs volumétriques en ce qui concerne la congonmation
dteaun chaude.,

Durant la période de chauffage, les commandes des
corps de chauffe des locaux privatifs et communs, devyont
townjours rester ouvertes, de maniére que la température dans
ces locaux soit toujours de douze degrés au-dessus de zéro.
Ces commandes ne pourroat jamais étre entiérement fermées,
pour n'importe gquelle cause que ce solt, durant la période
de chauffage.

Les cing premifre années, le combustible nécessaive

seva commandé par les soins de la soclété ancnyme “Les

idences Modernas® pour le compte et aux frals des

société anonyme “Leg Résidences Modernes® se
péserve Lo droit de désgigner A'office une soclété dlex-
yigitation et d'entretien du chauffage pour le aompte

des capropriétaires durant la méme période.

SECTION ~ VIIZIa

+

Préposés a la copropriét

£
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Arvticle €4, Désignation et conge

Un ouw des préposés seront cholsls pour 1timmeublea
par son assemblée générale qui fixera sa rémunératico,
tre conghdiée

ihe

Tls seront engagds auw mols et powrront

venlt au

ﬂ

par ie gérant, iequel en aura référé préalabler

N

congeil 4ds gérance.
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a2z préposés ntont dfovdre & recevolr que du gérant.
=

ol

e gérant sera tear de congédier lz ou les préposé
=i 1tassemblée générale le décide.

dépaut du gérant, le congé sera signiflé par un
aélégud des copropridtaires
Les pramlers préposés seront tovtefels déeignés par
18 oot 2té anonyme "Les Résidences Modernes™ povr une

Article 65.- Travaux des préposés.
Le cervice des préposés comportera tout ce qul est

d'usage dans les maisons bien tenues.
11s devront notammbnt 2
1 Peniy en parfalt état de propreté les ta
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COMITTANSE o
0. Evacuery les orduras ménagires.
L

L

- Bt, en général, faire tout ce gue le gérant

commandera pour le service général de 1tdmmeuble, Il

s owa de méme en ce qui concerns la suxvelllance ei
€

Lientretien du ¢ ﬂam&iaqw central €

1

Les préposés ne pourront pas sPoCoupen de tyavaux
9




