Bruxelles, le 18 avril 2016

CENTURY 21 ~ Ever One

Agence immobiliére

Avenue Henri Conscience 41
Syndic de caprapridtés 1140 Evere

Gestion - Vente - Lacation

Membre (16, - ABSA - AP

| PLIGIES
Police cautionnement

0™ 00024763-70 (ABSA)
viref:

n/réf: TD/VALLDEMOSA/BERGEN

SPRL

Monsieur,
Objet : ACP VALLDEMOSA~ Vente BERGEN.
Votre courriel daté du 17 avril 2016 a retenu toute notre attention.

Dans la perspective de ia cession du droit de propriété du studio 12108, nous vous
communiquons les informations visées 3 larticle 577-11, §1 du Code Civil.

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve (article 577-11, §1, 1°)
s 21 TONES de roulement et du fonds de réserve

A ce jour, le fonds de roulement présente une valeur de 2.974,72 € et {a quote-part du lot
vendu représente 53/1.000iéme sait 157,66 €.

Cette quote-part de fonds de roulement sera a verser par le futur acquéreur sur base des
instructions que nous lui ferons parvenir aprés la passation de 'acte authentique.

A ce jour, le fonds de réserve présente une valeur de 4.239,35 € et la quote-part du lot
vendu représente 53/1.000iéme soit 224,68 €,
Cette quote-part restera acquise au futur acquéreur

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant (article 577-11, §1, 2°)

A ce jour, Madame BERGEN est redevable de la somme de 1.500,00 €. Ce qui représente la
provision mensuelle de 250,00 € (11-12/2015 + (01-02-03-04/2016) 250,00 € X6 = 1.500 €
d( envers la copropriété,

Elle restera également devoir sa qQuote-part dans les charges couvrant la periode du

1% octobre 2015 3 la date de la mutation de propriéte.

3° la situation des appels de fonds de réserve (article 577-11, §1, 3°)

Concernant le fonds de réserve, I'Assemblée Générale du 28 septembre 2015 a décidé
d'appeler une dotation ascenseur (appelé au 12/2015 et payée).

4° le relevé des procédures judiciaires relatives i Ia copropriété (art. 577-11, §1, 4°)

I existe une procédure contentieuse avec limmeuble voisin.
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5° les procés-verbaux des assemblées des trois derniéres années (art. 577-11, §1, 5°)

Voici la liste des assemblées générales, ordinaires et extraordinaires 2 la date de votre
demande.

- assembiée ordinaire 29-07-2013
- assemblée ordinaire 28-09-2015

5¢ les décomptes des charges des deux derniéres années (art. 577-11, §1, 5°)

L'exercice comptable de la copropriété couvre la période 1% octobre — 30 septembre et les
décomptes ont une périodicité annuelle.

Voici la liste des décomptes de copropriété des deux derniéres années 3 la date de votre
demande, soit le 17 avril 2016.

- comptes annueis 2014
- comptes annuels 2015

6° le dernier bilan approuvé par I'assemblée générale (art. 577-11, §1, 6°)

L'assemblée générale ordinaire du 28 septembre 2015 a approuvé le bilan arrété 3 la date
du 31 octobre 2014. Une copie de ce bilan est annexée & notre présente réponse.

En dehors du prescrit de l'article 577-11, §1 du Code Civil nous estimons devoir compléter
linformation du candidat acquéreur par la transmission des informations ou précisions
suivantes :

A/ I'état des crédits contactés par la copropriété

La copropriété n’a souscrit aucun emprunt,

B/ le dossier d'intervention ultérieure

Il n'y a pas de dossier d'intervention ultérieure au nom de la copropriété.

Nous espérons ainsi avoir répondu & votre demande et restons & votre disposition pour toute
information complémentaire.

Nous vous remercions également de noter que les frais de transmission des présentes
informations dans le délai Iégal de guinze jours s'élévent & € 125,00. En application de
I'article 577-11, 84 ces frais seront portés en compte privatif de I'actuel propriétaire 3 la
prochaine clbture des comptes, soit le 30/09/2016.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'assurance de notre pakfaite considération.

Lud D

EPUTTER

-
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00 FLA 0000012108 /
2014/2015
01/11/2014 31/10/2015
13/01/2016

& CHARGE DES OCCUPANTS
001 0 FRAIS DADMINISTRATION

C 02 0 FRAIS D'ENTRETIEN

0 050 FRAIS D'EAU FROIDE CLOTURE
0 06 0 FRAIS D'ASCENSEUR

007 0 1L.B.D.E. Abonnement eau

013 1 FRAIS DE CHAUFFAGE CLOTURE
0 13 2 FRAIS DE CHAUFFAGE CLOTURE
0 14 0 FRAIS D'EAU CHAUDE CLOTURE

A CHARGE DES PROPRIETAIRES
0 20 0 FRAIS PROPRIETAIRES

0 22 0 FRAIS IMMOBILIER CHAUFFAGE
Total de la facture :

Provisions honorées :
Soide en notre faveur :

Url : http://www.deputter-poieconcept.be/

Utilisateur : 00000612108 Mot de passe :

Bergen c/o Semet Jean Marie
chemin des deux Maisons 69
1200 Bruxelles

BE14 3631 2899 4983

BBRUBEBB

ACP VALILDEMOSA
square Hauwaerts 25
1140 Bruxelies

+++000/0012/10880+++

Madame

Bergen c¢/o Semet Jean Marie
chemin des deux Maisons 69 Bte 35

1200 Bruxelles

Bruxelles 31/10/2015

53 \ 1000 3120.00 = 165.36
53 \ 1000 285652= 151.40
223 \ 1955 684.25 = 78.05
53 \ 940 1967.01= 110.91
14 8 20176 = 2522
505 \ 160 551542 = 1740.80
53 \ 1000 137886 = 73.08
24 \ 912 164160=__ 4320
2 388.02
53 \ 1000 1811.29 = 96.00
53 \ 1000 - 1947.22 = 103.20
199.20
2 587.22 €
0.00 €
2 587.22 €

10880
2587.22



VALLDEMOSA
BCE:0543.298.582
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00 FLA 0000012108 /

2013/2014

01/1122013 311072014

01/01/2015

A CHARGE DES OCCUPANTS

0 01 0 FRAIS D'ADMINISTRATION

002 0 FRAIS D'ENTRETIEN

0 05 0 FRAIS D'EAU FROIDE CLOTURE
0 06 0 FRAIS D'ASCENSELUR

007 0 1.B.D.E. Abonnement eau

013 1 FRAIS DE CHAUFFAGE GLOTURE
013 2 FRAIS DE CHAUFFAGE CLOTURE
0 14 0 FRAIS D'EAU CHAUDE CLOTURE

A CHARGE DES PROPRIETATRES
020 0 FRAIS PROPRIETAIRES

021 0 FONDS DE RESERVE

0 98 P FRAIS PRIVES PROPRIETAIRES

Total de la facture :
Provisions honorées :
Solde en notre faveur :

Url : http://www.deputter»poleconcept.be/

Utitisateur : 0000012108

Bergen

chemin des deux Maisons 69

1200 Bruxelles

BE14 3631 2899 4983

BBRUBERB

ACP VALLDEMOSA
square Hauwaerts 25

1140 Bruxelies

+++000/0012/10880+++

Mot de passe :

53
53
o0
53

10
53
20

53
53

Madame

Bergen

chemin des deux

1200 Bruxelles

Maisons €5 Bte 35

Bruxelles 31/10/2014

10880

\ 1000 3649.99 = 193.45
\ 1000 218246 = 115.67
\ 1922 67270 = 31.50
\ 940 187967 = 105.98
v o8 201.76 = 25.22
v 128 5023.79 = 392.48
v 1000 125595 = 66.57
\ 1005 1809.00=_ 3600
T 966.87
L1000 1354.70 = 71.80
\ 1000 1500.00 = 79.50
\ = _16.00
_ 167.30

1 134.17 €

0.00 €

1 134.17 €

1134.17



Immeuble : 121

4000 COPROPRIETAIRES
4703 STOCK MAZOUT
4891 Compte charges
5515 BANQUE ING COMPTE A VUE
5520 BANQUE COMPTE A VUE
5530 BANQUE COMPTE RESERVE
o Coee oo PASSIF
4400 FOURNISSEURS
4708 FONDS DE RESERVE
4710 FONDS RESERVE ASCENSEUR

4800

18-04-16'12:34-G4

VALLDEMOSA

. ACTIF

3394,33
269500
0.01
2417,33
15055,39

-8626,93
-8517,56
-4400,00
-2974,72

- o '}'9, 21

Page I sur |



Bruxelles, le 28 septembre 2015

PROCES-VERBAL DE ['ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DE L'ASSOCIATION DES
~OPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE ACP VALLDEMOSA (BCE 0543.208 5682) SISE

SQUARE P, HAUWAERTS 25 3 1140 BRUXELLES, QUI S'EST TENUE LE LUND! 28
SEPTEMBRE 2015 DANS LES BUREAUX DU SYNDIC

La liste de présence et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre
des procés-verbaux. Les 5 copropriétaires présents et / ou valablement représentés sur 8
disposent ensemble de 569/1.000émes de la copropriété.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. art. 577-5,7
et 8).

Est également présent : Bruno VAN MEENEN, gestionnaire employé au sein de la spri LUC
DE PUTTER, syndic.

Les convocafions sont adressées conformément au prescrit 1égal (loi du 02/06/2010) d'application
depuis e 1% septembre 201 0, & savoir par courrier recommandé. Pour mémoire, les copropriétaires
peuvent recevoir leur convocation sous une autrs forme {courrier électronigue oy courrler ordinaire
postal) sur simple demande écrite st individuelle auprés du syndic.

Le procés-verbal doit Sire rédigé par le syndic séance tenante et doit étre signé par tous les
propriétaires encore présents. Ce document doit reprendre les décisions prises avec indication des
majorités obtenues et du nom des copropriétaires qui ont volé contre ou gui se sont abstenus. Les
abstentions, les voles nuis et blancs n'entrent pas dans le calcul de la majorité requise. Tenani
comple qul faut rédiger le procés-verbal des décisions en séance, il est plus possible de discuter
de points « divers » non prévus & fordre dy Jour. it 'y aura donc gue les résolutions. Aucune
remarque, explication, ou autre ne seront franscrits.

La séance est ouverte & 18H05 et I'Assemblée passe a Yordre du jour repris dans la
convocation. Aprés délibérations, elle prend les dispositions suivantes ; o



Les comptes de 'exercice 2013-2014 couvrent la période du 1% novembre 2013 au 31 octobre
2014.

Les dépenses de I'exercice se sont élevées & un peu plus de 18.000 €. Le récapitulatif des
dépenses a été annexé a l'ordre du jour de la présente Assemblée. Conformément au prescrit
légal et aux Statuts, e récapitulatif des dépenses communes, les factures individuelles et ses
annexes ont eté adressées par le syndic aux copropriétaires. Aucun propriétaire n'a émis le
souhait de demander des informations complémentaires au syndic.

Récapitulatif des dépenses 2013-2014
Frais administration
Fraig entretien

Entretien 211392
Réparations -3,80
Force Mutrice 212,30
Eay -176,16
larding 36,30

Frais de chauffage

Frais d'eau froide

IBDE abonnements

Frais d'eau chaude
Frais d'ascenseur
Erais propriétaires




Frais propriétaires Frais
8% ' d'administration
20%

Frals d'ascenseur

10%
- Frais
Frais d'eau d'entretien
thaude 8 12%
10%

IBOE
abonnements
1%

Frais deau
froide
4%

Frais de chauffage
35%

combustible : évolution livraison (hors variation stock)
iitrage total mazout (L)

colt total mazout (€)

colit moyen unitaire / itre

Le syndic commente ensuite les écritures du bilan anétées 3 la clbture du 31 octobre 2014
(ioint au décompte de charges du trimestre concems) :

- La Copropriété disposait d’'une encaisse bancaire globale de 19.429,87 €

- Le fonds de roulement présentait une valeur de 297472 €

-~ Lefonds de réserve « travaux » présentait un solde de 9.517,56 €.

- Le fonds de réserve « ascenseur » présentait un solde de 4.400,00 €.

- La Copropriété devait 4 ses fournisseurs 8.626,93 €

- Les Copropriétaires étaient redevables d’une somme globale de 3.394,33 € (en ce
compris le décompte arrété au 31 octobre 2014)

Les comptes ont fait Pobjet d'un contréle par Madame SARTIAUX et Madame DHOKER qui
n'ont relevé aucune anomalie.

H n'y a plus de dossiers contentieux a ce jour.

En application des dispositions de a loi du 2 Juin 2010, e syndic présente c-dessous son rapport annuel concernant fa
gestion des cquts périodigues,

Fourniture d'électricité

Dans le cadre d'une convention groupe, le syndic a sollicté les services d'un consultant extermne pour lancer un appel

d'offres auprds des fournisseurs d'énergie. Ont &té consultées les sociétés ELECTRABEL, LAMPIRIS, TOTAL, OCTA+ et




LUMINUS. Clest la société LAMPIRIS qui a présents des conditions de prix les plus intéressantes puisqu'elle a proposé
des tarifs inférieurs & 13% que ceux qui Staient Jusqu'ici fournis par ELECTRABEL. Une convention de deux ans a été
souscrite 3 prix fixe,

Rl ¥ LI 4

0 are bustibie v RIS :

¢ fournisseur ES50 (COMFORT ENERGY) qui est resté le fournisseur de la Copropriété. Dans le cadre d'une
converition groupe, la Copropriété hénéficie d'une remise de 0,0470 € / litre (47 € /m3) contre 0,0440 € (44 € / m3)
par ie passé,

Entretien chaufierie
Uentretien des installations de chauffage de Immeuble et de sa production d'eau chaude est assuré par la sociétd OTB
{anciennement connue sous Fappeliation commerdale OIL THERM).

4,

ntenance des installations

La ma assurée par la firme KONE. Le contrdie gal de Vapparetl par un organisme de

contrbie indépendant est assuré par ATK.

RESLIY & Lopronriéte :
Le contrat d'assurance Multipérils (Globa!) souscrit par la copropriété auprés de la compagnle AG n'a pas été modifié
en 2015, Le courtier est le bureau AGRM.

eSFE)

Bt o ¢ APTEUS
La société TECHEM CALORIBEL assure le relevé annuel des compteurs des appartements,

L O0EAL a6 Tournit

La Copropriété est abonnée auprés du distributeur exclusiF dans la région de Bruxelles-Capitale & savolr 11BDE
(VIVAQUA-HYDROBRU) qui applique sa tarification solidalre. Aucunie évolution en 2015 par rapport & 2014,

ML ANE G 18 Lopropriet
Ce sont les cabinets de Maitre RIQUIER et de Maltre WIARD qui inferviennent pour défendre les Intérits de g
Copropriété pour tout dossier contentieux.

A CH U

ia ¥ besoin pour toutes les questions de plomberie.

Les sociétéds ARDES & ELECTRICA interviennent pour la maintenance des instaliations dlectriques communes de

Fimmeuble (et parlophonie).

i;{a société ALFA FILS intervient pour toutes questions de maintenance des cyiindres et serrures des acods de
mirmeuble.




4.1. _Mise en conformité de Pascenseur

Le syndic rappelle les échéances légales relatives 4 fa mise en conformité des ascenseurs
{AR du 09-03-2003) qui a débouché sur la realisation d'une analyse de risque par la société
ciB. '

En date du 18 juillet 2012, un communiqué a été publié par le SPF Economie. Tous les
ascenseurs ont béneéficié d'un délai supplémentaire par lintroduction de modernisations
echelonnées dans fe temps en fonction de I'Age de I'ascenseur & savoir

Date de mise en service de l'ascenseur Date butoir des travaux

A partir du 1% avril 1984 au plus tard le 31 décembre 2014
Entre je 1" janvier 1958 et le 31 mars 1984 au plus tard le 31 décembre 2016
Avant le 1% janvier 1958 au plus tard Ie 31 décembre 2022

H est done impératif & ce que la Copropriété finalise la commande de ces travaux au cours
de Fannée 2016.

Des devis actualisés ont &té sollicités aupres des sociétés KONE (firme chargée de la
maintenance des équipements), et de LIFTinc. Ces devis ont été annexés & la convocation
de la présente réunion.
Les travaux consistent principalement a :

- pose d'une nouvelle armoire de commandes

- pose d'un variateur de fréquence

- pose d'une communication bidirectionneile

- pose d'un nouveau tableau de commande en cabine

- pose de nouveaux boutons d'appels aux paliers

- pose de serrures positives sur les portes paliéres
- pose d'un rideau de cellules en cabine

Le budget afférent & ces travaux est évalué 2 :
- 22.130,00 € htva pour KONE (soit 23.500 € tvac). Contrat de maintenance
revalorisé aprés travaux & 1.200 € tvac contre 1.480 € tvac actuellement.
-~ 20.985 € htva pour LIFTinc (soit 22.300 € tvac). Contrat de maintenance
revalorisé aprés travaux 4 1.200 tvac. - SRR o



Budget a Financer 23.500,00

_ Quotes Quote-part
Bergen 53 1.325,00
Dhoker 130 3.250,00
Dressen 113 2.825,00

| Guihan 107 2.675,00
Muller 147 3.675,00
Roosens 130 3.250,00
Sartiaux 113 2.825,00
Simoka 147 3.875,00

940

Madame SARTIAUX s'est déja acquittée de 1.000 € via le fonds de réserve ascenseur
Madame DHOKER s'est déja acquittée de 2.200 € via le fonds de réserve ascenseur

4.2 énovation voie latérale de 'immeuble

Le devis des établissements ANTONIOU a été annexé & la convocation de la présente réunion.

Les travaux visent :
- dépose des dalles et du support actuel
- pose d’'une nouvelle fondation
- pose de klinkers
- réfection grille et remplacement de la chambre de visite
- rénovation du muret sur une longueur de 4m a droite
- fixation et rejointoyage des pierres bleues sur muret

Ces travaux sont évalués & 8.540 € hiva (soit 9.100 € tvac)
Suivant la lof qui régit les régles de servitude (rapport avec 'ACP voisine MONTREAL) :

le propriétaire du fonds dominant (voisin) a le droit d'effectuer iui-méme les
travaux nécessaires a la conservation de la servitude, Dans ce cas, ¢'est a ses

]



frais exclusifs sauf si I'acte constitutif en dispose autrement. C'est un droit pas
une obligation.
- e propriétaire du fonds servant (ACP VALLDEMOGSA) peut évidemment procéder
iui-méme & des travaux mais & ses frais.
Laisser « pourrir » le revétement jusqu'd ce quil devienne inutilisable pourrait forcer la
copropriété voisine a réagir.

Le syndic signale avoir &té interpelié par le propriétaire des garages 11 et 12, propriétaire a
limmeuble voisin ACP MONTREAL se plaignant d'infiltrations d'eau. La situation juridique
curieuse de ces deux emplacements puisqu'elle est hybride du fait qu'ils ne possédent
aucun droit réel dans les parties communes.

Le syndic contactera le syndic de FACP MONTREAL en lui demandant de rénover la clbture
en brique a leurs frais exclusifs conformément a leur acte de base (page 7).

4.4. Terrasse appartement Madame SARTIAUX int est inscrit a titre informati

Suite aux problémes d’humidité qui ont affecié la chambre de l'appartement de Madame
SARTIAUX, des travaux ont été opérés par la société ANTONIOU sous I'égide d'un expert.
Ces travaux ont consisté a la pose de nouveaux couvre-murs et a la réparation des pierres
des bandeaux & son niveau.

Suite a lexpertise tenue aprés travaux en juin, il a ét¢ convenu de mettre & nu la
macgonnerie par 'enlévement du plafonnage de la zone touchée afin d'assurer un séchage
optimal des zones sinistrées.

Pour mémoire, il s'agit de travaux communs non couverts par ['assurance.

8, Dispositions a prendre en matiére de finances communes
6.1. Budget 2015-2016

8.2. Fonds de roulement

Le fonds de roulement chiffré a4 2.974,72 € est suffisant au regard des dépenses
periodiques de Fimmeubie.

8.3, Fonds de réserve

Le fonds de réserve « travaux » presente au 31 octobre 2014, un solde de 8.517,56 €.




Concemant je fonds de réserve, celui-ci est acquis & la Copropriété. 1l est loisibie cependant, en cas
de vente, le droit de négocier enire les deux parties (vendeur ei aoquérewr) la reprise de
tinvestissement dans ce fonds lors du compromis et ce donc, en dehors de toute intervention de la

Copropriéts,

Le fonds de réserve « ascenseur » présente au 31 octobre 2014, un solde de 4.400 €.

Concernant Ie fonds de réserve, celui-ci est acquis & la Copropriéts. 1 est loisible cependant, en cas
de vente, le droit de négocier entre les deux parties (vendeur ef acquéreur) la reprise de
finvestissement dans ce fonds lors du compromis ef ce donc, en dehors de toute intervention de la

Copropriété.

8.5. Financement des travaux éventuellement votés

Le syndic reléve les travaux avalisés par la présente Assemblée :
- conformité ascenseur par fonds de réserve ascenseur



7. Nominations statutaires,

7.1, __Conseil de Copropriété

lfn'y a pas de Conseil de Copropriété. Cet organe n'est pas impératif pour les copropriétés
de moins de 20 lots.

Mise 3 tatuis

La loi de 2010 impose la mise en conformité des Statuts dont Péchéance était fixée au 31
aolt 2014. Aucun report n'a été publié.

8 indivision du droit de propriété d'un bien immobilier : communication au

grevée d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usags ou d'habitation, le droit de

En cas de division cm droit de prapriété portant sur un lot privatif ou lorsque |a propriéte est




10

participation aux délibérations de I'assembiée générale sera suspendu jusqu'a ce que les
intéressés auront désigné la personne qui sera leur mandataire. C'est ce dernier qui sera
convoqué aux assemblées générales, exercera le droit de participation aux délibérations de
cefles-ci et recevra tous les documents provenant de la Copropriété. Les intéressés
communiquent par écrit au syndic lidentité de leur mandataire.

La nouvelle loi impose aux propriétaires de communiquer au syndic tout changement
concernant la propriété et I'occupation de leurs appartements, o

lis doivent également communiquer & leurs locataires le régiement de copropriété et le
réglement d'ordre intérieur, o

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est Eﬁvée & 18H58

Le 28 seplembre 2015

M.M. SARTIAUX

e DE PUTTER
residence de séance

ant
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&
| Ao EXE B |
BRUXELLES: 30/07/2013
Copr:V%LLDEMOSA L0t
Sqg.P.Hauwaerts, 25
1140~-BRUXELLES {PV13-04]
VALLDEMOSA: ASSEMBLEE GENERALE DU 29/07/2013

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE & RESULTAT DES VOTES

i

N.B:- Consulter 1'i{ ANNEXE F] jointe au dernier "AVIS AUX
COPROPRIETAIRES " diffusé le 10/06/2013.

01.01 - Validité et ouverture de 1'Assemblée.

-~ Copropriétaires (présents et représentés}.

Propriétaires : 07/08 -—==> 87,00 %
Quotités : 853/1000 ----> 85,30 %

- L'Assemblée PEUT wvalablement délibérer et woter.

N.B:~ Consulter en ANNEXE 1 jointe la liste des propriétaires
présents.

MAJORITES QUALIFIEES
O s i N

<omep @- QUORUM > BO % ---> Modification des statuts et travaux se rappor-
tant 4 1'usage des parties communes.

Toute autre modification des statuts,la répar-
tition des charges,la destination & réparation
& recongtruction de 1'immeuble,.....

100

totale de l'immeuble,.....7o=

01.02 ~ Exposé de la Nouvelle du loi du 01/09/2010 relative & la copro-
priété forcée.

N.B:- Immeuble comprenant moins de 20 lots ou appartements
{ VALLDEMOBA : 08 Appartements).

Extrait joint de la publication “LA COPROPRIETE ET VOUS™
{ TREVI GROUP + LE SOIR | en ANNEXE 2

01.03 Election du Président de Séance:

! - Pas de président
~ La gérance veille au respect de 1'Ordre du Jour.

01.04 Election des scrutateurs aux votes;
! - Pas de scrutateurs.
- L'Assemblée comprend que 8 lots (Appartements).
Tous les votes sont exprimés & "main levée" et directe-~

ment actés par le gérant dans canevas de P.V.préparé a
cet effet.



.02

01.04 Election d'un Conseil de Copropriété (Président,Assesseurs,Cogé-

rance,Commissaires aux Comptes,Divers,....}:

N.B:~ Obligatoire dans les immeubles comprenant plus de 20
lots ou appartements { VALLDEMOSA : 08 Appt).

- Information de base assurée par la gérance
(Dossiers,plans,briefing,...... ). {x}

{x) - Cogérance,aide & surveillance de l'état des communs.
- Comptabilité & Commissaires aux comptes.
~ Surveillance nettoyage de l1'immeuble & des abords.
- Déneigement.
~ Sécurité immeuble & parkings (Fermeture des portes).
- Electricité: é&clairage des communs,parlophone.
- Ascenseur,
-~ Chaufferie { Chaudiéres & Combustible].
- Eau chaude {Beoiler & Adoucisseur ).
~ Incendie & Extincteurs.

--------------

{xx} - Rémunération : Factures,forfaits,notes de frais,.....
*  Mme : D'HOKER {Appt:G-1}.
Fonction : Commissaire aux comptes.
Vérification de la comptabilité et décomptes.
Disponibilité A convenir avee la gérance.

*+ a3

Notes de frais justifiés {(TPéléphone,courrier,
photocopies,divers,....)

Rémunération {(xx)

LX)

{ our] 07 / 07 Prop. ---> 100 %
853 / 853 Quot. ~---> 100 %

{04]) Résultat du vote

*  Mme :  SARTIAUX {Appt:G-3).
Fonction : Commissaire aux comptes.

Vérification de la comptabilité et décomptes.
Disponibilité A convenir avec la gérance,

[T

Notes de frais justifiés (Téléphone,courrier,
photocopies,divers,....)

Rémunération (xx)

{05} Résultat du vote : [ QUIi 07 / 07 Prop. ---> 100
853 / 853 Quot, =---> 100

5
“a
[ -]
&

02.01 Approbation du P.V. de la dernidre Assemblée du 27/04/2010

N.B:- Consulter la page 3 de 1'"AVIS AUX COPROPRIETAIRES " diffusé le
le 10/06/2013.

{08} Résultat du vote : [ ourl 07 / 07 Prop. ---> 100
853 / 853 Quot. ---> 100 %

03.01- Approbation définitive des Comptes & Décomptes (Exercice 2011 /2012)

N.B:~ Période comptable comprise entre le 01/07/2011 & le 30/09/2012.

{09) Résultat du vote : [ ouxl 07 / 07 Prop. ~--> 100
853 / 853 Quot. ---> 100

[+
=
2,
s

04.01 Démission de la gérance et désignation d'une nouvelle gérance.

N.B:- Consulter la page 3 de 1'"AVIS AUX COPROPRIETAIRES " diffusé le
le 10/06/2013.

o,



o,
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¥

Démission de la gérance actuelle:

Le gérant démissionnaire assurera comme convenu bénévolement la cld-
ture de l'année en cours (période comprise entre le 01/10/2012 et le
30/09/2013) ainsi que le suivi des dossiers en cours jusqu'id la mise
au courant de son successeur qui sera désigné.lLa limite extr@me de nos
activités professionnelles est irrévocablement convenue avec 1'UPI au
début du mois de septembre 2013,

Nouvelle gérance,variantes possibles:

1) "Auto gestion" assumée par un ou plusieurs copropriétaires éven-
tuellemment ponctuellement assistés par des services extérieurs
limités { architectes,bureaux d’étude,comptables,...) et se fai-
sant couvrir par une assurance appropriée

{10} Résultat du vote : [NON] 07 / 07 Prop. -—-> 100 %
B53 / 853 Quot. ~---> 100 %

2} Recours aux services d'un syndic professionnel offrant un contrat
de gérance de base précisant sans ambiquité les cofits effectifs
des services connexes prévisibles induits non inclus.

* Bociété : Sprl Luc De PUTTER
Av.Paul Hymans ,105 Bte 36
1200 ~ BRUXELLES
T&l:02/660.20.10 {Le matin)
PAX:02/675.54.51
E.mail :info@deputtersprl.be

{14) Résultat du vote [ ourl 07 / 07 Prop. ---> 1060
B53 / B53 Quot. -~-> 100

o,
“a
a
B

05.00 * Travaux & Investissements futurs:

05.01 -~ Mise en conformité et modernisation du LIFT :

N.B:- Pour historique,mémoire et rappels périodiques:Consulter
1'""AVIS AUX COPROPRIETAIRES " diffusé le 10/06/2013:
- Le dossier constitué et diffusé depuis 2005 reste i la
disposition des copropriétaires souhaitant le consulter.

YAVIS AUX COPROPRIETAIRES DU 15/11/2006" [BANNEXE:C]
"PROVISIONS LIFT -~ Calendrier:6,5,4,3,2 ans" [BNNEXE: D]
"RESUME DE LA SITUATION COMPTABLE LE 15/705/2013" [ANNEXE: k]

e R A I T T T T

— Travaux actuellement imposés 3 réaliser avant 2013/2014 .

~ Rideau de cellules { Vitesse inférieure3 0,64 M/Seconde}.
- Fermeture/Verrouillage positif des portes palidres.

L N I I

N.B:~ Prévision budgétaire : 10.000,00 EUR  ( A)
Provisions versées et solde & constituer: Consul-~
ter le tableau joint en ANNEXE 4

{18-4) Résultat du vote : [ QUI} ¢7 / 07 Prop.
853 / 853 Quot.
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{LIFT Suite)

N.B:~ Nouvelle analyse du risqgue demandée aux Ets A.%7.XK
{ LIFT 35 du 05/06/2013)
- “"Replanification " des autres investissements sur
base du rapport qui sera fourni par ATK.

- Travaux et investissements futurs A& prévoir

-~ Remplacement 3 terme de tous les équipements actuels vétus-—
tes & obsoldtes {machine,sélection,commande & régulation,
cdblage, panneau des boutons-pousscirs ...}.

~ Solde de la mise en conformité (télécommunication, éclaira-

ge trémie & paliers,accéds cuvette,.......}

20.000,00 EUR (B)

e

Prévision budgétaire

N.B:-Budget LIFT total & préveir (A} + (B) = 30.000,00
EUR

{18-B} Résultat du vote : [ ourl 07 / 07 Prop. ---> 100 %
853 / B53 Quot. ~--> 100 %

05.2 * Etanchéité des facades (Appt G-3 et FLAT) et toit.
Infiltrations d'eau,humidité & condensation.

N.B:- Consulter également pour mémoire & rappel les avis et
documents suivants diffusés par la gérance:

~ AVIS AUX RESIDANTS du 30/01/2013.

- Courrier du 05/02/2013 (Mme SARTIAUX & Conseil de
Gérance) + Rapports des expertises effectubes par Mr
LANKMANS { Bureau NONCLERCO).

- Courrier du 24/02/2013 (Mme BERGEN,Mme SARTIAUX,Mr MULLER
et Conseil de Copropriété).

LR B I L I A S

ENTRETIEN PREVENTIF & CURATIF DU TOIT:

L'entretien est annuellement appliqué sur base d'une inspection
visuelle effectuée par la gérance et les réponses fournies par
les propriétaires aux questionnaires diffusés par la gérance.

APPARTEMENT 3-D (Mme SARTIAUX):

Une infiltration persiste au niveau du sol dans la chambre située
& l'arriére de l'immeuble { & proximité du balcon/terxasse} en
dépit des travaux exécutés réputés et présumés devoir pallier les
désordres constatés:

-~ Restauration du sol du balcon (étanchéité ,drainage,..)
déclaré avoir été effectud par les propriétaires antérieurs.

- Vérification de l'é&tanchéité du toit et placement d'une rive
métallique appropriée.

- Restauration du toit voizin par la copropriété voisine.

~ Remplacement des joints séparant les deux copropriétés voisi-
nes.

~ Réparation en recherche et hydrofugation localement de la
fagade arriére.
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Les derniéres tentatives actuellement prévues et conseillées par
le Bureau d'Expertise comprendraient successivement:

1° - Une inspection et hydrofugation plus é&tendue de la fagade
arriére.

2° - Une "mise sous eau" du sol du balcon/terrasse afin de
s'assurer de l'efficacité des travaux d'étanchéité af-
firmés avoir &té effectués par les propriétaires antéri-
eurs.

APPARTEMENT FLAT (Mme BERGEN):

La condensation accompagnée de spores,champignons microscopiques
et de traces noirftres constatées & l'intérieur le long des pa-
rois extérieures résultent comme de coutume et comme il l'a indu-
bitablement été& démontré:

~ De la faible iscolation des parocis {ponts thermiques,..].

~ Des conditions d'exploitation des lieux {surnombre d'occu-
pants,chauffage inguffisant, pas de ventilation,bains/douches
et activités ménagéres génératrices de vapeur,..).

N.B:-lLa gérance ne pouvant pallier les désordres résultant du
comportement des résidants se limite & inlasgablement rap-
peler & ceux qui veulent bien tenir compte des remarques et
conseils déjd diffusés dans toug les "guides de bonne pra-
tigue™ et autres revues spécialisées.

$5.03 * Chauffage:
~ Régimes de chauffe et horaires,
* ARRET DU CHAUFFAGE EN ETE:

{19} Résultat du vote : [NON] 07 / 07 Prop. ~--> 100 %
853 / B53 Quot. ---> 100 %

- Vérification et certification décennale de la citerne pour le
carburant prévue en 2013 { Permis classe 3 - Citerne de 7000 L}.

Varification de la citerne effectué le 05/05/2013 par les Ets
CERTITANK avant dé&jd effectué ce test en 2003.

Demande de prolongation/renouvellement du permis d'exploitation
de la citerne d 1'Administration Communale d'Evere ( SERVICE EN-
VIRONNEMENT) le 29/05/2013.

* REMPLACEMENT DE LA CHBAUDIERE ACTUELLE.

{20) Résultat du vote : [NON] 07 / 07 Prop. =---> 100
853 / 853 Quot. ---> 100

oF o

* CHANGEMENT DE COMBUSTIBLE MAZOUT --> GAZ

{21} Résultat du vote : [NON] 07 / 07 Prop. ---> 100
853 / 853 Quot. -——> 100

o o

N.B:- Probléme de chauffage dans 1l'appartement FLAT (Mme BERGEN) .
La prétendue insuffisance de chauffage dans cet appartement
avait finalement pour cause:- Pas de purge des radiateurs
et vannes bloguées en position fermée.



.06
05.04 * Eau chaude:

N.B:-Consulter les avis,rappels et questionnaires diffusés par
la gérance: (EAU -10] du 03/11/2011.
- [EAU -11] du 10/11/2011.
- [EAU -12} du ../12/2011.
- [EAU -13] du 08/12/2011.
- [EAU -16) du 08/07/2012.
- [EAU -16] du ../17/2012.

i

- Tampérature,débit,bruit,vibrations,rcuille & dépdts,.....
- Placement de filtres,remplacement des conduites,....

EN RESUME : - La présence de rouille uniguement constatée dans la
partie privative de 1'Appt FLAT (Mme BERGEN} aprés
chaque période d'inoccupation des lieux aurait pour
cause une corrosion des conduites {vraisemblablement
galvanique).Ce qui devrait imposer & terme le rempla-
cement des conduites actuelles dans ce FLAT.

—- Le placement de filtres efficaces directement au ni-
veau de chaque robinet {&viers cuisine & salle de
bain,douche,baignoire} est difficilement réalisable.

05.05 * Réparation de l'acecés latéral vers les garages et cour.

N.B:-Consulter la copie jointe en annexe A du dernier courrier
du 29/04/2013 34 la Copropriété MONTREAL

~ La citerne pour combustible enfouie sous le passage commun vers
les garages ayant subi en 2013 avec succés les tests décennaux
imposés, l'ocuverture de ce passage ne s'imposera pas et ga remise
en état pourrait &tre réalisée.

- L'accés vers les garages et la pelouse & l'arriére appartenant
a la Copropriété MONTREAL est une servitude imposée & la Copro-
priété VALLDEMOSA.

- Les dégradations constatées &tant incontestablement occasionnées
par le passage et le poids des véhicules,les frais d'entretien
de ce passage devraient 8tre repartis sur base du nombre de gara-
ges desservis, soit:

"MONTREAL" 14/18 garages ou 77,80 %

"VALLDEMOSA™Y 04/18 garages ou 22,20 %
(22-A) Résultat du vote : [QUX] 07 / 07 Prop. -~--> 100 %
853 / 853 OQuot. ~--> 100 %

~ La difficulté rencontrée pour retrouver chez les fournisseurs des
dalles identiques & celles recouvrant actuellement le passage
pourrait imposer un réemploi aprds "décrottage" des dalles
actuelles non cassées et des quelques autres veilles dalles gar-
dées en réserve au sous-sol dans 1'immeuble,

REPARATION “DE FORTUNE™ DU PASSAGE VERS LES GARACES:

Estimation des cofits : 1.500,00 & 2.000 EUR

Soit "MONTREALY™ - 77,80 % ou de 1.167,00 & 1.556,00 EUR
"VALLDEMOSAY ; 22,20 % ou de 333,00 a 444,00 EDR

(22-B} Résultat du vote : [oU1] 07 /7 07 Prop. ---> 100
853 / 853 Quot. -~-> 100

o oF

e,
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RENOUVELLENT DU REVETEMENT + STABILISATION DU 50L

}23) Résultat du vote : {NON] 67 / 07 Prop. ---> 100 %
853 / 853 Quot. -——-> 100 %

05.06 * Litige garages & accés: VALLDEMOSA/MONTREAL.
N.B: - Litige persistant depuis au moins l'année 1574 !
- Objet du litige :

-~ Etanchéité des deux "garages fantdmes™ aménagés sans guo-
tités sous l'aire d'accés devant les 4 garages du VALLDE-
MOSA lors de la construction de 1l'immeuble et des garages
en sous-sol de la copropriété MONTREAL.

-~ Entretien de la rampe d'accés vers les garages du MONTREAL
et du mur de séparation & rambarde de protection.

~ Jouissance de la pelouse située & l'arriére du MONTRERL.

- Cldture du litige :

~ Vu l'""inconciabilité" persistante des positions des par-
ties,la gérance proposerait en accord avec la Copropriété

MONTREAYL un arbitrage & l'amiable devant la Justice de
Paix.

{24) Résultat du vote : [NON] Q7 / 07 Prop. —-——> 100 %
853 / 853 Quot. ---> 100 %

06.00 * Reconduction des contrats d'entretien de l'immeuble et des abords:

~ Nettoyage des communs. {x)

- Déneigement en hiver. {x}.

~ Taille des haies.

- Curage des égouts & évacuations.

~ Toitures.

- Ascenseur.

- Chauffage et production eau chaude.

- Relevés des consommations privatives.

-~ Dépannages: électricité & parlophonie,sanitaires,....
(30} Résultat du vote : [OUI) 07 / 07 Prop. -——-» 100 %
853 /7 853 Quot. ---> 100 %

07.00 * Acte de Base & réglement d'Ordre Intérieur.

RAPPELS ANNUEL DE LA GERANCE & CONSEIL DE GERANCE:
- La vie en copropriété forcée n'est supportable que dans la mesure
ol tous les résidants respectent les régles élémentaires de civisme
imposées dans l'Acte de Base et Réglement d'Ordre Intérieur.

- Le Conseil de Gérance & gérance ne peuvent,dans le cadre de leur
mandat et dans 1l'intérét de la copropriété,admettre le comportement
désinvolte et asoccial d'occupants dont il résulterait une détériora-
du bon climat relationnel devant exister entre les résidants, une
augmentation des frais d'entretien & consommations (Utilisation abusi-~
ve de 1l'ascenseur,souillure et dégradations diverses des communs) ain-
5i qu'une dévalorisation et une "taudisation" progressive d'un immeu-
ble & l'entretien et la préservation duquel propriétaires et locatai-
res contribuent solidairement.
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- Les abords,trottoirs,accés & 1'immeuble et aire de manoceuvre devant

les garages ne sont pas des parkings ni des terrains de jeux prévus
pour les enfants des résidants et de leurs amis ou voisins.

~ Les communs (couloirs,halls et paliers) doivent rester libre de tout
dépdét et ne peuvent servir de dépotoir pour objets divers (jouets,
v&los,chaussures,..).

- Les appartements sont des logements unifamiliaux dont 1'occupation est
limitée par le respect de la salubrité des lieux et la tranquillité
des autres résidants.

- Les animaux réputés de compagnie sont tolérés dans la mesure ol ils ne
sont pas source de nuisance pour les autres résidants.

N.B:~ En cas de litige privatif persistant entre des résidants, les
propriétaires et locataires concernés sont solidairement assi-
gnég devant la Justice de Paix compétente pour le réglement de
cas litiges.

0B.00 * Energies alternatives [ Sclaire,Voltaique,....).
N.B:- Projet antérieur abandonné par la suite.
Réactivation du projet

{25] Résultat du vote : [NON] 07 / 07 Prop. ---> 100 %
853 / 853 Quot. —--> 100 %

09.00 * Budget et provisions pour 2013/2014.

N.B:- Consulter le tableau joint en ANNEXE 4 et le bilan 2011/2012
figurant en page 07 du décompte du 23711/ 2012:

~ Dépenses sur Fonds de Roulement : 24.255,70 EUR
- Dépenses sur Fonds de Réserve : 1.802,20 EUR
- Cotigation fonds de Réserve: : 1.250,00 EUR

N.B:- Pas de décision : ~---> Budget prévu et proposé par la gérance:

~ Dépenses sur Fonds de Roulement : 25.000,00 EUR
- Dépenses sur Fonds de Réserve

{Hors LIFT) : 1.500,00 EUR
- Cotisation pour fonds de Réserve : 1.500,00 EUR

~ Ce qui se traduirait pour les appartements et garages par les
provigsions suivantes sur base des quotités alloudes:

Fonds de Roulement & dépenses ordinaires (25 EUR /Qt/An):

R T s R U A B Rl e R B Bk R e ey e g o P PP S M W P R Re R Pk b Rtk A b e vmr e e e o Y

Année Trimestre Mois

Appt R-D-C : 25,00 BUR x 107 Qt -> 2.675 EUR 668,75 EUR 229,91 EUR
FLAT : 25,00 EUR x 53 0t -> 1.325 EUR 331,25 EUR 110,41 EUR
Appt 1 Ch. @ 25,00 EUR x 113 Qt -> 2.825 EUR 706,25 EUR 235,41 EUR
Appt 2 Ch : 25,00 EUR x 130 Qt -> 3,280 EUR 812,25 EUR 270,83 EUR
Appt 3 Ch : 25,00 EUR x 147 Ot -> 3.675 EUR 918,75 EUR 306,25 EUR
Carage + 25,00 EUR x 15 Dt -> 375 EUR 893.75 EUR 31,25 EUR
(26) Résultat du vote : [OUI] 07 / 07 Prop. -—-> 100 %
853 / 853 Quot. ~--> 100 %
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Fonds de Réserve {1,50 EUR /Qt/An):

T L L N e e e

. Annéa Trimestre Mois
Appt R-D-C : 1,50 EUR x 107 ¢t ~> 160,50 EUR 40,12 EUR 13,37 EUR
FLAT : 1,50 EUR x 53 Qt ->» 76,50 EUR 19,87 EUR 6,62 EUR
BZppt 1 Ch. : 1,30 EUR x 113 gt ~> 169,50 EUR 42,37 EUR 14,12 EUR
Appt 2 Ch : 1,50 EUR x 130 Ot -> 195,00 EUR 48,75 EUR 16,12 EUR
Appt 3 Ch : 1,50 EUR x 147 Qt -> 220,50 EUR 55,12 EUR 18,37 EUR
Garage : 1,50 EUR x 15 gt ->» 22,50 EUR 5,682 EUR 1,87 EUR

{27} Résultat du vote : [OoUI] 07 / 07 Prop. -—--> 100 %

B53 / 853 Quot. ---> 100 %

- La libre provision mensuelle volontaire laissée & l'apprécia-
tion des copropriétaires et qui avait jusqu'ad présent donné
satisfaction devra vraisemblablement & l'avenir &tre remplacée
par des appels trimestriels de fonds suite au passif accumulé
par plusieurs propriétaires

APPELS TRIMESTRIELS FIXES DE PROVISIONS (Dépenses ordinaires
et Fonds de Réserve) sur base des quotitds allouées.

>
f

L _28-A) Résultat du vote : {ouil 07 / 07 Prop. -—-> 100 %
853 / 853 Quot. ---> 100 %

10.02 * Procédure en récupération des arriérés.

N.B:~ Procédures aux frais des copropriétaires concernés.

.

SEMAINES de retard
MOIS de retard
MOIS de retard
MOIS de retard
MOIS de retard

Rappel ordinaire aprés

Rappel par recommandé aprés

Mise en demeure par recommandé& aprés
Procédure en ijustice {avocat,. | aprés
Intéréts de 0,50 % / Mois aprés

e s we s
el =220 S EEL

{28-B) Résultat du vote : [OUT] a7 / 07 Prop. —---> 100 %
853 / 853 Quot. ---> 100 3%

11.00 * Divers & points demandé@s par les propriétaires & locataires.

( N.B:~ Les propriétaires et locataires qgui souhaitaient faire ajouter

~ des points 4 l'orxrdre du jour proposé avaient &té priés de bien
vouleir communiguer ces points 8 la gérance avant la tenue de
1'Assemblée,

- La période des '"congés annuels bitiment" se terminant les travaux
interrompus peuvent reprendre:

~ Recherche de la fuite chauffage danzy les chambres situées 3
liarriére de 1'immeuble : ~ Garage n° 2 (Mr SIMOKA)

Appt G-1 (Mme D'HOKER)
Appt D-2 {Mr SIMOKZ)
Appt D-3 {Mr MOULLER)

~ Etanchéité fagade arriére:~- Appt G-3 {Mme SARTIAUX)

12.00 * La séance est levée & 21,40 H

Nous vous prions d'agréer,Madame et Monsieur, l'expression de nos
salutations distinguées.
DISTA Sprl
Pierre STAQUET
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