Square Eugéne Plasky 97

1030 Schaerbeek

Tel /02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 100,253

WwWw.century2ldiamant be Email : infg@gentm,ﬂ diamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés:

Monsieur CANDAN Okan, né & Saint-Josse-ten-Noode le 12 janvier 1984, numéro
national : 84.01.12 251-93, marié & Madame DOMME? Zeynep, née Bruxelles le 5
décembre 1986, numéro national : 86.12.05 374.08, domicifiés ensemble 1831
Diegem, Broekstraat 2.

D'UNE PART, Ci-apres dénommeée: e vendeur"

£T:

Monsieur RICHIUSA Antonio né le 27 septembre 1940 & Ixefles, numéro national :
60.09.27-411.05, veuf, domicilié rue dy Printemps 26 - 1050 Ixelles.

D'AUTRE PART, ci-apres dénommés: "facquéreur”

DECLARATIONS PREALABLES

Déclaration des parties

Le vendeur déclare -

- Ne pas avoir de connaissance d'une procédure judiciaire en cours qui pourrait
empécher la jouissance du bien ou la vente de ce dernier.

Chague partie déciare -
- éfre capabie :
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- qu'elle n"est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d’un conseil judiciaire ;
- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de |'administration de ses
biens ;

- gu'elle n'a pas été déclaree en failite & ce jour ;

- gu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisafion judicicire (dans le cadre de
la loi relative & la continuité des enfreprises) ;

- gu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de deties et gu'elle n'a pas
I'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-aessus ;

- que son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de professionnel
de I'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus sévérement ses obligations
tant conventionnelies que légales.

Déclaration(s) relative(s) au bien vendu

a) Logement familial

Pas d'application.

b) Droit dans te bien

Les vendeurs certifient &fre les seuls propriétaires du bien vendu et jouir des pouvoirs
requis pour en disposer.

CONVENTION

Le vendeur vend & I'acquéreur, qui accepte, le bien suivant :

1. DESCRIPTION DU BIEN

GEMEENTE MACHELEN/TWEEDE AFDELING/DIEGEM

In een oppartementsgebouw met aanhorigheden, genaamd  « Résidentie
Schefshoeck », gestaan en gelegen, op een perceel grond gelegen op de hoek
van de PBroekstraat, de Haachtsesteenweg en de Schetsstraat, voorheen
gekadastreerd sectie C, nummers 57/M, 56/L, 56/K en 58/K met een opperviakte
volgens titel van acht are viffenveertig centiare {08 @ 45 ca).

Alsook op een perceel grond, gelegen tussen de Broekstraat, de Schetsstraaf
en de Haachtsesteenweg, voorheen gekadastreerd sectie C, zonder nummer, met
een opperviakte volgens meting van zestig centiare en zestig decimilliare (60 ca 60
dma), zoals dit perceel als lof één (1) is aangeduid op het plan met nummer DB G
000284 00, opgemaakt door het Ministerie van de Viaamse Gemeenschap. Afdeling
Wegen en Verkeer Viaams Brabant, hetwelk plan is gehecht gebleven aan de okte
verleden voor de Commissaris van het Tweede Aankoopcomité te Brussel op datum
van heden, over te schrijven op het Vierde Hypotheekkantoor van Brussel, in het
aldaar op terichten appartementsgebouw, genaamd, « Residentie Schetshoek n.

Thans volgens recent kadaster samen gekadostreerd sectie C, nummer 58/L, met
een opperviakie volgens recent kadaster van negen are één centiare (09 a 01 caj.
. APPARTEMENT VIER {4) met nummer { LA4n_ingang Broekstraat A (eerste
ingang van het gebouw via de Broekstraat, gezien vanaf de
Haachtsesteenweg), gelegen kant Broekstraat, omvattende :
/

/
!
/

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chague agence est juridiquement et financterement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.390.160*" TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42

-




a} In privatieve en exclusieve gigendom ;

Op de tweede verdieping : Toegangsdeur, hal, trap naar derde
verdieping, W.C., bureel, berging, keuken, leefruimte terras kant
Broekstraat.

Op de derde verdieping Overloop, badkamer siaapkamer één (1},
siaapkamer twee (2), slaapkamer drie (3).

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zeshonderd drieenzestig/tienduizendsten {35/10.000-sten) van de
gemene delen waaronder de agrond.
ll. De AUTOSTAANPLAATS met nummer «l.P.6», Gelegen in de ondergrondse
verdieping, omvattende :
a) In privatieve en exclusieve eigendom :
De autostaanplaats met zijn belijning.

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :
Viffendertig/tienduizendsten (35/10.000-sten) van de gemene delen
waaronder de grond.

lii. De KELDER met nummer « 1.K.4 »,
Gelegen in de ondergrondse verdieping, omvattende :
a) In privatieve en exclusieve eigendom :
De kelder zelf met zijn toegangsdeur,

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Aan de kelder werden geen afzonderlike tienduizendsten toegekend
daar en één en ondeelbaar geheel vormt met het appartement.

Zoals de omschriving van de goederen tevens voorkomt in de
basisakte met reglement van medeeigendom en reglement van
inwendige orde verleden voor ondergetekende notaris Jean-Luc
PEERS te Vilvoorde op datum van eénentwintig mei tweeduizend en
Zeven, overgeschreven op het Vierde Hypotheekkantoor van Brussel
onder formaliteit nummer 0562-T-25/06/2007-05443.

2. CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE
£ = MNUIIONS GENERALES DE LA VENTE
La présente vente est faite sous les clauses, charges et condifions suivantes -

1. Situation hypothécaires

La vente est faite moyennant l'obligation, pour le vendeur, de rendre I'immeuble
quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions hypothécaires qui
le gréveraient,

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance gue le notaire instrumentant
a l'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien, notamment en y
employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui seraient remises pour le
compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer | liverté hypothécaire du bien seront &
charge et aux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en outre ne pas avorr signé de mandat hypothécaire grevant le
bien.
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Condition syspensive

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de |'accord de
mainlevée, soit des créanciers inscrits ou transcrits, soit des créanciers ayont
procédé & une saisie-arrét, soit relatif gux nofifications ou significations recues par le
notaire rédacteur de {'acte authentique de vente, au plus tard le jour de la
signature de I'acte authentigue de vente.

La présente clause est établie dans 'iniérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

2. Etat du bien

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien connu
de l'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute information quant
& sa situation, son état et son affectation.

A cet egard, it est toisible & I'acquéreur de faire dresser G ses frais un état des lieux
contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents et que
I'acquéreur ¢ pu lui-méme constater.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais
uniguement dans ia mesure ou le vendeur ne les connaissait pas. Sans que cette
affiration puisse entrainer un quelconque recours de la part de I'acquéreur envers
le vendeur compte tenu de I'ancienneté éventuelle du batiment *et de 'absence
de connaissances techniques du vendeur en ces domaines, le vendeur declare ne
pas avoir connaissance de l'existence de vices cachés, en ce compris de mérule ou
d'amiante.

Tous meubles meublanis et objets ne faisant pas partie de la venie et se frouvant
dans ou sur le bien seront enlevés par le vendeur & ses frais, et ie bien sera mis en
état de propreté, avant la signature de I'acte authentique.

3. Conditions spéciales - Servitudes et citovennetés

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les servitudes
actives et passives, apparentes et occultes, continues et discontinues qui peuvent
lavantager ou le grever, sauf & 'acquéreur & faire valoir les unes & son profit et &
se défendre des aufres, mais & ses frais, risques et périls, sans intervention du
vendeur nirecours contre |ui.

Le vendeur déclare gu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas faif I'objet de
conventions dérogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté des murs
et cldtures formant limite du bien.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, G I'exception de celles éventuellement
reprises dans facte de base, i| n'existe pas dauire de condition spéciale ou
servitude sur le bien, et que personnellement, it n'en a conféré aucune. Le vendeur
décline toute responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir éte
concédées par des propriétaires antérieurs.

4, Contenconce

La contenance sus exprimée dans la description du bien n'est pas garantie, toute
différence avec ia contenance réelie, fit-elle méme supérieure & un/vingtieme,
faisant profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simple renseignement et
'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou d'une omission dans
lesdites indications.

-
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5. Contributions-impéts

L'acquéreur  supportera  toutes les confributions et taxes généralement
quelconques grevant le bien, pro rata temporis, & compter de son enfrée en
jouissance, & lexception des taxes sur la seconde résidence et de celles
recouvrables par annuités.

L'acquéreur pdiera notamment, au prorata de sa jouissance, le precompte
immobilier frappant le bien; il en est de méme pour les éventuelles taxes de voiries,
d'egouts et autres frappant le bien.

L'acquéreur s'engage & rembourser au vendeur, 0 la signature de l'acte
authentique, le prorata du précompte immobilier pour l'année en cours. La quote-
part due par I'acquéreur sera calculée forfaitairement et fransactionnellement sur
base de I'exercice précédent {revenu cadastral le cas échéant indexé), ou du
montant communiqué par I'administration fiscale.

Le vendeur déclare qu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture et
lelargissement des rues ou pour tous autres fravaux de voirie exécutés & ce jour ne
reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur s'engage & les acquitter par
anticipation au plus tard & ta signature de 'acte authentigue,

6. Assurances

Le vendeur déclare que le bien est assuré contre lincendie et les péeriis connexes,
sans garantie quant au montant assuré.

Ils'engage a maintenir le contrat existant jusqu’au huitiéme jour suivant la signature
de ['acte. L'acquéreur fera son affaire personnelle de 'assurance du bien & compter
de la signature de I'acte authentique.

Il est loisible & 'acquéreur de souscrire dés & présent et & ses frais une assurance
couvrant le bien.

L'acquéreur déclare avoir étre parfaitement informé sur limportance de souscrire
une police d'assurance contre l'incendie et les périls connexes au plus tard le jour de
la signature de 'acte authentique.

Silentrée en jouissance par l'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité a cet égard en souscrivant
une assurance de type "occupant’.

7. Occypation - Propriété - Jouissance

Le fransfert de propriété aura lieu le jour de la signature de Pacte authentigue.
L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature de
facte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, le jour de la signature de
'acte authentique. En outre, te vendeur s'engage & faire vider le bien & ses frais pour
la signature de l'acte.
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5. SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN VENDU - FLANDRE

1. Urbanisme

Geénéralités

L'acguéreur reconndit avoir été informé de fopportunité de recueillir de son cdité,
antérieurement aux présentes, tout renseignement sur la situation urbanistique du
bien présentement vendu et sur son environnement,

En outre, l'acquéreur reconndit expressément limportance et la nécessité qu'il vérifie
personnellement, en surplus des renseignements urbanistiques délivrés par la
commune de Machelen en date du é septembre 2014, dont 'acquéreur déclare
avoir regcu une copie, la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par les
autorités compétentes ainsi que la légalité des travaux qui ont ou auraient été
effectués depuis le jour de sa construction en s'adressant au service de 'urbanisme
de la commune ou se situe le bien, service auquel il peut demander la production
de tous les permis delivrés depuis le jour de la construction de l'immeubie jusqu'd ce
jour, afin de vérifier qu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans le bien en
contravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux différents permis
d'urbanisme.

Le(s) notaire(s) informe(nt) que les travaux et actes mentionnés a ['article 4.2.1 du
Code Flamand de 'Aménagement du Territoire, ci-aprés le "Code" ne peuvent étre
effectués qu'apres I'obtention du permis d'urbanisme; dans certains cas, Fobligation
du permis est remplacée par une obligation de déclaration.

Informations

L'acquéreur devra se conformer aux prescriptions urbanistiques actuellement en
vigueur qui déterminent la destination du bien et le grévent de servitudes
administratives.

1. L'acguéreur s'engage, tant pour lui-méme gue pour ses ayants droit, & sy
soumettre et & respecter toutes les prescriptions et indications qui y figurent, sans
lintervention du vendeur ni recours contre ui.

L'acquereur devra se conformer aux prescriptions urbanistiques actuellement en
vigueur qui déterminent la destination du bien et le grévent de servitudes
administratives.

2. Le notaire, attire I'attention des parties sur la portée de P'article 4.2.1 du Code
flamand relatif & I'Aménagement du Temitoire, lequel décrit les actes soumis &
I'obtention préalable d'un permis d’'urbanisme.

3. En application de {'article 5.2.1 du Code flomand relatif & I'Aménagement du
Territoire, les notaires informent les parties que :

- aucun permis d'urbanisme n'a été délivré pour le bien ;

- que l'affectation urbanistique la plus récente du bien est habitation, et qu'aux
termes du Plan de Secteur de Halle-Vilvoorde-Asse, le bien est situé dans une zone
«wubufferzonesy et pour la parcelle avec numéro 16/S/PO000  « agrarische
gebieden »;

- gu'aucune citation n'a été émise pour le bien conformément aux arficles 6.1.1 et
6.1.41 jusqu'a 6.1.43 du Code flamand relatif & I' Aménagement du Territoire ;

- gue le bien ne fait pas fobjet d'un droit de preempfion tel que visé a l'article 2.4.1
du Code flamand relatif & I’ Amenagement du Territoire ;

. i
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- que le bien ne fait pas partie d’un lotissement permiis ;

- qu'aucune attestation « as-built » telle que visée par I'article 4.2.12. §2 2°n'a été
rédigée et validée, vu que cette obligation n'est pas encore en vigueur.

4. Le vendeur déclare :

- ne pas avoir connaissance d'infractions urbanistiques qui concernent le bien :

- avoir obtenu fous les permis nécessaires pour les constructions qui auraient été
erigées par lui et/ou pour les changements d'affectation qu'il aurgit effectués ;

- que les constructions et changements d'affectation éventuels gu'il aurait fait ériger
et effectués sont conformes au(x) permis délivré(s), le cas échéant ;

- QuU'a sa connaissance le bien est conforme aux prescriptions urbanistiques ;

- Qu'a ce jour, il ne lui a été notifié aucune prescription d'ordre urbanistique, projet
d'expropriafion, ni avis de remembrement autres qu'éventuellement ceux dont
guestion ci-dessus :

-qu'lt n'est donné aucune garantie quant & la possibilité de construire sur ou
transformer le bien, ou d'ériger sur le bien une installation fixe ou mobile qui peut
étre utilisée pour la construction.,

Construction "étrangeére a la zone"
Pas d'application.

Zones inondables

Conformeément & l'arficle 129 de Ia loi sur les assurances, le vendeur déclare qu'd sa
connaissance le bien objet des présentes ne se trouve pas dans une zone inondable
Ou une zone de rives telles que délimitées par le Gouvernement flamand.

Exproprigtion - Monuments/Sites - Alignement

Le vendeur declare que. & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par une
taxe sur les bénéfices résulfant de ia planification spatiale (planbatenheffing), par
des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de lo législation sur les
monuments et les sites ni soumis & une servitude d'alignement.

Situation existante

En sus des déclarations ci-dessus faites concemant les permis, le vendeur garantit &
I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a personnellement effectués sur
le bien avec les prescriptions urbanistiques. I déclare en outre qu’d sa connaissance
le bien n’est affecté, par le fait d'un tiers, d’aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage d'habitation.

I déclare que, O sa connaissance, cette affectation est réguliere et qu'il n'y a
aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant
a I'affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette
question son affaire personnelie sans recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n’a fait I'objet d*aucun permis ou certificat
d'urbanisme laissant prévoir la possibifité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des
actes et travaux visés par les législations régionales applicables et qu’il ne prend
aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien
aucun des actes et travaux visés par lesdites législations.
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Immeubles inoccupes oy délabrés

Le vendeur déclare gue le bien vendu n'est pas repris :

- Qu registre des immeubles ou habitation inoccupés visé a 'article 2.2.6 du décret
relatif & la politique fonciére et immobiliere ;

—- & l'inventaire des lieux d'exploitation abandonnés et/ou négliges mentionnés &
'article 3, § 1 du décret du 19 avril 1995 sur les mesures de lutte contre I'abandon
et le delabrement des lieux d'exploitation ;

- sur la fiste des immeubles ou habitations abandonnes [art. 28, § 1 du décret du 22
décembre 1995 portant dispositions d'accompagnement du budget 1994 ;

sur la liste des habitations inadaptées et/ou inhabitables (art. 28, § 1 du décret du 22

décembre 1995 portant dispositions d'accompagnement du budget 1996).

Code du Logement - Droit de rémeré

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance du fait gue le bien vendu ait été un
logement social d'accession & la propriété durant les vingt années écoulées pour
lequel s'appliquerait un droit de réméré.

2. Droit de préemption
Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de

préférence, promesse de venie ou de rachat conventionnel notamment au
bénéfice des éventuels occupants dont question ci-avant.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire, & l'exception de des
droits de préemptlion mentionnés sur le document de la Vicamse
Landmaatschappij, dont I'acquéreur déclare avoir recu une copie.

En ce gui concerne le Code flamand du logement, le vendeur confirme gue :

- le bien vendu n'a pas fait I'cbjet de travaux de rénovation, amélioration ou
d'adaoptation par la Société flamande d'habitation sociale, une sociéte
d'habitation sociale, la commune ou le CPAS du fait du refus de délivrer une
attestation de conformité, d'une déclaration d'inadaptation ou d'inhabitabilite,
ou dans le cadre du droit de gestion sociale ;

- qgu'une conformiteitsattest [attestation de conformité) n'a pas été refusée ;

—~ gue le bien ne fait pas I'cbjet d'un sociaal beheersrecht tet que visé par I'arlicle
20 du Code flamand du logement ;

- le bien est n'est pas repris dans le registre des biens abandonnés ou Finventaire
des habitations désaffectées, inadaptées, inhabitables, ou laissées & I'abandon ;

-~ n'est pas situé dans une woonvernieuwingzone (zone de rénovation d’habitation)
ou une woningbouwgebied (zone de construction d'habitation) ;

- Le droit de préemption prescrit par le Code flamand du logement est en principe
d'application. Cependant le droit de préemption du Code flamand du logement
n'est pas d'application. '

Condition suspensive
La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non exercice des
éventuels droits de préemptions iégaux ou conventionnels.
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4. Environnement - gestion des sols pollués

Information légale

Les parties déclarent avoir été informées des obligations contenues dans l'article 101
du Décret flamand relatif & 'assainissement et la protection du sot du 27 octobre
2006.

Ensuite, le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien vendu n’est pAs un
terrain & risque. tel que visé & I'article 2, 13° du Décret du sol. Le vendeur déclare
également que, & sa connaissance, aucun établissement & risque n'est ou n'était
implanté sur le bien vendu et gu'aucune activité n'y est ou n'y etait exercée, tet que
visé & l'article 2, 14° du Décret du sol et dont une liste est reprise en annexe &
I'Arréte du Gouvernement flamand du 14 décembre 2007 fixant le réglement
flamand relatif & I'assainissement du sol et & la protection du sol des activités et
etablissements, qui peuvent occasionner poliution,

le vendeur déclare étfre en possession, pour le bien objet de la présente
convention, d'une attestation du sol délivriée & sa demande par ITOVAM (Société
publique des déchefs pour o Région Flamande), datée AU oovviveeveeii . et
guaucune alestation du sol plus récente ne lui a été nofifice. L'acquéreur
reconnait pour sa part avoir été informé du contenu de cette atftestation laguelle
stipule ce qui suit: «De OVAM heeft voor deze grond geen relevante gegevens
over de bodemkwaliteit ».

5. Cedificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro 20160512-
0001861481-1 et se rapportant au bien, objet de la présente vente, a été établi per Monsieur
Levi Rik Vaneycken le 12 mai 2016 (durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- prestation énergétique : 112 (kWh/m3aar)

Le vendeur déclare ne pas avoir conndissance de modifications des caracieristigues
energétiques du bien susceptible de modifier le contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du cerfificat a été remise par le vendeur & I'acquéreur. Si
Facquéreur n'a regu qu'une copie, 'original du certificat sera remis par le vendeur &
I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentigue

6. DIy
Le vendeur déclare que, depuis le Ter mai 2001, aucun fravail pour lequel un dossier
diintervention ultérieure devait étre rédigé n'a été effectué au bien.

7. Controle de ['installation électrique

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens de
I'article 276 bis du Régiement général sur les Installations électriques du 10 mars
1981, dont I'installation électrique a fait I'objet d'une visite de contrdle compléte qu
sens du réglement préaiablement & la mise en service de I'instaliation.

Dans le procés-verbal du 11 mai 2016 par Monsieur Morad Asbai de la société ACEG
asbl qui a constaté que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & Iinstant, du vendeur, une copie dudit procés-
verbal. Ledit proces-verbal stipule :

«Les fravaux sont nécessaires pour faire disparaitre les manguements constatés
doivent étre exécutés sans retard, et toutes mesures adéquates doivent étre prises

POCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL ; ’
Chague agence est juridiguement et financierement indépendante 3 e
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.- BE 823.422.644**DEXIA 065-690 Idlf—tl?




pour qu'en cas de maintien en service des installations, les infractions ne constituent
pas un danger pour les personnes et les biens. Date: 11/05/2017. »

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur
'exemplaire original du proces-verbal.

5. PRIX

La vente est consentie et acceptée pour le prix de deux cent septante mil EURQOS (€
270.000).

payable comme suit : 27.000€ (vingt-sept mil euros), & titre d'acompte, somme que
Facquéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis
sur le compte de tfiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-255]1 firé du
compte n® dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés ia levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de o passation de lacte
authentique. A cette date ce montant consigné augmenté des intéréts
corresponaants sera remis au vendeur par le notaire instrumentant,

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les intéréts
quelle aurait produits, & lacquéreur, dans les 48h de la non-réalisation des
condifions suspensives ou de l'une delles, ou en cas de rédlisation de tfoutes les
condifions suspensives, au cas oUu la vente ne sercit pas réalisée par la faute du
vendeur

et le solde, soif 243.000€ (deux cent quarante-trois mil euros) au moment de la
signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Enregistrement

Les parties ont &té dUment avisées de 'obligation de présentation de la présenie
convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les quatre mois de
la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s} éventuelle(s), sous
peine d’'amende a défaut d'avoir pu rédliser I'acte authentique avant ce délai.
L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
necessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de I'enregistrement.
Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregisirement tant que ces derniers n'ont pas recu des instructions
preéalables et écrites.

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquereur.
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7. FRAIS

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compiris celle sur la valeur gjoutée)
de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. || s'agit
notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent
immobiiier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la
rédlisation au vendeur dans le cadre de la vente -

. attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du
sol et assainissement du sol ;

. attestation de contréle de I'installation électrique ;

. certificat de performance énergétique ;

. renseignements urbanistiques ;

. documents cadastraux ;

. mainlevées ;

. lettres d'information du syndic préalables a la vente :

. établissement du DIU ;

. copie du tifre de propriété, d'acte de base.

CONDITION SUSPENSIVE D'OBTENTION D'UN FINANCEMENT

1. La presente vente est conclue sous ia condition suspensive de I'obtention d'un
prét hypothécaire d'un montant maximum de 200.000 euros.

Lacquereur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtfenu endéans les 21 jours & dater de
'acceptation de 'offre. (13 juillet 2016)

Sil'acquéreur n'obtendit pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant stipule, it en
aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le notfaire choisi par le
vendeur par leffre recommandée, et ce avant Pexpiration dudit délai et en
annexant, pour validité au moins 2 preuves de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer ia garantie dans
les huit jours de la notification du refus.

DECLARATIONS FISCALES -FLANDRE

1. LACQUEREUR:

Réduction (2.9.4.2.1 Viaamse Codex Fiscaliteit e VCF ») - habitation/immeuble rural)

L'acquéreur déclare ne pas pouvoir bénéficier de la réduction des droifs
d'enregistrement prévue & l'article 2.9.4.2.1 Viaamse Codex Fiscaliteit [« VCF ).
o

<
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A.l1.1. Abatfement ((art.2.9.3.0.2 VCF/2.9.3.0.3 VCF)
art.4ébis/46ter du Code des Droits d'Enregistrement)

L'acquéreur déclare avoir éité parfaitement instruit des conditions & remplir pour
beénéficier de I'abattement en vertu de I'article 4é6bis* CE.

Il requiert I'application de 'arficle précité et declare & cette fin :

. qull n'est pas a ce jour propriétaire pour la totalité en pleine propriété d'un autre
bien immobilier qui est destiné en tout ou en partie & Fhabitation, en Belgique ;
qu'aucun dentre eux n'est acfuellement propriétaire pour la totalité en pleine
propriéte d'un autre bien immeuble destiné en tout ou en partie & 'habitafion en
Belgique et, en outre, qu'ils ne possédent pas actuellement ensemble la totalité en
pleine proprieté d'un autre bien immeuble destiné en fout ou en partie & 'habitation
en Belgique;

- qu'il sS'engage a établir sa résidence principale a ladresse de lNmmeuble acquis
dans le delai légal de deux ans & compter de o date de Fenregistrement de ['acte
authentique qui constaterg la présente vente ou & défaut de I'échéance du délai
d'enregistrement; par ailleurs renoncer & I'application des articles é3° et 212 CE.

Il requiert en outre I'application de 'abattement renforcé prévu & 'article 46bis,
2eme alinéa CE en s’engage & prendre un inscription hypothécaire sur le bien dans
le délai ci-dessus mentionné de deux ans.

2. LE VENDEUR:

Restitution (art. 3.6.0.0.6, 2 VCF du Code des Droits d'Enregistrement)

Lle vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de |'article
3.6.0.0.6, 2 VCF qui permet la restitution de scixante pour cent (60%) des droits percus
lors de f'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux ans de la
date de l'acte authentigue d'acquisition.

[l déciare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Reportabilité par restitution {3.6.0.0.6, 3 VCF du Code des Droits d'Enregistrement)

Le vendeur declare avoir été parfaitement informé des dispositions de !'article
3.6.0.0.6, 3 VCF qui, sous certaines conditions, permet d'imputer partielement par
restitution les droits d’enregistrement payés & |'occasion d'une acquisition
precédente sur les droits dus & l'occasion d'une acquisition ultérieure d'un
immeuble uliisé comme ou destiné & étre la nouvelle résidence principale, en cas
de revente du bien acquis initiclement dans un délai de deux ans & compter de la
date de l'acte authentigue d'acquisition du nouveau bien.

It déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette restitution
et s'engage & communiguer au notaire instrumentant les informations nécessaires
en temps utiles.

Taxation sur les plus-values - information
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur du

présent compromis de '‘éventualité de la taxation des plus-values réalisées sur des
immeubles batis et non batis en cas de vente dun bien qui a fait objet
d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde résidence dans
les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.
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Assujettissement d la TVA

Le vendeur déclore :

- ne pas éfre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée :

- ne pas l'avoir été endéans ies cing derniéres années :

- ne pas éfre membre ou avoir ét¢ membre d'une association de fait assujettie
& la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA

- n'avoir aliené durant les cing années précédant les présentes, aucun bien
immobilier avec application des dispositions de l'arficle 8 paragraphes 2 et 3 du
Code de la TVA (vente avec option TVA).

DISPOSITIONS FINALES

1. ACTES AUTHENTIQUES

L'acte constatant la réalisation de la présente vente sera recu au plus tard dans les
2 mois des présentes, sur proposition du notaire instrumentant.

Les parties, informées de leur droit de choisir chacune leur notaire, sans supplément
de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8 jours calendrier &
dater des présentes, onf désigné & cette fin :

* pourle vendeur: Maitre MOUREAU TAYMANS o'EYPERNON Hervé
Rue de Genéve 113/b.6 — 1140 Bruxelles
® 02/705.30.33 - & 02/705.66.70
M herve.mouregutaymansdeypernon@beinot be

¢ pourlacguéreur : Maitre COLLON WINDELINCKX Damien
Boulevard Saint Michel 70 — 1040 Bruxelles
B 02/738.73.80- & 02/736.25.73
b4 dagmien.collon@pelnot. be

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de paiement des droits
d'enregistrement dans les quatre mois de la signature du présent compromis ou de
la réalisation des conditions suspensives, sous peine d'amende.

2. SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise en
demeure nofifiée par exploit d'huissier ou lettre recommandée adressée a la partie
défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie pourra, dés
l'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent conirat.

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce cas une
somme égale a dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la partie en
défaut & titre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du remboursement
de la garantie payée, selon que la défaillance soit attribuée & facquereur ou au
vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées, que seule une résolution
judiciaire de la vente leur permettra d'é&tre dans une situation réguliére relativement

'
y
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au paiement des droits d’enregistrement, sous réserve de dispositions légales
régionales en matiere d'enregistrement de résolution amiable. La partie défaillante
supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur la présente convention, ies
frais judiciaires et exirajudiciaires qui auraient été exposés par l'autre partie pour
aboutir & la résolution judiciaire ou & l'exécution de la présente vente, les frais et
honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que les dommages éventuellement
subis par l'autre partie.

Si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était payé dans le délai ci-
dessus convenu pour la signature de 'acte authentique, ou si du fait du vendeur
I'acte authentique n'était pas signé dans ledit délai, la partie défaillante serait, de
plein droit et sans mise en demeure, redevable d’un intérét moratoire calculé sur le
prix de vente ou son solde au taux de lintérét Iégal augmenté de trois pour cent
'an, calculé jour par jour jusqu'd complet paiement ou signature de l'acte
authentique, & partir de cette date limite.

3. ELECTION DE DOMICILE

Pour fexecution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'd la signature de
facte authentique en leur domicile respectif sus-indiqué.

4. ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif & lo validité, linterprétation ou l'exécution de la présente
convention, sera franche définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ci sera désigné & la
demande de la partie la plus diigente par le Président de la Chambre des Notaires
de 'arrondissement dans lequel e bien vendu est situé.

Toutefois, chacune des parties pourra refuser l'arbitrage de la maniére suivante :

- Si elle prend linitiative de linstance en citant directement lautre partie &
comparaditre devant les tribunaux ordinaires.

- Si fautre partie linforme de son intention de foire appel & l'arbitrage, en Iui faisant
part de son refus dans tes quinze jours calendrier & compter de cette information.
Tous les frais relatifs & cet arbitrage seront supportés par le vendeur et 'acquéreur,
chacun pour moitié.

5. LOI CONTENANT ORGANISATICN DU NOTARIAT

Les parties reconnaissent que leur attention o été attirée sur le droit de chaque
partie de deésigner librement un autre notaire ou de se faire assister par un conseil,
en particulier quand l'existence dintéréts contradictoires ou d'engagements
disproportionnés est constatée.
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6. GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier, rédacteur du
présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son numéro iPl, de
I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite auprés d' AXA Belgium et
dont les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.
-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : lefs) acquereur(s) personne(s)
physique(s).

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais, droits et
honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées antérieurement &
la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits complémentaires et amendes
résultant de I'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration fiscale et
sans pouvoir exceder 250.000€

-Periode de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai est porte
& six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doif porter le numéro IP| de I'agent immobilier intervenant ainsi gue
son cachet,

-Le compromis doit &étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d’'un mandat écrit.

-Le compromis doit &tre daté et contresigné par I'agent immobilier intervenant.

-Prevoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I’agent immobilier intervenant et représentant au moins 5% du
prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel & fa
présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par 'agent immobilier intervenant.
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-L’acguéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-traitant
fransmetie au médecin-conseil de {'assureur un rapport médical établissant la
cause du déceés.

6. CLOTURE

Fait & Bruxelles, le 12 septembire 2016, en autant d'originaux que de parties
sighataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

LAcquéreur

Fait & Bruxelles, le 12 septembre 2016

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

el
/Q ) Century21 Ever'One
0&2 ’ * : &} ‘-'4, & 5 w
, venue Henri Conscience 41
1140 Evere
® 022412121
B4 info@century21everone.be
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. Bellius Bangue SA X .
a Belflus Boulevarg Pachéco 44 - 1000 Bruxelies [}
Tél. 02 222 1111 - IBAN: BE23 0525 0064 6991
RPM Bruxelles TVA BE 0403 201 185 - s
Pt i o 01032 Décompte moyens de paiement

Agent-mandataire et sous-agent d'assurances de Belfius Banque SA . BELFIUS LOUISE SCRL - RPM BRUXELLES, 0465 123 116 -FSMA 1° 024205 cAcB

BOONDAEL exemplaire client

® U Numéro de colis UV, Numéro d'archivage
b . 050429198 /3 005 - 005
Lly 042325 |pate 080812016

MONSIEUR RICHIUSA ANTONIO
RUE DUPRINTEMPS  26/1
1050 BRUXELLES

Réf. 0504291683005
VIREMENT SUR COMPTE 27.000,00EUR
BE75 7310 2151 2551 KREDBERB
DVCV Everone SPRL
du compte BE26 0639 4044 3529
RICHIUSA ANTONIO
Communication:
acompte achat Broekstraat 2 - Diegem
- 80US réserve de provision suffisante

Le client déclare prendre connaissance du réglement général des opérations et Faccepter. Belfius Bangue, les autres entites dy Groupe Beffius et les sociétés
contractuellement liées traiteront vos données 3 caractére personnel & des fins de gestion et d'exécution des contrats conclug, dans le cadre de iz proposition des
services el produits appropriés, de 'évaluation de la relation avec le client, pour préveny les abus et geérer les contenticux. Les tiers colfaborants sont tenus de respecter
la confidentialité de ces dannées et de prendre les mesures de sécurité nécessaires a cet effet. Pour consulter et rectifier les données enregistrées, il convient de
s'adresser a Belfius Bangue, Gestion Clientéle, boulevard Pachéco 44 3 1000 Bruxelles. Le client peut s'opposer a l'utilisation de ses données 4 des fins de marketing
direct. Les locaux de la bangue sont ertidrement ou partiellement placés sous ia surveillance de carnéras.

Silopération est réalis i oiate, le Peglement de la carte utiisée {carte de débit, Belfius Cash Card ou Access Card) s'applique & opération

Nom + prérom
MONSIEUR RICHIUSA ANTONIO
1050 BRUXELLES

Signature

Décompls moyens de paement
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