travaux correspondants, selon que les prix des fournitures choisies par 1' acquéreur sont supérieurs ou
inférieurs aux budgets mentionnés, sans toutefois que les réductions ainsi consenties ne puissent
excéder un total forfaitaire de 10% du budget défini au cahier de charges annexés, indépendamment
de la valeur réelle des fournitures mises en oeuvre et sélectionnées par I'acquéreur.

Si ces prix dépassent de manitre importante les budgets fixés, le promoteur pourra
demander versement d'acomptes complémentaires 3 due concurrence.

Si 'acquéreur devait choisir des matériaux et équipements qui ne sont pas de stock et/ou qui
ne sont pas livrables en date utile compte tenu du planning de chantier, les points 6 et/ou 7 {(au choix
du promoteur) ci-avant seront de stricte application.

Pour des raisons de bonne coordination et de benne finition des travaux, tous les travaux de
parachévement prévus ainsi que toutes les acquisitions de fournitures et matériaux seront faites 3
1'intervention exclusive du promoteur,

K. - CAUTIONNEMENT

THOMAS & PIRON déclare répondre relativement 3 la nature et & 1'importance des travaux
dont elle est chargée, aux conditions 1égales en matiére d'agréation des entrepreneurs.

Cette société est enregistrée sous le numéro 111113,

Elle est en outre agrée en classe D huit comme il en a été justifié au notaire instrumentant
(Décision ministériel du dix-neuf janvier mil neuf cent nonante-six).

Conformément aux dispositions de 1a loi du neuf juillet mil neuf cent septante-et-un et de ses
arrétés d'application, elle constituera un cautionnement d'un montant égal 3 cing pour cent du montant
des constructions vendues comme en fera foi I'attestation qui sera remise 3 1'acquéreur.

Ce cautionnement sera libéré conformément 3 la loi Breyne lors des réceptions provisoire et
définitive.

L. - VISITES DE CHANTIER

L'acces au chantier par 1'acquéreur ou par son délégué ne sera autorisé que s'il est accompagné
d'un délégué du promoteur, aprés avoir pris rendez-vous. L'acquéreur dispose cependant bien entendu
du droit de visite régulier du chantier, mais A des seuls risques et périls, sans qu'il puisse exercer
aucun recours, de quelque chef que ce soit, contre le promoteur, I'architecte ou 'entrepreneur, en cas
de survenance d'accident.

Le rendez-vous demand€ par 'acquéreur devra, en tout état de cause, étre obligatoirement
donné lors de chaque demande de paiement de tranche, pour permettre & celui-ci, §'il le souhaite, de
vérifier 1'état d'avancement invoqué.

Cette mesure n'est édictée que pour des raisons de sécurité, de couvertures d'assurances et de
maintien des relations de bonne entente.

L'acquéreur n'a, en outre, pas qualité pour - et s'interdit de - donner directement des
instructions aux différents intervenants sur chantier. Toute observation éventuelle devra étre notifiée
exclusivement au promoteur et 3 I'architecte.

M. - FRAIS

L'acquéreur, qui s'y oblige, supportera en sus du prix les frais, taxes et honoraires a résulter
de la présente vente et sa quote-part dans les frais de I'acte de base, quote-part fixée & cent vingt ¢ing
francs multiplié par .......... (quotités indivises aCqUISEs) = ....cviviviviieiiininiinn francs.

N. - COPROPRIETE

Sans préjudice aux dispositions particuliéres stipulées dans le présent acte, notamment quant
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aux premitres charges communes 3 payer au syndic ou A rembourser au promoteur, la
répartition des charges communes entre vendeur et acquéreur s’établit comme suit

a) Charges ordinaires et périodiques. Elles seront supportées par 1' acquéreur a compter de
son entrée en jouissance, prorata temporis.

Pour les charges périodiques cldturées annuellement, le décompte sera établi forfaitairement
entre les parties sur base de 1'exercice précédent.

b) Charges extraprdinaires,

Les charges communes extraordinaires décidées par 1'assemblée générale ou par le syndic:
- avant le jour de la signature du compromis de vente seront supportées par le vendeur, méme si elles
devenaient exigibles 4 compter de cette signature.
- depuis le jour de la signature du compromis de vente jusqu'au jour de la réception de l'acte
authentigue seront supportées par I'acquéreur s'il a recu 1'ordre du jour et une procuration pour assister
a 1'assemblée générale qui se tiendrait durant cette période. A défaut d'avoir consenti cette procuration,
le vendeur sera tenu de supporter les charges extraordinaires mémes non exigibles. Le vendeur sera
cependant tenu de payer  la copropriété tous les appels de fonds demandés avant la signature de I'acte
authentique méme s'ils concernent le fonds de réserve.

L'acquéreur supportera cependant le coiit des travaux décidés durant cette période par e
syndic.

- & compter du jour de ia signature de 1'acte authentique seront suppouées par 1'acquéreur.

¢) Fonds de réserve.

Néant 4 ce jour.

d) Décompte.

Les parties marquent leur accord de confier au syndic 1'établissement des décomptes définitifs
ainsi qu'il résulte de ce qui précede. Les somimes en résultant seront payées lors de la signature de
I'acte authentique de vente par 1'intermédiaire du notaire instrumentant & qui les parties conferent tous
mandats A cette fin.

e) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 1' association des
copropriétaires appartiennent i celle-ci, sans que 1' acquéreur soit tenu au paiement d' une indemnité
au vendeur.

L'acquéreur supportera toutes les dettes résultant d'un litige né avant fa date de 1" acte
authentique et devenues exigibles A compter de cette date.

f) Dispositions impératives.

Les accords dont question ci-avant aux points a)  e) sont conclus entre les parties, sans
préjudice aux dispositions impératives dont peut se prévaloir 1'association des copropriétaires.

0.- TOLERANCES - OBLIGATION DE L'ACQUEREUR

Les cotes indiquées aux plans sont celles entre magonneries nues, plafonnage non comptis, et
s'entendent avec une tolérance de cing pour cent (5%) en plus ou en moins.

L'acquéreur doit préter son concours, quand il sera nécessaire, pour 1'accomplissement de
toutes formalités requises pour 1'édification de 1'immeuble et pour son raccordement aux égouts, eau,
gaz et électricité, téléphone; et la conclusion de toutes conventions réglant 1'usage de ces utilités pour
I'immeuble ou les immeubies du voisinage.

A ces fins, il donne mandat irrévocable par la signature du compromis de vente, au promoteur.

I1 devra supporter toutes charges de copropriété au prorata de ses quotités dans les parties
communes , & compter de fa réception provisoire de ses locaux privatifs.

LOI BREYNE

Le texte intégral des articles 7 et 12 de la loi Breyne et de ses arréts d'exécution est repris ci-apres.
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Article 7 : " Les conventions visées Q l'article ler de la présente loi, ainsi que les promesses de
pareilles conventions, doivent :

a} mentionner I'identité du propriétaire du terrain et des constructions existantes.

b} mentionner la date de la délivrance du permis de batir/d'urbanisme et les conditions de ce permis,
ou la convention concernant la condition suspensive de l'obtention d'un permis de bdtir/d'urbanisme
, dans ce dernier cas, le demandeur du permis de bdtir / d'urbanisme doit s'engager Q remettre @ son
cocontractant, dans le mois de la réception de la notification de la décision concernant la demande
dudit permis de bdtir/d'urbanisme, une copie certifiée conforme dudit permis et de ses conditions.

b bis) mentionner si l'acquéreur ou le maitre de U'ouvrage subordonne ou non la convention 4 la
condition suspensive de U'obtention d'un financement pour un montant minimum déterminé, ad des
conditions Q préciser, cette condition suspensive ne peut s'appliquer plus de trois mois a dater de la
conclusion de la convention.

c) contenir la description précise des parties privatives et des parties communes qui font l'objet
de la convention.

d) comporter en annexes, les plans précis et cahier des charges détaillés des travaux sur lesquels porte
la convention. Ces documents indiquent explicitement la maniére dont les matériaux avec lesquels ces
travaux seront exécutés et, le cas échéant, les cas dans lesquels il peut étre dérogé a ces spécifications.
Ces plans et cahiers des charges doivent étre signés par un architecte autorisé ¢ exercer ceite
profession en Belgique, et lorsqu’il s'agit d'un appartement, accompagnés d'une copie de l'acte de base
établi par acte authentique et du réglement de copropriété.

L'absence de ces annexes dans l'acte authentique peut étre couverte par une déclaration du notaire,
reprise dans cet acte et selon laguelle ces documents sont en possession des parties.

e) préciser le prix total de la maison ou de l'appartement, ou le cas échéant, le prix total de la
transformation ou de l'agrandissement et les modalités de paiement mentionné que le prix peut étre
révisé. Ce prix englobe tous les travaux nécessaires I’ habitabilité normale.

e bis) mentionner 'existence des aides publiques régionales du logement et joindre en annexe du
contrat les conditions de bases y afférentes.

[} déterminer la date du début des travaux, le délai d'exécution ou de livraison et les dommages-intéréts
pour retard d'exécution ou de livraison ; ces dommages-intéréts doivent correspondre au moins d un
loyer normal du bien achevé auquel se rapporte le contrat.

g) indiquer le mode de réception.

h) contenir l'affirmation des parties qu'elles ont depuis quinze jours, connaissance des données et
documents mentionnés dans le présent article. La convention mentionne en tout cas dans un alinéa
distinct et en caractére différent et gras, que U'acquéreur ou le maitre de l'ouvrage a le droit
d'invoguer la nullité de la convention ou d'une clause contraire a la loi en cas de non-respect des
dispositions des article 7 et 12 ou des dispositions prises en vertu de ces articles, dont le texte doit étre
repris intégralement dans le contrat.

" Le Roi peut déterminer les conditions minima auxquelles doivent répondre les dispositions du présent
article "

Article 12 : " Lorsque le vendeur ou l'entrepreneur répond, relativement Q la nature et @ l'importance

des travaux dont il est chargé, aux conditions de la loi du 20 mars 1991 organisant l'agréation des
entrepre-neurs, il est tenu de constituer un cautionnement dont le montant ainsi que les modalités de
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dépot et de libération sont déterminédes par le Roi.

" Lorsque le vendeur ou U'entrepreneur ne répond pas aux conditions de la loi du 20 mars 1991, tel
qu'il est précisé a U'alinda précédent, il est tenu de garantir l'achévement de la maison ou de
U'appartement, ou le cas échéant de la transformation ou de 'agrandis-sement, ou le remboursement
des sommes versées en cas de résolution du contrat 4 défaut d'achévement.

" Le Roi détermine la nature et les conditions de cette garantie ainsi que les modalités d'information
de l'acquérenr ou du maitre de 'ouvrage. Ceux-ci ont sur cette garantie un privilége qui prend rang
immédiatement apres le privilege prévu a l'article 27,5 © de la loi hypothécaire.

TITRE I1.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1, : EXPOSE GENERAL

Article 1.~ Définition et portée,

Faisant usage de la faculté prévue a l'article 577-2 du Code civil, sont arrétées comume suit les
dispositions applicables 4 l'immeuble et réglant tout ce qui concerne la description des droits et obligations
de chaque copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes, les critéres et le mode de
calcul de la répartition des charges, les régles relatives au mode de nomination d'un syndic, 4 I'étendue de
ses pouvoirs et & la durée de son mandat ainsi que de maniére générale tout ce qui concerne la conservation,
l'entretien et éventuellement la reconstruction de l'immeuble.

Ces dispositions ¢t les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent a tous les propriétaires ou
titulaires de droits réels et personnels, actuels ou futurs; elles sont, en conséquence, immuables ef ne peuvent
étre modifiées que dans le respect des majorités prévues a l'article 19 paragraphe 8 des statuts; elles seront
opposables aux tiers par la transcription du présent réglement au bureau des hypotheques compétent sans
préjudice a l'article 577-10 paragraphe 1 du Code civil.

Toute modification 4 l'acte de base et/ou au réglement de copropriété devra faire I'objet d'un acte
notarié soumis & transcription. Ces dispositions peuvent également &tre opposées par ceux a qui elles sont
opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou personne! sur 'immeuble.

Article 2.- Définition du réglement d'ordre intérieur

H est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit & quelque titre que ce soit,
un réglement d'ordre intérieur relatif a la jouissance de I'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel
est susceptible de modifications dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications doivent étre imposées par les aliénateurs du droit de propriété ou de jouissance
a leurs contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice a l'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil.

Article 3.~ Statuts de l'immeuble

L'acte de base et le réglement de copropriété forment ensemble les statuts de l'immeuble, lesquels
obligent tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété ainsi que leurs ayants droit et ayants
cause & quelque titre que ce soit, sans préjudice aux actions en justice visées a l'article 577-9 du Code civil.

CHAPITRE 11.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Article 4.- Division de I'immeuble en parties communes et privatives
L'immeuble comporte, d'unc part, des parties communes dont la propriété appartient indivisément,

suivant la loi, I'usage, les dispositions des statuts et contrats d'entreprises ou de ventes, ou par décision de
l'assemblée générale, a tous les propriétaires, chacun pour une quote-part, et d'autre part, des parties privati-
ves, dont chacun des copropriétaires a la propriété privative et I'usage exclusif.
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Les parties privatives sont dénommées "Appartement”, ou "Studio”, ou "Emplacement de garage"
ou de maniére générale "lot privatif®,

Article 5.- Mode de caleul de Ia quote-part de copropriété
Les quotes parts dans les parties communes attachées 3 chaque lot privatif sont fixées au présent

acte.

Les parties communes sont divisées en dix-mille/dix-milliémes (10.000/10.000), réparties entre les
divers lots privatifs, en proportion de leur valeur respective.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive étre tenu compte notamment des matériaux utilisés
pour Ia finition ou I'embellissement de I'immeuble ou des modifications effectuées aux alentours de
I'immeuble, il a été pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére & assurer une habitabilité
normale (valeur intrinséque).

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots.

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subies par Ies valeurs
respectives des lots privatifs, notamment par suite des modifications ou de transformations qui seraient
faites dans une partie quelconque de I'immeuble, ou par suite de toutes autres circonstances, Ia ventilation
attributive des dix-milliémes telle qu'elle est établic par F'acte de base, ne peut &tre modifiée que par décision
de l'assemblée géndrale des copropriétaires prise a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sous
réserve du droit temporaire réservé au comparant de modifier 'acte de base.

La nouvelle répartition des dix-milliémes entre les parties modifiées sera constatée par acte
authentique devant un notaire choisi par l'assemblée générale 4 In majorité absolue. L'assemblée pourra
consulter un architecte A choisir & la majorité absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix :

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a été calculée
inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées a I'immeuble :

- 'annulation ou la réformation d'une décision prise irréguli¢rement, franduleusement ou abusivement a
I'assembliée générale.

Sans préjudice & ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges, aucune indemnité ne sera due ou ne
devra étre payée en cas de modification de la répartition des quotes-parts de copropriété.

Article 6.- Parties communes

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux lots privatifs suivant un mode de
répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous comme définitive, quelles que soient les
modifications apportées aux parties privatives pour améliorations, embellissements ou autre, sauf ce qui
est dit ci-dessus et sous réserve de l'unanimité des voix de tous les copropriétaires et de leur droit d'agir en
Justice,

Les parties communes ne pourront jamais, vu leurs indivisibilité et destination, faire l'objet d'un
partage ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total de I'immeuble, ainsi qu'il est expliqué au
chapitre "Assurances".

Les parties communes de l'immeuble sont décrites ci-aprés.

L'objet du présent article est de déterminer les éléments du bien divisé qui doivent étre considérés
communs,

Sont présumées communes, les parties du batiment ou du terrain affectées & l'usage de tous les
copropriétaires ou de certains d'entre eux.

1. Sol

H convient de distingucr le sol bati, supportant I'édifice, la portion de sol restée non batie et le sous-

sol.

Le sol biti est représenté par l'aire sur laquelle repose le rez-de-chaussée de l'édifice divisé; fe sous-
sol, par l'espace existant en profondeur en-dessous de ladite superficie.

Toute la parcelle batie ou non batie est réputée commune, sauf convention contraire.

2. Sous-sol non béti

Le terrain en sous-sol est commun. H en est ainsi du sous-sol se trouvant sous le rez-de-chaussée
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privatif de 'édifice morcelé.

I en est également ainsi du terrain situé sous le jardin.

3. Gros murs

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol de maniére que s'il était détruit l'immeuble
ne serait plus entier.

Il en résulte que les murs cldturant les cours et jardins sont de gros murs. En effet, s'ils étaient
détruits, 1a cour ou le jardin cesserait d'étre fermé, ce qui mettrait hors de séeurité non seulement le rez-de-
chaussée, mais encore les étages.

4. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur : pareil mur est purement
mitoyen parce qu'il ne peut servir qu'a l'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

La méme solution doit &tre adoptée pour Ia cloison séparant deux terrasses privatives, qui doit étre
considérée comme mitoyenne.

5. Murs extéricurs séparant locaux privatifs et locaux communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de I'édifice, doit étre considéré comme mitoyen.

6. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses piéces d'un ot privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne servent
pas de soutien au bitiment,

7. Murs de cloture

Les murs entourant les cours ¢t jardins, appelés murs de cloture, ou leur mitoyenneté, sont
communs. H faut y assimiler les grilles, Haies et autres clotures qui remplissent le méme role.

8. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communs, 2 intérieur des locaux privatifs, sont privatifs; &
l'extérieur ils sont communs.

9. Plafonds et planchers - Gros oeuvre

Le gros-oeuvre des sols et plafonds est un élément commun.

10. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que des sols communs, parquets ou
carrelages, sont des éléments communs dans fa mesure ot ils ne concernent pas un éiément privatif.

1. Cheminées

Les coffres, conduits et tétes de cherminée sont a usage commun,

Le caractére de propriété privative est donné aux coffres et aux sections de conduits se trouvant
4 l'intérieur du lot privatif qu'ils desservent exclusivement.

12. Toit

Le toit est un élément commun. 1l comprend 'armature, le hourdage et le revétenent. En font partie
intégrante les gouttidres et canalisations de décharge des eaux pluviales, de méme que les galetas et lucarnes
s'ils sont immédiatement sous le toit, et a4 défaut de dispositions contraires des titres ou du réglement de
COpIOpriéte.

Au-dessus du toit, l'espace qui domine 1'édifice est & 'usage commun.

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder a I'entretien ct & Ja réparation de la toiture.

Aucun objet ne pent y étre entreposé, sauf décision contraire de 'assemblee générale statuant & la
majorité des trois/quarts de voix de I'ensemble des propriétaires de {'immeuble.

13. Fagades

La fagade est un gros mur, par conséquent, un éiément commun.

A la fagade doit tre assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie, par exemple les
corniches, les gouttiéres, les descentes d'caux pluviales, les seuils de fenétres et de porte-fenétres, les balcons
et les terrasses avec leurs accessoires.

14, Fenétres

Les fenétres et porte-fenétres avec leurs chéssis sont des éléments communs, et les vitres, les volets
et persiennes, sont des éléments privatifs.

Dés lors, les travaux de peinture (entretien quinquennal) sont pris en charge par la copropri€té et
ne peuvent étre refaits qu'avec l'accord de I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés et par l'intermédiaire de cette derniére.
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Les travaux de peinture des fenétres et porte-fendtres doivent étre attribués en une fois a un
entrepreneur unique désigné par la copropriéts.

15. Escaliers

I faut entendre par ce mot non seulement les marches en pierre, granito ou autre, mais tout ce qui
constitue I'accessoire comme la cage, Ia rampe, les balustrades, les ensembles vitrés (coupoles) placés dans
les ouvertures qui éclairent I'escalier; il en est de méme pour les paliers qui relient les volées et les murs qui
délimitent la cage d'escaliers dans laquelle se déroule l'escalier.

Eu égard a ce qui précéde, l'escalier est commun. Il 'est dans toutes ses sections et les propriétaires
du rez-de-chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne se servent pas des volées supérieures, pour prétendre
qu'ils ne sont pas copropriétaires et refuser de participer aux frais communs y relatifs.

16. Portes paliéres

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et palicrs communs, aux divers lots privatifs,
sont privatives, face intérieure et communes, face extérieure,

La peinture de la face extérieure de ces portes est & charge de la copropriété,

17. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts avec sterfputs et accessoires, les
raccordements généraux des eaux, gaz, mazout et électricité ainsi que les compteurs et accessoires y relatifs,
les décharges, les chutes et fa ventilation de ces dispositifs y compris les accés, en un mot toutes les
canalisations de toute nature intéressant la copropriété sont partics communes.

Font exception, les canalisations a usagé exclusif d'un lot privatif, mais uniquement pour ce qui
regarde la section située & 'intérieur du lot privatif desservi.

18. Electricité

L'ensemble de I'équipement électrique (minuterie, points lumineux, prises, interrupteurs...)
desservant par exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur machinerie,
les pompes de relevage, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux supérieurs, la
rampe d'acces au garage, 'accés de manoeuvre du parking et des emplacements de garage, les locaux
destinés aux compteurs, aux locaux vides-poubelles, des communs en général, Pextérieur des bitiments
est déclaré partie commune.

19. Locaux 4 usage conumun

Sont également communs les différentes entrées communes au rez-de-chaussée, les halls et leurs
reduits, les dégagements, paliers, les ouvre-portes automatiques, parlophones, téléphonies intérieures et leurs
accessoires, le circuit de télédistribution; en sous-sols, la rampe d'accés au garage, l'aire de manoeuvre
devant les emplacements de garage, les locaux destinés aux compteurs d'eau, de gaz, d'électricité et les
tuyauteries communes de distribution.

Il est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux fins projetées.

20. Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires (garde-corps, balustrades, revétement, etcaetera...)
sans distinction aucune, étant des éléments de la fagads, participent au caractére commun de I'édifice.

En ce qui concerne les terrasses 4 usage privatif, les garde-corps, les balustrades, Pétanchéité, le
revetement, la chape isolante au méme titre que le béton des hourdis qu'elle protége sont parties communes
ainsi que tous les éléments qui ont trait  Fornement extérieur des fagades, méme s'ils dépendent des parties
privatives par exemple les ciels de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par la copropriété devront &tre remboursés par le
propriétaire du lot privatif s'il est établi que les déghts causés au revétement sont dus de son fait,

Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir I'écoulement des eaux des terrasses et balcons, de
fagon & permettre un écoulement normal.

21. Garde-corps ¢t balustrades

I est renvoyé & cet égard aux précisions contenues sous les numéros 13 et 20.

22. Jardin

Les jardins entourant I'immeuble & appartements sont 4 usage commun & l'exception des jardins
dont la jouissance privative est réservée 4 certains appartements (ces derniers font cependant partie de
Penvironnement ornemental de la copropriété de I'ensemble immobilier) et les frais d’entretien
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constituent une charge commune.

23. Emplacement de parking

L'emplacement de parking n'est qu'un simple emplacement délimité par des marques au sol, chiffré
de 1a maniére prévue au plan.

1l est interdit aux propriétaires des emplacements de parking de les cléturer, de les modifier et/ou
de les déplacer.

24. Ascenseur

Le terme "ascenseur” doit &tre entendu dans son sens large: tant la cabine et le mécanisme, la gaine
et les locaux que l'installation située dans le sous-sol, sous les combles ou éventuellement sur le toit.

L'ascenseur est un élément commun,

25. Chauffage central

La chaudiére servant au chauffage des lots privatifs est un élément commun.

Les canalisations et les radiateurs & 'usage exclusif des lots privatifs sont privatifs.

S'il est exact que les radiateurs placés dans un lot privatif sont a son usage exclusif, le présent
article dénie le droit au propriétaire de les modifier, de les déplacer, de les supprimer ou de les remplacer
par des radiateurs de calibre différent.

26. Antennes

Les antennes ont un caractére commun si elles sont établies de fagon & permettre aux divers
propriétaires dc s'y raccorder (antennes collectives).

Par contre, les redevances a la télédistribution sont privatives.

L'usage d'antennes paraboliques sur les terrasses privatives est interdit.

Article 7.- Situation juridique des parties communes de I'immeuble

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la proportion de leur
quote-part dans la copropriété telle qu'indiquée au présent statut. En conséquence, elles n'apparticnnent pas
a l'association des copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie privative entraine de ce fait, et dans la méme
proportion, l'aliénation totale ou particlle des parties communes qui en sont l'accessoire inséparable.

La quote-part des parties communes ne pourra étre aliénée ni grevée de droits réels, ni saisic
qu'avec les Jots privatifs dont elle est 'accessoire et pour la quotité leur attribuée. '

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément privatif, grévent, de plein droit, la quote-part
des partics communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

Article 8.- Définition des parties privatives

Chagque propriété privée comporte les parties a I'nsage exclusif d'un propriétaire, et constitutives
du lot privatif, 4 l'exception des parties communes et notamment le plancher, e parquet ou autre revétement
sur leque! on marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec le hourdis qui est partie commune,
les cloisons intéricures non portantes, les portes, les volets, persiennes et garde-corps, les portes palicres
(faces intérieures), toutes les canalisations adductives et évacuatives intérieures des locaux privatifs et
servant a leur usage exclusif, les installations sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, water-closet, salle
de bains, et caetera), les parties vitrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur
formant le plafond, les plafonnages et autres revétements, la décoration intérieure du local privatif soit en
résumé tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et qui sert & son usage exclusif; en outre, tout ce
qui se trouve a l'extérieur de la partie privative mais est exclusivement 4 son usage, par exemple conduites
particuliéres des eaux, du gaz, de l'édlectricité, du téléphone, et caetera..., le tout sans préjudice a ce qui est
précisé 4 Farticle 6-17 de statuts.

Article 9.- De la jouissance des parties privatives

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites
fixées par le présent réglement ct & la condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidité et l'isolation de immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter atteinte a la chose commune, sauf ce qui est
stipulé au présent réglement. Ils doivent user du domaine commun conformément & sa destination ct dans
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la mesure compatible avec le droit de leurs copropriétaires,

Est incompatible avec ces principes notamment le fait, pour un propriétaire d'un lot privatif,
d'encombrer de quelque maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers et couloirs communs; d'y effectuer
des travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et habits, étendage de linge, nettoyage
de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible,
Ils éviteront de trainer dans les cuisines et sur les balcons, des tables ou des chaises non munics de sabots
"anti-bruit" efficaces, de manier des robinets de fagon peu adéquate, de claquer les portes, de manier sans
ménagements les volets éventuels,

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application,

Pour auntant qu'elles intéressent la copropriété, I'exéention de travaux ménagers, les livraisons de
commandes et antres activités nécessaires des propriétaires sont soumises aux prescriptions du réglement
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un droit acquis.

Chacun peut modifier comme bon Ini semblera, mais avec I'assentiment éerit de T'architecte auteur
du projet ou & son défaut, d'un architecte désigné par le syndic, ta distribution intérieure de ses locaux, mais
sous sa responsabilit¢ & I'égard des affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seraient la conséquence pour les parties communes et les locaux des autres propriétaires.

H est interdit aux propriétaires de faire, méme 4 lintéricur de leurs locaux priveés, aucune
modification aux choses communes, sans I'accord de Iassemblée générale des copropriétaires statuant selon,
les modalités prévues a Harticle 11 ci-aprés, relatives aux "transformations"”, ] #

Les propriétaires pourront établir des persiennes ou autres dispositifs intérieurs de protection, qui
devront étre d'un modéle défini par l'architecte et agrcé par l'assemblée générale du complexc, et déposé chez
le syndic.

IIs pourront établir des postes récepteurs de téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront se
conformer au réglement d'ordre intérieur qui sera approuvé par l'assemblée générale a la majorité absolue
des voix.

Le téléphone pourra étre installé dans les lots privatifs aux frais, risques et périls de leur proprié-
taire.

La sonnerie du téléphone doit étre installée de fagon & ne pas troubler les occupants des locaux
privatifs voisins. Les fils et accés ne peuvent emprunter les fagades de I'immeuble.

La radio-télédistribution sera installée. Seules les canalisations prévues a cet effet pourront étre
utilisées. Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder a ce systéme a
T'exclusion de toute installation privée du méme genre, sauf accord écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces installations scront & charge de tous les
copropri€taires de l'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient pas l'utilisation.

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des travaux nécessaires a leur propriété et exposent,
par leur inaction, les autres lots ou les parties communes 4 des dégits ou 4 un préjudice quelconque, le
syndic a tous pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparations
urgentes dans ses locaux privatifs,

Article 10.- Des limites de Ia jonissance des parties privatives

Harmonie : Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie de l'immeuble, méme s'il s'agit de choses
dépendant privativement des lots privatifs, ne pourra étre modifié que par décision de l'assemblée générale
prise & la majorité des trois/quarts des voix des propriétaires présents ou représentés, et pour autant qu'il
s'agisse de l'architecture des fagades 4 rue, avec l'accord d'un architecte désigné par l'assemblée générale
des copropriétaires ou en cas d'urgence par le syndic.

Location : Le copropriétaire pourra donner sa propriété privative en location; il est seul
responsable de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent 4 sa qualité
de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit & son locataire ou occupant a moins gue ceux-¢i ne soient
diiment mandatés.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'a des personnes d'une honorabilité incontestable.
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Caves !

I est permis aux propriétaires d'échanger entre eux leur cave par acte authentique soumis a la
transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis a la transcription, vendre & un autre propriétaire,
la cave qui est sa propri€té.

Emplacements de parking et garages : Les emplacements de parking et les garages ne peuvent
étre affectés qu'a usage privé 4 l'exclusion de tous véhicules industriels et de tous garages publics.

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence ou d'autres matiéres inflammables ne pourront
étre installés.

11 est interdit d'y entreposer quoi que ce soit, méme temporaircment.

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le parking, I'échappement libre, la combustion d'essence
et d'huiles, 'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores.

Le lavage des voitures est interdit dans l'immeuble.

Jardins : Les jardins attribués a certains appartements sont de la jouissance privative des
propriétaires des appartements concernés. Ceux-ci ont F'obligation d'en assurer un usage et un entretien
conforme au standing de I'immeuble, le tout sous la surveillance du syndic.

Article 11.- Transformations

Les travaux de modifications aux parties communes ne pourront étre exécutés qu'avec Fautorisation
expresse de 'assemblée des copropriétaires, statuant & la majorité des trois/quarts des voix des propriétaires
présents ou représentés, et sous la surveillance de Farchitecte désigné par ladite assemblée, 4 l'exception de
ceux qui peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percement de gros murs, de refend ou de modifications de l'ossature en béton armé,
les travaux ne pourraient étre exéeutés que sous la surveillance de I'architecte et d'un ingénieur, ou a leur
défaut, de tout autre technicien désignés par l'assemblée générale des copropriétaires statuant & la majorité
absolue des voix.

Dans 'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus aux architecte et ingénicur seraient & la charge
du ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux.,

De toute fagon, l'autorisation donnée par l'assemblée générale ne dégagerait pas le ou les
copropriétaires & charge de qui les travaux seraient exécutcs, des dommages directs ou indirects, prévus ou
non prévus, que ces travaux de modifications pourraient entrafner tant pour les éléments privatifs que pour
les parties communes.

1l est interdit aux propriétaires de Jocaux privatifs de les diviser en plusicurs locaux privatifs, mais
il est permis de réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le rediviser ensuite.

CHAPITRE IIL- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 12.- Dénomination - Siége
Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE LA PASTOURELLE", Elle a son si¢ge dans l'immeuble.

Article 13.- Personnalité juridigue - Composition

L'association des copropriétaires disposera de la personnalité juridique si les deux conditions
suivantes sont réunies :
- la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance a I'indivision,
- Ia transcription du présent acte  la conservation des hypothéques compétente.

A défaut de transcription, l'association des copropriétaires ne pourra se prévaloir de la personnalité
juridique. Par contre, les tiers disposeront de la faculté d'en faire état contre ellc.

Tous les copropriétaires sont membres de l'association.

Iis disposent chacun d'un nombre de voix égal & leur quote-part dans les parties communes.

39



