Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel/ 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

www.centurv2ldiamant.be  Email . info@eenturvZldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur VELNIDIS Christos, de nationalité grecque, né & Tholo Serron (Gréce)
le 02 juiliet 1953, {carte d'identité E+ numéro B 0572369 49 - registre national
numero 53.07.02 413-10), et son épouse Madame BEELDENS Marie-Claire, de
nationalité belge, née & Uccle le 09 décembre 1956, [carte d'identité
numéro 590-9459069-43 - registre national numéro 56.12.09 090-27), domiciliés
¢ Evere, rue Jacques Ballings 24.

Mariés sous le régime de la séparation de biens aux termes de leur contrat de

mariage recu le 10 octobre 1979 par le notaire Joseph Vanderkelen &
Schaerbeek ; régime non modifié & ce jour, ainsi déclaré.

Ci-agprés dénommé(s); "LE VENDEUR"

Et
Monsieur DETIFFE Loic, de nationalité Belge, né & Woluwe-Saint-Lambert le 12

janvier 1987 (NN 87.01.12-117.94}, célibataire, domicilié & Evere, Avenue de la
Béafitude 37/4.

Ci-aprés dénommé(s} : "UACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suif :

Le vendeur déclare par les présentes vendre a l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés : ‘
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune d'EVERE - premieére division

Dans un immeuble de rapport, sis & front de la rue Jacques Ballings 24,
cadastré suivant titre et extrait de la matrice cadastrale délivré le 28 janvier
2010, section A, numéro 392 S 2, pour un are cing centiares {1a 5ca} :

LE LOT 2 « APPARTEMENT AU PREMIER ETAGE », comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : Au premier étage : un hall d'entrée,
une chambre, un living, une cuisine, une salle de bain ;
Au sous-sol : la cave premier étage (en fagade).

b} en copropriété et indivision forcée : deux cent soixante-huit/miliémes
(268/1.000emes) indivis dans les parties communes de l'immeuble, dont ie
ferrain.

Revenu cadastral non indexé : 580, 00 euros.

le bien est actuellement cadastré section A numéro 039252P0003

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n‘aurd la propriété du bien qu'd la signature de Facte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge guelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits creanciers marguent leur accord de donner mainievée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.
Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre altachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement confére aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
decline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n emsf
aucun litige avec les proprigtaires voisins, ni aucune procédure en cours. '
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L'acquéreur sera subrogé aux droifs ef obligations découlant du titre de
propriete sans intervention du vendeur ni recours conire lui.

4, Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. It devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec fous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur affeste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
merule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de o
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes a partir de son entrée en jouvissance.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de IF'acte authentigue.

Le bien est occupe par les propriétaires qui s'engagent & le rendre libre
d'occupation pour la signature de I'acte authentique de vente au plus tard.
En outre, le vendeur s'engage a faire vider le bien & ses frais pour la signature
de l'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'enfrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & 'exception de foute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitfer celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de réle de l'annee et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par Facquéreur lors de la passation de 'acte authentigue de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de P'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.
L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invogquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de fous les frais en résultant.
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10. Copropriété.

CHARGES COMMUNES ~ FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires @ compter du jour oU if @
eu la jouissance des parties communes, au prorata de la période en
COUTrs.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges extraordingaires :

Le vendeur déclare que la copropriété n'est pas organisée a ce jour,
qu'l n'y a ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et
qu'aucune assembiée générale ayant décidé I'exécution de travaux
ne s'est encore réunie de sorte gu’il est impossible de se conformer &
l'article 577-11 paragraphe ler du Code Civil. Les parties déchargent
dés lors le notaire instrumentant d’'interroger le syndic de I'immeuble &
ce sujet. Les parties reconnaissent avoir été averties des conséquences
de cette dispense en raison de I'impossibilité matérielle d'interroger un
syndic.

L'acquéreur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le
fait que, conformément a la loi, it est tenu, nonobstant foute clause
confraire, & I'égard de la copropriété, au paiement des dépenses, frais
et dettes énoncées par le paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de l'article 577-
11 du Code civil.

Conformément & Varficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur
supportera :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entrefien, de
réparation et de réfection décidées par I'assemblée générale ou le
syndic avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par 'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le
colt des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3° les frais liés & l'acquisition de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la dafe cerfaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires &
la suite de litiges nés anterieurement & la date certaine du transfert de
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la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant
qu'ils résulfent des proces-verbaux ou documents qui Ui ont été
communiqués par le syndic ou le vendeur préalablement & la
signature des présentes. Dans le cas conftraire, ils resteront & charge du
vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par I'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et
de l'acte notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le
vendeur s'engage G communiquer & 'acguéreur au moins huit jours &
I'avance l'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu de toute assembiée
générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la signature
de I'acte authentique. A défaut de cette communication dans le délai
imparti, les charges exiraordinaires découlant desdites décisions
demeureront a charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister &
toute assemblee générale qui se tiendrait entfre la signature des
présentes et la signature de l'acte authentifiont la présente
convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur

gjoutée) de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des co0ts et rémunérations {dues au notaire ou & 'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une

disposition legale ou réglementaire, ou la présente convention en

imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente :

+ Lofissement/urbanisation, division, acte de base et, dans le cadre
desdites opérations, les plans, bornages et mesurages ;

« attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état
du sol et assainissement du sol ;

« attestation de conirdle de citernes & mazout ;

» attestation de contrdle de l'installation électrique ;

* détecteurs de fumée ;

» cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistigues ;

»  documents cadastraux ;

« attestation « as-built» ;

« mainlevées ;

e lettres d'information du syndic préalables & la vente ;
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*  é&tablissement du DIU ;
* cople du tfitre de propriété, d’'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
Facte authentique:

e pourle vendeur : le Notaire FASOL Véronigue
Avenue de Broqueville, 57 /12 - 1200 Bruxelies
T (02) 733.07.81 - & (02) 734.42.44
4 veronigue.fasol@belnot.be

s pourl'acquéreur : le Notaire DELATIRE Jean Francois
Rue Sainte-Anne, 18 - 1420 Braine-fAlleud
® (02) 384.22.00- & (02) 384.92.87
£ jeanfrancois.delattre@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour ia signature de
facte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES ~ Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & ia police d'assurance des Agents Immobiliers
n°® 730.390.160 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 155.000 €

(cent cinquante cinq mil euros) payable comme suit : 15.500 € (quinze mil

cing cent euros), ¢ titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans

les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers

KBC (DVCV EverOne spri) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n®f e e639 Shey 33,
dont quitfance sous réserve d’encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levée de foutes les

conditions suspensives, sera remis par Fagent immobilier au notaire

instfrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
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la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts corespondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobifier s'engage a restituer intégralement cet acompte et les
interéts gu'elle aurait produits, & l'acguéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée par
la faute du vendeur

et le solde, soit 139.500 € (cent frente neuf mil cing cent euros) au moment de
fa signature de l'acte authentique.

Le notaire remetira & l'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, ko partie défaillante sera tenue de payer, & titre
d'indemnité un montant égal au taux légal majoré de trois pour cent {3%) du
prix de vente, sauf & la partie préjudiciée a apporter la preuve gu'elle a, en
fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillonte de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. i le prix ou le solde du prix devait éire paye, par le fait de facquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il serq, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét égal au taux légal majoré de trois pour cent (3%) 'an, calculé jour
par jour jusqu'a complet paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement
Les parties ont été dUment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de |'Enregistrement dans les
deux mois de la présente ou de la réalisation de{s) condition(s) suspensive(s)
éventuelie(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réadiser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n‘ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquereur,
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DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement,

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & lg gestfion et & 'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d’un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par 'tnstitut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation gue la parcelle concernée est
potentiellement poliuée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de |a pollution.

Le vendeur déclare, apres avoir pris connaissance de la liste des activités &
risgue au sens de I'Ordonnance, qu'd sa conndissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans e lot
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire I’ attestation
du sol exigée par l'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de 'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé 'immeuble dans lequel
se frouve le |ot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le nofaire instrumentant aux fins de demander
I"attestation du sol a I'IBGE et de la communiquer & 'acquéreur avant la
signature de I'acte authentigue. Les frais d'obtention de |'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.
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Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, Ia
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I''BGE, avant la signature de 'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
Farticie 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandatle également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I'IBGE et & en communiquer le contenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indigué. Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du teritoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 20/04/2016, dont une copie restera annexée au compromis et que
les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & I'article 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Temitoire (COBAT], le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilite de construire sur les parties non béties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
visés a l'article 98, § 1¢ dudit Code.

Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et travaux visés &
I'article 98, § 1°* du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notaire Fasol Véronique a demandeé, par lettre & la Commune de Evere de
lut délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions réglementaires,
régionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de l'acquéreur, sur l'importance et la nécessité qu'il vérifie Iui-
méme, en surplus de lo recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis déliviés par les auforités compétentes ainsi gue la
légalité des fravaux qui ont ou aurgient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s’adressant personnellement au service de 'urbanisme de la
Commune de Evere , auquel il demandera la production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de l'immeuble jusqu’d ce jour, afin
de verifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués dans
le bien en coniravention avec, les prescritions urbanistigues figurant aux
différents permis d’urbanisme.

Le vendeur qux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achatl, ni d'aucun droit de réméré. || déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemé par des mesures de
protection prises en vertu de la iégislation sur les monuments et les sites et
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qu’'a ce jour, il ne lui a pas été nofifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de rermembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions erigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou travaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de guelgue infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
voisins.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibilité d’'un changement de cefte
affectation ;

- QU’a sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d’urbanisme ni de permis
de lotir non périmeé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déciare que |'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrigue a fait I'objet d'une visite de contrdle
compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service de
'installation.,

Dans le procés-verbal du 13 ao0t 2013 par TECHNISCH BUREAU VERBRUGGHEN
a constaté gue linstallation électrique répond aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & I'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal,

Certificat de perdformance énergétique

Le certificat performance énergétique bdatfiments (PEB) portant le numéro
20110615-0000001369-02-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a éte établi par Monsieur BAYET Christian le 15/06/2011 {durée de
maximum dix ans}, Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2 : 107

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certfificat.

Un original ou une copie du cerlificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentigue

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles é et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aodt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Regie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelicise, rue du Progres & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les presentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que tes bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois apres I'envoi de la lettre prévue &
I"article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préempftion de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeilois est entré en vigueur ie premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le réféerence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres camrés, doit faire I'objet
d'une attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelies.

Le vendeur déclare et garantie sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publigue, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superiicie est égale ou inférieure & vingt-huit métres cpirés.

BOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL 5/ é g E
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DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢juillet 2005.)

Le vendeur déclare gue l'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiére et faire son affaire personnelle de I'installation de ces detecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IP1, de I'assurance « Compromis Déces par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristigues essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la 1éte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s} physique(s).

-Somme assurée : $0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’ad la date de signature de |I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes ;

-Le compromis doit porter le numéro 1Pl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doif éfre daté et signé par 'acquéreur et le vendeur ouU parun
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre date et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de ia vente.

-Les documents originaux doivent éfre présentés ¢ Passureur en cas d'appel
a la présente garantie.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL / v
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-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant ia cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de 'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 155.000 euros.

L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de la
signature du compromis de vente.

Si I'acqguéreur n'obtenait pas l'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au meins 2 preuves de
refus de credit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de [a nofification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de G lignes 0 mots aux présentes.
Fait & Bruxelies, le 25 //if ;/ 2016, en autant d'originaux que de parties

sighataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

L'Acguéreur

chaque bas de page et chaque biffure éventuete).

Fait & Bruxelles, le ,Zﬁlfz“/ 2016

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century?1 Diamant
Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
022452121~ /8 02 735 86 56
=-s's'a@century?_’idiamanfcam

£y
o
Ll
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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
Commune EVERE

M. Michel DUBOIS
mdubois@evere,irisnet.be

wel, 02 247 62 35 Me. Vérenique FASOL

fax 02 245 50 BO Notaire
Avenue de Broqueville 57 bte [2

1200 BRUXELLES

date
réf  UEMDB/T7-24

annexe |
concerne RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES

vos réf [T Velnidis-Beeldens2658

Mattre,
Madame, Monsieur,

En réponse 3 votre demande de renseignements urbanistiques en date du 09/03/2016, recue au service
urbanisme & environnement le | 1/03/2016, concernant le bien sis Rue Jacques Ballings 24, cadaswré
Evere division [, section A39282, nous avons honneur de vous délivrer le présent document, dressé
sous réserve des résuitats de l'instruction approfondie i laquelle il serzit procédé au cas oit une demande
de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de iotir serait introduite au sujet du bien
considéré.

POUR LE TERRITCIRE OU SE SITUE LE BIEN :
* en ce qui concerne la destination ;
selon e PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mai 200! medifié partieliement par AGRBC du 2
mai 2013 ) : Zene d'habitation ;
~  selon Je PRD (Arrété du Gouvernement du {2 septembre 2002) carte | — Projet de ville : ne se
situe pas en espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;
- le bien se situe dans le PPAS 5 « BALLINGS » approuvé en date du 20/06/1953: zone de
construction d’habitations fermée, cours et jardins;
— le bien ne se trouve pas dans un lotissement ;
—  le bien ne se trouve pas dans un périmétre du plan de préemption.
Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible a la commune.
* en ce gqui concerne (es conditions auxqueles un projet de construction serait soumis : celles des
prescriptions générales d'urbanisme ;
* en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :
A ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation dans lequel le bien
considére serait repris.

!

* autres renseignements :
- Lz situation de droit @ un permis d'urbanisme :
(réf. 3956} autorisé le 09/03/1938 pour la construction d'un immeuble de 3 logements.

Aucune infraction en matiére d’'urbanisme n'z été constatée 3 ce jour par le service urbanisme
communal.

Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts a la date du | 1/04/2016.
Le dossier de permis d’urbanismefpermis d'envirennement peut étre consulté au Front Office situé au 1*

étage de la maison communale (evere222@evere.irisnecbe ~ 02 247 62 22). Les frais de consultation
d'archives ¢'élévent a 25,00€.

Pour le Collége des Bourgmestre et Echeving : i
Par ordonnante :

Pour le Bourgrpestr
L'Echevine déléguée

Echevine de Farbanisme & environnement

Commune d' Evere - Gemeente Evere, Square $. Hoedemaekerssquare 10, 1140

///// numéro d'entreprise - 0207.365.709 - ondernemingsnummer
A

Evere - www.evere.be -



. Balfius Bangue SA X -
a Belfl s Boulevard Pachéco 44 - 1000 Bruxelies ]
U T8l G222211 41 - IBAN: BE23 0529 0064 6991
RPM Bruxetllas TVA BE 0403.201 185

FSMA n* 019645 A Décompte moyens de paiement
Agent-mandataire et sous-agent d'assurances de Beffius Banque SA: BELFIUS LAMBERMONT-LOEKEN SCRL - RPM BRUXELLES, 0462 793.631 - FSMA n® 044183 cA-cB
EVERE CENTRE exemplaire client
- Numéro de colis [U.V. Numéro d'archivage
. e 050483W4M /2 003 - 004
". a1 AT 048140 |pate 2210412016

MONSIEUR DETIFFE LOIC
AV DE LA BEATITUDE 37/4
1140 BRUXELLES

Ref. 050483W4M2003

VIREMENT SUR COMPTE 15.500,00 EUR
BESO 0639 2404 1132 GKCCBERB

du compte BE40 0835 6440 0563

DETIFFE LOIC

Reéf. 050483W4M2004
VIREMENT SUR COMPTE 15.500,00 EUR
BE75 7310 2151 2551 KREDBEBB
Century 21 Diamant
du compte BEQD 0638 2404 1132
DETIFFE LOIC
Communication:
acompte achat Rue J. Ballings 24 Evere
- 50uUs réserve de provision suffisante

Le client déciare prendre connalssance du régiement général des opérations et 'accepter. Belfius Bangue, les autres entités du Groupe Belfius et les sociétés
contractuellement liées traiteront vos données a caractére personnel & des fing de gestion et d'exécution des contrats conclus, dans le cadre de la proposition des
services ef produits appropriés, de I'évaluation de Ia relation avec ie client, pour prévenir ies abus et gérer les contentieux. Les tiers coliaborants sont tenus de respecter
la confidentialité de ces données et de prendre les mesures de sécurité nécessaires a cet effet. Pour consulter ef rectifier les données enregisirées, i convient de
s'adresser 4 Belfius Banque, Gestion Clientéle, boulevard Pachéco 44 4 1000 Bruxelles. Le client peut s‘opposer & Futilisation de ses données & des fins de marketing
direct Les jocaux de fa bangue sont entiérement ou partiellement placés sous t surveillance de caméras,

Si l'opération est réalisée via automate, le réglement de la carte utilisée {carle de débif, Belfius Cash Card ou Access Card) s'applique & l'opération.

Pour Belfius Banque, la SCRL Nom + prénom
MEURRENS MONSIEUR BETIFFE LOIC
FRANCOIS 1140 BRUXELLES
Signature Signature
.

Décompte moyens de paiement
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