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s¢e ; il pourra 8tre choisi permi les copropriétaires
ou en dehiors d'eux, sauf ce qui est préva & 1'article
14 pour lo diésignation du premier gérant.

51 le gérant est un des copropridtaires et qu'il
n'est pas nppointé, il pourra stadjoindre un secré-
taire pour la tenue des éceritures ; les émoluments du
scerétaire sont fixés par 1'assemblée.

Article 71.- £tiributions du gérant.

Le gérant a 1a charge de gérer les compbes sous sa
signature, de veiller au bon entretien des communs, le
cas <¢chdant au bon Fonctionunement des ascenseurs, du
chanffageccentral, du service de distribution d'esu
chiande et de tous los avlres appareilloges communs gui
tombent sous sa gestion.

Il surveille le concierge, lui donne les ordres
nédcessaires,fsit exdcuter de son propre chef les répa-
rations urgentes et, sur les ordres du conscil de geran—
ce; les réparations indispensazbles meis non urgentes
et celles ordonnies par 1'assembléde générale.

Il a aussi pour mission de répartir entre les co—
proprid¢taires le montant des dépenses communes, de cen-
traliser les foads et de les verser & qui de droit.

Le gérant veille au bon entretien général de 1'im-
meuble.

Le gérant instruit les contestations relstives aux
parties communes, vis-a-vis des Liers et administration
publigue.

I1 fait rapport au conseil de gérance et & 1'asg—
semblée générale intéressde, lesquels décideront des me-—
sures & prendre pour la défense des intéréts communs.

In cas d'urgence, i1l prendra tontes mesvures conser-
vatoires.

Le premier gérant, désigné par la société anonyme
ET.R.ILM.O. ne pourra jamais 8tre destituéd par 1'sssem—
blée générale sans L'accord de 1a société anonyms
E.TR.I.M.O,

Article 72.- Comptes du gérant.

Le gérant présente annudllement sés compfes géné-




raux 4 l'assemblée générale intéressée, les soumet & son
approbation et en regoit décharge s'il y a lieu.
Il présente ses compies & chacun des copropriédtai-
res,aux &pogues iixées par la dite assemblée géndrsle.
Article 73.- Provisions.

Une provision sera versée au gdrant par les CoOpT 0—
briétaires pour lui permettre de faire face aux dépenses
communes.

Le montant de la provision est fixé par 1l'asssem-
blée générale intdressdeo.

L'assemblée peut décider aussi la constitution 4'
un fonds de réserve, destiné a fsire face aux grosses
réparations et au remplacement de 1" appareillage.

Le gérant a le droit de réeclomer les provisions fi-
xées par l'assemblée ; A défaut de paiement, le gérant
assigners le défaillant oaprés avoir pris 1'avis conforme -
du conseil de gérance.

Le gerant a un mandat contractuel et irrévocable
aussi longtemps qu'il est en fonction pour assigner le
propriétaire en défaut.

Les sommes dues par le défaillant broduiront de
plein droit et sans nise en demeure, intérét au taux de
six pour cent l'an, net d'impdts, depuis 1'exigibilité
jusqu'au paiement.

Burant la carence du défsillant, les sutres copro-
pridtaires devront suppléer & sa carence et fournir les
somnes nécessoires A lo bonne marche des services com—
nuns.

51 l'appartement du défaillant est donné en loca—
tion, le gerant z délégation de toucher directement du
Locataire, le montant du loyer & concurrence des Sommes
dues a la communaunté.

Le locataire ne pourra s'opposer & ce paiement et
il sera valablement 1ibéréd, vis-—a—vis de son bailleur,
des sommes versdes an gérant.

11 serait inéquitable que le bailleur touche son
loyer sans supporter les charges communes.

cection X.

Charges communes.
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Article 74.- Déterminations.

atticle /4

De m@me que les ‘charges d'entretiep et de répara-
tions des parties commanes dont il est Guestion au stao-

tut de 1" iumeudble, les charges nées des besoing communs
sont supportées par les copropriétaires an proportion
de leurs droits dans les Porties communes, saonf ce qui
est dit ci-dessug coneernant les dépenses de chaufrfage
et d'eau chaude.

Telles sont leg dépenses de 1'ean et de 1'électri-
cité pour l'entretien des barties communes et des lo-
caux du concierge, lo salaire dy concierge et les versa-
ments légaux de la Séouritd bociale; les primes des as-—

1

a
surances incombant & 1n collectivité et dont guestion

1

cl-avant, les Traig d'intervention dspg 1'entretien do
Jardin, les fraig d'achat, d'entrotien ot de rempla-
cement du matériel et mobilier communs, boltes & ordyu-
Tes, ustensiles et fourniturcs nécessaires pour le bon
entretien de 1immeuble, le¢ salaire du gérant, do con-
clerge, du secrétoaire, lesg fournitures qde burean, 1la
correspondance, etcaetera..., les frois d'éclairage des
parties COREUNGS, les consommotions du courant électri-
aue pour l'ascenseur, 1'abonnocment d'entretien de celinpi-
ci.

Article 75.- fan - Gap . Blectricits,

Les consommations individuelles de L'eav, du gasz
et de 1l'électriciteé ot tous les frais relatifs & ces
services sont payés et Supportés par chague propridétai-
re.-

Article 76, - Modifications.

La rdpartition proportionnelle des charges faisant

L'objet de 1a présento section ne peut &tre modifide
que de l'accord unanime des copropridétaires,
section XI.
Réeglement relatit aux garages.
Article 77, - Occupation.

Les garages peuvent 3tre occupés par leur proprié-—

taire ou donnds en location.

Plusiecurs garages peuvent Taire 1'objet d'une ex—
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ploitation de location unigue.
Lirticle 78.- Obligations des occupants.

Sauf avtorisation de la gérance, les coccupants des
garages ne peuvent : ,

1) Affecter leurs dits garages & sucune destina—
tion sutre que celle prévue auv présent réglement de co-
propridtd.

2) Paire sur la porte de leurs garages &t de facgon
générale sur auncune partie visible de 1'extérieur, au-
cune publicité quelcongue (seule est aubtorisée Ltappo-~
gition de placards annoncant la mise en location ou ven-
te du garage).

B)HPrgcéder dans les gurages & 2ucune exposition
ou vente publigue deg véhiculus.

4) Laver leur voiture dens leur garage, sauf déeci-
sion spéclale de 1'assewblée péndrale, unc zone de lava-
ge peut étre prévue dons le palerie donnsnt aceds aux
garages.,

5) Introduire de l'esscence dans leur garage, en
dehors bien entendu du contenu du réservoir du védhicule.

Les occupants doivent

I- s'interdire l'usage d'sppsreils avertisseurs
sonores, spécialement enire vingt heures et huit heures
le ronflement des moteurs, 1'dchappement libre, la com-
bustion d'huiles ¢t d'ussence.

2— Maintenir tous dégagementé et accés libres et
n'y point absndonner leur voiture.

3- d'une facgon généralej eviter tous troubles pour
les autres occupants des garages et se conformer en
tous points au réglement de police intérieur qui sera
é¢dicté par 1a gérance & cette fin.

4— Eventuellement installer un extincteur d4'incen—
die du type agréé par lo gdrance.

5- Contracter une assuronce pour risques d'incen-
die e% explosions occasionnés aux copropridtaires par
1'sggravation des risques.

Section XTI.
Parc commun.
Article 79.- Destinstion.
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Le parc s &14 fait pour‘donper de la joie aux habj_
tants des immeubles qui L'entourent.

Le parc egt aussi le point de contact humain entre
tous les Occupants deg immeubles.

C'est parce qu'il est le symbole d'une cempréhen-
8lon mutuelle quti doit Btre entretenn, soigné, simé
comme 1g représentation de ce Symbole.,

Article g0.— Modifications.

Le parc est 1a partie qui entoure les différenty
bloes.

Le plan en 5 4t dressd par l'architecte et le jar-
diniste (annexe VT 4 l'acte de bage ci-avant).

Ce plan sers remis au gérant de L'immeuble aveg 1!
lhdication desg Plantations qui doivent y figurer.

Aucune medification ne Pourra 8Btre apportée gy
plan ainsi ¢tabli, sang 'avutorisation de 1s sociétd
anonyme "Groupe Urbanisme, "

Article 87.- Usage dui arc.,
Atbloig 81 -~54#C du par

Le parec est a 1'usage exclusif deg Propriétaires
et de leurs invités. 11 est destind au repos et aux
Jeux qui sont déterminés Ci-zprés.

I1 ne pourrs Jamais y 8tre entreposéd deg €1léments
autres que ceux qui ont été prévus par le plan initial.

Le parc est commun abx bloes qui contribuent & son
antretien,

Article go.— Jeux - Tenpig - Plaine de sable gt~
. m“m__h_“k_‘h__u‘u_m__H______q_*__
castera.

5'il est prévy un emplacement poyr tennis, plaine
de sable etcaetera, ceux-ci Seront entretenus comme leg
parties communes. Toutefois, dans cette eventualité,
les propriétaires fixeront une Tedevance poyr convrir
les fraig gy tennis & charge bniguement deg utilisa~
teurs., C(ette redevance sera touchée par 1e gérant, qui
en tiendra une comptabilitéd spdciale,

En cas de besoin, i1 beut 8tre crédé up service
spéeial & cet usage.

Article 83, - Plantations.

Celles-ci comportent les arbres, les haies, les pe-
louses, les fleurs — tant du pare que des balcons.
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Ces Plantations seront entretenues a frais communs
bar les immeubles déterminds g l'article 87T,

Article 84, - Gardien— Jardinier.

Des que 1le présent immeuble gerg ocecupé, obliga-
toirement 41 sera désignd un gardienhjardinier Qui aura
1tentretien et 1a bohne conservation Jg l'ensemble,
tant des Plantatipng que des jeux. (e gardien sers
50Us 1l'avtoritd.qy gérant. Seg enolument g seront fixéds
et répartis entre leg différents bloes constituwant 10
ensemble,

Article 85.- Police.

a/ Le gérant 3 la police ay parc. Il g le gar—
dien»jardinier pour faire respecter leg instructions
Qu'il donnerai+t bour ia bhonpe Collservation gy pare.

b/ Le pare ast mis sopus 1g Protection ge l'ensem-
ble des Proprigtaireg, Les inflactions seront frap-
pées de @mnetions QUi seront fixdeg Par l'assemblde géné-
rale.

L'entretien du pare Sera réparti entre 1eg diffé-
rents bloeg,

Article g86.- Entretien.

Clegt Nobamment, avant gyrig 'y ait yn Jardinier,
la tonte des pelouses, la taille des arbreS? 1'entre—
tien des bPlantations,

Lorsqu'il Y aura un jardinier, celui-ci devrs ton-
dre leg Pelouses ay moins douge fois par an.,

Les fleurs ot antres brnements seront Pris & 1'ex-
térieur popyr conserver ay pare 1'ensemble urbanistigue
qui conviens. '

L'attention egt attirée sur 1. fait que Je parc
constitue le plys bel ornement de 1'ensemble et que,
des lors, il aopit Conserver sop caractére pap un entre-
tien convenable,

Article 87. .- Gérant, _

Ao Le gérant répartit jeg dépenseg bar parts éga-
les entre les blocs, y COmpris les frojig du gardien,
des ornements et plantes g1 des fleurs qui doivent gtre
achetés 3 L'extérieny,
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B. Le gérant du parc sera nommé par le comité for—
mé par les présidents des conseils de gérance des pavil-
lons ayant la charge de 1'entretien.

Toutefolis, le premier gérant sera nommé pour une
durée de dix ans par la société E.T.R.I.M.0., lagquelle
déberminera ses attributions et dmoluments.

Section XII1.

Parking.
Article 88.- Usage.

Le parking ne peut &tre occupé en permanence.
Section XIV.

Dispositions gdénérales.

i1 cas de désaccord entre‘les copropridtaires et
le gerant le litige sera tranché par 1'assemblée gdnéra-
le, s'1l n'o peos &té aplani par le conseil de gérance.,

Tout diffdrend entre coproprictaires au sujet dn
présent réglement gdénéral de copropriété, sera soumis &
un arbitre choisi de commun asccord par les parties a-
lors en cause, a défaut d'accord, par Monsieur le Prési-
dent du Tribunal de Premidre Tnstance de Bruxelles, a
la requéte de la partie la plus diligente. Uet arbitre
aura les pouvoirs-d'amiable compositeur dispensé de
sulvre les regles de droit et de la procédure et autori-
sé a juger en équitd.

Ses décisions scront rendues en dernier rassort et
exccutées entre les parties sans recours quelcongue.

Les demandes en paiemsnt des provisions ou sommes
dues pour les dépenses commuiles, seront soumises au
Tribunaux compétents.

Signé "ne varietur" par le notaire ot i2 comparante.

Suivent les signatures.

Enregistré quarante-six réles sans renvol au Z2me bu-
reaux des actes civils et successions 3 Saint-Gilles, le
16 décembre 1964, volume 5, folio 64, case 11.

Regu : cent francs.

Le Receveur, (sigué) . Camby.




Annexe IT,
Conditions énérales de vente.,

Titre Premier,

Obligations das contractants.
1. Définitio
==t ons

ns.
La Sociéts F.T.R.I.M.0. 3 1'obligation de livrer
L'appartement et ses dccessoires conformément aux gr-

tions de qualite, de délai et de garantie qui sont f£i-
xées par leg documents faigant L'objet de 1'agte de
base.

2. Qualitsé — Prix,

L'appartement dpit étre livré suivant les qualités
fixées dansg 1g description des matérigux Cl-annexde ot
suivant le plap dont un exemplaire g &td Paraphé par
lés partieg,

Le prix ge 1g construction, objet de 1g deuxidme
Convention, constitne W forfait. Par forfait, 11 faut
entendre le prix fait sur vase ge L' Index dy Royaume
au moment de la signature de 14 présente.convention.

B1 cet Tndey etait modirfié officiellement de plus ds .

2% %, le priy Pourra &tre ajigtd €0 proportion et dang
les limites qe L'angmentation du contrat d'entreprise,

Sans que ceci modifie le.oaractére forfaitaire qe 15

convention. Cette clause est applicable jusqu'a lg 1ji-
vraison de l’appartement.

3. Délai de livraison,

L'appartement deévra &tre délivré 3 l'acheteur dang
le délai frixé gz 1'acte authentique , (g délai est cpn-
staté parp I'invitation faite par Je vendeur & 1'ache—
teur de procéder a la livraison de S0n appartement.

En cas de gréves, méme Partielles, lock-out, gal,
incendie, intempéries, émeutes, gusrre,; suspension des
Services de transport, de fournitures domestiques oy
étrangéres, mangue de main-d'eouvre oy tous autres cas
de force majeure, qui mettraient las entrepreneyrs

chargés d'exédecuter 1g construction dang 1’impossibilité

d'accomplir lenur mission, ce délai sera brolongd apto-




matigquement du nombre de Jours yerdus et du temps ndces-
salre a la reprise des travaux.
Le nouveau délai sers constatd par le Groupe Urba-
nisme, 3.4. et notifid & 1'acheteur par simple lettre.
. Défaunt de livraison a temps.

A défaut de livraison dans le délai £ixé sous ré—
serve de l'article 3, l'acheteur sera indemnisé prorata
temporis & raison de 7 % 1l'an d'intéréts sur les sommes
versées par lui en exécution des dispositions de 1z deu-
xieme convention, & 1l'exclusion de toute autres indem—
nite.

A défaut de livraison dans les gix meis, sous les
réserves ci-dessus expriméss, l'acheteur est en droit

de mander la résolution de 1a vente, conformément a 1!

T~

article 1670 du code civil, m2is sans autre indewnitd
que 1*intérét ci-dessus prévy.

5. De 1a livraison — Remise des clés,

La livraison asura lieu bar la remise des clés con-
formément & 1'article 1605 du code civil, & la date fi-
xée par le vendeur. A 1a livraison, 1'acheteur devra
avoir payé complétement le prix de l’appartement; con~—
Tormément & ltuarticle 9 ci-dessouns.

Cette remise des clés sera constatée par un proces-
verbal signé par 1l'acheteur et le vendeur, a 1'interven-
tion de la B5.A. Groupe Urbanisme.

6. Des paranties.

Aprés la livraison, le vendeur n'est plus tenu des
vices apparents conformément & 1'article 1642 du code
civil. Il reste tenu des vices cachés conformément & 1!
article 1643. Toutefois, cette prantie est limitée &
celle. qu'il regoit lui-méme des entreprencurs.

La durée de la garantie pour les vicas cachés don-
née par les entrepreneurs est la suivante H

a) sol, gros-cuvre, toiture, dgolits : 10 ans.

b) pierres de revétement : 5 ans.

¢) chauffage, ascenseurs, plomberie, électricité,

pavement thermoplastique, les autres corps de métier




les garanties données par leg Chambres Syndicales pro-
fessionnelles H

d) vitrerie, barquet, tapisseriec aucune garsntie,

Cette garantie preng cours a la livraison 3 elle
prend fin automatiquement aun terme des délais Ffixég
cl-dessus.

La garantie egt limitée ay remplzcement ou & 1a
réfection des travaux défectueux & 1'exclusion de toute
indemnité queleconque,

7. Délais des actions en réclamation,

=== 105 en reclamation

Les actions pour vices doivent &tre intentées par
I'acheteur avant L'expiration des délais fixéds ci-des-
BUS sous peine de forclusion conformdnent & 1'article
1658 du code eivil,

8. Facoltd ge remsed - Annulation — Ratification
etz de remerd semsmnb 08z Hevification

i

par i'acheteur - Hotification par le vendeur.
[ A

A Facultd de rémérs.

Le vendeur se réserve la faculté de rémérs dans
les termes des articles 1659 g4 Ssulvants du code civil,

Par dérogation 5 l'article 1673 — alinéa 2 du code
civil - si le bien vient a rentrar dans le patrimoine
du vendeur par 1'exercice de la faculté de réméré, il y
rentrera aveec toutes log charges et hypothéques dont 1
acheteur l'aurait greve, mais le montant de celles --ci
en principal et 'accessoires viendra en déduction des
Sommes dues par la soeidtd B.T.R.I.M.O. en vertn de 1t
article 1673 - alipés 1 do code civil - ef g3 ce montant
excéde celui des sommes dues par la socidtéd B.T.R.T.M.0.,
l'acheteor primitis restera tenu au paiement de 1texcé~
dent vis-a-vis de 1s socidté B.T.R.I.M.O.

B. Annulation.

Dans le cas on i'acheteur ddsire annuler la vente
bour un motif qui n'a pas l'accord exprés qu vendeur,
Cu pour tout sutre motif qQui ne serait pss conforme aupx
prescriptions de 1g loi, la somme de 3 % payée & la si—
gnature des présentes conventions resters acquise au
vendeur, en cas d'acceptation par celui-ci dun désiste~

ment.




