Article 15.- Asgsemblées générales.

I1 existe une assemblée générale pour le bloc, com-
posée de tous les copropridtairves du bloc et une assemn—
blée générale pour chacun des trois pavillons, composée
chacune de tous les copropridtaires du pavillon.

Article 16+- Pouvoirs de 1l'assemblde générale,

L'assemblée générale des copropriétaires est souve-
roine maitresse de 1'administration de 1'immeuble qui la
concernc e¢n tent qu'il s'agit d'intéréts communs.

Article 17.- Composition de l'assemblée générale.

Liassemblée générale n'est valablement constityée
que si tous les copropridtaires intéressés sont présents
ou représentés ou diment convoqués.

L'assenblée oblige par ses délibérations tous les
copropri¢taires intéressés sur les points portés & 1!
ordre du jour, qu'ils aient &té présents, représentés ou
non.

Article 18.~ Agsemblée péuérale ordinaire ot extra—

ordinaire.

Llassemblée pénérale statutaire se tient d'office
chaque année dans 1'agelomération bruxelloise, aux jour,
heure et lieu indiqués par le gérant ou celui qui convo-
que. :

Sauf décision contraire de la part du gérant qui
doit &tre notifide & tous les copropriétaires intéres-
sts dans les fores ot délais prescrits pour les convo-
cations, ces jour, heure et lieu sont constants d'annde
en année,

In dehors de cette réunion obligatoire annuelle, 1'
assemblée est convoquée 3 1a diligence du président de

'assemblée ou du gérant aussi souvent qu'il est néces-
saire.

Elle doit 1'8tre en tout cas lorsque la convoca-
tion est demandée par des copropriétaires possédant en-—
semble un/quart des quotités indivises dans les parties
communes .

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
Jours; l'assemblée peut Btre convoquée par un des co-
propriétaires intéressds.




irticle 19.- Convocations aux assembldées.

Les convocations sont faites huit Jours francs au

moins et trois semaines au plus & 1'avance, par lettre

recomﬁandée ; 1o convocation sera aussi valablenent fai-
te si elle est remise au propriétaire ou son mandataire
contre décharge signée nar ce dernier,

S1 une premiere assemblée n'est pas en nombre, une
secomde assemblée peut €tre convogqude de la méumemanis—
re; avec le méme ordre du jour qui indiquera qu'il s!
agit d'une deuxitue assenblée mais le délai de convocda—
tion sera de cing jours au moins et de dix jours auw plus.

Article 20.- Ordre du jour des assemblées.

Ltordre du jour ost arrété par celui qui convoque.

Tous les points nortés 2 1'ordre du Jour deoivent
etre indiqués d'unce manidtre tres clajre dans la convooa-
tion. Il faut oxclurc les points libellés "divers" 3
moins qu'il ne s'agisse que C¢o¢ choses de trés minime
importance.

Les délibérations ne peuvent poriter que sur les
points qui se trouvent & 1'ordre du jour.

Article 21.- Représentation aux . agsemblées.

L'assemblée se compose de tous les copropriétaires.
Si le gérant n'est pas un copropriétaire, il sera néan-
moins convoqué aux assemblées générales, mais il y as—
sistera avec voix consultative et non 1é1libérative.

Toutefois; s'il avait mandat de copropriétaires n'
assistent pas & 1l'assemblée génédrale, le gérant sera
tenu de les représenter et de voter en leurs lieu et
place suivant leurs instructions écrites qui resteront
annexées au procés-verbal.

4 l'exception du gérant, nul ne peut représenter
un co-propriétaire s'il n'est lui-ménme copropriétaire,
ou si, ayant sur tout ou partie de I'immeuble, un droit
réel de Jjouissance, y compris le locataire, il & recgu
mandat d'un conrovnriétaire dc participer aux assenblées
générales et de voter en ses lieu et place.

Lbe locataire d'un appartement peut E€tre désigné
comme mandataire, mais 11 ne peut représenter que son
bailieur, proprifétaire de L'appartement qu'il tient en
location de lui.
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Le mandat devra 8tre écrit et stipuler expressé-
ment s'il est général ou s'il ne concerne que les déli-
bérations relatives & certains objets gqu'il déterminera
b défaut de quoi, ce mandat sera réputé inexistant.

Un mandataire ne peut représenter,; en plus des
siennes propres, plus du quart de la totalité des quo-
tités de 1'immeuble.

Dens le cas ol, nar suite d'ouverture de succes-
sion ou pour toute autre cause légale, la propriété d!
une partie de 1'immeuble se trouverait appartenir & des
copropriétaires indivis, tant majcurs que minecurs ou in-
capables, ces derniers représentés comme de droit, soit
& un vsufruiticr et & un nu-pronridtaire, tous devront
gtre convoqués & 1l'assemblée et muvont le drojt d'y as-
sister avec voix consultative, mais ils deviont élire
I'un d'entre eux ayant voix délibérative et qui votera
pour le compte de 1o collectivité,

La procuration donnée & ce dernier ou le procés—
verbal de son élection devra €tre annexé au procés—ver—
bal de 1l'assemblée générale.

épnoux de représenter

ED/
=
o

Il est toutefois pemiis
son conjoint copropriétaire.

Article 22.- Président et assesscurs des agsemblées.

L'agssenblée géndérale désigne pour le temps qu'elle
détemninera a la siupie nmajorité des voix, son prési-
dent et deux assesscurs ; ils peuvent 8tre réélus. La
présidence de la prewmiére assemblée appartient au pro-
priétaire du plus de quotitdés indivises 3 en cas 4'
¢galité de droits, 1n fonction est dévolue au plus dgé
d'entre eux.

Article 23.- Bureau-

Le bureau est composé du président assisté de deux
agsesgeurs ; & défaut de ces derniers,; du président as-
sisté de deux propriétaires présents ayant le plus de
quotités indivises. e bureaylésigne le secrétaire qui
peut &tre pris hors dec 1'assemblée.

firticle 24.~ Liste de préscnce.

Tl est tenu une liste de vrésence qui devra &tre
signée par les propriétaires qui désirent assister & 1t
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assemblée générale, liste de présence qui sera certifiée
par les membres Jdu burcau.
Article 25.- iiajorités.

Les délibérations sont prises & la majorité des
propriétaires intéressés présents ou représentés a 1'
assemblée, sauf le cas ol une majorité plus forte est
requise par le présent statut ou par le reéglement df
ordre intériecur.

Torsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de 1l'unaninité des membres présents & 1'as-
semblée générale, mais de 1'unanimité des propriétaires
intéressés, les défaillants étant considérés comme s'op-
posant & la proposition, sauf cependant dans le cas d!
une deuxiéme assemblée, 1a premidre n'ayant pas ¢té en

-

nombnTe .

Dans ce dernior cas, les défaillants seront consi-
dérés comme consentant; & la condition expresse que
dans la deuxieme convocation il ait été fait mention de
ce au'en cas de défaillance, le propriétaire sera con-
sidéré comme d'accord sur la proposition.

Les décisions relatives a la jouissance des choses
communes n'exigent que la majorité des voix, celles re-
latives a des transformaticns ouw modifications au gros-
®uvre ou aux choses communes ou intéressant 1'harmonie
des fagades et acces, nécessitent une majorité des
| trois/quarts de 1a totalité des voix Jdes intéressés.

Les propriétaires dispesent d'autant de voix qu'ils
possédent de trodis millieémes dans les vartics communes
générales ou Jde milliemes dans les parties communes spé-—
ciales selon le ocas,

Article 27.- Quorum de présence.

Pour que les délibérations soient valables, 1'assem-—
blée doit réunir comuwe membres ayant voix délibérative,
la moitié des copropriétaires possédant ensemble plus de
la moitié des quotités indivises dans les parties com-
munes.

S5i 1'asscmblée ne réunit pas cette double condi-

tion, une nouvelle assewblée sera conveoquee au plus t6t
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dans les guinze jours, avec le méne ordre du jour et
déliberera valablement quel que soit le nombre de CoPro-—
priétaires prisents et le nombroe de nuotités représen—
téesyaauf ce qui est dit ci-cvant concernant les déci-

.

sions & prendre & une wajorité spéciale.
article 28.- Comptes de gestion.

Les comptes de gestion sont tenus par le gérant, en
L'occurence la société cnonyue "Gestions et wandats” qui
dispose de 1o sign~ture du comnte banque.

La société anonymc "Gestions et manlats! peut 1élé-~
guer cette signature ainsi qu'elle L'entenil, aux membres
du Conseil de gérance, qQui signeraient dans ce cas, con-
Jointement avec 1o glrant. _

Les comptes de gestion du gérant son présentes A
L7approbation de l'assemblée générale annuelle,

Le gérant dcvro les COLUNIgUET &au moins un mMois A
L'avance aux copropridtairves et le nrésident et les deux
rassesseurs ont le mandat de vérifier los comntes avec
les picces justificatives i 1ls devront faire rapport &
1'assemblée en formulant leur proposition.

Trinestriellement, le gérant doit faire parvenir
& chaque copropridétaire son compte particulier, et ce
dans Te Jélai de trente jours 3 partir de la date de la
cléture trimestrielle.

Les coproprictaires sighaleront aux membres du bu-—
reau les erreurs qu'ils pourrsiert constater dans les
comptes.

friigle 29.- Procds-verbaux.

Les délibérations de 1'asseublée générale sont con-
statées par Jdes nroceés—verbaux inscrits sur un registre
spécial et signés par le président, le seordtaire et
les assesseurs, ainsi que les coproprictaires qui le de-
mandent .

Tout copropridtaire peut demander de consulter ce
registre des proces-—verboux et en prendre copie sans
déplacement, & 1l'endroit & désigner par 1l'assembldée gé—
nérale pour sa conservation et en présence du gérant
qui en a la garde, ainsi que des archives de gestion de
1"dimmeuble.
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Section IIT,
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L. Entvetien et réparations.

Article 30.- Contributions.

Chacun des copropriétaires contribuera, pour sa
part dans les parties comliunes, aux dépenses de conser—
vation et d‘entretien, 2insi qulaux Trass d'administra-~
tion des choscs CONIUNGS .

Article 31.- Forfait.

Le régine fyant un caracteére forf&jtajre, il en se-
ra de méme ainsi on ce QUi concerne leg dépenses rela-
tives aux ascenseurs.,

Les rénarations et travaux sont répartis en trois
catégovies :

~ réparntions urgentes,

parations indispensables nadg non urgentes,

D

- T

(T

oreparations et travoux nen indispensables.

Article 53.- Reparations urgentes.

Le gérant o plein POUVOIr pour exdcuter les tra—~
vaux ayant un caractére absolument Urgent, sans devoir

en demander l'autorisation.

Article 34.- Traveux ot réparations indispensables

Ces Jdéoisions sont Priscs par les membres du bu-
reau, le président et les deux assesseurs; qui forment
ensemble le conseil 1c gérance ;y e dernier sera Juge du
point de savoir si uno assemblée générale est nécessai-
re pour ordonner 1'exéoution des travaux de cette catéo
gorie.

frticle 35.- Répurations et travaux non indispen-—

sab1eSﬁéié_ggﬁzﬁiﬁégi_gap_2@éiigzéiigg_gg_gg_égzémgﬁi-
Ces travaux doivent 8tre demaniés par des pProprié-
taires possédant enseuble AU moins un/quart des quoti-
tés indivises dons les partses Cormunes. Tlg ne peu~
vent €tre décidés que par des propridtaires possédant
au moins lesg quatre/cinquidmes des quotités indivises
dans les parties communcs toutefois, ces travaoux pour-
ront 8tre déecidés of exéoutés par des propriétaires pos-




T4,

sédant ensemble leg trois/quart des dites quotités, s
ils s'engagent 2 supperter intégralement 1a dépense.

Une modifications ou syatéue de chauffage peut Btre
votée & la majorité 2es trois/quarts de la totalité des
voix et sera obligatoire bour tous, pour autant qu'elle
he nuise pas a 1'intérbts des autres blocs du complexe
"Parc-Saint-Exupdry' .

irticle 36.- Locks aux partics privetives.

bes propriétaires doivent :lonncr acces par leurs
Locaux privés pour toutes véparations, entretien et
nettoyage des parties Comnunes.

A moins qu'il ne s'cgisse de réparations urgentes,
cet acces ne nourra Btre Temandé du guinze juilict au
quinze septeaunbre,

Bi les propridtaires cu les occupants s'absentent,
ils dnivent obligatoiremont veottre une clef de leur
appartencnt 4 un wendatadre habitant 1'apglomération
bruxelloise, tont 1o nom et 1'adresse doivent étro ¢éo
nus du gérant et Jlu cJuoidrgeg ide maniére & pouvoir ac—
céder & 1'anpartement si lz chose est udcessaire,

Les propridtaires dovront supporter, sans indemni-
té, les inconvénients résultant des réparations aux
choses comnunes gui scront décidées d'aprés les régles
qui nrécédent.

B. lILIEQE§_:_H&9_DQE§QQEJ_Ewgiﬁ£:_gﬁﬁ£gﬁ-

Article 37.- Lupbts.

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble ne
soient établis directement sur .chacun des locaux privés
les impdts sevont réputés charges conmunes.

Article 38.- Répartition 'dos_charges.

La responsabilité du fait de 1'dmmeuble (article
1386 du code civil) et de fagon générale, toutes les
charges de 1" imieuble, se répartissent suivant la for-
mule de la copropriété, bour autant bien entendy gu'il
s'agisse de choses comilunes et sans préjudice au re-
cours que les copridtaires pourrajient avoir contre
celui dont la resnohsabilits serait engagée, tiers ou
copropriétaire.

Article 39.- fugmentaticn des charges.
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Dens le cas ol un copropriétaire augmentersit
les charges communes pour son compte personnel, il de-
vra supporter seul cette abgmentstion,

C. Recettes.

Article 40.- Recettes.

Dans le cas ol des recetties seraient effectudes 3

ralson des parties communes, elles seront acquises 3
chiague co-propridtaire dans la proportion de ses droits
dans les parties communes.

Section IV.

Assurasnces — Reconstruction.

Article 41.- Assurance Commune .

'assurance, tont des choses communes que des chos—
ses privées, a l'exclusion des nenbles sera faite & la
méme compagnie pour tous les copropridtaires dn bloe,
contre 1'incendie, 1n foudre, les explosions cousdes
par le goz, les accidents causdés par l'électricite, le
recours dventuel des tiers,

L'assemblie géndrole diciders au choix de 1a com-
bagnie dont question, des conditions de cette assurance
ainsi que des montants bour lesquels elle est conirac—
tée, sauf pour les premiéres assursnces contractées
par B.0.R.T.M.0. pour une durde de dix ans.

Le geérant devra exécuter les dicisions de L'assem-
blée sur ce point et faire, a 1'effet de cette assuran-—
ce, toutes les diligences hécessaires,

Tl ascquittera les primes comme chATEes communes ;
elles lui seront remboursdes par les copropridtaires,
chacun contribuant en proportion de ses droits dang les
parties communes.

Les copropridtaires seront tenus de préter leur
conncours gquand il leur sera demandé, pour la conclusion
de ces assurances et de signer les actes nécessaires,

8 défaut de quoi, le gérant pourra, de plein droit et
sans mise en demeure, les signer valablement & leur pla-
ce.

Article 42.- Surprims.

31 une surpime est due duy chef de la profession
exercée par un des copropriétaires, du chef du person-
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nel gu'il emploie ou plus généralement pour toute autre
raison personnelle & un des coproprietaires, cette sur-
prime sera & la charge exclusive de ce dernier.

Article 43.- Exemplaires.

Chacun des copropridtaires a droit & un exemplaire
des polices d'assurances.

Article 44.- Tncoissement des indemnités.

En css de sinistre, les indemnités allouées en ver-
tu de 1a police seront encaissées par le gérant, sn
présence des copropridtaires ddsignés par 1'assemblée
et & charge d'en effectuer e d&épdt en banque ou ail-
leurs dans les conditions ddterminées par cette assem-
blée, mais il sera tenwn compte du droit des créanciers
privilégids ou hypothicaires et la présente clause ne
pourra leur porter préjudice, leur intervention sera
donc demandée.

Article 45.- Affectation des indemnitas.

Ltutilisation de ces indemnités sers réglée comme
suit 3
A) si le sinistre est partiel :

Le girant cmploiera 1l'indemnits par lui encaissée
a la remise un ¢tat des licux sinistrés.

Si 1'indemnitd st insuffisante pour faire face &
la remise en &état, le supplément sera recouvré par le
gérant & chargé de tous les copropridtaires, sauf le
recours de ceux—ci contre celui gqui aurait, du chef de
la reconstruction, une plus-value de son bign, et a
concurrence de cette plus value.

51 1'indemnité est supdérieure aux dépenses de re-
mise en état, l'excédent est acquis aux copropriétaires
gn proportion de leur part dans les parties communes.

B) Si le sinistre est total

L'indemnité devra &tre employée & la reconstroc-—

tion, & moins gu'une assemblée générele des coproprié-
taires n'en décide autrement, 4 la mojorité des trois/
quarts de la totalité des voix.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1'acquit

des travaux de reconstruction, le supplément sera & la
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charge des copropridtaires, dans 1g proportion des
droits de copropriété de chacun ot sera exigible dans
les trois mois de 1'assemblie qui aunra déterminé ce sup-
blément, les intérdts asu taux légal courant .de plein
droit et sans mise en demeure & défaut de reéglement

dans ce délai.

Toutefois, au.cas ol 1'assemblée générale décide-
rait, la rcconstruction de 1‘immeuble, les coproprié-
taires qui n'auraient pas bris part au vote ou qui
auraient voté contre 1a reconstruction, seront tenus,

81 les autres copropridtoires en font la demande, de
céder & ceux-ci, dans le mois de lg décision de 1'as-
semblée ou si tous ne désiraient bas acquérir, & ceux
des copropridtaires qui en feraient la demande, tous
leurs droits dansg Itimmeuble ;) wais en retenant 1a part
Lleur revenant dons 1'indemnits.

e
Le prix de cession, & ddfent a'accord entre les

&I

parties, sera déterminé par deux experts, nommés par le
Tribunal Civil de 1a situation de 1L'immeudle, par sim-
ple ordonnance , & 1a requdte de 1a partie Ila plus dili-
gente et avec facunltd pour les experts de stadjoindre

un troisiéme expert pour les départager : en cas de
désaccord sur le choix du tilers—expert, il sera commis
de la méme fagon.

Le prix sera payé un tiers an comptant et le sur-
plus un tiers d'snnde en année, avec les intéréts an
taux légol, paysbles en méne temps que chaque frsetion
da capital.

Si 1'immeuble n'egst pas reconstruit, 1'indivision
brendra fin et les choses comnmunes seront alors parta-
gées ou licitédes.

L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de 1la
licitation éventuelle, seront partagés entre les COpIro—
priétaires dans 1a proportion de leurs droits respectifs
établis par leurs quotités dans les parties communes .

Article 46.-Assurance supplémentaires.

A. 51 des embellissements ont &té affectués par des
copropriétaires & leur propriété, il leur appartiendra

de les assurer & leurs frais, ils pourront néanmoins




