VAJ

Pdi

Pdg

de

Article

26.- Hombre de voix,

Article 27.- Quorum de présence.

srticle

28 .— Comptes de gestion.

Article 29.- Proces—vervaux.

Section TII.

Répartitions des charges et recettes com-—

nunes .
A. Entretien et réparation.

Article 30.- Contribution.

Article 31.- Forfait.

Article 32.- Catégories.

Article 33.- Réparations urgentes.
——— e (]
T

Article 34,- T

avaux et réparations indispensables mais

1o Urgents.

Article 35.- Réparations et travaux non indispensables

a8 entrainent une amélicration ou un agré—

ment.,

frticle 36.- hocés aux parties privatives.

B. Impbts - Responsabilité civile - Charges,

dArticle 37.- Imvéts. .

article 39.- iugmentation des charges.

C. Recettes,

ﬂl’tiCle

Section JV.

Assurances - Reconstructions.

41.- Assurance COLIIUN G,

Article 42.- Surprimes.

hrticle

Article

43.- Exemplaires.
44 .~ Encaissoment des indemnités.

Article

45.~ Affectntion des indemnités,

article 46.- hssurances supplémentaires.

Article 47.- Assurances contre les accidents,

Chapitre trois - Reglement d'ordre intérieur.

Article 48.- hajorité.

Article 49,- Procés—verbaux,
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Article 50.

hrticle 51,

article 52.
article 53.
irticle 4.

srticle 25.

Lrticle 56.

Lrticle 60.

Article 61.

article 62,
article 63.
Article 64,

Lrticle 65,

Seotion I.
Lntretien.

- Mravaux d'entretien.
Section II.

~gpect.

- fsthétigue.

Seotion IIT.

Ordre intérieur.

- Bois - Charbon.
~ Déudts dans les parties communes.
~ Trevaux de ménoage.
=~ Installation du gauw,
~ Animaux,
Section IV.

boralité - Tranquillité.

.~ Uccupation en général.

— Bouar,

- keohanges de caves.
-~ Charges communales.
Section V.

Ascenseurs.

Destination des logcaux.

- Vestination des appartements.
- Yublicité.

- Dépbts insalubres.

Section VII.

Chauffage central urbain ot service d'eau

chaude .

- Fonctionnenent et frais.

Seotion VIII.

Concierge.

Article 66.- Désignation et congé.

Lrticle 67.- Travail du concierge.
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Gérance.

Article 69.~ Conseil de gérance.
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Nomination du gérant.

srticle 71.- snttributions du gérant.
Article 72.- Compte du gérant.
hrticle 73.- Provisions.

i

Section XK.

Charges communes.

hrticle 74.- Déterminations.

ALrticle 75.- Bau - prm —~ électricité.

hrticle 76.- wmodifications.
Section XI.

Réglemont relatif aux garages.

Article 77.- Occuprtion.
srticle 78.- Obligations des onccupants.
dection XII.

Pare couuaun.

irticle 79.- Destination.
frticle 80.- Modifications.

article 81.- Usage du narc.

srticle 82.-~ Jeux - Tennis - plaine de sable etcactera.

Article 83.- Plantations.

article 84.- Gardien - jardinier.
hrticle 85.- Police.,

Article 86.- Entretien,

Lrticle 87.- Gérant.

Sectlion ATTIT.

Parking.

Section XTIV,

Dispositions générales.

Article 89.- Litiges.




Reglement général de co-propriété.
Chapitre premier — Bxposé général.
Article 1.- Statut du bloc.
Taisant usage de la Taculté prévue & l'article 577

bis, paragraphe preuier du Code Civil - loi du huit juil-
let mil neuf cent vingt-guatre, il est établi, ainsi qu'
il suit, le statut du bloc rgglant tout ce qui concerne
la division de la propriété, la conservation, 1'entre—
tien et éventuellement la reconstruction du bloc.

Ces dispositions ct les servitudes qui en dépendent
s'imposent en tant que statut réel & tous les coproprié-
taires ou titulaires de droits réels actuels ou futurs H
elles sont; en conséquence’, immuables, & défaut d'accord
unanime des copropriétaires, leguel statut sera opposable
auvx tiers par la transcription au bureau dos hypothéques
compétent de la situation du bloc.

Article 2.- Reglemcnt d'ordre intérieur.

Tl est, cn ocutre, arvité pour valoir entre les BERES
tics et leurs ayants-droit & quelque titve que ce soit,
un reglement d'ordre intérieur relatif & la jouissance
du bloc et aux détails de la vie cn commun, lequel ré-
glement n'est pas de statut réel et est susceptible de
modificaticns dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises 8 la trans-
cription mais doivent &tre imposées var les cédants du
droit de¢ propriété ou de jouissance d'une partie du
bloc & leurs cessionnaires.

Article 3.- Réglement général de copronriété,

Le statut réel et le rdglement d'ordre intérieur
forment ensemble le réglement sénéral de copropriété ou
statut immobilier.

Chapitre deux - Statut du blog.
Chapitre I.

Copropridté indivise et propriété privative.

Article 4.- Division du bloc.

Le bloc comportera des parties privatives dont cha-—
que propriétaire aura la propridtéd privative, des par-
ties communcs générales dont la propriétéd appartiendra

indivisément & tous les copropriétaires du bloc, chacun




pour une fraction idéale et les parties communes spécia~
les dont la propriété appartiendra indjvisément 4 tous
les copronriétaires d'un méme pavillon; chacun également
pour une fraction idéale.

Les propriétés vrivatives sont dénommées apparte-—
ment" et "parage".

Article 5.- Répartition des parties_comaunes.

Les parties communcs générales sont divisées en
trois mille/trois millidmes et les perties communes spé-
ciales on mille/millidmes cttribués aux appartements et
garages, coume dit & l'acte de base auguel est annexé le
présent reglouient.

frticle 6.- vodifications des parties privatives.

Tl est formellewent stipuld aue quelles que soient
les variations ultérieurss subins par les valeurs res—
pectives desapuartosents et garages; notamnent nar suite
de modifications ou de transfomations qui seraient fai-
tes dans une partie quelconque du bloc ou par suite de
toute autre circonstance,; la ventilation attributive
des quotités indiviscs dans les parties communes} telle
qu'elle est établie ci-dessus, ne pout &tre modifide que
par décision de 1'wssenblée générale intéressée, prise 3
1'unanimité de ses menbres.

A cas ou un copropriétaire acquiert deux apparte-
ments et les réunit en un seul 11 aura teujours le droit
de le diviser par la suite en deux appartements distincts,
en se conforment aux clauses ci-apres et sans avoir &
solliciter 1’accord des autres copropriétaires.

Il est toujours permis de réunir en un seul appar-
tement, deux appartements ¢'un méme niveauv dans un méme
pavillon ou de¢ réunir deux appartewents de niveaux dif-
férents, mais se touchant bar plancher et plafond, de
fagen & former un apparienent Duplex : dans ces deux
cas, les milljémes attachés aux deux appartements réu-
nis, seront additionnés.

Il est également peruis de détacher d'un apparte—
ment une ou plusicurs pidces pour les incorporer & 1°'

appartement voisin : dons co cas, le réajusteuent du

nombre de millidmes des appartements modifiés sera fait




par les soins du notaire Jdétenteur de 1l'acte de base,
sur les indications de l'architecte ; le total des mil—
liémes attachés aux deux appartements modifiés et aux
pitces détachées devant correspondre au total des mil-
liemes attachés aux deux appartenents du type original.

Apres avoir réuni, agrandi ou diminué un apparte-
ment de 1'immeuble ont peut revenir & 1ao situation pri-~
mitive ou & toute auvtre combinaison, mais il ne pourra
Jamais y avoir plus de quatre appartements par niveau
d'un méme pavillon.

Article 7.- Détermination des perties communes.

Les parties communes du bloc sont (les vrésentes
énumérations étant énonciatives et non limitatives).

A/ Les parties communes générales au bloo :

Le s0l ou terrain d'unc superficie de quatre-vingt-
huit ares cinquante-sept centiares tel gue décrit & 1!
acte de basge ci-devant.

La chaufferie avec son accds (escalier et plan in-
cliné),

Les locaux pour Haute Tension et Basse Tension.

Tout 1'aménagement Jdu terrain en dehors des con-
structions propres & chaque Pavillon, notamment les ¢lf—
tures et entrées érigées sur les limites du dit ter-—
rain, les chemins et routes, les parkings, 1'accés 3 la
galerie des garages, les plantations et crnementations,
1'éclairage, les égolits, les prises d'eau,; le matériel
destiné & 1'entretien du terrain, les pannezux de signa-
lisation.

En un mot tout ce qui, par l'usage ou la destina-~
tion, concerne 1'ensemble du bloc dont il s'agit.

B/ Les parties communes spéciales & chague Pavil-
lon :

Les fondations, 1'armature en béton (piliers, pou-

tres; hourdis, etcaetera...) les gros murs de fagade,

de pignons, de refend, de clbture, les ornements exté-
rieurs de fagades, balcons et fengtres (mnais non les
garde-corps) les balustrades, 199 appuis des balcons et
fenétres, les canalisations et condultes de toute natu-
re; eaw; gaz, électricité, tout & 1'égolt (sauf toute--




fois les parties de ces conduites et canalisations se
trouvant & 1'intérieur des appartements et autres lo-
caux privatifs ef se trouvant a leur usage exclusif),
les trottoirs, grilles, soubassements, leos galeriesdes
garages, les locaux réservés & la conciergerie, les om—
placements pour vélos, pour voitures t'enfants; les dé-
gagements,; les sas, les locaux compteurs d'eau, de gaz
et d'élcotricité, poubelles, hall d'entrée, les esca-
liers avec leurs cages, les ascenseurs avec leours cages
et lours machinvries, les paliers des étages avec ré-
duits, les gaines, ctcactera...

La terrvasse-toit avecwnalisations et descentes d'
eau pluviale ainsi que les locaux séohoirs.

L'installation des cnnalisations du chauffage cen-
tral et Jdu service ¢'eau chaude (les radiateurs et cana-
lisctions se trouvant dans un local privatif et ser-
vant & son usage cxclusif sont parties privées, mais il
ne peut y étre apporté de modifications sauns accord de
1'assemblée générale pris & 1'unanimité des coproprié-
taives, cette assemblée fixant les conditions des modi-—
fications qu'elle ddciderait d'apporter).

Et, en général, toutes los parties du Pavillon qui
ne sont pas affectées & 1'usage exclusif de 1'un ou de
1'autre des locaux privatifs ou qui sont communs av Pa-
villon d'aprés la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre et 1'usage,

Les choses comitunes ne pourront 8tre aliénées, gre-
vées de droits ou saisies qu'aveg les appartements et
garapes dont clles sont 1'accessoire ot pour les quoti-
tés leur attribudes.

Lihypotheque et tout droit réel oréé sur un 61é-
ment privatif greéve Je pléin dreit la fraction des cho-
ses communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

Article 8.- Détermination des parties privatives.

Chaque propriété privée comporte les parties consti-
tutives de 1'anpartement ou du local privatif (& 1!

exception des parties communes) et notamment le plan-

cher, le parquet ou autre revétement sur lequel on mar-~

che, avec leur souténement immédiat en connexion aveg




le hourdis qui est partie commune, les cloisons inté-

rieures non portantes, les portes, les fenBtres sur rue
L2 S EmhmEe e

t sur cour avec leurs volets , persiennes et garde-

corps; les portes palieéres, toutes les canalisations ad-—
ductives et évacuatives intérieures des appartements et
locaux privatifs et servant & leur usage exclusif, les
installations sanitaires particuligres (lavabos, éviers,

water-closet, salle de bain, ctcaetera...); les pgpgigs

vitrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché

au hourdis supérieur formant plafond, les plafonnages

et autres revétements, la Jécoration intérieure de 1°
appartewent ou w local privatif, solt en résumé tout ce
qui se trouve 2 1'intérieur e 1l'appertement ou du lo-
cal privatif et qui sert 2 son usage exclusif 5 en ou-
tre, tout ce qui ae trouve & 1'extéricur de la partie
privative nais est exclusivenment & son usage, par exen-
ple, conluites narticulidres des caux, du gaz et de 1'
é¢lectricité, Jdu tdéléphone, etcaetera...

Chacun des copropriétaires a le droit de jowir de
ses locaux privis drns les limites fixédes par le présent
reglement et & la condition de ne ras nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
comnromettre la solidite au bloc.

Chacun peut modifier, comme bon luj semblera, la
distribution intéricure de ses locaux privatifs; mais
sous sa responsabilité A 1'épgard des affajissements, dé-
“gradations et autres accidents et inconvénients, gui
en seront la counséquence, pour les parties communes et
les locaux des aulres propriétaires.

Il est interdit aux propridtaires de faire, méne 2
1'intérieur de leurs loceux privés, aucune wodification
aux choses commun+«s; sauf & se cohformer aux disposi-
tions de 1l'article suivant.

Il est interdit & un prownridtaire d'appartement de
diviser son aprartement en plusieurs appartements, en
sorte qu'il ait plus e quatre appartements par niveaux,
d'un méme pavillon comue il a été stipulé ci-avant.

Article 9.~ wodifications aux partics communes.

Les travaux de modifications aux parties COmmunes;

ne pourroht &tre exéoutés qu'avec 1l'uutorisation eXpres—




se de l'assemblée générale intéressée statuant 3 la ma-
jorité des trois/querts de 1sa totalité des voix de 1'im-
meuble et sous la surveillance de l'architecte de 1'im-
neuble dont les honoraires seront & la charge des pProprié
taires faisant exéouter les travaux.

Article 10, - odification au style et & 1'harmonie

du_bloc.

Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie du
bloc, méme en ce qui concerne les choses prfvées et com-
munes spéciales ne peut étre wodifié que par décision
de l'assemblée géudrale délibérant au sujet des parties
communes générales ot statuant A la majorité des trois/
quarts de la totalité des voix du bloc.

Il en sera ainsi notamient des portes d'entréo
des locaux privatifs, des fenétres, dos garde-corps,
des rersiennes et des volets de toutes autres parties
du bloc, visibles de 1textérieur, méue en oo qui con-
cerne l&a peinture.

firtjcle 11.- Volets - Persieanes - Téléphonie sang

' £i4 - Radiovision.

Les propriétzires pourront établir des volets, des
persiennes et autres dispositifs de protection, wais
ils devront 8tre du moddle agréé nar 1'assemblée géné—
rale, _

Les propriétaires pourront établir des postes de +é-
léphonie sans fil ou de rediovision, mais & ce sujet, 1°
asgemblée générale Tixern & la simple majorité, un régle-
ment d'ordre dintéricur.’

Le téléphone mnublic reut Sire installé dans les ap-
Partements, sux frodis, . Tisquesref périls de-.leurs pro-—
priétaires.,

Article 12,- Communication avec les Pavillons ou

immeubles contigus.

Chaque propridtaire peut 8tre autorisé par 1'essemn—
blée générale du Pavillon & pratiquer dans les MUrs mi-
toyens, des ouvertures pour faire comnuniquer les lo-—
caux dont il est pronridtnire evec les Pavillons ou im-
meubles contigus, & 1a condition de respecter les gai-

nes et de ne nas compromettre la solidité du Pavililon 5




1'assemblée pourrs subordonner son autorisation & des
conditions particulidres.
Section IT.
Service et administration du bloc et des Pavillons,

Article 13%.- Concierge.,

Tl est établi dans chaque pavillon un concierge.
Article 14.- Gérant — Nomination et attributions.

Il est fait appel par chaque assemblée générale
aux soins d'un gérant,; choisi ou non parmi les copro-
priétaires ; il est chargé de la surveillance générale
du bloc ou du pavillon et notamment de 1'exécution des
réparations & effectuer aux choses communes.

51 le gérant est absent ou défaillant, le proprié-
taire du plus de quotités indivises en remplit les fonc-—
tlons ; en cas d'égalité de droit, la fonction est dé-
volue au plus fgé. Le premicr gérant, (personne phy—
sique ou morale) en l'occurence la s0ciété anonyme "Ges-
tions et Mandats" dont le sidge est établi & Bruxelles,
rue Ducale, numéro 49, est désigné par la société ano—
nyme E.T.R.I.M.0. pour un tevme de dix ans.

La sociédté anonyme "Gestions et Mandats! délégue
un gérant avprds de 1la copropric¢té. Ce gérant peut
€tre révoqué par la socidts anonyne "Gestions et uandatg!
dans le délai de dix ans et neut Etre remplacé; dans ce
méme délai, par la sogidté anonynie "Gestions et mandatsh
sans que cette s0ciété doive justifier de sa décision
vis-3-vis de la copropriétsd, '

Ces fonctions prendront cours deés gue le vrésident
des copropriétaires sera nomué.

Ces émoluments sont Tixés mensuellement suivant le
tableau‘annexé 8 1l'acte de base sous 1la cote IV.

Lls sont mttachés aux fluctvations de 1'index des
prix de détail pour le Royaume et ont ¢té fixéds au mo-—
rent ot cet index avait atteint la cote 100.

51 les gérants pour les parties communes générales
et pour les parties coiunes spéciales sont différents,
1l'assemblée générale du bloo fixera la guote-part de

ces émoluments revenant a chacun d'eux.




