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mise en demeure, productif d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an,
calculé jour par jour jusqu'a complet paiement, & partir de cette date
limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de
la présente convention de vente & I' Administration de I"'Enregistrement
dans les quatre mois de la présente ou de la réglisation de(s)
condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous peine d’amende & défaut
d'avoir pu rédliser I'acte authentique avant ce délai.

L'acquereur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le
montant nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite
formalité de I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder &
la dite formdlité d'enregistfrement tant que ces demiers n'ont pas recu
des instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également
mise & charge de I'acquéreur,

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le
régime de la TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de
detfes n'a été infroduite & la date de ce jour. (Lol sur le réglement
collectif des dettes 01.01.1999).

DECLARATIONS FISCALES - Bruxelles-CAPITALE

LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare avoir été parfaifement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%) des
droits pergus lors de I'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans
les deux ans de la date de F'acte authentique d'acquisition.
Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.
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Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits
d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I"article 212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de la base
imposable prévue & Particle 46bis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai Iégal de deux ans svivant la date de son acte
authentique d'acquisition, de(s) I'immeuble(s) qui empéchaifen)t
I'application de ladite réduction lors de cette acquisition.
[Tdéclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir soliiciter cette
restitution.

Taxation sur les plus-values - information :
Le vendeur déclare avoir éié parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de I'éventudlité de la taxation des plus-values réalisées
sur des immeubles batis et non batis en cas de vente d'un bien qui a fait
Fobjet d'amorlissements professionnels ou en cas de venie d'une seconde
résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

Assujetlissement a la TVA

#SOIT Le vendeur déclare :

- ne pas étre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pas l'avoir éié endéans les cing dermiéres années |

- ne pas étre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA :

- n'avoir aliéne durant ies cing années précédant les présentes, aucun
bien immobilier avec application des dispositions de l'article 8 paragraphes 2
et 3 du Code de la TVA {vente avec option TVA).

#5OIT Le vendeur déclare étre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée sous le
numéro BE #,

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues
dans I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et &
I'assainissement du sol lesquelles imposent notamment au vendeur
d’'un bien immeuble de transmettre & I'acquéreur, préalablement &
la vente, une attestation du sol délivrée par I'instifut Bruxellois pour la
Gestion de I'Environnement {ci-aprés I'IBGE) et, s'il ressort de celte
attestation que Ia parcelle concernée est potentiellement poliuée, de
faire procéder & une reconnaissance de I'état de sol ainsi que, le cas
échéant, au fraitement de la pollution.,
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Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des
activités & risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance
aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée dans les parties
communes ou dans le lot privatif vendu,

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre
I'attestation du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est deés lors faite sous la condition suspensive de
'obtention, avant la signature de l'acte authentigue, d'une
attestation du sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé
'immeuble dans lequel se frouve le lot privatif vendu n’est pas repris
dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'IBGE et de la communiquer & 'acaquéreur
avant la signature de P'acte authentique. Les frais d'obtention de
I'attestation du sol seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée,
et dans le cas ou 'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la
catégorie 0, la présente vente est faite sous la condition suspensive
que le vendeur obtienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte
authentique, une dispense de procéder & une reconnagissance de
I'état du sol en application de 'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense a I''BGE et & en communiqguer le contenu &
'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de
cette lettre seront supportés par le vendeur,

Aménagement du teritoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien
en date du 18/01/2016, dont une copie restera annexée au compromis
et que les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & I'arficle 99 du Code bruxellois de I' Aménagement du
Territoire  (COBAT), le vendeur déclare qu'ii n'est pris aucun
engagement quant a la possibilité de construire sur les parties non
baties du bien, de le fransformer, et plus généralement d'y effectuer
aucun des actes et fravaux visés a I'article 98, § 1er dudit Code.
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Aucune consiruction-transformation, ni aucun des actes et travaux
visés a 'artficle 98, § ler du COBAT, ne peuvent élre effectués sur le
bien objet du présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

Maitre Moureau Taymans Deypernon d demandé, par letire & la
Commune de Evere de lui délivrer les renseignements urbanistiques sur
les dispositions réglementaires, régionales ou communales, qui
s'appliguent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis atlire tout
spécialement ['attention de I'acquéreur, sur Pimporfance et la
nécessité qu'il vérifie lui-méme, en surplus de la recherche urbanistique
dont guestion ci-avant et de celle qui sera demandée par le notaire
instrumentant, la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par
les auforités compétenies ainsi que la légalité des travaux qui ont ou
auraient été effectués depuis le jour de sa construction, en s'adressant
personnellement au service de |'urbanisme de la Commune de Evere,
auguel il demandera la production de tous les permis délivrés depuis le
jour de la construction de I'immeuble jusqu'd ce jour, afin de vérifier,
par lui-méme, qgu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans le
bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme,

Le vendeur aux présentes déclare ;

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption,
d'aucune optfion d'achat, ni d'aucun droit de rémeéré. || déclare
n'avoir pas connaissance de ce que le bien vendu est concerné par
des mesures de protection prises en vertu de la législation sur les
monuments et les sites et qu'a ce jour, il ne lui a pas été nolifie de
prescriptions d'ordre urbanistique, projet d'expropriation, ni avis de
remembrement ;

- qu'a sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues
pour toutes les constructions érigées et tous les fravaux effectuées et
gue ces constructions ou fravaux ont éié érigés ou effectués
conformément & ces autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelque infraction urbanisfique
concernant le bien vendu ;

- ne pas avoir conndissance de lifiges avec des architectes,
enifrepreneurs oU voisins.

- Que le bien est actuellement affecté a 'habitation et déclare ne
prendre aucun engagement guant & la possibilité d’'un changement
de cette affectation ;

- Qu'd sa connaissance il n’existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de
permis de lotir non périmé pour le bien vendu.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que "objet de la vente est une unité d'habitation
au sens de 'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations
électriques du 10 mars 1981, dont l'installation électrique a fait I'objet
d'une visite de coniréle compléte au sens du réglement préalablement
a la mise en service de |installation.

Dans le proces-verbal du 14 décembre 2015 par ACEG asbl a constaté
qgue linstallation électfrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement.

L'acquéreur reconndit avoir recu & l'instant, du vendeur, une copie
dudit proces-verbal. Ledit procés-verbal stipule :

« La visite de contrble prévue par 'art 276ébis du RGIE, doit avoir lieu au
plus tard 18 mois aprés la date de l'acte de vente, Les coordonnées du
nouveau propriétaire doivent nous parvenir apres signature de I'acte de
base. Si le recontrdle est effectué par un aulre organisme, celui-ci est
prié de nous en tenir informé suite & sa visite. »

Lors de la passafion de l'acte authentique, le vendeur remetira &
I'acquéreur I'exemplaire original du proceés-verbal.

L’acquéreur reconndit étre au courant du fait qu'il q, dans le cas o le
procés-verbal constate que l'instaliation électrique ne répond pas aux
prescriptions du reglement, ['obligation d’adapiter cette installation
audit réglement dans un déiai de 18 mois aprés la passation de I'acte
authentique, a ces frais.

Certiticat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le
numeéro 20151217-0000317794-01-1 et se rapportant au bien, objet de Ia
présente vente, a été établi par Monsieur Gino Lescrauwaet le 17
décembre 2015 {durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne
les informations suivantes relatives au bien :
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- classe énergéiique : F

- émissions annuelles de CO2 : 63

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le
contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a éfé remise par le vendeur &
'acquéreur. Si l'acquéreur n'a regu gu'une copie, I'original du
certificat sera remis par le vendeur a I'acquéreur lors de la signature de
I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-
exercice du droif de préemption tant par la Région, les Communes, les
sociétés de logement et tous les autres bénéficicires de ce droit
résultant des articles 6 et suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet
deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept ao0t suivant et
en vigueur depuis le premier janvier deux mille irois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur
a exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée
envoyée a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou
Société de Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030
Bruxelles, conformeément & I'arficle 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire
détenteur de la minute désigné dans les présentes afin de procéder &
toutes formalités & ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de
préemplion bénéficient d’'un délai de deux mois aprés I'envoi de la
letire prévue a 'article ¢ de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de
préemption.

Le Nofaire défenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit
de préemption de la réponse des instances concernées,

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui
rentre dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001,
concernant les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT
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Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du
Logement Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil
quaire.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés
en location avec des normes de sécurité, de salubrité et
d'équipements des logements telles que publiées au Moniteur belge
du neuf septembre deux mil frois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements
dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres camés, doit
faire I'objet d'une attestation de conformité délivrée par le Service
régional d'inspection, C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantie sous sa propre responsabilité que le
bien vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique,
que le bien ne faif pas I'objet d'une location meublée et gqu'il ne s'agit
pas d'un logement dont la superficie est égale ou inférieure a vingt-
huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention conire les incendies dans les
logements mis en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que lI'immeuble n'est pas encore équipé de
détecteurs de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connadissance de la législation en Ia
matiere et faire son affaire personnelle de 'installation de ces
détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les pariies reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par
son numéro IP, de 'assurance « Compromis Déceés par Accident »
souscrite aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles
sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 0% du moniant du prix de la venie augmenté des
frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd
versées antérieurement d la survenance du sinistre, & I'exclusion des
droits complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de
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valeur vénale constatée par 'administration fiscale et sans pouvoir
excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature
du compromis de vente jusqu'd la date de signature de 'acte
authentique d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
infervenir & la vente.

Les garanties du contfrat ne sortiront leurs effets que moyennant
respect des conditions suivantes :

-Le compromis doif porter le numéro 1Pl de I'agent immobilier
intervenant ainsi que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou
par un mandatdire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par ’agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et
signé par le vendeur, délivié par I'agent immobilier intervenant et
représentant au moins 5% du prix total de la venie.

-Les documents originaux doivent éfre présentés & I'assureur en cas
d'appel a la présente garantie,

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déces, son
médecin-fraitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un
rapport médical établissant la cause du décés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux
présentes.

Fait & Bruxelles, le J J . O d . 2016, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire,

Le Vendeur

éventuelfe).
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Fait & Bruxelles, le 3. ©{,2016

Signature de I'agent immobilier - Cachet de I'agent immobilier

CenturyZi Diamant
Sguare Eugene Plasky 67
1030 Schaerbeek
022452121 ¢4 02 735 86 66
info@century? tdiamant.com
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