DIAMANT

Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 100,253

www.century2 Idiamant.be _ Email : info@cenfury2 1diomani.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur RIZANI Afrim né & Anderlecht le 12 décembre 1985, numéro de
registre nafional 851212-161-87 et son épouse, Madame BEQA Filloreta née o
Pristina le 01 septembre 1985, numéro de registre national 850901-410-50,
domiciliés & Evere, {1140 Bruxelies), rue Jean-Baptiste Mosselmans 35.
Déclarant s'étre mariés G Pristina { Kosovo ex-Yougosiavie) le 28 décembre
2007, sans avoir fait précéder leur union d’un contrat de mariage, regime non
modifié & ce jour, qinsi déclaré.

Ci-apres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Ef

Monsieur MUSEUR Clément, né le vingt six juillet mil neuf cent quatre vingt-neuf
(NN 89.07.26-105.63), célibataire, domicilié & Woluwe-Saint-Lambert, Avenue
A.l Slegers 2c.

s'engageant personnellement et engageant ses héritiers et ayants droit de
maniére indivisible aux obligations découlant des présentes.

DECLARATIONS PREALABLES

DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes ;

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer,

Le vendeur certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs
requis pour en disposer.
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Chaque partie déclare :

- éfre capabie ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elie n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu’elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de la loi relative a la continuité des entreprises) ;

- gu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et qu’elie n'a
pas l'infention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son affention a été affirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de I'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.

Ci-apres dénommé(s) : "L'ACQUEREUR "

il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D' EVERE ~ 21372 deuxiéme division

Dans une maison sise Rue Jean Baptiste Mosselmans 35, cadastrée selon titre
section D, numéro 247 L 10 pour une contenance de un are vingt-cing
centiares et selon exfrait récent section D, numéro 0247L10P0000, pour une
superficie de 1a 25 ca.

Revenu_cadastral_actuel non indexé: mille trois cent soixante-huit euros
(1.368,00%) :

LE LOT 2, etant I'appartement du premier étage, comprenant

En propriété privative et exclusive :

Douche/ water-closet, chambre, living, cuisine, terrasse avec placard

au niveau du sous-sol : la cave dénommée "cave 3" la cave dénommée
"cave 4"

En copropriété et indivision forcée :

Deux cent frente-cing milliémes (255/1.000e) des parties indivises en ce
compris le terrain.

Identifiant parcellaire: D 0247T10P0002

Tel que ce bien sera décrit & I'acte de base & dresser par les Notaires
associées de l'association NOTALEX, & Ixelles, selon les pians et la note
technique dressés par le géometre expert immobilier Julian ISMAILL dont les
bureaux sont sis & 1083 Bruxelle, rue Victor Lowet 53 et donit 'acquéreur
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reconnait expressement avoir connaissance pour en avoir regcu copie
antérieurement aux présentes.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, ft-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perfe pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et fout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou a des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés & qui de droit.

L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau,
gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister
relativement au bien vendu et it en paiera et supportera toutes redevances &
partir des plus prochaines échéances suivant la date de son enfrée en
jouissance.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aura ia propriété du bien gu'd la signature de Facte authentigue de vente.

2. Situgtion hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas oU le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul l'acquéreur poung invoguer la non-
réalisation de la présente condition. Le vendeur déclare en outre ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien,

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éire attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personneliement conféré aucune servitude sur les biens vendus. qu’il
déciine foutes responsabilités quant aux servitudes qui aurcient pu avoir été
concédees par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n’existe
aucun lifige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre |ui.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644"DEXIA 068-8901414-42




4. Etaf.

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état 4 ce jour, bien
connu de I'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et regu toute
information quant a sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible a I’acquéreur de faire dresser & ses frais un état
des lieux contradictoire.

Le vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L’acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure ol le vendeur ne les connaissait pas.
Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I’existence de vices cachés,
de mérule ou d’amiante.

Conditions spéciales - serviludes et mitoyennetés
Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, continues et
discontinues qui peuvent 'avantager ou le grever, sauf & 'acquéreur a faire
valoir les unes & son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques
et périls, sans intervention du vendeur ni recours confre lui.
Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait fobjet
de conventions derogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté
des murs et clotures formant limite du bien. Le vendeur déclare gu'aucune
mitoyenneté ne reste due.
L'acquéreur sera subrogé dans fous les droits et obligations du vendeur qui
resultent du ou des litres de propriété du vendeur. Ledit acte sfipule
littéralement ce qui suit :
L'acte précité du notaire VAN HAUW Pierre & Zaventem le 20 qot 1964
stipule littéralement ce qui suit :
"5. Er valt bijzonder op te merken dat in voorberoepen akte van Notaris
Octave Cluydts van twintig november negentien honderd veertig het
volgende bedongen staat in de franse taal "Dans I'acte du Notaire René VAN
BENEDEN en date du vingt cing sepfembre mil neuf cent trenfe-six, on it
textuellement ce qui suit:
En cas de bdfisse, les acquéreurs devront se conformer aux réglements
communaux et agux dispositions et prescriptions des autorités compétentes
pour tout ce qui concerne fes autorisations bétir, lindication des alignements,
et niveaux & observer , le paiement des faxes sur la bdtisse, I'établissement
des frottoirs et égouts et autres dispositions analogues y compris les cessions.
et rétrocessions de fterrains & incorporer éventuellement dans les voies
publiques, le tout sans intervention des vendeurs ni recours confre eux.
Il est entendu que le terrain présentement vendu ne pourra en Qucun cas
étre exploité comme carriéres ou sabliéres."
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Le vendeur deéclare qu'd sa connaissance, & l'exception de celles
éventuellement reprises dans l'acte de base dont qguestion ci-dessus, il n'existe
pas dautre de condition spéciale ou servitude sur le bien, et que
personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline foute
responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classigues
résulfant de la mise du bien sous le régime de Ia copropriété forcée, il n'existe
pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importanis troubles de jouissance.

Contenance.

La contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas garantie,
toute différence avec la contenance réelle, fot-elle méme supérieure &
un/vingtieme, faisant profit ou perte pour Facquéreur, sans modification
quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'a fifre de simple
renseignement et l'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou
d'une omission dans lesdites indications.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément & l'acte de base. L'acquéreur continuera en lieu et place du
vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre lincendie et ies périls
connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et redevances
pro rata temporis G compter de son entrée en jouissance.

It est loisible & 'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est occupé par le propriétaire, lequel s'engage & le rendre libre de
toute occupation et vide de tout mobilier au plus tard, & la date ultime
prevue pour la signature de I'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de Facte.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, I'acquéreur supportera les faxes.
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
echoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.
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L'acquereur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de réle de l'année et des milliémes tels qu'ils seront déterminés & 'acte de
base. Ce montant sera versé au vendeur par l'acquéreur lors de la passation
de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare gu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
dune procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de lenvironnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résulfant,

10. Copropriété.

CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour ov il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges exiraordinaires :

Le vendeur déclare que la coproprieté n'est pas organisée a ce jour, qu'iln'y
a ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et qu'aucune
assemblée générale ayant décidé I'exécution de travaux ne s'est encore
reunie de sorte qu'il est impossible de se conformer & larticle 577-11
paragraphe ler du Code Civil. Les parties déchargent dés lors le notaire
instrumentant d'inferroger le syndic de I'immeuble & ce sujet. Les parties
reconnaissent avoir été averties des conséguences de cette dispense en
raison de I'impossibilité matérielle d'interroger un syndic.

L'acquéreur declare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait
que, conformément & la loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
l'égard de la copropriété, au paiement des dépenses, frais et dettes
énoncées par le paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de l'arficle 577-11 du Code
civil.

Conformément & P'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date :

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le colt
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des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3° les frais liés & lacquisition de parties communes, décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;
4° les dettes certaines dues par 'association des copropriétaires a la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement G cefte
date.

- Assemblée générale future .

Toutes les décisions qui seraient prises par lassemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de 'acte
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s’engage G
communiquer & Facqguéreur ay moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrail entre la
signature des présentes et la signature de 'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges exiraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister ¢ foute
assemblée générale qui se tiendrait enfre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de 'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais lieés & la déliviance du bien. Il s’agit

notamment des coUts et rémunérations {dues au notaire ou ¢ I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* Acte de base

» attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

« attestation de contrdle de citernes & mazout ;

+ ottestation de contrble de Pinstallation électrique ;

+ certificat de performance énergétique ;

+ renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ ottestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

» lettres d'information du syndic préalables & la venie ;

* e vendeur n'a pas regu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; i n'a pas fait de fravaux.

* copie du fifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.
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12. Noftaires.

Les parties, doment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
Facte authentique:

¢ pourle vendeur : Etude Notalex
Avenue de la Couronne 145F - 1050 Ixelles
B/ (02) 627 46 00 - & (02) 627 46 91
XM info@nolalex.be

e pourl'acquéreur : le Notfaire PATERNOSTER Aude
rue Lloyd George, 21 - 6200 Chéatelet
¥ (071) 38.06.33/ (071) 38.92.58 - & (071) 39.66.86
b< aude.paternoster@peinot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 2i
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel 1 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°® 730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 125.000€
{cent vingt cing mil euros) payable comme suit :6.250€ (six mil deux cent
cinquante evros), & tifre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans
les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers
KBC {DVCYV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  1iré du compte n° BE 3306 344453 5¢
dont quittance sous réserve d'encaissement YL .
Cette garantie, diminuée de lo commission, aprés la levée de foutes les
conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des condifions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
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foutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et e solde, soit 118.750€ (cent dix huit mil sept cent cinquante euros) au
moment de la signature de Facte authentique.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. 3i lacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- sOif poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cos, la partie défailante sera tenue de payer, a titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & cing pour cent {5%) du prix de
vente, sauf 4 la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important,

Et ce outre I'obligation pour la partie défailante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de I'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, if sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de I
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder a ladite formalité de
Penregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont DOs recu des
instructions préalabiles et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur,

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que ie bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.
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2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les pariies declarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

URBANISME

Sols pollués

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance
du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du sol lesquelles
imposent notamment au vendeur d’'un bien immeuble de transmetire &
I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol déliviée par
I'institut Bruxellois pour fa Gestion de I'Environnement (ci-aprés I'IBGE).

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement en date
du 31 mai 2016 mentionnant les informations détaillées de l'inveniaire de
'état du sol relative a o porcelle ci-dessus décrite sur laquelie est érigé
I'immeuble dont fait partie le ot privatif vendu.

Cette attestation stipule fextuellement ce qui suit : "a parcelle n’est
actuellement pas inscrite dans 'inventaire de I'état du sol"

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, apres avoir pris connaissance de la fiste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, gu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente convention.

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de I'attestation du sol.

Aménagement du teritoire

La commune a transmis les renseignements urbonisﬁgues pour ce bien en
date du 24/12/2015, dont une copie restera annexée au compromis et que

les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & l'arficle 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Tenitoire {COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
guant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
visés & I'article 98, § 1e dudit Code.

BOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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Aucune construction-transformation, ni aucun des actes ef travaux visés ¢
larticle 98, § 1¢° du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
preésent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

L étude Notalex a demandé, par lettre & la Commune d'Evere de lui délivrer
les renseignements urbanistiques sur les dispositions réglementaires, régionales
ou communales, qui s'appliguent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de l'acquéreur, sur 'importance et la nécessité qu'il vérifie Iui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformiié du bien
vendu avec les permis délivrés par ies autorites compétentes ainsi que la
legalite des travaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
consfruction, en s'adressant personnellement au service de 'urbanisme de la
Commune d'Evere , auquel il demandera la production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'd ce jour, afin
de vérifier, par lui-méme, gu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans
le bien en contravention avec, les prescritions urbanistigues figurant aux
differents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d’aucun dreoit de préemption, d’aucune
option d'achaf, ni d’aucun droit de réméré. | déciare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemé par des mesures de
protection prises en vertu de la légisiation sur les monuments et les sites et
qu’'a ce jour, il ne ui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'a sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément o ces
autorisations ; & exception de la terrasse aniére telle que décrite ci-avant,
laguelle est actuellement une douche et water-closet, que [‘acquéreur
s'engage 4 remetire en pristin état (terrasse). L'acquéreur s'engage
expressément & remetire le bien en conformité et tel que décrit au courrier
de I'administration communale annexé aux présentes et tel que décrit ci-
avant, & l'enfiere décharge du vendeur et sans intervention d'une
quelconque nature de sa part ;

- ne pas avoir connaissance de guelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu si ce n'est celle dont question ci-avant et dont guestion dans
les renseignements fournis par la commune annexés aux présentes ;

- Ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOIsins.

- Que le bien est actuellement affecté a I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibilité d'un changement de cette
aoffectation ;

- Qu'a sa connaissance it n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lofir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL.
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Le vendeur declare que 'objet de o vente est une unité d'habitation au sens
de I'article 276 bis du Reglement général sur les Installations électrigues du 10
mars 1981, dont l'installation électrique a fait I'objet d'une visite de contrdle
compléte au sens du réglement préaiablement & la mise en service de
I'installation.

Dans le procés-verbal du 4 avril 2016 par ACA asbt a constaté que l'installation
électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & llinstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & 'acquéreur
I'exermplaire original du proceés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas oU le proces-
verbal constate que 'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, {'obligation d'adapter cette instaliation audit réglement dans un
cdélai de 18 mois apreés la passation de I'acte authentique, & ses frais.

Certificat de performance énergétique

Le cerificat performance energétique bdtiments (PEB) portant le numéro
20160413-0000333845-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur BEGHIN Christophe le 13/04/2014 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : E-

- émissions annuelles de CO2 : 57

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du cerificat a été remise par le vendeur ¢
I'acquéreur. Si l'acquéreur n'a recu gqu'une copie, P'original du certificat sera
remis parle vendeur & I'acguéreur lors de [a signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de preemption tant par ia Region, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles é et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
jonvier deux mille trois.

Les béneficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letre recommandée envoyée
G la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxelies,
conformément ¢ I'article 7 de I'Ordonnance.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notfaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder g toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés l'envoi de la lettre prévue &
'article 9 de 'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notoire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de |'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur le premier juillet deux mil guatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mi
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivriée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droif de gestion publique, que le bien
ne fait pas i'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.,

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
compléementaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1ejuillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les parties reconnaissent avoir eté informées par {'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro IPl, de 'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappeiées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur,

-Risque garanti : le déces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s} acquéreur(s)
personne(s) physiquels).

-Somme assurée : 0% du montant du prix de lo vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de Vinsuffisance de valeur vénale
constatée par l'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s’étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit étre date et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, delivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d' appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

-L'acguéreur margue son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant Ia cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente venie est conclue sous la condition suspensive de 'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 125.000 euros.
L'acguéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 5 semaines ¢ dater de
I'acceptation de I'offre.

Si Facguéreur n'obtenait pas accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, it en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le

DCCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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notaire choisi par le vendeur por letlre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le @2 g;zé/ 2016, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant Qvoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

i

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le p2./0d / 2016

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2l Diamant
Sguare Eugéne Plasky &7
1030 Schaerbeek
W 022452121 - (502 735 80 66
info@century2idiamant.com
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