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ACTE DE BASE
BD/B.

L’AN DEUX MIL TROIS.
Le put- mevi Avin
A Bruxelles, en 1'EBtude, Place du Petit Sablon 14.

Devant Maltre Philippe VERLINDE, Notaire de résidence
a Bruxelles.

ONT COMPARU :

L)Monsieur ZENOUN Hassan, né a QOujda (Maroc) le vingt-six
novembre mil neuf cent soixante-treis, nunéro au registre
national 631126 265-64, célibataire, domicilié & Saint-
Josse-Ten-Noode, rue Potagére 65/rdch.

Z2)Mademoigelle BOHANAN Amal, née & Tébtouan (Maroc) le six
juiliet mil neuf cent scixante-guatre, nunéro au registre
national 640706 002-47, célibataire, domicilidée & 1020
Bruxelles, avenue des Croix du Feu 227.

Ci-aprés dénommés "les comparants”.
EXPOSE PRELIMINATRE

Lesquels nous ont exposés ce suit

1° Il sont propriétaires d'une maison sise a Evere,
avermie Guillaume Van Lesuw 18/20, plus amplement décrite
ci-apres.,

2° Le présent acte erde les statuts de 1'immeuble et a
pour objet d'établir la division et de placer sous le
régime de la copropriété et de 1'indivision forcdae
1'immeuble dont question ci-dessus, conformément aux
articles 577-3 et suivants du Code Civil.

Les comparants déclarent placer cet immeuble sous le
régime de la copropriété et de 1'indivision forcde, et
ils en opérent la division en éléments privatifs devant
consister en deux entités distinctes se composant de
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1}Dans la petite maison située d gauche lorsgue l'on est
face a la facade, cbHtée rue de la Plaine d'Aviation :

a)le local commercial du rez-de-chaussée.
b}l'apparteﬁent du premier étage.
c)l‘apparteﬁent du deuxiéme étage.
d)l'appartement dﬁ troisidme étage.

e}la cave du rez~de-chaussgée.

fila cave du premier é&tage.

g)la cave du deuxiéme &tage.

Q)la cave du trolisieme étage.

2)Dans la maison du goin, cétée avenue Guillaume Van
Lieeuw:

a)le local commercial du rez-de-~chaussée.
b)liappartement du premier étage.
cllTappartement du deuxiéme étage.
d)1l'appartement du troisiéme étage.

W
ella cave du-rez-de-chaussde. Tow

£)la cave du-premior-GLago- "bEVXq
g)la cave du_deuxidme-Stags trrois ¥
h)la cave é&“bmakﬁémwpétagav{‘&”“Tkéq

i)la cour au nivaux du rez-de-chauzsée,

Cette :déclaration de wvolonté actée, au preésent acte,
crée, dés ce moment, ces é&lédments privatifs en fonds
distincts susceptibles chacun d'étre 1'cbjet de toute
miutation entre vifs ou & cause de mort et de tous
contrats. Chacun de ces éléments privatifs comprenant une
partie de 1'immeuble en propriété privative et exclusive
et un certain nombre de quobités dans les parties
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comnunes de 1/immeuble, lesquelles parties communes se
trouvent en état de copropriété et d'indivision forcée.
Lialiénation de ces locaux privatifs emporte
nécessairement 1l'aliénation a la feis de la partie
privative et des quotités dans les parties communes gqui

" en sont l'accesscire.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance,
ayant pour objet un élément privatif de 1'immeuble, tous
actes translatifs ou déclaratifs, ainsi gue tous baux,
devront contenir la mention expresse gue le nouvel
intéressé a connaissance.du présent acte de base et des
annexes, qu'il devra s'y soumettre et qu'il devra se
soumettre & toutes les décisions qui auront étéd prises
ultérieurement par les copropridtalres, conformément ausx
dispositions du réglement de copropriété.

Cet exposé fait, les comparants nous ont requis d'acter
en la forme authentigque 1l'acte de base et le réglement de
copropriété.

- I, DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D EVERE

Premiére division

Une malson de commerce et d’'habitation sise selon bitre

‘au cein de l/avenue Gulillaume Van Leeuw 18/20 et de 1a

rue de la Plaine d’Aviaticon 6§4-66, cadastrée selon titre
et extrait cadastral récent avenye Guillaume Van Leeuw
18-20, section A partie du numérc 335 Y 3 pour une:
superficie mesurée de un are clnguante-six centiares
cinguante—cing dixmilliares.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les comparants sont propriétaire du bien prédécrit pour
l'avoir acguls aux termes d'un acte de vente recu par le
notaire VERLINDE, <soussigné, en date de ce Jour,
antérieurament aux présentes, acte gul sera transcrit
incessamment au treisisme bureau des Hypothécues de
Bruxelles, de Monsieur Fahrddin TAC, divorced a Wemmel.

Monsieur TAC, prénommé, &talt propriétaire du bien
pradécrit pour liaveolr acquis aux termes d'un acste de
vente reg¢u par le notaire Philippe JACQUET, a Evere, et &
iintervention du notaire Luc EEMAN, a Lebbeke, le six
mars deux mil un, Lranscrit au Croisiéme bureau des



Hypothégues de Bruxelles, le vingt-neuf mars suivant,
dépdt 3300, de la société coopérative & responsabilité

a

limitée "RATNBOW", & Waasmunbern.

Ladite société était propriétaire du bien pour lui avoir
été adjugé aux termes d'un procés-verbal d'adjudication
d'absence de surenchére dressé par le notaire Jean-Marie
VANNESTE, ayant résidé & Ixelles, le vingt-sept avril mil
neuf cent nonante-trois, transcrit au trolsiéme bureau
des Hypothéques de Bruxelles, le treize mai suivant,
volume 11207 numéro 1, vente publigue a la reguéte de
Monsieur FEric LAURENT et son épouse Madame Isabelle
CRAHAY, & Bruxelles.

Les &poux LAURENT-CRAHAY, prénommés , étaient
propriétaires du bien prédécrit pour 1'avoir acquis,
avant leur mariage, chacun pour une moitié indivise, de
la société anonyme "EUROPE HOUSE", a Schaerbeek, aux
termes d'un acte regu par le notalre VANNESTE, prénocmmé
et le notaire Paul POOT, & Anderlecht, le c¢ing juin mil
neuf cent nonapte, transcrit au Etroisiéme bureau des
hypothégues de Bruxelle,s le vingt juin suivant, volume
10741 numéro §.

La société "EUROPE HOUSE", prénommée, &talt propriétaire
du bien pour 1l'avoir acguis de Madame Maria VERBELEN,
divorcée, & Woluwe-Saint-Pilierre, aux termes d'un acte
recu par le notaire POOT? Prénommé, le vingt février mil
neuf cent nonante, transcrit au troisieéeme bureau des
Hypothéques de Bruxelles, le vingt-trois mars suivant,
volume 10457 numéro 19. |

Madame Maria VERBELEN, prénommée, en &tait propriétaire
pour l'avoir acquis de 1)Madame Madeleine HERMAN, veuve
de Monsieur Louis CASTIAU & Fvere et de 2)}Mademolselle
Tréne HERMAN, & Evere, aux termes d'un acte regu par les
notaires André WALLEMACQ & Forest et Victor
VANDROOGENBROECK, & Evere, le quatre février mil neuf
¢cent quatre vingt-cing, transcribt au troisieme bureau des
Hypotheéques de Bruxelles, le vingt-cing février suivant,

volume 2402 numéro 3.

Originairement, le Dbien prédécrit dépendait de la
communauté ayant existé a défaut de contrat de mariage
entre Monsieur Ludovicus HERMAN et son épouse Madame
Francisca VANKERK, & Evere, les constructions pour les
avoir fait ériger & leurs frais et le terrain pour

itavoir acquis, sous plus grande contenance, depuis plus



de trente ans.

Monsieur et Madame HERMAN-VANKERK, prénommés, sont
décédés ab intestat respectivement & Evere, le premier
aolit mil neuf cent quarante-six et a Saint-Josse-Ten—
Noode, le dix mal mil neuf cent septante-deux, laissant
pour seules at uniques héritieres légales el
réservataires leurs deux filles, &tant Madame HERMAN et
Madame Irene HERMAN, prénommées.

IL. DESIGNATION ®Y DIVISTCN DE L.’ IMMEUBLE - MISE SOUS LE
REGTME DE LA COPROPRIETE BT DE L’‘INDIVISION FORCEER

La maison decrlte ci-dessus comprend sous-sol, rez-
de-chaussée, premler étage, deuxiéme étage eb grenier.
Elle sera dénommée “Résidence Van Leesuw 18/20" .

Les comparants déclarent wvouloir placer cet immneuble
sous le régime de la copropriété et de 1l1'indivision
forcée, conformément & la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-guatre, modifiée par la loi du trente juin mil
neuf cent nonante-quatre, formant les articles 577-2 A
577-14 du Code Civil et opérer ainsi la division
juridique de la propriété de sorte que 1’immeuble sera
divisé sur base des plans et procés-verbal dont gquestion
ci-apres

- d'une part:, an parties privatives appelées
"appartement' el gul seront la propriété exclusive de
chaque propriétaire;

- d'autre part, en parties communes qgquli seront la
propriété commune et indivisible de 1l'ensemble des

- copropriétaires. Elle seront divisédes en mille/millidmes

(1.000/2.000) indivis et rattachées a titre d'accessoires
inséparables aux.parties privatives. Par l'effet de cette
déclaration, 11 est créé des appartements privés formant
des fonds juridiguement distincts susceptibles de Faire
l'cbjet de droits réels, de mutations entre vifs ou par
déceés et de tous autres contrats. ¢Chacun de ces
appartements comprend une partie en propriété privative
et exclusive ainsi gu'une dguote-part dans les parties
communes générales en état de copropriété et indivision
forcée.

En conséquence, constituera ure entité juridigue dans le
chef de son propridétaire et comprenant en un ensemble
indivisible : le bien privatif {1'appartement) avec,
comme accesseolre indispensable, la fraction lul afférente
dans les parties communes générales.



F Brstddan

Aane

A -

CU\a,jLYA '3

Iﬁu ot frem o

?p&fﬂftmf./

—

R T

Rl oL

Ftﬂ pors

11l en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire
ou constitution de droit réel grevant un appartement
emportera non seulement aliénation ou grévement de la
propriété privative mais aussi de la cquotité des parties
communes gui est inséparablement attachee.

Les acquéreurs de biens dans la "rRésidence Vanderhoeven,
10" tant pour eux-mémes due Pour les cessionnaires,
ayants droits ou SUCCeSSeurs A tous titres, seront tenus
de se conformer et de respecter en tous points le présent
acte de base et toutes décisions de 1'assemblée générale
conformément a 1'article 577-10 du Cocde Civil. Tous actes
translatifs ou déclaratifs de propriécé ou de jouissance,
v compris les baux, devront mentionner expressément
1 existence des statuts de 1'immeuble et de leurs ammnsxes

et en imposer ie respect aux nouveaux acguereurs,
occupants cu ayants droit.

TIT. PLANS - REGLEMENT DE COPROPRIETE

Les comparants nous ont ensuite remis, pour &étre
annexé au présent acte, le plan ainsi que le reglement de
copropriété!

Ces documents forme ensemble les statuts de 1'ensemble
immobilier qui est ainsi juridiguement créé; ils se
complétent et forment un tout; i1s doivent se lire =t
s‘interpréterwles‘uns”anmfonction,des auvtres.

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre
ultdrieurement les actes complémentaires ou modificatifs
du reglement de copropriété et les décision de
1'assenblée générale.

Ces documents. demeureront en conséquence ci-annexés apreés
avolir été certifiés véritables et signés "ne varietur"
par les comparants et revitus de la mention d'annexe par
le notaire soussigné. Tls seront enregistrés en méme
temps que le présent acte et feront désormals partie
intégrante de celui-ci.

Les comparants ont ensuite déclaré recomnnaltre leur
signature apposée au bas de ces documents et réitérer les
conditions qu'ils renferment, voulant cue ces conditions
et conventions acguiérent le méme degré d'authenticité
gque si elles étgient ci-méme repgroduile f? =,
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1. Généralité

Cet ensemble comprend, un sous-sol, rez de-chaussée,
premier étage, deuxitme étage, et troisiéme étage.
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2. Détermination des parties privatlves et répartition
des guotes-—-parts des parties communes.

Les parties privatives de 1'immeuble sont définies
ci~dessous. Leur description est basée sur le plan ci-
annexé.

Les quotbes-parts desg parties communes afférentes A&
chaque partie privabive se répartissent comme sult
1iDansg la petite malson sltude & gauche lorsque 1'on est
fage 2 la Facade, ¢dtée rue de la Plaine d'Aviation :

A)Le local commercial du rez-de~chaussée, comprenant

a)en propriété privative ek exclusive
le local proprement dit.

blen copropriété et indivision forcée

deux ceni trente-deux wvirgule zéro- cing/milliémes
(232,05/1.000ames) des parties communes de 1'immeuble et
du terrain.

Bl L’ APPARTEMENT DU_PREMIER ETAGE, comprenant

a)en propriété privative et exclusgive
un salon-salle 4 manger, un hall, une culsine, une salle
de bains aver water-closet et une chanmbre.

b)en copropriété et indivision forcée )

deux cent trente-six virgule douze/milliémes
(236,12/1.000émes) de parties communes de 1'immeuble ar
du terrain.

C}L/APPARTEMENT DU DEUXIFEME ETAGE, comprenant

alen propriétd privative et exclusive
un salon-salle & manger, un hall, une cuisine, une salle
de bains avec water-closet et une chambre.

bien copropriété eb indivision forcée

deux cent trente-six virgule douze/milliémes
{236,12/1.000émes) de parties communes de 1'immeuble et
du terrain.

D)L’APPARTEMENT DU TROISIEME ETAGE, comprenant

alen propriété privabive et exclusive
un salon-salle & manger, un hall, une kitchinette, une




PARTIE B |

salle de douche avec un water-closet, une chambre.

b)en copropriété et indivision forcée

cent cinquante-quatre virgule septante et ur/milliémes
{154,71/1.000&mes) de parties communes de 1'immeuble et
du terrain.

E)LA CAVE DU REZ-DE-CHAUSSEE, comprenant

alen propriété privative et exclusive

la cave proprement dite avec sa porte.
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F)LA CAVE DU PREMIER ETAGE, comprenarnt:

a)en propriété privative et exclusive
la cave proprement dite avec sa porte.

b)en copropriété et indivision forgée
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G)LA CAVE DU DEUXIEME ETAGE, comprenant :

a)en propriété privative et exclusive

la cave proprement dite avec sa porte.
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H)LA CAVE DU TROISIEME ETAGE, comprenant:

a)en propriété privative et exclusive :
-la cave proprement dite avec sa porte.

b)en_copropriété et indivisicon forcée :
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sibans la maison du coin, cbtédae avenue Guillaume Van
Leeuw:

AYle local commercial du rez-de-chaugsée, comprenant:

a)en propriété privative et exclusive



Ué ,/7513 PT?}uJ;,
5'.? M;jj—r;vwc—.

— K_J.M‘\fd'-

Ay

b
X G pobhoer

— ﬁ;/\f--f\!\ .

il

I
P
S Og et

— ﬂ.ﬁ"“—"ol.

ﬁ/},?nﬁvvf
T

F 98
n,thJa.f/vM-&—,

bl ﬁ\_ﬁwe‘--

HIHMWI

le local proprement dit.

blen conropriétéd et indivision forcée

EFest Sod-raREe — ITer v&mguéézvﬁéaamaﬁe ~ Gl e / Frbdsnapme
FLoSaSu=bimeliSionas ) des parties communes de l'immeuble et

du terrain.

B)l'appartement du premier étage, comprenant: y

alen propriété privative et exclusive
un salon-salle & manger, une culsine, une salle de balns
avec water-closet, un hall et deux chambres & coucher.

blen ccpropriété et indivision forcée

cent nonankte-neuf vmrgule)(@53=ﬁe “TERETE o / T
(P ESamelesgiimmes ) des parties communes de 1'immeuble et
du terrain.

CYl'appartement du deuxiéeme étage, comprenant:

alen propriétdé privative et exclusive

un salon-salle & mancger, une cuisine, une salle de bains
avecr water—-closet, un hall et deux chambres a coucher.

blen copropriété et indivision forcee -
cent nonante-neuf v1rguleV13ﬁﬂﬁﬁﬁFqE;an-Tunﬂmfiigemes\

( Borr———Cioemn ) des parbies communes de 1'immeuble et
du terrailn.

D)1 'appartement du troigiéme étage, comprenant:

a)en propridté privative et exclusive
un salon-salle & manger, une cuilsine, une salle de bains
avec waterncloset, un hall et deux chambres & coucher.

blen copropriété et indivision forcée :
cent nonante-neuf v1rgule@fqd§Ere ey e e
{ Erfpp————gtree). des partles communes de 1'immeuble et

du terrain.

- 11
E)la cave dw—ren-de-~Chagpobe—compronant- NUHEROHU”‘

a)en propriété privative et exclusive
la cave proprement dite avec sa porte.

hlen copropridté et indivision forcée
cent et sept virgule ZETO0 “cing/milliemes
(107,05/1.000&mes) des parties communes de 1'immeuble et
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ajen propridété privatlive et exclusgive
la cave proprement dite avec sa porte.

blen copropriété et indivision forcdée
vingt-deux virgule trente trois/milliémes
(22,33/1.000emes) des parties communes de 1'immeuble et

du terrain.

: MufERp “TRolLY

a)en propridété privative et exclusive

la cave proprement dite avec sa porte.

bYen copropriété et 1nd1V131on foroge -

vingt virgule zérqg S d es
parties communes de 1'ilmeuble et du terrain.

i
hjla cave du 23 chads’ E L ROAERS N AURTRE Y
C‘Q’M

alen propriété privative et exclusive
la cave proprement dite avec sa porte.

b)en copropriété et indivision forcée

vingt virgule nonante et un/milliémes {(20,91/1.000¢énes)
des parties communes de 1!'immeuble et du terrain.

i)la cour au niveau du rez-de-chaussée, comprenant:

a)en propriété privative et exclusive:
la coury proprement dite.

blen copropriété et indivision Fforcée
soixante wvirguleXnewk /millidmes (GOEZfl.GOOémes) des
parties communes R au terrain.

3)L'immeuble comprend les parties communes suivantes,
L'entrée avec escalier en fagade, le hall du rez-de-
chaussée, la cage d'escalier arriédre au rez-de-chaussée,

la cage d'escalier vers le premier ¢tage et le paller du
premier étage.

Sont en oukre parties communes
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~le terrain, les fondations, les murs de facade, les murs
de cl8ture et de refend, 1l'ossature de 1'immeuble
(piliers, poutres, hourdis), la tolture et ses
gouttiéres, les combles et sous pentes, les cheminées, la
cage d'escalier;

-la porte d'entrée et les boites aux lettres

~le local compteurs,l'appareillage cdlectrigue général,
les parlophones et ouvre-portes;

~les canalisations et conduites générales de toute nature
(égofits, eau, gaz, electricité, aératiocn, Ffumée, eaux
pluviales et résiduaires), y compris les parties de ces
canalisations traversant un élément privatif;

~en général, sont parties communes toutes les parties de
1'immeuble qui ne sont pas affectées & l'usage exclusif
d'un appartement ou celles qui sont communes d'apres la
1oi ou dfaprés l'usage.

Sont parties privatives tout ce qui est a l'usage
exclusif d'un appartement et ncotamment : les. murs et
cloisons intérieurs et leurs portes; la mitovenneté des
murs et cloisons séparant les appartements des parties
communes, les portes paliéeres, les fenétres, balcons,
terrasses, balustrades, garde de corps et appuls de
fendtre; les revétements, endults st toute déceoration des
murs et des plafonds; les faux-plafonds, les revé@tements
de sol; les canalisations et conduites particuliéres
jusqu'a leur raccordement a la conduite géneérale, v
compris les parties de ces conduites & 1° extérieur des
éléments privatifs et traversant une partie commune et
notammnent les compteurs particuliers; les installations
sanitaires, 1'éguipement des salles de bains et des
cuisines, les installations de chauffage individuelles,
les radiateurs et 1l'appareillage électrique intérieur; en
résumé, btoub ce qui se trouve a 1'intérieur des
appartements et ce gui est a 1 usage exclusif de leurs
propriétairas ou occupants, et méme ce qul se trouve &
1'extérieur des appartements mais servant a leur usage
exclusif. :

SERVITUDES

Servitude conventlonnelle ot par destination de pére
de famille

Ta division de l'ensemble immobilier, tel gue décrit
et figuré aux plans ci-annexés, provogquera
1'établissement entre les différents lots privatifs, d'un
état de choses gul constituera une servitude si ces

11



appartenents appartiennent a des propriétaires
différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement
naissance dés gue les fonds dominant ou servant
appartiendront chacun & un propriétaire différent.
Elles trouvent "leur Ffondement dans la convention des
parties ou la destination du pere de famille consacrée
par les articles §92 et suivants du Code Civil.

I1 en est notamment ainsi

- des vues et jours d'un appartement sur 1'autre;

~ du passage d'un fonds sur l'autre deg conduits et
canaligations de toute nature {eaux pluviales et
résiduaires - @lectricités - Léléphones) servant a 1l'un
cu l'autre appartement, ce passage pouvant s'exercer an
sous-sol, au niveau du sol et au dessus de celui-ci;

"~ et de facon générale de toutes les servitudes établies .

- sur un appartement au profilt d'un autre, cu entre les
parties privatives et les parties communes.

"Les différends, de gquelque nature qu'ils soient,
auxguels pourraient donner lieu cette notion de servitude
spécialement eri ce gul concerne le maintien de ces
pervitudes et les modalités de leur exercice seront
déféreés a la juridiction compétente sans préjudice de la
possibilité que conservent les parties de décider, aprés
gque le litige ne scoib né, de recourir a l'arbitrage.
Cette action devra atre dirigéa contre les
copropriétaires si. le différend concerne 1l'ensemble de la
COpTopriété cu contre le ou les coproprietaires concernés
81 elle ne vise que ceux-ci.

URBANISME

En application de 1l'article 174 de 1'Ordonnance
organique de la planification de l*urbanisme, le notaire
Philippe VERLINDE, préndmmé, a demandé & la Commune
d'Evere de délivrer les renselgnements urbanlsthues qui
s'appligquent au bien vendu.

Dans sa réponse la Commune a déclaré que
lraffectation prévue par les plans régionaux et communaux
est la suivante: .

"Pour le territoire ou se situe le bilen:
*en ce qui concerne la destination:
-selon le PRAS {(Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001):

12
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zone d’habitation;

~-le bien ne se trouve pas dans un PPAS;

-le bien ne se trouve pas dans un lotissement;

~le bien ne se trouve pas dans une zone & protéger e a
rénover,

*on ce gui concerne une expropriation éventuelle qui

porterait sur le bien:
a c¢e jour, l'administration communale n'a connalssance

d'aucun plan d'expropriation dans lequel le bien
considéré sgerait repris.’

REGLEMENT GENERAL DE COPRCPRIETE ET REGLEMENT DORDRE
INTERIEUR

Les rapports de copropriété naissant de la division
de 1'immeuble auquel s'applique le présent acte de hase
gont définis dans le reglement de copropriété cli-annexé
et, pour ce gqul n'y est pas préva, par la loi.

DISPENSE D INSCRIP-'I‘ION DIOFFICE

Monsieur le Conservateur des Hypothégues compétent
est formellement dispensé de prendre inscription
d'office, de quelgue chef que ce soit, lors de 1la
transcription des présentes. :

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1l'exécution des présentes, les comparants
déclarent faire &lection de domiclle en leur dJdemeure
respective susindiquée,

DONT ACTE. ™

Qu'aprés lecture commentée et intégrale de 1'acte,
les parties ont signé avec Nous, Notalre.
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- LDROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
Uheo LEEcws AP[2o

destinéarégiria « RESINEMCE

1. Réglement d'ordre intérieur
li pourra étre etabli un reglement d'ordre intérieur sous seing privé approuve

par 'assemblée générale des copropriétaires, qui reglera les problémes liés 4 la vie

en commun dans l'mmeuble y compris les devoirs et droits de chacun.

2. Modifications

a. Mifliemes

Quelles que soient les variations ultérieures de la valeur des unités
privatives, par suite de modifications ou de transformations qui seraient faites dans
une partie quelconque de l'immeuble, ou par suite de toute autre circonstance, la
répariition des milliemes ne peut é&tre modifice gue par décision de I'assemblée
générale statuant a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires,

Il n'est pas permis de diviser una unité privative.

il est permis de réunir deux unités privatives de niveaux différents mais se
touchant par plancher et plafond ; dans ce cas, les milliémes attachés aux deux
unités réunies seront additionnées, Aprés avoir réuni deux Unités privatives, il est
toujours permis de revenir 3 |a situation primitive.

b. Parties privatives

Chagque proprietaire a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privatifs
dans les limites fixées par le présent reglernent et a condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne ren faire qui puisse compromettre |a
solidité de Pimmetbla ou porter atteinte 4 son harmonie.

Chacun peut medifier comme bon lui semble la distribution intérieure de son
local privatif, mais sous sa respansabilité 4 'égard des affaissements, dégradations
et autres accidents et inconvénlents qui en seraient la conséquence pouries parties
communes ol les locaux des aulres propriétaires.

Il est interdit aux propridtaires de faire méme a lintérietr de leurs locaux
privatifs Ja moindre modification aux choses communes, sauf & se conformer aux
dispositions de l'article suivant. De plus, tous travaux d'importance touchant a la
structure de limmeuble doit recevolr 'assentiment des copropriétaires conformément

3 l'article 577-7 du Code Civii.

¢. Parties communes
Les {ravaux de modification aux parties communes ne pourront étre exécutés

qu'avec 'autorisation expresse des copropriétaires conformément a l'article.577-7 du
Cade Civil.

Les parties communes devront étre mainienues libres en tout temps ; il ne
pourra jamals y étre déposé, accroché ou plage quai que ce soll, sauf disposition

contraire du reglement d'ordre inténeur.
I ne pourra étre fait dans les parties cormmunes aucuns travaux de ménage.,

3. Servitudes ‘
Les copropriétaires daivent donner accés a leurs locaux privatifs pour taus

travaux et réparations, nettoyage et entretien des parties communes,
Si les copropriétaires ou les occupants s'absentent, ils dofvent




obligatoirement remettre une clé de leur locaux privatifs a un mandataire habitant
l'agglomération bruxellolse, mandataire dont le nom et fadresse devront étre portés
a la connaissance du gérant, de telle maniére que I'on puisse avoir aicees aux l[ocaux
privatifs, sl la chose était nécessajre,

Les copropriétaires devront supporter sans 'indemnité les inconvénients
résultant des réparations aux partles communes, qui seront décidées d'apres les

régles qui précédent,

4, Assurances

a. Principe

U'assurance tant des parties privatives - a l'exclusion des meubles - que des
parties communes, sera faite & la méme compagnie pour tous les coproprigtaires
contre lincendie, la foudre, les explosions de toute nature, le recours eventuel des

tlers.
Les primes seront charges communes et seront acquitées suivant les

miliiémes dans les parties communes générales,

Chacun des coproprietaires aura droit & un exemplaire des polices.

b. Surprime

Si une surprime est due du chef de la profession exercés par un des
copropriétaires ou du chef du personnel qu'il occupe ou plus géneralement pour
toute cause personnelle a 'un des copropriétaires, cetle surprime sera a4 sa charge
axclusive.

¢. Encaissement des indemnités
En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de |2 police collactive

seront encaissées par le syndic au nom et pour compte d& Vassoclation des
copropriétaires,

It ne pourra néanmoins étre porté préjudice aux droits des créanciers
privilegiés dont lintarvention devra étre demandée.

d. Assurance complémentaire

1} Si des embellissements ont été effectués par des coproprigtaires a leurs
locaux privatifs, if leur appartiendra de les faire assurer a leurs frais; lis pourront
néanmoins les assurer sur la police générale, mais a charge d'en supporter |a
surprime, sans que les autres copropriétaires aient a intervenir dans 'avance des
frais de reconstruction éventueile.

2) Les copropriétaires qui estimeraient que l'assurance est faite pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire pour leur compie personnel,
une assurance complémentaire, a condition d'en supporter toutes les charges et

primes.

Dans les deux cas, les copropriélaires intéressés auront seuls droit 3
'excédent dindemnité qui pourait étre allouée par suile de celle assurance
complémentaire et ils en disposaront en toute liberté.

il CRITERES ET MODES DE CALCUL DE LA REPARTITION
DES CHARGES

1. Principe -
Les charges dentretien, de reparatton et dadministration des parties

communes et les charges nées des besoins communs seront supportées par les
copropriétaires proportionnellement & leurs milliémes dans les parties communes,

2. Dérogation - madification
L.a repariition proportionnelle des Charges fajsant lobjet de {a preésente

_sectioh ne peut étre modifiée gue de I'accord unanime des coproprietaires.

T e e e
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3. Impols
Amoins que les impdts relatifs a l'immeubie ne solent établis directement .

chaque propridté privative, ces impdts seront répartis entre les copropriétal;
proportionneliernent a leurs miiégmes dans les patties communes de limimeubls

4. Responsabilité civile

La responsabilite du falt de ''mmeuple (article 1386 du Code Civil) et
fagon générale toutes les charges de limmeuble se répartissent proportionnelleme
aux milliemes dans les parties communes, sans prejudice au recours que I'ass oci
tion des copropriétaires pourrait aveir cantre celui dontla responsahilita personnel
est engagée, tiers ou coprapriétaire,

5. Augmentation des charges
Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait ies charges communes pot

Son usage personnel, it supportera seul cette augmentation.

ll, ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

1. Denomination

L'association des copropriétajres parte la dénomination de : Association de:
copropriégtaires dela “ R & ¢ {Aepce  UBer Légowio AP Lol

2. Sidge ,
Le siege de 'association se trouve dans J'immeuble objet du présent acte,

3. Pouvoirs
L'association des copropriétaires agit conformément aux articles 577-5 ot

577-3 du Code Civil,

4. Reprasentation
a. Chaque coproprigtaire fait paitie de l'assemblée générale des
coproprietaires dont les pouvoirs et fe mode de fonctionnement sont détermings par

les articles 577-6 et 7 du Code Civil.

b. L'assembiée générale désigne un syndic conformément a Particle 577-8
du Code Civil ; ses pouvairs sont fixés par les articles 577-8, 577-10 et 5§77-11 oy
Code Civil.

¢. L'assemblée générale peut déslgner un Président, qui formera avec je
syndic un canseil de gérance dont Porganisation et les pouvoirs seront determings
dans [e réglement d'ordre intériaur.

d. Les comptes de gestion du syndic sont présentés a Papprobation de
I'assemblée générale annuslile. -

Le syndic devra les cammuniquer un mois A Pavance alx copropridtaires
Annuellement au moins, le syndic adressera aux copropriétaires leurs comptes
particuliers.

e. Les délibérations de 'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux inscrits par le syndic dans un registre spéeial.

Tout copropriétalre peut consulter gratultement le registre des procaés-
verbaux ef en prendre copie, sans déplacement, a 'endroit désigna parl'assemblée
génerale pour sa conservation et en présence du syndic qui en a la garde, ainsi que
les archives de gestion de l'immeuble. -

L'endroit ol ce registre peut étre consulté doit &tre affiché par les soins dy

syndic 4 l'entrée de fimmeuble.




5. Fonds de réserve st de roulement

Vassemblée générale décidera a |a simple majorité de g constitution d'un
fonds de réserve et/ou d'un fonds de raulement ou autres provisions,

En cas de défaut de palement, le syndic pourra agir contre le défaillant ay
nom de 'association des Copropriétaires et réclamer un intérat de retard fixé gy
minimum 4 deux pour cent au-dela du taux dintérét légal,

6. Réparalions - travaux

8. Réparations urgentes
Pour les réparations présentant un caractére d'absolue Urgerice, le syndic a

plein pouvoir poures faire exécuter, sans devoir en demander Fautorisation, mais jf
devra justifler f'urgence.

b. Réparations indispensables mais non urgentes

Ces réparations sont décidées par fe syndic &t le Président, qui seront juges
du point de savalr si une réunion de assemblée générale est nécessaire pour ,'
ordenner les travaux de cette catégorie. ) o

Sl 'y a pas de Prasident, e syndic pourra décider seul mais devra se .
lustifier devant Fassemblée générale Jors de sa réunion annuells, !

¢. Réparations et travaux non indispensables i

Ces travaux entratnent geéneralement un agrément ou une amélioration, lis
seront soumis 4 une assemblée geénerale et ne pourront . &tre décidés qua
Funariimité des voix de toys les coproprietaires.
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L'AN DEUX-MILLE TROIS. . . : Cee
Le Q>L%( 4ﬂAMJ:§’ E}\"W/
A Bruxelles, 14, place du Petit Sablon.

Devant Maltre Philippe VERLINDE, Notaire de résidence
& Bruxelles.

ONT COMPARU :
Monsieur TAC Fahreddin, né 4 Kumanova en mil neuf cent
cinquante-quatre, divorcé, numéro au registre national
540000 015-52, domicili&é & Wemmel, avenue Reine Astrid
172/4B.
Ci-aprés dénommé "PARTIE VENDERESSE",

Lequel a, par les présentes; déclaré vendre, sous les

~garanties ordinaires de. fait et de droit et pour £ranc,

guitte et libre de toutes dettes et charges hypothécaires
ou privilégiges, ainsi que de toutes transcriptions dans
son chef, généralement guelconques & :

1) Monsieur ZENOUN Hassan, n& & Oujda (Maroc) le vingt-six
novembre mil neuf cent soixante-trois, numéro au registre

national 631126 265-64, célibataire, domicilié & Saink-
Josse-Ten-Noode, rue Potagére 65/rdch.

—Cieapride—dinomme—ita—partie—d aubne part on.tleg
gl -
snprunte .

2)Mademoisalle BOHANAN Amal, née i Tétouan (Maroc) le six

juillet wmil neuf centfeeptante-guatre, muméro au reglstre
national 640706 002-47, .c&€libataire, domicilide & 1020

Bruxelles, avenue des Croix du Feu 227.

Icli présents et déclarant faire et accepter la
présente chacun pour une moitié indivise en pleine
propriété.



Ci—aprés dénommés : "PARTIE ACQUEREURY
Le bien suivant

DESCRIBTION..DU BIEN -~ .. =

COMMUNE D'EVERE

Premiére division

1) Une maison de commerce et d'habitation sise selon titre
au coin de l'avenue Guillaume Van Leeuw 18/20 et de la rue
de la Plaine d'aviation 64-66, cadastrée gelon titre et
extrait cadastral récent avenue Guillaume Van Lesuw 18-20,
section A partie du numéro 335 ¥ 3 pour une superficie
mesurée de un are cinquante-six centiares cingquante-cing
dizxmilliares.

2}Une parcelle de terrain sise avenue Guillaume Van Leeuw
18-20 cadastrée section A parti@ du numéro 335 ¥ 3 pour
une superficie mesurée de soixante-quatre centiares
quanrante-cing dixmilliares.

 Tels qué' ces biens sont décrits au plan dressé éar

Monsieur Tahar XKHAYATI, architecte, & Anderlecht, lequel
plan restera cl-annexé,

ORIGINE DE PROPRIETE

Monsieur TAC, prénommé, est propriétaire du bien prédécrit
pour l'avoir acquis aux termes diun acte de vente regu par
le notaire Philippe JACQUET, & Evere, et & l'intervention
du notaire Luc EEMAN, i Lebbeke, le six mars deux mil un,
transcrit au troisiéme bureau des Hypothégques de
Bruxelles, -le vingt-neuf mars suivant, dépbt 3300, de la
société coopérative A responsabilité limitée "RAINBOW", &
Waasmuntex . o '

La partie acguéreur devra se contenter de la
qualification de proprigté qui précéde et ne pourra exiger
dlautre titre de son acquisition qu'une expédition des
présentes.

IRANSFERT DE PROPRIETE - ENTREE EN JOUISSANCE -

2



IMPOTS -OCCUPATION.

La partie acquéreur aura la propriété du bien

présentement vendu a compter de ce jour; elle en aura la

-~

.. jouissanne par la libre disposition & comptexr-de.la- méme. ...

date a chaxge pour elle de payer et supporter toutes taxzes
et contributions afférentes au revenu dudit bilen a4 compter
de la méme date.

CHARGES - CONDITIONS - SRRVITUDES

l)Le bien est vendu dans 1'état ol il se trouvait A&
la date du compromis de vente, sans garantie des wvices
apparents ou cachés, et est wvendu avec toutes les
gservitudes actives et passives, apparentes et occultes,
continues et discontinues qui peuvent l'avantager ou le
grever et, notamment avec celles pouvant résulter des
titres de proprié&té dans le chef de la partie venderesse.

La partie venderesse déclare n'aveoir conféré aucune
servitude et qu'd sa comnaissance, il n'en existe pas
d'autre pouvant résulter de son titre de propriété.

La partie venderesse déclare qu’d ga connaissance le
bien vendu n’est pas affecté de vices cachés.

2)Le- bien est wvendu sang garantie de 1'état des
constructions, ni de la superficie gusexprimée; la
différence en plus ou en moins, avec la superficie réelle,
excédit-elle méme un/vingtidme, fera profit ou perte pour
la partie acquéreur.

3)La partie venderesse déclare qu'd sa connaissance,
le bien vendu ne fait 1'objet ni d'une procédure
d'expropriation, ni d'une mesure prise dans le cadre de la
législation sur la protection des monuments et des sites.

4)La partie venderesse déclare gue le bien wvendu
n'est grevé d'aucun droit de préemption.

MEUBLES MEUBLANTS ~ ASSURANCES

Ne font pas partie de la présente vente, les meubles et
objets mobiliers se trouvant dans le bien vendu sauf ceux

-



attachés a4 demeure, a moins que ces derniers
n'appartiennent & des tiers, et plus spécialement les
- compteurs et canalisations des eaux, du gaz et de
1'électricité, propriété des sociétés distributrices ou des

régies. . e eeemias s

La partie acquéreur devra continuer tous contrats avec
les services publics de l'eau, du gaz et de l'é&lectricité
et en payver les redevances locatives a compter de leur

prochaine é&chéance.

L'attention de la partie acgquéreur a é&té attirée sur
L'application éventuelle de 1l'arxrticle 57 de la loi du
vingt-cing juin mil neuf cent nomante-deux, relatif &
l'expiration des polices d'assurances en cas de cession
d'immeuble.

La partie venderesse déclare gque le bien vendu est
assuré contre Ll'incendie et les périls connexes, et
s'engage & maintenir son contrat en vigueur au wminimum
jusqu'au huitiéme jour & compter de la date des présentes.

Passé ce délai, la partie acquéreur fera son affaire
personnelle de l'assurance dudit bien.

URBANISME

ORDONMANCE DU VINGT-NEUF AQUT MIL, NEUF CENT NONANTE ET UN
DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE, ORGANIQUE DE LA
PLANIFICATION ET DE L'URBANISME.

En application de l'article 174 de ladite Ordonnance,
le notaire Philippe VERLINDE, prénommé&, a demandé & la
Commune d'Evere de délivrer les rengeignements
urbanistiques, qui s'appliquent au bien vendu.

La Commune a déclaré que la situation prévue par les
plans réglonaux et communaux est la guivante :
"Pour le territoire ou se situe le bien: '
*en ce qui concerne la destination:
-gelon le PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mal 2001);
zone d'habitation;
~Lle bien ne se trouve pas dans un PPAS;
-le bien ne se trouve pas dans un lotissement;
-~le bien ne se trouve pas dans une zone a protéger e a
rénover.



*en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui
porterait sur le bien:

a ce jour, l'administration compunale n'a connailssance
draucun plan d'exproprlatlon dans lequel le bien considéré

-ferailt repris. e T i

La partie venderesse déclare gque le bien objet des
présentes n'a pas fait l'cbjet d'un permis d'urbanisme ou
d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir que pareil
permis pourrait é&tre obtenu et qu'il n'est pris aucun
engagement quant 4 la possibilité d'effectuer sur le bien
des actes et travaux visés a l'article 84, paragraphe 1,
de 1l'Ordonnance.

En conséquence, aucun des actes et travaux en uestion ne
peut &tre effectué sur le bien objet de l'acte, tant que
le permis d'urbanisme n'a pas &té obtenu.

DOSSIER D! INTERVENTION ULTERIEURE

Les parties reconnaissent avoir &té informées par

le Notaire instrumentant de la portée de 1'Arrété Royal
du vingt-cing janvier deux mille un, obligeant tout
proprigtaire qui effectue ou fait effectuer plusieurs
travaux en méme temps dans ses biens, & faire appel &
un coordinateur de sécurité et imposant & tout vendeur
la remise d'un dossier d'intervention ultérieure pouxr
les travaux qu'il a effectuds ou fait effectuer aprés
le premier mai deux mille un.
Interrogée par le Notailre instrumentant sur 1l'existence
d'un dossier ultérieur d'intervention afférent au bien
objet des présentes, la partie venderssse a répondu de
maniére négative et a confirmé que, depuis le premier
mai deux mille un, aucun des travaux pour lesquels un
dogsier d'intervention ultérieure devait &tre rédigé
n'a été effectud par un ou plusieurs entrepreneurs.

PRIX

La présente vente a &été& congsentie et acceptée
moyennant le prix de deux cent cing mille euros
(205.000,00 eur) A compte dugquel la partie venderesse
reconnalt avoir regu de la partie acquéreur,
antérieurement & ce jour, la somme de cing mille eurcs
(5.000,00 eur), dont gquittance, et présentement le



solde, soit la somme de deux cent mille euros
(200.000,00 eur).

[

Lequel prix est payé & 1l'instant moyennant un
chégque . | . ... L osiee - -

® G o
DONT QUITTANCE, faisant double emploi ave Qﬁq&-e§3
autre délivrée pour le méme palement et ce sous réFerve
d'encaissement dudit chéque.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'QFFICE

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compé&tent
est formellement dispensé de prendre inscription
d'cffice, de guelque chef gue ce soit, lors de la
transcription des présentss. '

1153¢84

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires & résulter des
présentes, incombent a4 la partie acquéreur.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL

Le Notaire soussigné atteste et certifis, au vu des
piéces’ requises par la loi, ltexactitude des nous,
préncms, lieu et date de naissance des parties, tels
qu’ils sont indiqués ci-dessus.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'ex@cution des présentes, les parties
déclarent faire élection de domicile en leur demeure
respective susindiquée.

REGLEMENT COLLECTIF DES DETTES

Les comparants déclarent ne pas avoir introdult de
requéte en réglement collectif des dettes conformément
d& la loi du cing julllet wmil neuf cent nonante-huit.



TAXE SUR LA VALEUR AJOUTER

La -partie venderesse reconnalt avoir recu lecture
par le notaire instrumentant des articles 62 et 73, du

.

Code-de-1a Taxe & la Valeur Ajoutée et, expressément et —— -

=~

déclare ne pas avoir la qualité d'assujettie & la dite
taxe.

DECLARATIONS COMPLEMENTATRES

1.La partie acquéreur déclare expressément qufil ne
reste redevable " d'aucune somme & titre de droit
d'enkégistrement ou d'amende dans le cas visé par
l'article 184bis du Code des Droits d'enregistrement.

2. Les Notaires soussignés-déclarent en outre n'avoir
opéré actuellement aucun pailement, <transfert ou
restitution de sommes ou - valeurs provenant des
opérations visées par ledit article.

3. L'acguéreur reconnait avoir été informé par le
notaire instrumentant des dispositions 1légales et
réglementaires concernant les primes et subsides
accordés notamment pour la construction, l'acquisition,
la rénovation, le ravalement et les travaux de cdnfort.

CLAUSE FINALE

Les comparants recomnaissent que le notaire VERLINDE
soussigné a attiré leur attention sur les obligations
particulidres du notaire prévues par llarticle 9, §1
alindas 2 et 3 de la lol organique du Notariat et a
expliqué qu'au cas ol un notaire constate 1'existence
d'intéréts manifestement contraires ou est en présence
d'engagements a4 1'évidence disproportionngs, il doit
attirer l'attention des parties & ce sujet et les avise
qu’il leur est loisible & chacune d'elles de désigner
un autre notaire ou se faire assister par un conseil.

Les notaires informent toujours entidrement chaque
partie des droits, obligations et charges découlant des
actes juridiques dans lesquels elle intervient et
conseillent les parties en toute impartialité.

Les parties déclarent de leur cbté qu'il n'y a pas
dans le cas présent d'intéréts manifestement contraires
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et que tous les intéréts ont été pris en considération
dans le présent acte pour maintenir l'équilibre entre
elles, c¢e qu'elles reconnaissent.

e e . e 28 pATties. déclarent. en outre avoir été infor
des droits, obligations et des charges susment¥on
at confirment aveoir é&té conseillées 1
impartialité.

 RESTITUTION DES DROITS D'ENREGISTREMENT &/S}’%Q’

Le notaire VERLINDE a rappele aux comparants les
dispositions de la loi du vingt-huit déceubre mil neuf
cent nonante-deux en mati&re de restitution des droits
d'enregistrement en cas de revente d'immeubles endéans
les délais prescrits.

i
A ce sujet la partie venderesse déclare ne pas %
_— ﬁv nove— bEnéficier de cette restitution. g
7 1
A o Forn DONT ACTE. L——;
oh Dot Fait et passé & Bruxelles, date et lieu gque
/P dessus,
Yo A |
Do . Les parties nous déclarent gqu'elles ont pris
connaissance du projet du présent acte au moins c1nq
ol jours ouvrables avant la 31gnature des présantes. :

. Qu'apreés lecture intégrale et commentée, ainsi que
l'article 203 du Code des Droits d'enregistrement, les
parties ont signé avec Nous, Notaires, la minute des
présentes restant & Maitre Philippe VERLINDE qui
L'inscrit & son répertoire.
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