Aucun des actes, travaux et modifications visés a l'article 98, § 1ler, et 205/1 du Code
Bruxellois de 'Aménagement du Territoire {COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien
objet de l'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas é{é obtenu ou que la déclaration
urbanistique préalable n'a pas été faite.

Sur base de ia lettre de la commune compléter (ou simplement scanner la lettre)

Information préalable

Sur la base d’'une lettre adressée par la Commune de Evere, le 14/09/2015 dont I'acquéreur
reconnait avoir recu copie, le vendeur communique les informations suivantes :

1.

Destination du bien :

- Selon le PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 madifié partiellement par
AGRBC du 2 mai 2013) : Zone d’habitation a prédominance résidentielle ;

- Selon le PRD {Arrét » du Gouvernement du 12 septembre 002) carte | — projet de
ville : ne se situe pas en espace de développement renforcé du logement et de |a
rénovation ;

- Le bien se situe dans le PPAS n) 710 « ASTRID » approuvé le 12.07.1990: zone de
construction d’habitation existante, zone de cours et jardins. La prescription littérale
« Article 14 —A.| » du PPAS est abrogée ;

- Le bien ne se trouve pas dans un lotissement ;

- Le bien ne se trouve pas dans un périmétre du plan de préemption.

Conditions éventuelles auxquelles un projet de construction est soumis -

Néant.

Expropriation éventuelle :

L’administration communale n’a pas connaissance que le hien soit repris dans les Jimites

d'un plan d'expropriation.

Préemption :

L’administration cammunale n'a pas connaissance gue le bien soit repris dans les limites

d'un périmétre soumis au droit de préemption.

Sauvegarde, classement :

L'administration communale n’a pas connaissance que le bien soit inscrit sur 1a liste de

sauvegarde ou classé ou en cours d'inscription ou de classement.

Sites d’uctivitds inexploités

’administration communale n’a pas connaissance que le bien soit repris a l'inventaire

des sites d'activité inexploités.

Autorisations, permis, certificats, recours :

Pour le bien, ont été délivrés les autorisations, permis et certificats suivants : {réf. 7875-

46) autorisé le 12/05/1965 pour la construction d’un immeuble d’appartements, Un

permis d'environnement (réf. 2008-30-50) pour ['exploitation d’'un immeuble de

logements comprenant les installations suivantes : 68b : garages, emplacements cotiverts
ou sont garés des véhicules @ moteur (32 places), 152a : par de stationnement a I'air libre
pour véhicules & moteurs {43 places).

Déclarations urbanistiques :

Pour le bien, ont été délivrés les déctarations urbanistiques préalables visées a |'article
205/1 du COBAT suivantes : #, déclarée ou considérée compléte le # #périmée,
Affectations et utilisations, nombre d’unité de logement .
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Pour ce qui concerne la ou les affectations et utilisations licites du bien dans chacune de
ses composantes, ainsi que leur répartition spatiale, en ce compris le nombre d'unités de
logement éventuellement présentes dans le bien et considérées comme réguliéres, ainsi
gque leur localisation, la Commune précise que selon le PRAS: zone d’habitation 3
prédominance résidentielle ;

10. Constats d’infractions :
Dudit courrier i} n"apparait pas que 'administration communale ait établi un constat
d’infraction dans le cadre des articles 300 et 301 du COBAT.

1%. Autres renseignements :
Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts a la date du 04/09/2015.

Expropriation — Monuments/Sites — Alignement - Emprise.

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n’est pas concerné par des mesures
d'expropriation ou de protection prises en vertu de la législation sur les monuments et sites,
soumis a une servitude d'alignement, ni grevé d'une emprise souterraine ou de surface en
faveur d'un pouvoeir public ou d’un tiers.

Situation existante.
Le vendeur garantit a I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a personnellement
effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en outre qu’a sa
connalissance le bien n'est affecté, par le fait d’un tiers, d’aucun acte ou travail irrégulier,
Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté a usage de #. ll déclare que, a sa
connaissance, cette affectation est réguliére et gu’il n'y a aucune contestation a cet égard. le
vendeur ne prend aucun engagement quant a I'affectation que V'acquéreur voudrait donner
au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire personnelle sans recours contre le
vendeur,
Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n’a fait I'objet d'aucun permis, certificat ou
déclaration d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des
actes et travaux et modifications visés aux articles 98 § ler et 205/1 du COBAT et qu’il ne
prend aucun engagement quant i la possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun
des actes et travaux et modifications visés par lesdits articles.

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie gu'attcune notification ne lui a été faite a ce jour par I'administration
communale portant gue le bien serait partiellement ou totalement abandonné ou inoccupé
ol serait inachevé.

La_commune o transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en

date du 14/09/2015, dont une copie restera annexée au compromis et gue
les parties reconnaissent avoir regu une copie.

Conformément & l'arlicle 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu’il n'est pris aucun engagement
qguant a la possibilité de construire sur les parties non bdaties du bien, de le
fransformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux

ij/ visés & I'article 98, § 1er dudit Code.
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Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et travaux visés &
I'article 98, § 1er du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n’a pas été obtenu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis atlire tout spécialement
I'attention de 'acquéreur, sur l'importance et la nécessité qu'il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, ta conformité du bien
vendu avec les permis déliviés par les autorités compétentes ainsi que la
legalité des travaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de l'urbanisme de la
Commune de Evere , auquel i| demandera la production de fous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'd ce jour, dfin
de vérifier, par lui-méme, qu’aucun acte ou travaux n'ont é1é effectués dans
le bien en confravention avec, les presciitions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. | déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de la légiskation sur les monumenis et les sites et
qu'd ce jour, il ne lui a pas été nolifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou travaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir conndissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- he pas avoir conndissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOIsins,

- Que le bien est actuellement affecté a 'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibiliié d'un changement de cette
affectation ;

- Qu'd sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d’urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieel onafhankelijk

-~ Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R,C.BRU: 730,261.702** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




14

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement génératl sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique a fait I'objet d'une visite de confrdle
compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service de
I'installation.

Dans le proces-verbal du 27 octobre 2015 par ACEG asbl a constaté que
l'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acguéreur reconnait avoir regu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal. Ledit procés-verbal sfipule :

« La visite de contréle prévue par i'art 276bis du RGIE, doit avoir lieu au plus tard
18 mois apres la date de l'acte de vente. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de lacte de base. Si le
recontrdle est effectué par un auire organisme, celui-ci est prié de nous en
tenir informé suite & sa visite. »

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra & 'acquéreur
F'exemplaire original du proces-verbal.

L'acquéreur reconnait &fre au courant du fait qu'il o, dans le cas ol le procés-
verbdl constate que I'installation éleclrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de {'acte authentique, & ces frais.

Cetlificat de pedormance énergéligue

Le certificat performance énergétique bdatiments (PEB) porfant le numéro
20151029-0000310891-01-5 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur LESCRAUWAET Gino le 29/10/2015 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2: 114

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
Pacquéreur. Si 'acquéreur n'a recu gu’une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur a {'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.
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La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiagires de ce droit résuliant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juilet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept ao0t suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
a la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
Particle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire délenteur de la minute informera Pacquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant "expiration du délai de Pexercice du droit de
preemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers tfemporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties declarent avoir é1é informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'éguipements des
logementis telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements donf Ia
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres camrés, doit faire I'objet
d’une attestation de conformité délivrée par le Service régional d’inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantie sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fadit pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s’agit pas d*un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chague agence est juridiguement et financigrement indépendante
El kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Membre Lid CiB - IPI n°100.253%*R,C.BRU: 730.261.702** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644*DEXIA 068-8901414-42




16

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en locdtion, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'ilmmeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfdaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de 'instaliation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-féte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et donf les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti ; le décés par accident.

-Personnes sur fa téle desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjé versées
antérieurement & [a survenance du sinisire, & I'exclusion des droits
complementaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale ef sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de ta date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de |'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porfé & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente,

Les garanties du confrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent &tre présentés a P’assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.
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-L’acquéreur marque son accord pour qu’en cas de déces, son médecin-

traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du décés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le ?jf; Gl ter 2018 en autant d'originaux que de parties
signataires,

chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

_LleVendeur

Fait & Bruxelles, le D%/()l/ 2016

Signature de I'agent immobilier Cachet de 'agent immobilier

Century2d Diamant
i ’

Sguare Eugéne Plasky 97
o | 1030 Schaerbeek

”f /’/ RO A5 21 21 - 4 02 73586 60
{ ” info@century2idiamant.com
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