Sur Egéne Posky
1030 Schaerbeek
Tet / 02/245.21.21 - Fax ; 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IP! : 100.253

www.cenlury2 ldiamant.be  Email : info@century2 1diomani.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignes :

Madame Anne Monique Denise TOURNEMENNE, kinésithérapeute, veuve non
remariée de Monsieur Marcel Willy Fernand Alired FAUCON, née & Berchem-
Sdinte-Agathe le neuf mai mit neuf cent cinquante deux.

Domicilieée a Laeken, 632, Avenue Houba De Strooper.

1. Madame CALLENS Lea Maria, née d Tielt le 13/08/1944 (registra national
440813-220.79), demeurant & 1850 Grimbergen, Viierboomlaan 1.
Veuve de Monsieur Frans Fraeyman,

Ci-gprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

ET

Madame JUNUZI Sabrije, née a Oraovica le frois avril mil neuf cent cinquante
deux (NN 52.04.03-222.32) et son époux Monsieur JUNUZI Camil, né & Selo
Bujic le onze septembre mil neuf cent trente sept (NN 37.09.11-141.78),
domiciliés ensembles & 1030 Schaerbeek, rue Thiéfry 26.

o

-~ Yl est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune d’EVERE

Dans le Pavillon V du bloc Il faisant partie de 'ensemble urbanistique « Parc
Saint Exupéry » situé 87, avenue des Anciens Combattants, sur et avec terrain
contenant en superficie selon fitre cinquante-neuf ares soixante-six centiares
seize dixmilliares, cadastré suivant titre section D numéro 85/5/2 :
L'appartement du type IG numéro 52 au rez-de-chaussée & droife en facade
vers le parc, comprenant :

a) en proprieté privative et exclusive : un hall d'enfrée, un living avec
terrasse, une cuisine avec terrasse, une chambre & coucher avec terrasse,
un hall de nuit, un water-closet, une salle de bains, la jouissance privative
du jardin altenant & I'appartement et la cave 52 aux sous-sols.

b) en copropriéié et indivision forcée : seize/milliémes des parties communes
speciales et seize/deux milliémes des parties communes générales y
compris le ferrain. Cadastré suivant exirait cadastral récent section D
numéro 85 S 2 pour cinquante-sept ares ireize centiares, actuellement
numéro 0085 52P0002 {R.C. 877euros)

Tenant au ayanf tenu & Domaine de la Commune d'Evere ; Société tboc ;
Maesmans-Merot, Michel et aufres.

Tels que ces biens sont plus amplement décrits dans I'acte de base dressé
par le Notaire Albert Richir & Bruxelles le huit octobre mil neuf cent
soixante-cing, franscrit au troisitme bureau des hypothéques de Bruxelles
le vingt-sept octobre suivant volume 6034 numéro 11.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-it
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix,

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

la vente est parfaite par la signature des présentes sous réserve des
conditions suspensives donf questions aux présentes.

Insaisissabilité

Le vendeur

#Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au
sens de |'arficle 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au
moyen du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait
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fait déclaration d'insaisissabilité.

L'acquéreur déclare gu'il a vendu - # y a moins d'un an - un bien
immeuble pour lequel it avait fait une déclaration d’insaisissabilité et qu'l
fera remploi, en application de I'article 81 de la loi portant dispositions
diverses du 25 avrl 2007, du produit de cette vente & 'occasion de la
présente acquisition, en vue de reporter la protection prévue & 'article
73 de la loi sur le bien immeuble ci-aprés décrit.

2. Condition suspensive,

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainlevée, soif des créanciers inscrits ou transcrits, soit des créanciers ayant
procédeé d une saisie-aét, soit relatif aux notifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de 'acte authentique de vente, au plus tard pour le
jour de la signature de I'acte authentigue de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

3. Charges, servitudes el mitoyennetés,

Le bien est vendu avec loutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuveni y étre atfachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concedées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n’existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriéte sans infervention du vendeur ni recours conire Iui.

4, Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinadires. il devra étre délivré dans
son éfal actuel, bien connu de F'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance,

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compie de la
copropiiéte, concernant le bien vendu, lacquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

é. Conditions spéciales.

Le vendeur déclare qu'd sa conndissance, #& [exceptlion de celles
éventuellement reprises dans I'acte de base dont question ci-dessous, il
n'existe pas d'autre condition spéciale ou servitude sur le bien, et que
personneflement, il n'en o conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétdires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée il n'existe
pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants froubles de jouissance.
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7. Jouissance.

L’acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de ta signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de Facte authentique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de I'acte.

8. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & Fexception des toute taxe de recouvrement encore &
échoir & I'exceptlion des taxes de seconde résidence, le vendeur
s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus tard pour la date
de la signature de l'acte authentique.

L'acqueéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calcuté prorata temporis sur base du dernier averlissement-extrait
de rdle de l'année et cela a fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par Facquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente.

9. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa conndissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la Iégislation sur laménagement du territoire
et lurbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

10. Garantie décenndle.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invogqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

11. Copropriété.

1°) Le vendeur declare que la gérance est assurée par :

" En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir La
P Gestion d'iImmeubles sa & 1170 Bruxelles (tél. 02 374 91 30 ; e-mail
/ syndic@gestionimmeubles.be], a été demande de fransmetire les
informations et documents suivants prévus par I*article 577-11 § 1 du C. civ.:
1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;
2° le montant des aniérés éventuels dus par le cédant;
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3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et exiraordinaires
des trois dernieéres années, dinsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dermiéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générdle de
Fassociation des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents. Réponse
du syndic en date du 10 novembre 2015 et du 21 janvier 2016 et leurs
annexes.

2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur o
compter de son entrée en jouissance, prorata femporis.

b} Charges extraordingires.
Conformément & l'arficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur
supportera :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
el de réfection décidées par 'assemblée générale ou le syndic avant
la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé postérieurement a cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée geénérale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriéié et le
coOt des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurementi a cetie dale ;

3% les frais lies & l'acquisiion de parlies communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette daie ;

4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a la suite

de litiges nés antérieurement & la date certaine du fransfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date.
Les montants sub 1° & 4° seront supportés par I'acguéreur pour autant qu'ils
résulfent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contrdire, ils resteront & charge du vendeur.
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5°) Dans I'hypotheése oU le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
[avec facture eémise par la copropriété], ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & 'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient rédlisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurdit lieu et pour y participer au vote.

il informera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de 'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

6°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément a la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

7°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, dinsi qu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remehira au plus tard le jour de la signature de l'acte &
Facquéreur un exemplaire du statut immobilier.

8°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de fous litiges concernant F'association
des copropriéfaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit fenu
au paiement d'une indemniié au vendeur.

9°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

If déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours sauf plusieurs dossiers de
recouvrement de charges par voie judiciaire {point 4 de la lettre du syndic).

10°} Les parties margquent leur accord de confier au syndic 'établissement des
décompies définififs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de facte
authentique de vente par fintermédiaire du notaire instrumentant a quiles
parties conférent fous mandat & cette fin,

12, Frais.
Sont @ charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. 1l s'agit
notamment des coGts et rémunérations [(dues au notaire ou & P'agent
immobilier) résulfant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la vente :

¢ Lotissement/urbanisation, division, acte de base el, dans le cadre desdites
opérations, les plans, bornages et mesurages ;

o attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

o attestation de contréle de citernes & mazout ;
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attestation de contiréle de I'installation électrique ;

détecteurs de fumée ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-built » ;

mainlevées ;

letfres d’information du syndic préalables & Ia vente ;

etablissement du DIU ;

copie du titfre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.
Sont également & charge du vendeur, les frais d’agence, de publicité et de
procuration (& I'exception des frais complémentaires de transcription), s'll
requiert ces devoirs.

e 29 6 ¢ ¢ ©o ©O ©o ¢ e

13. Notaires.

Les parlies, doment averties gu'elles ont chacune te droit de choisir leur
notaire, sans supplement de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
I'acte authentique: « pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8
jours calendrier a dater des présentes »

e pourles vendeurs : le Notaire VAN den EYNDE Pierre
rue Royale - Koningsstraat, 207 /1 - 1210 Bruxelles
B (02) 227.40.40 - & (02} 218.35.44
pierre. vandeneynde@belnot.be

Le Notaire CALLENS Chyistine
Hulstemolenstraat, 41 - 8860 Lendelede
& (051} 30.24.92 - & (051) 30.29.63

I chiistine.callens@notaris.be

e pourlacquéreur : le Notaire MASELIS Paul
Boulevard Lambermont, 336 — 1030 Schaerbeek
= {02) 215.14.03 - & (02) 215.53.97
M paul.maselis@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
I'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

14, Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.
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15, La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°®Z30.2461.702-collective C.L.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

T35, 3080 Ao

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 138.000€
[cent trente huit mil euros) payable comme suit :

- alasignature des présentes, une somme de 6.900€ { Six mil neuf cent
euros), est payé parl'acquéreur, en un virement du compte numéro BE82
2100 5174 1448 surle compte de I'étude MASELIS & titre de garantie laquelle,
en cas de réalisation de la présente en vente, constituera un acompie &
valoir sur le prix principal de vente. Dont quittance, sous réserve de bonne
exécution du virement.

Conformément & l'article 11 du réglement pour 'Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par 'arrété royal du 9 mars 2003, cefte
garantie sera consignée chez le notaire désigné par la partie acquéreuse et
placée au hom de la partie acguéreuse sur un compte rubriqué jusqu'da la
sighature de I'acte authentigue de vente. Les intéréts produits par cette
garantie reviendront & la partie venderesse, mais ne seront pas destinés au
paiement du prix de vente.

- etle solde, soit 131,100 € {cent trente et un mil cent euros) est payable
lors de la sighature de I'acte authentigue de vente par virement bancaire
prédlable surle compte du notaire instrumentant, & I'exclusion de tout
pdiement en espéces ou de tout paiement par cheque (méme bancaire} vu
les délais d'encaissement des chéques suite & I'interdiction légale des crédits
directs consentis par les bangues sur les comptes de tiers des notaires.

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas sighé a la date fixée, chacune des parties
pourrd, quinze jours aprés injonction adressée par letre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivie contre l'autre I'exécution forcée de la venie, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans fous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fifre
dindemnité un montant fixé forfaitairement a cing pour cent (5%) du prix de
vente, sauf & ia partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.
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Et ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser & ['autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait &étre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte avuthentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de cing pour cent (5%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, d partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de Pobligation de présentation de la
présente convention de vente & ' Adminisiration de I'Enregistrement dans les
duatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition|s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessdire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formdlité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préadlables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquérevur,

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent gu’'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols poliués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmetire & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
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10

délivree par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
I'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de 'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, apres avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
aclivités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il nest pas encore en mesure de remettre |'attestation
du sol exigée par 'ordonnance,

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I’obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou if résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se trouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0,

Le vendeur mandaie le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'IBGE et de la communiquer & P'acguéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obfention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur,

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ovU I'aftestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive gque le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte authentigue, une dispense
de proceder & une reconnadissance de I'état du sol en application de
I'arficle 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense a I'lBGE et & en communiquer le contenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué, Les frais de I'obtention de cette
letire seront supportés par le vendeur.

Aménagement du ternitoire

Généralités

Nonobstant e devoir d’information du vendeur et les renseignements urbanistigues légaux 3
obtenir, 'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir de son cbté,
“antérieurement 3 ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation
urbanistique du bien auprés du service de {'urbanisme de la commune.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
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