Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de I’Assemblée Générale rédigé en
séance, Celui-ci est conservé dans le registre des procés-verbaux avee la liste des présences et consultable au
siége du Syndie,

Le 23 février 2015, les propriétaires de I’Association des Copropriétaires de la Résidence « SAINT-EXUPERY
BLOC 1I » se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire au « NEW PADUWA » sis Chaussée de Louvain 936,
1140 EVERE. Les convocations ont été adressées par le Syndic suivant fettre du 28 janvier 2015.

La séance est ouverle a 18h40. Monsieur FURDELLE, assisté de Madame DE WEVER et Monsieur PITCHO,
représente LA GESTION D’IMMEUBLES S.A. en qualité de syndic judicaire conformément & ordonnance du
05/12/2013.

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux. Les 56
copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 109 forment 1.058 /2.000¢mes de la copropriété.

1’ Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur I'ordre du jour repris dans la
convocation.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux stipulations
de ’acte de base.

Ensuite, I’Assemblée passe a "ordre du jour repris dans la convocation. Aprés délibérations, I’ Assemblée prend les
décisions suivantes :

1. Décision & prendre en vue de désigner un_membre de I’Association des Copropriétaires pour assurer la
présidence de séance

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de nommer Monsieur ANDRINO en qualité de Président de séance.

2. Lecture du rapport de gestion (cfr annexe). Lecture du rapport du vérificateur aux compfes, analyse des
dépenses de Pexercice du 01/10/2013 au 30/09/2014 et décision A prendre en vue de Papprobation des
comptes pour la période arréiée au 30 septembre 2014,

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, par :

896/2.000&me pour,
57/2.000&me contre (LEW 19, DANCHAERT 17, RUSTYEM 21) I,
105/2.000&me abstention (TEK 18, SIMOENS 21, MAWET 22, MAHAUT 44) il
Décide d’accepter la résolution.
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Le syndic se fait remettre en séance un devis pour le nettoyage des parties communes de Mime LOREDANA ‘i

CIRLAN (TVA 0893783239), épouse du nettoyeur actuel, employé par la société BURKANT CLEANER. Le
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syndic se renseignera sur cette proposition et le cas échéant, prendra les dispositions nécessaires pour mettre
fin au contrat de BURKANT CLEANER pour le remplacer par LOREDANA CIRLAN,

Le syndic explique a I’Assemblée que les frais de garage repris dans le décompte annuel concernent bien
’ensemble des copropriétaires puisqu’il s’agit des frais liés a la porte de garage commune au bloc IL

3. Information 4 donner concernant les dossiers contenticux dans la copropriété (POCHE et NGUYEN) et
information & donner sur les dossiers de recouvrement, amiables et judiciaires,

Aprés en avoir débattu, I’Assemblée Générale, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se
déclare valablement informée.

4. Budget :

a) Décision a prendre afin de voter le budget de Pexercice du 01/10/2014 au 30/09/2015 sur base des
informations communiguées (voir tableau en annexe).

Aprés en avoir débattu, I’Assemblée Générale, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide de fixer le budget annuel & la somme de 155.000€ par pavillon, soit un total de 310.000€ pour le
Bloc II. Les appels de provision du 2T15 et 3T15 seront done adaptés en conséquence.

5. Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de ne pas modifier e fonds de roulement et le fonds de réserve.

0. Décharges A donner

a)  Au vérificatewr aux comptes

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, & ["'unanimité des copropriétaires présents et représentes,
décide d’accepter la résolution.

b) Au Conseil de copropriété pour sa mission arrétée an 30/09/2014

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentes,
décide d’accepter la résolution.

¢) Au Syndic pour sa mission arrétée au 30/09/2014

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, par :

1.022/2.000&me pour,
36/2.000éme contre (LEW 19, DANCHAERT 17)

Décide d’accepter la résolution,

7. Nominations statutaires et mandats

a. Désignation des membres du Conseil de Copropriété,

Afin de garder le nombre d’Assesseurs a deux membres par pavillon, et puisqu’il y a 5 candidats pour
4 places, il est procédé a un vote de préférence (voir liste des votes en annexe):




CANDIDAT POUR | CONTRE | ABSTENTION | RESULTAT
A - LEJEUNE 382 100 576 79,25%
B - VANDEMOERE VEGLIA 336 78 644 81,16%
C-LEW 393 159 506 71,20%
D-TEK 506 0 552 100,00%
E - LEENEN 506 0 552 100,00%

En conséquence, le Conseil de Copropriété est composé de :

- Madame LEJEUNE et Madame VANDERMOERE — VEGLIA pour le pavillon 4
- Madame TEK et Monsieur LEENEN pour le pavillon 5

Suite & ’annonce du résultat des votes et de I’explication donnée & I’ Assemblée Générale sur le calcul

des majorités, il est acté, a Ta demande du Président de séance, que Madame SIMOENS injurie de vive
voix Madame DE WEVER, de la GESTION D’ IMMEUBLES S.A,

b. Désignation du vérificateur aux comptes,

Aprés en avoir débattu, 1’ Assemblée Générale, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide de nommer Madame LAFFINEUSE en qualité de Vérificatrice aux comptes.

Décision & prendre en vue d’arréfer la guinzaine annuelle pour la tenue de 1’Assemblée Générale
Statutaire, (cfr. Nouvelle loi sur la copropriété entrée en vigueur le 1°" septembye 2010).

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de fixer la quinzaine annuelle pour la tenue de I’ Assemblée Générale Statutaire a la deuxiéme quinzaine du
mois de février.

Information 4 donner guant a la mise en conformité des statuts,

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, 4 unanimité des copropriétaires présents et représentés, se
déclare valablement informée.

. Travaux, entretiens a prévoir et financement ;

a) Information 3 donner sur le rapport établi par I’architecte et décision 4 prendre concernant la
problématique des toitures, bandeaux et étanchéité des terrasses et garde-corps. Décision a
prendre guant 3 lancer des appels de fonds spécifiques 2 cette problématique,

Aprés en avoir débaitu, I’ Assemblée Générale, passe au vote : (voir liste en annexe)

302/2.000&éme pour,
155/2.000eme contre
601/2.000&me abstention

Décide de lancer des appels de fonds de 6.000€ par trimestre soit 24,000€ par an pour le pavillon 4 et de

ne pas lancer d’appels de fonds au pavillon 5 cette année.

b) Serrure électromagnétique FIRST au pavillon 4 : Décision A prendre quant accepter Poffre du
serrurier CLABOTS pour un montant de 2.490,00€ htva soit 2.639.40€ tvac et financement :




Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale, par :

143/2.000&me pour,
427/2.000&me contre (voir liste en annexe)
488/2.000&me abstention (voir liste en annexe)

Refuse la résolution.

¢) Conciergerie : décision A prendye quant 3 donner mandat au syndic pour faire rénover la
conciergerie du pavillon 4 conformément au devis recu de la SPRL MASSIMO pour un
montant de 4.680€ htva soit 4.96(.80€ tvac ou le devis de YDR DECO pour un_montant de
4.500€ htva soit 4.770€ tvac, Décision & prendre quant au financement.

Aprés en avoir débattu, 1’ Assemblée Générale, 4 I’unanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide d’accepter la résolution et de porter le budget de rénovation & 7.000€ afin d’inclure les travaux de
mise en conformité de I’électricité et le cas échéant les frais annexes liés a la mise en location (Certificat
PEB, contréle des installations électriques par un organisme indépendant agrée, élat des lieux d’entrée).
Ces travaux seront financés par le fonds de réserve et les futurs loyers seront versés sur le fonds de
réserve.

11. Information a donner sur les contrats en cowrs dans la copropriété, (AIB VINCOTTE, ANIMAL PEST
CONTROL, ARAG, BELGACOM, BRUXELLES PROPRETE, OCTA +, KONE, LAMPIRIS, ETHIAS
(MEUWESE & GULBIS), SICLL TECHNILIFT, TEM. LA GESTION D’ IMMEUBLES)

Aprés en avoir débattu, I’Assemblée Générale, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, se
déclare valablement inforimée.

12. A la demande des copropriétaires

- Madame LEW : le poste « Chauffage » : 1.’Assemblée Générale prend acte des commentaires formulés par
Mme LEW,

13, Divers (point ne pouvant donner Heu a un vote)

- Le syndic placera un avis rappelant aux occupants les régles en matiére des déchets et encombrants,

- Lesyndic placera également un avis reprenant les numéros d’urgence.

- Suite & la demande de M. CAMPE, le syndic rappelle que I’échéance pour la mise en conformité des
ascenseurs est le 31/12/2016. Des offies seront donc présentées lors de la prochaine Assemblée Générale.

- En ce qui concerne le parking sauvage, le syndic et le Conseil de Copropriété évalueront les solutions
possibles a mettre en place cfr au Bloc T (blocs de bétons).

- Le syndic fera remplacer les dalles fissurées sur I’aire de manceuvre.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 22h45,

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément 2 la loi (C.C.ar
Bruxelies, Ie 23 février 2015

SUIVENTLES GNATURES

AU, ,i
icolds k AN
Nicoldas FURDELLE Matthie‘}l‘jGEHbT
Gestionnaire Adminisgrateur Délégué
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VOTE POINT 7a - CONSEIL DE GOPROPRIETE
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- SHYTAINE Arpaud P [ 3 [} 0 il a 3 b 1] p 0 3 1] Q
4 - SPRL MULLER SERVICE:! o o 0 a 0 0| (] o 0,
4 - STALLAERT [ [ 21 [} 1) P n 0 21 1] P ] 21 0 0
4 - STRAETIMANS Rend 0 0 0 0 9 0 Q 0 0
4 - TOURNEMEMNNE Anng 5 p ] 0 o 18 p n k] 18 1] p a 18 4] Q
- AN BOXEL] 33 1] o 33 [ 0 p n Q 33 1] 1] ] 32 0 0
4 - VAH BOXEN - Van Hemel ¥ p o 22 [ 0 p n 1] 22 ] p ] 22 1] 0
4 - VAN BUGGENHOUT-HEH 4 0 [ 0 Q2 9 0 ] o 0
4 - VANGERIHAEGEN Jeanm. p n o 19 [ [} n a iEd o n [ 19 0 0,
4 - VEGLIAVARDE RMOERE] p [ 18 o 0 p @ 18 Q 0 p 0 18 o 0
|4 - VERBEST 0 [ 0 Q Q 0 1} 1] Q
4 - WHITEIELB-STROOBAL 4 p [ 14 0 o P n a 14 ] 1] ] 14 0 0
5~ ANDRINO Danlel i8] p a 0 ¢ 18 p n [ 18 0 3 [ 18 o 0
5- ONYAN 18.5 0 0 0 Q 4 0 0 1] Q
E:-AQU'\ND PEREZ | 21 1] 0 0 a 0 0 ] 0o Q
& - BAES Stéphan‘e 185 p a 0 0 185 [ E Q 0 185 p [ 185 0 0
5 - BLACKEURN Jennifer 14 0 0 0 L} 4 0 1} 1] Q
5 - CABERGHS Claude 85 p a 0 0 185 p & ] a 85 p a 185 1] Q
§ - CAMPE-HOFFMAN Geord 27 p a 0 ] 27 p E Q a 27 [ [ 27 0 0
- CAPELLE Cécile 17 p a 0 0 17 ] a a 4 17 p ] 17 o Q
- CAPPEDDU - YANLANGH 24 p a Q 0 24 p & a Q 24 P o 24 0 [H
- CEDEYN Ginetla 3| 0 ] ¢ Q4 ] 0 0 0 0
|5 - CHAPELLE-LAFINEUSE 185 p a 0 0 185 P a a 2 185 p Q 1856 0 0
|5 - DEMEERSSENAN 17 p a o 0 17| p S Q9 g 17 P o 17 o 0
- DUCAT Caroline 185 p 1} o 185 p 3 a 9 i85 p [] 18,5 [} [
|5 - DUVERNAY DU PLESS!S 14 0 0 0 a 4] 1] [} 0 0
-~ EL HAKEU Mimoun El 0 0 0 Q9 Q 0 o o e
|5 - GOMBERT 21,5 o 0 0 a [ 0 0 0 ¢
- GUERRIERI-REMGI 21 1] 0 0 Q ] 0 Q 0 0
|5 - HAURIS 20 o 0 0 Q Q Q Q 0 0
|5 - HENGUIN Erik 2 ] a Q Q Q 0 0 0o 0
5-HERQES o 0 0 Q Q 0 0 0 0
5 - HEUTEN-HERMANS Do 2: p a o 0 24 ] a Q 9 24 P ] 24 1] 0
|5 - KERSTEMS Franz l 8, ] 1] Q 0 Q Q 0 0 0
5-KORKUT TEK ] 5 p a o 0 185 3 & Q 9 185 [ 0 185 0 v
|5 - LEENEN-SYLDATK Fréddf K p a [} 0 185 ] a Q Q185 P ] 18,5 1] 0
|5 - LEFEBVRE 215 ] a [1] a Q 0 Q0 0 0
5-LEJEUNE Virginle p a 1] 0 3 p a il Q 3 P ] 3 0 0]
= LEWANDGYVSKI 3 0 0 a a 0 Q 0 L
- MAES Anne-Marls p a [ 1] 21 p a L] 0 24 0 ° 21 0 0
|5 - MALBECG-PBRECHTS J o 0 0 2 @ 0 Q 1} 0]
- MANTA Marcel 18! p a 0 0 185 p & a 9 185 P o 185 0 0
- MATHYS - LEMGLET 18, p a 3 0 185 p 2 [ o i85 [ [ 18,5 0 0
|9 - MAWET MAHAUT Simonr| p a o 0 3 p a ] 43 3 a [} 3 i} )
- MAWET Marfine p a o 0 3| P ] ] ] 3 P o 3 1] 0
5 - MEERT-GERAN p a [ 0 3 p a 0 ] 3 4 [ 3 0 0
|5 -MELAET Phiippe 24 o 0 0 0 a ] Q [} 0
[5-MI1ER-GRONER 185 p a [ 0 185 P & o 0 i85 o o 185 0 0
-MODAVE Christian 24 [ 0 0 9 ] 0 Q 0 0
|5 ~HONT) 1858 o 0 0 0 a ] Q o 0|
5 - MOTOCHMOISESCUY 7 [ a 1] 0 o o Q i} 0]
5-NAGsa 4 p a 4] [i] 24| p a 0 ] 24 p o 24 [} 0
= OTODHAANDA t 1} 0 0 0 9 1] 2 Q [
- POPOVIC Vidosava 7 p a [} [1] 57 P ] o i) 17 1] © 17 Q 0
- RARRBO Nadir 214 o 0 0 0 ] 0 0 9 0]
- RODRIQUE Christne F p a o 0 21 p a 0 0 21 bl o 21 1] ]
- SCHELLENS-SACRE And 18} p a 1} 0 185 P ] 0 185 P [ 18,5 Q 0
-SEGEST spd p 8 0 0 3 p a 0 0 3 p o 3 ] 0
- SZCZESIUK-ROLINSKA 15! ] 0 0) 4 0 0| )] Q 0]
- THAQUE-SADETTE iE] o 0 0 o 0 1] ) Q 0
- THEMANS 1 0 0 0 0 0 0 [} a 0
- TIRIL Coskun 1 1] 0 0 0 0 0 0 0 0
|5 - TOMASEWIC Desanka 18 P a [} 0 185 ] a ] 0 185 P o 18,5 Q 0
- TOURKEMENNE-CALLEN 1 p a o 0 16 p a 0 0 16| p o 186 4 0|
- TOURRE-DEBECKER 215 0 1] 1] 0 0 0 0 ] 0
5 - UYTTENDAELE Jacgueli 185 p a [} 0 185 [} a ] 0 185 p o 18,5 ] 0
5 - VAN BOXEN VAN HELE 3 p a [ 0 3 p a 0 i 3 p o 3 o 0
5- DEBAENST 21.5 p a 0 0 215 0 a 0 0 218 p o 215 )] 0
- VAN NEEUWENHOVEN: LY 18, p a 0 0 185 ] a 1) 0 185 p o 18,5 0 0
- VAN SCHEVENSTEEN £ 2 0 ) 0 0 0 0 0 0 0
- VAN WEERELD 1 1] a o 0 1] 0 0 o Q
-VANDERHAEGEN Jeann: 3 0 0 0 0 0 0 0 0 Q
- YADAV Randtlr 185 0 i 0 0 0 0 0 0 9
2000 Total volx 20z 155 601 Totalvole 143 427 488 Total voix 1058 0 1]
%h 66,08 3392 b 25,03 74,91 % 100,00 0,00
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ACP ST EXUPERY BLOCI
RECAPITULATIF BUDGET/DEPENSES

Dépenses 2012-2013

Dépenses 2013-2014

Prévisions 2014-2015

Pavillon 4 175 813,43 £ 151 755,94

Provisions appelées 132 600,00 € 132 006,00 € 155000,00€
SOLDE PAVILLON 4 4381343 € 1975594 ¢€

Pavillon 5 173 902,41 € 153 541,86 €

Provisions appelées 157 500,00 € 172 500,00 € 15500000 €
SOLDE PAVILLON 5 16 402,41 € ~18958.35¢

Total Depenses BLOC I 349715,84 € 305 297,79 € - €
TOTAL Provisions BLOC If 289 500,00 € 304 500,00 € 310000,00 €
TOTAL SOLDE BLOC I 60 215,84 £ 797,719 € |- 310000,00 €

Provisions appelées 2014-2015 sur base du précédent budget {75000 €/paviilon)

Pavillon 4 Pavillon 5

AT2014 43750 43750
172015 43750 43750

87500 87500
Reste & appeler sur base du budget 2014-2015 (155000 €/pavilion}
2T2015 33750 33750
372015 33750 33750
Total général 155000 € 155000 €




