Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

www.century2idiamant.be __Email ; info@century21diamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés ;

Monsieur DIERICKX, Laurent Marc Jean, né & Schaerbeek e vingt février mil
neuf cent septante-sept, numéro national 77.02.20 135-23, carte ’identité
numeéro 592-0620771-52, célibataire, domicilié & 1140 Evere, rue Pére Damien
48,

Lequel déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale a ce
jour.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame GODIN Isaline Théodora A, née & Malmedy le quatorze avril mil
neuf cent quatre vingt neuf, numéro national 89.04.14-364.46, carte d'identité
numeéro 592-0941037-24, domiciliée & 4980 Trois-Ponfs, avenue Joseph Lejeune
127.

Monsieur DE KERCHOVE D'OUSSELGHEM Antoine Jean-Sébastien A, né & Ixelles
le dix sept ao0t mil neuf cent quatre vingt-huit, numéro national 88.08.17-
149.81, carte d'identité numéro 591-9340260-38, domicilié & 1180 Uccle,
avenue Montjoie 92.

Régime matrimonial : Mariés sous conirat de séparation de biens,

Ci-aprés dénommé(s) : "' ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :
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Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte
{acqueront indivisement chacun pour %) le bien immobilier décrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D’'EVERE, deuxiéme division

Une maison d'habitation avec dépendances, sur et avec terain, située rue
Pére Damien numéro 48 cadastrée selon titre et extrait cadastral récent,
section D, nuémro 182/P/6, d'une superficie d'apres titre et cadastre de deux
ares cing cenftiares (2 a 5 ca),

Revenu cadastral : mille guatre cent nonante-quatre euros {1.494,00€)

Le bien prédécrit poite le numéro de partition 0182/P/6/P00C0.

Qutre les immeubles par incorporation sont compris dans la vente les objets
mobiliers suivants : I'équipement de la cuisine (gros électroménager inclus),
I'éqguipement de la salle de bain.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur a 1/20%me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quanf au prix.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de l'arficle 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
déclaration d'insaisissabilité,

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, I'acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de Facte authentigue de vente,

2. Situafion hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitie et libre de toute charge quelcongue.

Le vendeur déclare qu'il a parfaifement connaissance que le notaire
instrumentant a I'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant a assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur,
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Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat hypothécaire
grevant le bien,

La vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le prix payé
entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les créanciers
hypothécaires ou saisissants inscrifs au jour de la passation de Facte, lesdits
créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs inscriptions et
franscriptions. Seul P'acquéreur pourra invoquer la non-réalisation de la
présente condition,

3. Charges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec toutes les avec toutes les mitoyennetés éventuelles,
charges et servitudes, fanft actives que passives, qui peuvent y étre
attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il n'a personnellement
conféré aucune servitude sur les biens vendus, gu'l décline toutes
responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur a remis pour informatfion, antérieurement & la signature des
présentes, au vendeur qui te reconnadit, copie des conventions datées :

- du 13 janvier 2011 et signée enire P'ancien propriétaire du bien
présentement vendu et le propriétaire de la maison numéro 468 de la méme
rue, laquelle porie sur I'uiilisation de leur mur mitoyen et de la haie mitoyenne
- du 18 avril 2010 et signée entre 'ancien propriétaire du bien
présentement vendu et le propriétaire de la maison numeéro 50 de la méme
rue relative & la haie et aux plantes.

Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires voisins, ni
aucune procédure en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligafions découlant du tifre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours confre ui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. I devra étre délivié dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec ous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur altteste qu'a sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur s'engage & mainfenir le bien vendu assuré contre les risques
d'incendie et risques accessoires jusqu'd la fin de la semaine suivant la
signature de I'acte authentique. De son cbté, I'acquéreur déclare savoir qu'il
peut étre utile d’assurer le bien & son nom des & présent.
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6. Jouissance,

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de Ia
signature de 'acte authentique par la prise de possession réelle.

Le bien est actuellement occupé par le propriétaire, jusqu'au plus tard,
& la date ultime prévue pour la signafure de l'acte authentique. En
oufre, le vendeur s'engage & faire vider le bien a ses frais pour la
signature de l'acte.

7. Impobts,

A partir de la date d'entrée en jouissance, I'acquéreur supportera les taxes,
impots et charges, a l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la dafe de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du demier avertissement-exirait
de réle de année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de ta passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'Une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et {'urbanisme et la protection de Fenvironnement, des monuments et des
sites, soumis & une servitude d'alignement, ni grevé d'une emprise souterraine
ou de sur-face en faveur d'un pouvoir public ou d'un fiers.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invogué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

Le vendeur déclare ne pas avoir invoqué [adite garantie.

10.Frais.

Les droifs, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de 'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s'agit

notamment des colis et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résuliant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

lEgale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la rédlisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

« attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
el assainissement du sol ;

+ attestation de contrble de citernes & mazout ;

* aftestation de confréle de 'installation élecirique ;

« détecteurs de fumée ;

* certificat de performance énergétique ;
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renseignements urbanistiques ;
documents cadastraux ;

mainlevées ;

établissement du DIU ;

copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

L] L L] [ °

Sont également & charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité et de
procuration (& 'exception des frais complémentaires de transcription), s'il
requiert ces devoirs.

11.Notaires,

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
I'acte authentique:

e pourle vendeur ; notaire Jean Van de Putte
avenue Paul Deschanel 50 -~ 1030 Schaerbeek
B 02/215.78.77 - ® 02/242.03.25
&4 jean.vandeputte@belnot.be

o pourlacqueéreur : le Notaire de VILLE de GOYET Anne-Cécile
Avenue Joseph Lejeune, 127 — 4980 Trois-Ponts
@ (080) 68.40.26 - @ {080) 68.49.23
4 annececile.devilledegoyet@belnot.be
Substitue par le Notaire Gabriel RASSON, & Ligge.

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 3 mois des présentes,
mais avanf la fin du délai de validité du crédit des acquéreurs.

12.Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 2]
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel 1 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°® 730.261.702 collective C.I1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 355,000 €
(trois cent cinquante-cing mil euros).

o/
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Cette somme est payable comme suit :

- A la signature des présentes une somme de trente-cing mille cing cent
euros {35.500,00 €) esi payée par I'acquéreur en un/plusieurs virement(s) du
COMPEIE NUIMEBIO e sur le compte
du notaire Gabriel RASSON, & Liege, & fitre de garantie laguelle, en cas de
recalisation de la présente vente, constituera un acompte & valoir sur le prix
principal de vente,

Conformément & l'article 11 du réglement pour I'Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par P'anété royal du 9 mars 2003, cette
garantie sera consignée chez le notaire désigné par la partie acquéreuse et
placée au nom de la partie acquéreuse sur un comple rubriqué, jusgu'a la
signafure de l'acte authentique de vente. Les intéréts produits par cette
garantie reviendront d la partie venderesse, mais ne seront pas destinés au
paiement du prix de vente.

- Le solde/ la totalité du prix, soit frois cent dix-neuf mil cing cent euros
{319.500€) est payable lors de la signature de acte authentique de vente,
L'acquéreur déclare que ce montant sera payé au moyen d'un financement
et/ou par des fonds propres.

Sanctions

1. Si l'acte authentigue n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivie contre l'autre l'exécution forcée de la venie, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre
d'indemnité un montant fixe forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf d la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce ouire F'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit ef sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusgqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de PEnregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser 'acle
authentique avant ce délai.
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L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregisirement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregistrement tant que ces deriers n'ont pas regu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise a
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

Le vendeur déclare :

- que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la TVA mais sous le
régime des droits d'enregistrement,

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judicicire en
cours concer-nant le bien objel des présentes.

Chague partie déclare :

- éfre capable ;

- gqu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur proviscire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- gu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- gu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de detfes et qu'elle n'a
pas l'intention de le faire ;

- gue son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- gue son altention a été atfirée sur le fait que sa possible qudlité de
professionnel de Pimmobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.

ENVIRONNEMENT - URBANISME

Citerne & mazout

Le vendeur déclare qu'il se frouve dans le bien vendu une citerne & mazout d'une
capacité d'environ 4,000 litres dans la cave, laquelle est vide et non utilisée.

Sols poliués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par Plnstitut Bruxellois pour la Gestion de 'Environnement (ci-aprés
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I'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente
convention,

L'acguéreur reconndit avoir été informé du contenu de ['attestation du sol
déliviee par Plnstitut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement en date
du 5 novembre 2015 mentionnant les informations détaillées de I'inventaire
de I'état du sol relative & la parcelle ci-dessus décrite.,

Cefte attestation stipule fextuellement ce qui suit | "La parcelle n'est
actuellement pas inscrite & l'inventaire de I'éfaf du sol”.

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, apres avoir pris connaissance de la liste des activités a risque
au sens de ['Ordonnance, gu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a éte exercée sur le terrain objet de la présente convention.

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de I'attestation du sol.

Aménagement du territoire

La commune o hrgnsmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 23 novembre 2015, dont une copie restera annexée au compromis et
que les parlies reconndissent avoir recy une copie.

Conformément & l'article 99 du Code bruxellois de 'Aménagement du
Tenitoire [COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
guant & la possibilité de consfruire sur les parties non bdties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés & I'article 98, § 1¢7 dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et travaux visés &
Marficle 98, § 1o du COBAT, ne peuvent éire effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

L.e notaire Jean Van De Putte a demandé, par lettre & la commune de Evere
de Iui délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
réglementaires, régionales ou communales, qui s’appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire fout spécialement
I'attention de 'acquéreur, sur l'importance et la nécessité qu'il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant ef de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
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légalité des fravaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de l'urbanisme de la
commune de Evere , auquel il demandera la production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusgqu'd ce jour, afin
de vérifier, par lui-méme, qu’aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans
le bien en confravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d’aucune
option d'achatl, ni d'aucun droit de réméré. Il déclare n'avoir pas
connaissance de ce gque le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, it ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'il garantit les autorisations nécessaires ont été obtenues pour toutes les
constructions érigées el tous les fravaux effectués et que ces constructions ou
travaux ont été érigés ou effectués conformément & ces autorisations :

- ne pas avoir connaissance de guelgue infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
voisins.

- Que le bien est actuellement affecté & Phabitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant a la possibilité d'un changement de cette
affectation ;

- Qu'd sa connaissance il N'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périméspour le bien vendu.

Immeuble gbandonné, inoccupe ou inachevé

Le vendeur certifie qu'aucune nofification ne lui a été faite & ce jour par
'administration communale portant que le bien serait partiellement ou
totalement abandonné ou inoccupé ou serait inachevé.

Code bruxellois du Logement

Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxellois du Logement
lequel impose des normes de sécurité, de salubrité et d'éqguipements pour
fous les logements donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien:

- n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

- n'est pas frappé d'une interdiction de location ou d'une amende
administrative pour non-respect des normes ci-dessus énoncées ;

- #est #n'est pas pourvu  dans les zones d'évacuation du logement
d’un détecteur de fumée ;

- n'est pas pourvu d'une attestation de conirdle de conformité délivrée
par le Service régional d'Inspection, C.C.N ;

- n'a pas fait I'objet d'un P.V. de constatation de « logement inoccupé
.
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10

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont 'instaliation électrique a fait I'objet d'une visite de conirdle
compléte au sens du reglement préalablement & la mise en service de
I'installafion.

Dans le procés-verbal du 18 mai 2011 par ELECTRO-TEST asbl a constaté que
I'installation électrique répond aux prescriptions du reéglement.

L'acquéreur reconngit avoir regu a Finstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal. Lors de la passation de 'acte authentfique, le vendeur
remettra & I'acquéreur I'exemplaire original du proces-verbal.

Cerlificat de performance énergétigue

Le certificat performance énergétique bdatiments [PEB) portant le numéro
20151029-0000310861-01-3 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur LESCRAUWAET Gino le 29/10/2015 {durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne fes informations suivanies relatives
au bien:

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 59 kg CO2/m?/an.

le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si Facquéreur n'a regu qu'une copie, ['original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de |'acte authentique.,

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Le vendeur déclare que le bien n'est greve d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire.

Droit de préemption Code Bruxellois de ["Aménagement du Territoire
(COBAT),

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est pas situé dans une
zone soumise au droit de préemption ainsi que cela ressort de |la consultation
du site BRUGIS en date du 4 novembre 2015.

Condition suspensive

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non exercice
des éventuels droits de préemplions légaux ou conventionnels.

P
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{EGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare que, depuis le Termai 2001, il o effectué sur le bien des
actes pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure doit &fre rédigé. Le
vendeur s'engage & remetire ce dossier a l'acquéreur au plus tard le jour de
signature de lacte authentique de vente, ainsi que I'atiestation de
conformité de la chaudiére.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informees par I'agent immaobitier,
rédacteur du présent compromis et identifieé en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

_personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquereur(s)
personne(s) physiquel(s).

_Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versees
antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
_période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de 'acte authenfigque
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir  la vente.

Les garanties du coniraf ne sortiront leurs effefs que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Lle compromis doit &étre daté et signe par "acquéreur ef le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

_Le compromis doit étre daté et coniresigne par I'agent immobilier
infervenant,

_Prévoir le versement d’un acompte constaié par un regu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

_Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.
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-U'acquéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de [‘obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 300.000 euros.
L'acquéreur s'engage 4 infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 30 jours & dater de la
signhatfure du compromis.

Si 'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobilieére CENTURY 21, le vendeur ou ie
notaire choisi par le vendeur par fax ou email, et ce avant I'expiration dudit
delai.

Si la condition ne se rédlise pas, la venfe sera inexistante et la garantie sera
restituée & Facquéreur.

L'acquéreur justifiera des diligences effectuées pour I'obiention du crédit.

La présente condition suspensive est sfipulee sans préjudice au droit pour le
vendeur ef I'acquéreur de proroger de commun accord et par écrit le délai
convenu pour |'octroi du-dit financement.

DISPOSITIONS DIVERSES

Assujettissement & fa TVA

Le vendeur déclare :

- ne pas &ire assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pasl'avoir été endéans les cing derniéres années ;

- ne pas élre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA ;

- n'avoir dliéné durant les cing années précédant les présentes, aucun
bien immobi-lier avec application des dispositions de I'article 8 paragraphes 2
et 3 du Code de la TVA [vente avec option TVA}.

Taxation sur les plus-values — information
Les parties déclarent avoir été parfaitement informées des régles applicables
en matiére de taxatlion des plus-values rédlisées sur des immeubles bdtis et
non bdatis en cas de vente d'un bien qui a fait l'objet d'amortissements
professionnels ou en cas de vente d'une seconde résidence dans les cing ans
ou d'un terrain dans les huit ans.

DECLARATIONS FISCALES — BRUXELLES-CAPITALE
L'ACQUEREUR :
Abattement {arl.44 bis du Code des Droifs d'Enregisirement) :
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L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir
bénéficier de I'abattement visé & l'arlicle 46 bis du Code des droits
d’enregistrement.

[l déclare .

#- ne pas pouvoir bénéficier dudit abattement / mais avoir été informé de la
possibilité de pouvoir en bénéficier par voie de restitution sur base de I'arficle
212bis du Code des droits d’Enregishrement en cas de revente, dans les deux
ans & dater de la signaiure de I'acte authentique qui constatera la présente
vente, du (des) bien(s} immeuble(es} qui 'empéche(nt) actuellement de
demander le bénéfice de la réduction.

- pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, it déclare

# quil n'est & ce jour pas propriétaire(s) pour la totalité en pleine propriété
d'un autre bien immobilier qui est destiné en tout ou en partie & 'habitation,
en Belgique ou & I'étranger ;

len cas de pluralité d'acquéreurs}, qu'aucun d'enfre eux n'est actuellement
propriétaire pour la totalité en pleine propriété d'un autre bien immeuble
destiné en tout ou en partie & 'habitation, en Belgique ou & I'étranger et gu'ils
ne possédent actuellement pas ensemble la totalité en pleine propriété d'un
autre bien immeuble destiné en tout ou en partie & 'habitation, en Belgique
ou & I'étranger;

# qu'ils) s'engage(nt}) & établir safleur) résidence principale & l'endroit de
fmmeuble acquis dans le délai 1égal de deux ans suivant la date de
Fenregistrement de I'acte authentique qui constatera la présente vente ;

# qu'ilfs) s'engage(nt} (chacun} & maintenir safleur) résidence principale
dans le bien pendant une durée ininfemompue d'au moins cing ans &
compter de la date de l'élablissement de sa/leur résidence principale dans
l'immeuble pour lequel la réduction a été obtenue.

LE VENDEUR :

1. Restitution (art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent {36%) des droits
percus lors de I'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la dale de 'acte authentique d'acquisition.

Il déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

2. Abattement par resfitution {art.212 bis du Code des Droifs
d'Enregistrement} :

Lle vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de la base
imposable prévue & l'article 46bis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revenle, dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte
authenfigue  d'acquisition, de(s} limmeuble{s) qui empéchailen)t
I'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

I déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
resfitution.
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Les parties déclarent approuver la rature de @jlignes (;5 mots aux présentes.
: 2

Fait & Bruxelles, le 4 décembre 2015, en autant d'originaux que de parties
signataires,

chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire,

Le Vendeur L'Acquéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 4 décembre 2015

Signature de I'agent immobilier Cachet de 'agent immobilier

\ ety Diarmant
"f \mk&k&«%@&y Centuryss 22

o Eugene PIBsKy 47

SOy

. ,T \ﬁ o
: %Z%X-‘& 3 ’i 1030 schaerbeek
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