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Article 28. - Généralités
Les réparations et travaux aux choses communes sont supportées par les copro-
prigtaires, suivant la quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans les
cas ol les statuts en décident autrement.

Article 29. - Genre de réparations et fravaux
Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :
- réparations urgentes |
- réparations non urgentes.

Article 30. - Réparations urgentes
Le syndic a pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractére absolu-
ment urgent, sans devoir en demander rautorisation a l'assemblée, et les copro-
priétaires ne peuvent jamais y metire obstacle.

Article 31. - Réparations ou fravaux non urgents
Ces travaux doivent &tre demandés par le syndic ou par des copropriétaires pos-
sédant ensemble au moins un quart des quotites et ils seront soumis a une as-
semblée générale qui suit. lls ne pourront &tre décidés que par une majorité des
trois/quarts des voix et seront alors obligatoires pour tous.

Article 32. - Servitudes relatives aux fravaux
Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner accés, par leurs
locaux privés (occupés ou non), pour tous controles, réparations, entretien et net-
toyage des parties communes ; il en sera de méme pour les controles éventuels
des canalisations privées, si leur examen est jugé nécessaire par le syndic.
lls doivent, de méme, donner acces a leurs locaux, sans indemnite, aux architec-
tes, entrepreneurs et cestera, exécutant des réparations et travaux nécessaires
aux choses communes ou aux parties privées appartenant & d’autres copropriétai-
res, étant entendu que les travaux doivent éire exécutés avec toute la célérité dé-
sirable.
A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet acceés ne pourra étre de-
mandé du premier juillet au trente et un aoit.
Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement re-
mettre une clef de leur local privatif & un mandataire, dont le nom et Padresse de-
vront étre connus du syndic, de maniére & pouvoir accéder a appartement, si la
chose est nécessaire.
Tout contrevenant a cette disposition supporterait exclusivement les frais supple-
mentaires résultant de 'omission.
Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients résuitant
des réparations aux choses communes, qui seront décidées d’apres les régles ci-
dessus, quelle qu'en soit la duree.
De méme, pendant toute la durée des travaux de la construction ou de la réfection
de immeuble, les copropriétaires devront également supporter, sans pouvoir pre-
tendre a aucune indemnité, les inconvénients d'une interruption momentanée
dans les services communs au cours des travaux de parachévement aux parties
communes ou autres parties privatives de l'immeuble.
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Les hommes de métier pourront donc avoir accés dans les parties ol devront
s'effectuer les dits travaux et les matériaux a mettre en oeuvre pourront dong,
pendant foute cette période, étre véhiculés dans les parties communes de
limmeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer uitériesurement des travaux d’une certaine impor-
tance, le syndic pourra exiger le placement d’'un monte-charge extérieur, avec ac-
cés des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour I'entreposage des matériaux ou autres seront nettement
délimités par lui.

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de remettre en état parfait le dit
emplacement et ses abords ; en cas de carence, fixée dés a présent & huit jours
maximum, le syndic aura le droit de faire procéder d’office et aux frais du copro-
priétaire concerné, aux travaux neécessaires sans qu'il soit besoin d'une mise en
demeure.

|es frais seront supportés par le propriétaire intéresse.

CHAPITRE V. - DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES -
RECONSTRUCTION

Article 33. - De la responsabilité en général
Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties des immeubles, tant com-
munes que privatives, a I'exclusion cependant de tous dommages résultant du fait
de 'occupant, seront supportées par tous les coproptiétaires au prorata du nom-
bre de quotités de chacun, que le recours soit exercé par 'un des copropriétaires,
par des voisins ou par des tiers quelcongues.
Ces risques seront couveris par des assurances souscrites par intermédiaire du
syndic, dans la mesure et pour les montants déterminés par 'assemblée géne-
rale, sans préjudice au montant supplémentaire dont tout copropriétaire peut ré-
clamer I'assurance sur sa partie privative, le tout sous réserve des dispositions
générales énoncées ci-avant.
Le syndic devra faire, & cet effet, toutes diligences nécessaires ; il acquittera les
primes comme charges communes, remboursables par les copropriétaires, dans
la proportion des coefficients de copropriété (sauf pour ce qui est des primes affé-
rentes au montant supplémentaire sur parties privatives, ces derniéres étant dues
au comptant par le propriétaire et/ou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de
'assurance supplémentaire).
Dans cet ordre d'idées, les premiéres assurances seront contractées par le pre-
mier syndic ou le promoteur, au mieux des intéréts des copropriétaires ; ceux-ci lui
rembourseront les primes payées par lui au prorata des parts de chacun.
Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours quand il leur sera de-
mandé, pour la conclusion de ces assurances et de signer les actes nécessaires,
a défaut de quoi le syndic pourra, de plein droit et sans devoir nofifier aucune au-
fre mise en demeure que celle qui se trouve conventionnellement prévue ici
méme, les signer valablement a leur place.
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Article 34. - De la renonciation réciprogque au recours en matiére de commu-
nication d’incendie
En vue de diminuer les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les
charges réciproques d’assurances, les copropriétaires sont censés renoncer for-
mellement entre eux et contre le personnel de chacun d’eux, ainsi que contre le
syndic, éventuellement le conseil de gerance, les locataires et {ous autres oc-
cupants de limmeuble et les membres de leur personnel, a leur droit éventuel
d'exercice d’un recours pour communication d’'incendie né dans une partie quel-
conque de limmeuble ou dans les biens qui s’y trouvent, hormis bien entendu, le
cas de malveillance ou de faute grave assimilée au dol.
Il en est de méme des autres garanties de la police incendie et des polices sous-
crites par le syndic, notamment des dégéats des eaux et des bris de vitrages.
Les copropriétaires s'engagent & faire accepter ladite renonciation par leurs loca-
taires ou les occupants a quelque titre que ce soit sous peine d'étre personnelle-
ment responsable de I'omission.
A cet égard, les copropriétaires s'engagent a insérer dans toutes conventions re-
latives & l'occupation des biens, une clause s'inspirant des dispositions essentiel-
les du texte suivant :
" | e Jocataire devra faire assurer les objets mobiliers et les aménagements quil
v aura effectuds dans les locaux qui lui sont donnés en location, conre les ris-
" ques d'incendie, les dégéts des eaux, d'explosion et le recours que les voisins
" pourraient exercer contre fui pour dommages matériels causés a feurs biens.
" Ces assurances devront étre contractées auprés de la méme compagnie que
" celle assurant les béatiments.
" | e locataire devra justifier au bailleur, tant de l'existence de ces assurances que
" du paiement des primes annuelles sur toute réquisition de la part de ce dernier.
" | es frais de redevances annuelles de ces assurances seront exclusivement a
" charge du locataire.
" | & locataire renonce dés & présent, tant pour son compte, que pour celui de ses
ayants droit, et notamment ses sous-locataires et/ou occupants éventuels et son
personnel, a tous recours qu'il pourrait exercer contre son bailfeur, les autres
copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre le syndic, les locataires et
" tous autres occupants de Fimmeuble et les membres de leur personnel, et no-
" tamment du chef des articles 1386, 1719-3° et 1721 du Code Civil, pour tous
" dommages qui seraient provoqués & ses propres biens et/ou & ceux d'autrui et
" qui se trouveraient dans les locaux qu'if occupe.
" | e Jocataire informera sa ou ses compagnies d’assurances de celle renonciation
en lui en joignant d’en donner expressément acte au bailleur.

i
i

"

Article 35. - Assurance
L'immeuble sera couvert contre les risques d’incendie, chute de la foudre, explo-
sions, chute d’avion, dégats d'ordre électrique, tempéte et risques connexes par
une ou plusieurs polices comportant les garanties suivantes :
a) le batiment pour sa valeur de reconstruction.
b) le recours des voisins.
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¢) le chdmage immobilier.
d) les frais de déblai et de démolition.
e) les frais de pompiers, d’extinction, de sauvetage et de conservation.

Ces périls et garanties seront couverts par les soins du syndic, agissant pour
compte de tous les copropriétaires dans la mesure et pour le montant determine
par I'assemblée générale, tant pour les parties privatives que pour les parties
communes par un seul et méme contrat, avec renonciation par les assureurs a
tous recours contre les copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre le syn-
dic, les locataires et tous autres occupants de limmeuble et les membres de leur
personnel, & quelque titre que ce soit, hormis bien entendu les cas de maiveil-
lance ou celui d’'une faute grave assimilée au dol.

Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait étre appliquee qu'a
la personne en cause et les assureurs conserveront le droit de recours contre
Pauteur responsable du sinistre.

Article 36. - A. De la responsabilité civile tiers (Immeuble)
B . Bris de glace et dégits des eaux
€. Personnel
A. Le syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires, dans la
mesure et pour le montant déterminé par assemblée générale, une police
d’assurance résiliable annueliement et couvrant la responsabilité des copro-
priétaires et de leur personnel pour les accidents causés aux copropriétaires,
aux occupants de l'immeuble ou de passage et aux tiers quels gu’ils soient, en
raison .
- soit du mauvais état ou du mauvais entretien de l'immeuble.
- soit de 'usage des ascenseurs.
- soit pour toutes autres causes imprévues dont la responsabilité pourrait
&tre mise a la charge de 'ensemble des copropriétaires (chute de mate-
riaux, de cheminées, et castera. . . ) ou de l'un d'eux.

B. Dans le cadre des dispositions de l'article 33 ci-avant, le syndic souscrira de
méme une police "bris de glaces" pour les parties communes plus particulié-
rement exposées, ainsi qu'une police "dégats des eaux", pour couvrir les de-
gradations de l'immeuble, consécutivement & des fuites accidentelles, ruptu-
res, engorgements des conduites, de chenaux, des gouttieres et de tout appa-
reil 4 eau de {immeuble, ainsi que les dégéats pour infiltrations d’eau de pluie
au travers des toitures, plate-forme et fagades, mais suivant les possibilités du
marché des assurances. Ces contrats seront également résiliables annuelle-
ment.

C. Le personnel d’entretien sera assuré par le syndic conformément a a loi.
Article 37, - Obligations des copropriétaires en matiére d’assurances

Les décisions relatives aux montants des capitaux a assurer, a 'un ou & Fautre ti-
fre que ce soit, ainsi qu'aux clauses et conditions des polices a souscrire, seront
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ratifiées par 'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité abso-
lue des voix, sauf les premiéres assurances dont question ci-avant qui seront obli-
gatoirement ratifiées d’office.

En tout état de cause, le batiment devra étre couvert contre les risques d’incendie,
explosions et risques connexes pour sa valeur & neuf de reconstruction, laquelle
sera indexée.

Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des polices d’assurances.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des copropriétai-
res ou du chef du personnel qu'il emploie ou de son locataire, ou d’un occupant
de son appartement, ou plus généralement pour toute raison personnelle & un des
copropriétaires, cette surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

Article 38. - Cas de sinistre
En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées
et par le syndic déposées en bangue, mais en tout cas en un compte spécial.
A cet effet, il appartiendra au syndic d’exiger des divers copropriétaires avant le
paiement ou l'utilisation aux fins de la reconstruction, des indemnités leur reve-
nant respectivement, la production, aux frais de chacun d’eux, d'un cettificat de
transcription et d’inscription hypothécaire a Peffet de pouvoir tenir compte des
droits des créanciers privilégiés et hypothécaires.
Le cas échéant, il lui appartiendra de faire intervenir les dits créanciers lors du re-
glement des susdites indemnites.

Article 39. - De P'utilisation des indemnités
L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit .

A. Si le sinistre est partiel, & concurrence de moins de cinquante pour cent
de la valeur de reconstruction du batiment, le syndic emploiera findemnité
par lui encaissée a la remise en état des lieux sinistrés.

Sj Pindemnité est insuffisante pour faire face a la remise en état, le supplé-
ment sera recouvré par le syndic a charge de tous les copropriétaires qui
s'obligent & acquitter dans les trois mois de la réclamation leur présentée par
le syndic.

A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts au taux d’escompte pratiqué
par la Banque Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de
plein droit et sans mise en demeure, sur ¢ qui sera d0, sauf le recours de
ceux-ci contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de
son bien a concurrence de cette plus-value.

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte spécial ci-
dessus.

Si indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, 'excédent est
acquis aux copropriétaires en proportion de leurs parts dans les parties com-
munes.

B. Sile sinistre est total, ou partiel a concurrence de plus de cinquanie pour
cent de la valeur de reconstruction du bétiment, Findemnité devra étre
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employée a la reconstruction, 2 moins gu'une assemblée générale des copro-
priétaires, n'en décide autrement, a la majorité des voix en cas de reconstruc-
tion partielle et & Punanimité des voix par tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale.

En cas d'insuffisance de lindemnité pour Facquit des travaux de reconstruc-
tion, le suppiément sera a la charge des copropriétaires dans la proportion
des droits de copropriété de chacun et sera exigible dans les trois mois de
lassemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux
d’escompte pratiqué par la Banque Nationale de Belgique majoré de trois
pour cent courant de plein droit et sans mise en demeure a défaut de récep-
tion, dans ce délai, sur ce qui sera di.

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte spécial visé ci-
dessus.

'ordre de commencer les travaux ne pourra étre donné par le syndic que
pour autant que I'assemblée génerale des copropriétaires en ait décidé ainsi a
la majorité des quatre/cinquiémes des voix.

Toutefois, au cas ou Fassemblée générale déciderait la reconstruction par-
tielle de Fimmeuble, les copropriétaires qui Wauraient pas pris part au vote ou
qui auraient voté contre la décision de reconstruire, seront tenus par priotité, a
prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits et leurs indemnités dans
Fimmeuble aux auires copropriétaires, ou si tous ne desirent pas acquérir, &
ceux des copropriétaires qui en feraient la demande.

Cette demande devra étre formulée par lettre recommandee a adresser aux
copropriétaires dissidents, dans un délai de un mois & compter du jour ou la
décision de reconstruire partiellement limmeuble aura eéte prise par
Fassemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au syndic pour informa-
tion.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires qui
n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la décision de re-
construire partiellement limmeuble, auront cependant encore la faculté de se
rallier a cette décision, par lettre recommandée envoyée dans les guarante-
huit heures au syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas re-
construire partieliement 'immeuble, il leur serait retenu, du prix de cession,
une somme équivalente a leur part proportionnelle dans le découvert résultant
de finsuffisance d’assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois & compter de la
date de Passemblée générale ayant décidé de la reconstruction partielle de
Pimmeuble pour céder leurs droits et leurs indemnites dans l'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer a la reconsfruc-
tion partielle de 'immeuble comme s'ils avaient voté cetie derniere.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera détermine par
deux experts nommés par le président du tribunal de premiére instance de la
situation de Iimmeuble, sur simple ordonnance a la requéte de la partie la
plus diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un froisiéme ex-
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pert pour les départager ; en cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il
sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

La destruction méme totale de limmeuble nentraine pas a elle seule la disso-
lution de I'association des copropriétaires. Silimmeuble n'est pas reconstruit,
lindivision prendra fin et les choses communes seront partagées ou licitées.
Lindemnité d'assurance, ainsi que le produit de Ia licitation éventuelle seront
partagés entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits respec-
tifs, etablis par leurs quotités dans les parties communes, sans préjudice tou-
tefois aux droits des créanciers hypothécaires.

Article 40. - Des assurances particuliéres

A. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires & leur pro-
prieté, il leur appartient de les assurer a leurs frais ils pourront néanmoins les
assurer sur la police générale, mais & charge d'en supporter la surprime et
sans que les autres copropriétaires aient & intervenir dans les frais de recons-
tructions éventuels.

B . Les copropriétaires qui estimeraient que I'assurance est faite pour un montant
insuffisant, auront toujours la faculté de prendre, pour leur compte personnel,
une assurance complémentaire & la méme compagnie, a condition d’en sup-
porter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit & Fexcédent
d'indemnité qui pourra étre allouée par suite de cette assurance complémentaire
et ils en disposeront librement.

Article 41. - Destruction de I'immeuble vétuste - Fin de l'indivision
Dans le cas d'une destruction totale ou partielle de l'immeuble, pour toute cause
&trangére a un sinistre couvert par une assurance, ou encore dans I'hypothése ou
limmeuble aurait perdu, pour vétusté notamment une partie importante de sa va-
leur d'utilisation et quen raison des conceptions de ['épogque en matiére
d'architecture et de construction, la seule solution conforme a lintérét des copro-
priétaires soit ou la démolition et la reconstruction de limmeuble, ou sa vente, |l
appartiendra a I'assemblée générale des copropriétaires de décider de cette re-
construction ou de la dissolution de I'association des copropriétaires et éventuel-
lement de la vente pure et simple de 'immeuble en bloc.

Une décision d’une telle importance ne pourra cependant étre portée a I'ordre du
jour d’une assemblée générale extraordinaire que si efle est proposée par des co-
propriétaires possédant ensemble au moins la moitié des voix.

En outre, la décision de démolir et de reconstruire Pimmeuble ou encore celle de
la vente sur licitation de Fensemble du bien, ne pourra étre prise qu'a la majorite
des quatre/cinquiémes des voix présentes ou représentées en cas de reconstruc-
tion partielle et & 'unanimité des voix des copropriétaires en cas de reconstruction
totale.

Dans 'un comme dans Pautre cas, ou encore dans Ihypothése d’une destruction
totale ou partielle de l'immeuble, pour toute cause etrangére & un sinistre couvert
par une assurance, les dispositions de procedure prescrites ci-avant, dans le cas
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du « sinistre total » seront également applicables, tant sur le chapitre de la ces-
sion des parts des copropriétaires qui auraient voté contre la reconstruction, que
sur celui de la nomination des experts ou sur celui de la ventilation des parts, en
cas de vente.

CHAPITRE Viil. REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 42. - Portée - Modifications
[l est arrété, entre tous les copropriétaires, un reglement d’ordre intérieur obliga-
toire pour eux et leurs ayants droit.
Il pourra étre modifié par 'assembiée générale a la majorité des ftrois/quarts des
VOIX présentes ou représentées.
Les maodifications devront figurer a leur date dans le registre des proces-verbaux
des assemblées.
Ce reglement d'ordre intérieur sera opposable selon les modalités énoncées a
I'article 19 paragraphe 10.
Toute disposition du reglement d'ordre intérieur peut étre directement opposée
par ceux a qui elles sont opposables.

SECTION 1. - CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC

Article 43.- Conseil de gérance
Le conseil de gérance est composé d’'un président et de trois assesseurs.
En cas d'absence, le président et les assesseurs pourront chacun déléguer leurs
pouvoirs & un mandataire de leur choix, parmi les autres copropriétaires, pourvus
d’une procuration en bonne et due forme, générale ou spéciale.
Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et sous la seule res-
ponsabilité de ce dernier, a I'égard des autres copropriétaires.
Le syndic de I'immeuble pourra assister aux réunions du conseil de gérance, avec
voix consultative,
Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, examine ses comptes et fait
rapport a F'assemblée.
Le conseil de gérance délibérera valablement si trois au moins de ses membres
sont présents.
Les décisions seront prises a la majorite absolue des voix.
En cas de partage, la voix du président est prépondérante.
Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un terme de trois ans, re-
nouvelables.
Il pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-verbal des décisions prises,
procés-verbal qui sera signé par les membres qui étaient présents a la réunion.

Article 44.- Nomination du syndic
Le syndic est élu par 'assemblée générale qui fixera les conditions de sa nomina-
tion et éventuellement de sa révocation sans préjudice a sa désignation dans les
présents statuts. Elle pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en de-
hors d’eux.
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Si le syndic est un des copropriétaires et s'l n'est pas appointé, il pourra
s’adjoindre un secrétaire pour la tenue des ecritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixés par 'assembléee.

Si le syndic est absent ou défaillant, le président du conseil de gérance remplit
ses fonctions ; si le président est lui-méme absent ou défaillant, ces fonctions se-
ront exercées par un membre du conseil de gérance, jusqu'au moment oU un
nouveau syndic sera nommé ou que le syndic aura repris ses fonctions.

Le président a les pouvoirs du syndic provisoire sauf décision contraire de
'assemblée générale statuant a la majorité absolue des voix.

Article 45, - Attribution du syndic
Le syndic a la charge de la gestion journaliére de l'immeuble et partant de sa sur-
veillance generale
C'est ainsi qu'il veillera au bon fonctionnement de tout appareillage commun. 1l
s'occupera des achats nécessaires et veillera a ce que la gestion soit faite d'une
maniére économigque.
Il sera souscrit, par les soins du syndic, un contrat d’'entretien des ascenseurs,
avec inspection du bon fonctionnement des appareils de levage.
Il sera souscrit de méme, un contrat d'entretien de toute autre installation qui re-
querrait un entretien régulier par des spécialistes.
Le syndic engage, dirige et licencie les eventuels salariés de la copropriété, leur
donne les ordres nécessaires et fait exécuter, a son initiative, les réparations ur-
gentes.
| assurera le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage chauffage -
gaz - distribution d'eau - enlévement des immondices - nettoyage des couloirs et
autres parties communes).
Tous travaux d’entretien ou de réparation s'effectueront sous la surveillance du
syndic ou, le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.
Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires, le montant des de-
penses communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.
Le tout sous le controle et la surveillance du conseil général de gérance.

Article 46. - Mandat du syndic
L’association des copropriétaires délégue ses pouvoirs au syndic qui la représente
et est chargé d’exécuter et de faire exécuter ses décisions, tant pour la gestion
journaliére que pour 'administration de I''mmeuble.
Il engage Vassociation des copropriétaires pour toutes les questions courantes re-
levant des parties communes, vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et
d'électricité, les fournisseurs les plus divers, administrations, et castera. . .
Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-a-vis des
tiers et des administrations publiques.

Article 47. - Comptabilité

A. Provision pour charges communes
Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chaque propriétaire
d’un lot privatif paiera une provision équivalente a une estimation des dépenses
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couvrant une période de douze mois en fonction du nombre de quotités qu'il
posséde dans les parties communes de ['immeuble, les différents éléments pri-
vatifs et le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d’adapter la provision
permanente en fonction de I'évolution des cofits et afin de réaliser en tout état
de cause, la couverture de la susdite période de douze mois.

Le syndic se chargera de réclamer cette provision permanente a chaque pro-
priétaire d'éléments privatifs de maniére & constituer un fonds de roulement
pour la gestion de 'immeuble.

Le montant initial de cette provision sera fixé par le syndic sur base des évalua-
tions et exigible au plus tard le jour de la réception provisoire préalablement a
la prise de possession de chaque élément privatif

Toutefois, il est loisible au comparant de réclamer le premier acompte pour
charges communes & lacquéreur de tout lot privatif lors de la signature de son
acte authentique d'acquisition.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour 'exécution de travaux
importants, le syndic pourra faire appel & une provision supplémentaire dont il
fixera lui-méme le montant.

L'assemblée générale pourra ensuite décider de dispositions particulieres a
prendre en vertu de la gestion de ce fonds de reserve.

. Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans les trente
jours de la date d'invitation & payer les acomptes et/ou les décomptes des
charges communes. Le copropriétaire resté en défaut de paiement apres le dé-
lai des trente jours encourra de plein droit et sans mise en demeure, une in-
demnité de vingt-cing francs par jour de retard a dater de I'expiration dudit
terme, sans préjudice a l'exigibilité de tous autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard sera portée de plein droit & douze euros cinquante
cents par jour & compter du dixiéme jour suivant la date de dépét a la poste par
le syndic d'une lettre recommandée réclamant le paiement de la provision et
servant de mise en demeure jusqu'a y compris le jour du complet paiement.
Les indemnités versées seront réunies et feront partie du fonds de réserve pour
la gestion de 'immeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la mise en demeure du
syndic, assortie des indemnités mentionnées ci-dessus, pourront étre poursui-
vis judiciairement par le syndic, conformément & ['article 577-8 paragraphe 4 6°
du Code civil.

Le syndic pourra en outre réclamer une somme complémentaire de douze eu-
ros cinquante cents au premier rappel, de vingt-cing euros au deuxieme rappel,
de septante-cing euros a la mise en demeure, ainsi qu’une somme forfaitaire
de septante-cing euros de frais de dossier de la copropriété pour tout litige qui
serait transmis a l'avocat.

Le réglement des charges communes ne peuf en aucun cas se faire au moyen
de la provision pour charges communes, laquelle doit rester intacte. Son mon-
tant est sujet & réajustement selon I'évolution des colts et afin de réaliser en
tout état de cause, la couverture de douze mois de charges.
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Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées a indice offi-
ciel des prix a la consommation du Royaume. En cas de mise en oeuvre de ces
sanctions, 'adaptation se fera a la date d'application de celle(s)-ci sur base de
la formule :
indemnité de base fois index nouveau
index de départ

L’indice nouveau sera celui du mois précédent celui ol la sanction doit étre ap-
pliguée.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créan-

ces de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges conclues !

a) & arréter les fournitures d'eau, de gaz, d’électricité et de chauffage au bien
du défaillant ;

h) a assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues. I
fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris
la saisie de tous biens meubles et immeubles du défaillant. A cette occa-
sion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale a I'égard des tribunaux
et des tiers.

c) & toucher lui-méme a due concurrence ou  faire toucher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers et charges revenant au copropri¢taire de-
faillant, délégation des loyers contractuelle et irrévocable étant donnée au
syndic par chacun des copropriétaires, pour le cas ol ils seraient défaillants
envers la copropriété. Le locataire ou occupant, en application des présen-
tes dispositions, ne pourra s’opposer & ces paiements et sera valablement
libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lui a
donné quittance.

d) a réclamer aux copropriétaires, a titre de provision en proportion de leurs
quotités dans limmeuble, la quote-part du défaillant dans les charges com-
munes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui
les concerne individuellement & cette procédure et marquer d'ores et déja leur
complet accord sur la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard, et a ce-
lui de leurs locataires, la mise en application éventuelle des susdites dispositions.

D. Comptes annuels du Syndic
Le syndic présente annuellement ses comptes généraux a I'assemblée géne-
rale, les soumet & son approbation et en regoit décharge s'll échet.
Ce compte annuel du syndic a soumettre a 'approbation de 'assemblée gene-
rale, sera cléturé en fin d’année comptable, dont la date sera fixée par decision
prise en assemblée générale.
Le syndic déterminera la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte
annuel, en faisant état des provisions versées par chacun d'eux.
Les copropriétaires signaleront immédiatement au Président du conseil de gé-
rance et au syndic les erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.




