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L'an mil neuf cent secixante-trois
Lej/M/

DEVANT Maftre Jean-Claude STALLAERTS,nctaire,résidant &
Saint Josse ten Noocde - Bruxelles

A COLUPARU:

La société anonyme "COFILI" Consortium Voor Financliering
in Limburg,ayant son giége social & Hasselthde Schiervel-
laan n°28,constituée par acte de Maltre Vanderstraeten,no-
taire,d Brée en date du treize mai mil neuf cent gquarante-
huit,publié aux annexes du moniteur belge des trente et
un mai et premier juin suivants n°ll 693.

Les statuts ont é%é modifiés par acte de Maftre Henrl
Van Soest,notaire,d Hasselt,du douze juin mil neuf cent
cinguante-huit,publié aux annexes du moniteur belge du six
juillet suivant n°19 789.

La dite s ocidté inscrite au registre du tribunal de
commerce de Hasselt,sous le n®l8 929.

Ici représentée par Monsieur Henri-Léonie-Jean HERMANS
directeur,demeurant a4 Hasselt,rue des Acacias,.80.

Agissant en qualité de mandateire de Vademciselle ilarie
Henriette-Jeanne LIPPENS,sans profession,demeurant &
Hasselt,de Schiervellasan, 28, Administrateur-délégué de la
dite socidté,aux termes d'une procuration regue par Maitre
Steenebruggen,notaire,d Forest,le vingt-six février mil
neuf cent cinguante-neuf,dont une expédition est demeurée
annexée A un acte de vente regu par le notaire soussigné
ot Maftre Van den Broeck,notaire,d Wemmel,le sept juillet
mil neuf cent soixante.

Mademolselle Lippens a été appelée & la dite fonction
par décision de l'assemblée générale ordinaire de la dite
société du vingt-huit décembre mil neuf cent cinguante-
neuf publide aux snnexes du moniteur belge du vingt-trois
janvier suivant sous le n°1421 et a agi notamment,confor-
nément aux article 12,13 et 14 des statuts de la dite sociz
té.

Monsieur Hermans agissant comme dit-est,préalablement
% 1'acte de base,objet des présentes,nous a exposé ce gui
sulit:

EXPOSE PRELIMINAIRE

Degcription du bien

T° Lo dite société est propriétaire de:

Commune d'EVERE

Une parcelle de terrain 3 DpAtir d'une contenance d'apre:
mesurage de cing ares guatre vingt-un centiares quarante-~
cing décimétrss carrés,cadastrée section C partie du n°
201G, possédant une fagade de guinze mEtres septante-six
centimétres le long de l'alignement de 1'Avenue Franz
Guillaume et de guatorze metres cinquante centimetres le




lopg du pan coupé des alignements de 1'Avenue Franz Guil-
laume et de 1'Avenue des Anciens Combattants

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien ci-dessus appartient & la société "COFILI" pour
l'avolr acquis de Monsieur Edouard MOSSEIMANS,sans profes-—
sion,veuf de Dame Claire Devondel,demeurant & Schaerbesek
par acte de Maftres STALLAERTS,soussigné,et Etienne TAYMANE
notaire,2 Bvere du dizx-~huit janvier mil neuf cent soixante
trois,transcrit au trdsidme bureau des hypoth2gues & Bru-
xelles le sept mars suivant volume 5598 n®24

I1 sppartenait & Monsieur Mosselmans:partie pour avoir
été acquise sous une plus grande contenance,par la commu-
nauté ayant existé entre lui méme et sa défunte Spouse Da-
me Claire Devondel,en vente publique,& las requéte des hé-
ritiers de Monsieur et Madame Puttemsns Petrus-De Blaer
Haria,Thérésia,en vertu d'un procds verbal d'adjudication
définitive,cldturé par Maftre Delzaert,notaire,d Schaer-
beek le deux juin mil neuf cent vingt-quatre,transerit au
troisiéme bureau des hypothidques & Bruxelles le premier
aollt suivant volume 1002 n°27

Madame Claire Devondel,en son vivant sans profession,
épouse de Monsieur Edouard Hosselmans,avec leguel elle
¢tait domicilide & Schaerbeek,y est décéddde intestat le
vingt-quatre juin mil neuf cent quarante-sept laissant
pour seul et unique héritier 1égal et réservataire son fils
Monsisur Jean-HEdouard Mosselmsans

Par contrat de mariage passé devant Maftre Bulcke,notai-
re & Schaerbeek le vingt-quatre avril mil neuf cent dix-
neuf les époux Mosselmans-Devondel ont adopté le régime
de la communauté légale avec attribution au survivant &
titre de convention de mariage de la pleine propriété de
tous les biens dépendant de la dite communzuté.

Partie,pour luil avoir été cédée sous une plus grande
contenance,a titre d'échange intervenu entre lui et Mon-
sieur Jean Verbeet,entrepreneur,a Evere,suivant ascts avenu
devant Maftre Roger Dekoster,notaire,d Bruxelles Haren,
le douze aofit mil neuf cent cinquante~quatre,transcrit su
troisitéme bureau des hypothiques & Bruxelles le vingt-
trois aofltt mil neuf cent cinquante-gquatre volume 4447 n°17

Monsieur Verbeet avait falt 1l'acquisition de ce bien
sous une plus grande contenance de Madame Marie-Madeleine
Albertine,Henriette,Joséphine,Ghislaine, Frangoise,Bgrbe
LEDOCTE, sans profession,séparée de biens de Monsieur Paul
Emile,Jean,Marie,Joseph de Walaue,demeurant & Woluwe-Saini
Pierre sulvant acte du notaire Brasseur 3 Schaerbeek en
date du neuf juin mil neuf cent cinguante,transcrit au
troisidme bureau des hypcthégues & Bruxelies le neuf aofit
suivant volume 3976 n°ll



Bt partie pour lui avoir &été cédée a titre d'échange
intervenu entre lui méme et ls commune d'Bvere suivant
acte administratif dressé par Monsieur Franz Guillaume,
bourgmestre de la dite commune d'Evers le vingt-neuf no -
vembre mil neuf cent cinquante-cing,transcrit au troisie-~
me bureau des hypothégques & Bruxelles le dix décembre
suivant volume 4607 n°Ll3

La Commume d'Tvere en était propriétaire pour 1l'avoir
acguis sous une plus grande contenance de ladame veuve
Thurion~Vaneukem Anna,en vertu d'un acte administratif
passé devant Monsieur Guillaume Van Leeuw,hourgmestre de
la dite commune,le vingt-neuf mail ril neuf cent trente-
cing,transcrit asu troisigme bureau des hypothégues & Bru-
xelles,le neuf juillet suivant volume 2407 n°37

THMMEUBLE A ERIGER

20 Tg dite socidté se propose d'ériger sur le terrain
ci-dessus décrit,un immeuble & appartements multiples
gqui comprendra,outre le sous sol et le rez de chaussée
quatre étages.

Le tout amplement déecrit dans le réglement de copro-
priété et les plans ci-aprés visés.

REGIME DE LA COPROPRIETE

Ceci exposé,lonsieur Hermans &g dite qualité,nous a re-
gquig d'acter authentiquement la volonté de la société,de
placer l'immeuble & construire sous le régime de la co-
propriété en conformité de 1a loi du hult juillet mil
neuf cent vingt—-guatre formant l'article 577bis du code
civil.

ANNEXES

A lteffet ci~dessus,il nous = remis pour &tre annexés
au présent acte:

1° Différents plans au nombre de trois,étant:

a)Un premier plan des caves,du rez—de-~chaussée et le
plan de situation

b)Un second -Fagade Avenue Franz Guillaume,des étages 1
4 4 inclus,Coupes A B et C D,toiture et fagade Avenue des
anciensg Combattants

c) Un troisidme- Fagade arrieére

Ceux—~ci ont été dressés par Mr Robert RITZEN,architecte
légalement assermenté,demeurant & Hasselt,chaussée de
Curange n°110.

Ils sont renseignéds ici & titre de simple indication,
le constructeur se réservant le droit de modifier les
constructions jusqu'su moment de leur vente.

Toutefois,ces modifications ne pourront nuire en rien
4 la structure et & la solidité de 1'édifice.

En outre su cas ol la solidité ou la séeurité de 1l'immeu~
ble 1l'éxigerait,le constructeur pourra & tous moments
durant la périocde de la construction,apporter toutes les



rodifications gu'il jugera nédcessaires ou utiles, tant aux
é¢1éments privatifs qu'd ceux destinds 2 L'usage commun,

vendu ou non
Une copie des plans ci-dessus,sera remise & chacun des
zequéraurs

2° Le cahier des charges régissant le contrat d'entre-
prise gvec description des travaux et des matdériaux nmis
en oeuﬁre.

3° Le' reglement de copropridtd contenant dans la premid-
re partie,c'est & dire celle relative au statut résl,le
tableau de répartition des cuotitds dans les prarties com—
munes,

4° Les réglements particuliers,

Ces documents forment ensemble 1'acte de base de 1'im-
meuble,

Ils se complétent et forment un tout;ils doivent se 1i-
re et s'interpréter les uns en fonction des autres.

En conséquence,ces documents demeureront ci-snnexés
apres avoir été certifids véritables,signés''ne varietur"
par Mr Hermsns et revétus de la mention d'annexe par le
notaire soussigné;ils seront enregistrés en ménme temps
que les présentes et feront désormais partie intégrante
du présent acte,.

VENTE D'APPARTENENTS
La vente des appartements portera sur des appartements
complétement achevés,tels gu'ils sont déerits aux annexes
des présentes,complétées éventuellement par convention
particulidre.

CONDITION DE LA VENTE

Sauf dérogation expresse,la vente se fera aux conditions
suivantes:

A- Paiement du prix Le prix de vente sers bPayable com-
me suit:

(50) Cinguante pour cent dds le grogs-—-oeuvre terminé et
plus spécialement lorasgue 1'immeuble sera sous toit

(10) Dix pour cent au commencement des travaux de para—
chevement et spéeialement dds que la chaudidre et l'appa~-
reillage du chauffage central se trouveront sur le chan-
tier.

(5) Cing pour cent au commencement des travaux de pose
du tubage éiectrigue.

{(10) Dix pour cent au commencement des travaux de pose
des chassis de fendtres.

(10} Dix pour cent su commencement des travaux de plg-
fonnage.

(7,50) Sept/cinguante pour cent au commencement des
travaux de pose de menuiserie intérieure.

(5) Cing pour cent au commencement des travaux de pose




des installations sanitsires.
(2,50) Deux/cinguante pour cent & la réception des tra-
vaux et avant toute prise en possession de 1'immeuble.
Toutefois,dans le cas ol l'immeuble ne serait pas sous
toit lors de la passation de l'acte authentique,l'acqué-
reur sera tenu de régler le prix de la gquotitéd du btsrrain
rengeignée & 1'acte ainsi que le colit des constructions
quiTy seraient alors érigées,cen un mot,ls sormme gui sera
renseignée en la déclaration "PRO FISCOY portde au dit ac
te,devant servir de base pour la perception des droits de
L'enregistrenent.

Quant au surplus du prix,la société avisera 1l'scquéreur
par l'envoi dfune facture ou autre document;le préwenant
de l'avancement des travaux au stade ci-dessus renseigné,
justifiant le paiement stipulé,

4 défaut de paiement & la date prévue et apres un rappel
donné huit Jours francs,par lettrs recommandée & la poste
toute sorme non payde produira & partir rétroactivement
de 1'échéance et Jjusaqu'au complet paiement,un intérdt an-

nuel de six et demi pour cent,net de toutes taxes et im~
positions généralement guelcongues mises ou & mettre sur
cep sommesilelles—ci étant & la charge de 1l'acgquéreur.

B Dispense de prendre inscription d'office

Toute dispense donnée par la socidté venderesse & Iir
le conservateur des hypotheguss compétent,ds prendre ins-
cription d'office,pour sfireté des sommes gui resteraient
dues par 1l'acquéreur,;sers toujours faite,id 1la condition
exyresse =t sans laquelle elle n'aurait pas £té consentie
que l'ascauéreur s'engage en cas d'inéxécution de ses enga-
gements pris envers la dite société nfme d'une seule éché-
ance de paiement,a autoriser 1la mére sociéité venderesse
4 prendre & son profit,une inscription hypothécaire con-
ventionnelle en garantle de toutes sommes gqu'll resterait
devolr,en ce conpris les frais de la dite inscription si
ceux—ci devaient &tre avancés par elle avec stipulation
de la clause de vole parée,conforménment aux articles 90
et suivants de la loi du quinge aolt mil huit cent cin-
quante-quatre;Tous les frais sans aucune exception rela-
tifs & cette inscription seront & la charge de l'acquéreur

¢ Hypothégue -Vente avant 1ibérarion

L'acquéreur désirant hypothégquer son bien avant d'en

avoir payé Le prix intégralement,devra fournir au préala-
ble,& la société venderesse,l'engagement écrit de la part
de gson créancier,gue la somme empruntée sera versde,dirce-
tement & la sociétéd,conformément aux conditions de paie-
ments ci-dessus indiquées

371l désirait vendre son bien avant complet paiement
du prix,il devrait obtenir,au préalable,l'autorisation




expresse st par écrit de la socidté venderesse,
D Fraeis

Ltacquéreur aura & supporter,outre le prix de vente:

a) le droit de mutabtion immobiliére,zctuellensnt de onge
pour cent (11%) pergu sur la valeur de la quotité de ter—

rain sfférente & 1'appartement et des constructions exis-
tantes le Jour de la vente,

b) la taxe de facture,actuellement de six pour cent,sur
la valeur des comstructions encore & driger et sur le coib
du parachévenent.

¢) les honoraires 1égaux du notaire ainsi que les frais
d'établissement de l'acte de base et du riéglement de co-
propridté.

d) les frais g introduction,de branchenent et placenent
des compteurs personnels de l'eau,du gaz ¢t de 1'électrici-
g) sa quote-part dans les frais d'introduction,de bran-
chement et placcnent des compbeurs communs de 1'eau,du gaz

et de 1'électricité

E Accés zu chantier

Dés la signature d'un compromis de vente,liant sinsi les
deux parties,l'acquéreur pourrs seul,oun accompagné de son
gxpert,visiter le chantier.Dans cec cas,la socidté sera dé-
chargée de toutes responsabilités pour quelques causes gue
ce soit.

F Assurance

Les premiléres assurances seront contractées par la soci-
été venderesse;L'acquédreur serz tenu de continuer les dits
contrats,et ce,d'une @urde de dix ans

G Prlse arn charge des dépenses communes et des charges
publigues

Les acquéreurs et maitres de 1'ouvrage devront payer
et supporter les charges commnunes d&s que leurs locaux se-
ront en €tat d'étre utilisés conformément & leur destina-
tionj;ils en paieront et supporteront les charges publiques
dégs la passation de l'acte authentique de vente.

H Chauffage avant réception

Contralrement & ce qul est dit ci-avant,les frais de
fonctionnement du chauffage central avant récevtion,consti-
tuent une charge commune qul sera répartie entre tous les

copropriétaires & partir de sa mise en marche,

Ce chauffage modéré a pour but d'assurer une habitabili-
té plus rapide et plus hygiénique des locaux et ds protéger
certains éléments de la construction,

I Réserve de mitoyenneté

La société comparante se réserve le droit réel de mitoysn-
neté portant sur les murs de pignon =t de cl8ture & é&difier
2 cheval sur les limites séparant le terraln,partie commune

=
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des fonds linmitrophes.

Cette réserve permet & 1a socidté de toucher seule 3
son profit exclusif 1'indemnité qui sera due par le cons-
tructeur qui pourra faire usage de ces nmurs.

Mais cette réserve n'engendre pour la sociédtéd,zucune
obligation vis-a-vis des copropridtaires,ni aucune res-
ponsabilité quelconque,ces derniers s'obligent,si besoin
d'intervenir & tous actes ol leur concours sersait requis

RICEPTION

Les gppartenents devront &tre réceptionnés avant 1'en-

trée en joulssance,par 1'acquéreur.

Toute occupation avant cette formalitéd sera considdrée
comme valant réception définitive vis-a-vis du construe—
teur,et ce, conformdédnment 3 la loi on ls matisre.

ELECTION DE DOMICILE

Your 1l'éxdécution des présentes il est Ffait dlection de
donicile au siége social de la société comparante.

DONT ACTE

Passé & Saint Josse ten Noode

Date gue dessus

Lecture faite Monsieur Hernans a signé avec nous notagi-
re.



REBEGLEWENT GENERAL DE COPRCPRIETE

de 1'immeuble sis & BVERE & front de 1'Avenue Franz
GUILLAUME figurant au cadastre & la section ¢ partie du
n°21G pour une contenance de cing ares quatre vingt-un
centiares guarante-cing décimétres carrés

EXPOSE GENERAL

Sauf dérogation par le présent réglement,l'immeuble est
régi par les dispositions de l'agrticle 577bis,paragraphes
9 & 11 inclus du code civil (loi du 8 juillet 1924)

Cet immeuble est divisé en appartements et caves objet
de propriété privative.

I1 est rattaché a ces divers éléments privatifs,s titre
d'accessoire,des quotités indivises des parties du bati-
ment servant & 1'usage comnun,gbjet de copropriété

I1 est arrdté pour valoir entre les copropridtaires et
ayants~-droit & guelque titre que ce soit;I1l est opposs-
ble gux tiers,par la transcripticn au bureau des hypothé-
gues compédtent

CHAPITRE I
Article 1 DESCRIPTION DE LA DIVISION DE L'IiMEUBLE

Sous=sol
D'apres le plan n°l snnexé & l'acte de base du dit im-
meuble,0n y constate:
A-Parties privatives
Qustorze caves numérotées de 1 & 14
B~-Parties commmunes
Quatre locsux destinés & la chaufferie,emplacenment des
compteurs sau~électricité et gaz,ilift,dégagements aers
et vide-poubells
Rez~-de-chaussée
D'aprés le mBme plan on ¥ constate
A~ Parties privatives
1° Un magasin avec deux chambres & coucher,living,cuisi-
ne,salle de bhains,water-cioset et hsll
2° Un appartement comprenant:living,cuisine,hall,deux
chambres & coucher,salle de bains,water-closet et hall
B-Parties communes
L'entrée principale,ldift,escalier et aera
On y constate dgalement le jardinet
Etages 1,2,.3 et 4
Dtapres le plan n°2 annexé au méme acte de base,on y
constate trols appartements par niveau
Ceux~ci sont différents et seront désignés type B
type C et type D
Les appartements type B comprennent:
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A Parties privatives
Living,cuisine,hall,salle de bains,water-closet,deux
chambres & coucher et terrasse
B Parties communes
Lift,escalier et zera
Ceux tvpe C comprenncnt
A Perties privatives
Living,cuisine,hall,salle de bains,water-closet,deux
chambres & coucher et terrasse
B Parties comnunes
Iift,escalier et asra
Ceux type D comprennent
A Farties privatives
Living,cuisine,une chambre & coucher,salle de bains
hall ,water-closet et terrasse
B Parties communes
Iift,escalier et agra
Article 2 DESCRIPTION DES APPARTEMENTS ET CAVES
&) Les appartements sont numérotés d'aprds la coutume gé~
nérale,c'est & dire en faisant face & 1'immeuble.,
Ils seront désignés comme suit:
Rez de chausgssée - Magesin A
Appartement type B
Premier étage- avpartemant type B 1 situé cdté droit
appartement type C 1 situé angle des Ave-
nues Franz Guillauvme et des Anciens Coubattants
appartement type D 1 situé Avenue des
ancieng Combattants
Second étage — appartement type B 2 situé cbtd droit
appartement type C 2 situé angle des Ave-
nues Franz Guilisume et des anciens Combattants
appartement {type D 2 situé Avenue des
anciens Conmbattants
Iroisiéme étage- appartement type B 3 situd c6té droit
appartement type C 3 situé angle des Ave-
nues Frgnz Guillaunme et des anciens Combattants
appartenent type D 3 situé Avenue des
anciens Combattants
Quatrtme étage — appartement type B 4 situd c8té droit
appartement type C 4 situé angle des
Avenues Franz Guillaume et des anciens Combsttants
appartenent type D 4 situé Avenue des
anciens Combattants
b} Comme il est dit ci-avant,les caves sont numdrotdeg
gu plan de 1 & 14

CHAPITRZE I I

ELEMENTS PRIVATIPS 3T ELEMENTS COMEHUNS DU BATIMENT




Article 3 ZLUHEITS PRIVATIFS

Frincipe Sont privaiives les parties de 1'iumeuble des-
tinées a l'usage exclusif d'un copropridtaire

Sont notamment privatifs les svpartements et les caves

a) Les éléments constitutifs tels que:
Plancher,carrelage cu autres revatements avee leur sou~
tenement,revétement des murs,plafonnage ou tapissage,feo~
nétres,murs et cloisons intérieurss avec portes (sont exc:
les gros murs,colonnes et poutres en béton) FPortess inté-
rieures,porte palidre et portes des dépendances,menuise~
rie et quincaillerie,instgllation sanitaire et autres,
les installations du parlophone et de 1'ouvre-porte.

b) Les accessoires & 1'usage exclusif des parties privs-
tives et se trouvant cn dchors de celles—ci,notamment
Revétement balcon,boites aux lettres dans le hall 48'len-
trée,instaliation du parlophone et de 1'ouvre-porte,les
sonneries aux porbes d'entrée des appartements,les pla~
ques indicatrices des noms et professions des occupants
d'appartements sauf les parties qui seraient & usage com~
mnun,
Article 4 BFLENENTS COMuUNS

Principe Sont communes les parties de 1'immeuble desti-
nées 2 l'usage de tous les copropridtaires ou de certains
d'entre eux,notanment

a) Eléments indivis entre tous les copropridtaires

Le terrain b&%i et non b&ti,les fondations et les gros
nurs,l’armature en béton de 1'édifice et les hourdis,les
sous-s0ls &4 l'exception des caves privatives,les combles
les revetements et décorations aux facades,le gros—osuvre
des terrasses et balcons ainsi que garde-corps,les gaines
et téte de cheminée,les gitages,la toiture avec son recow
ment et les tuyaux de descente,égolits,canalisations 4!
eau,gaz et électricité,de téléphome,de radio téléphonie,
de radiodistribution,de télévision soit d'usage commun
801t d'usage exclusif pour les parties de ces canalisa-
tions qui se trouvent en dehors des appartements gu'elles
desservent,les parliophones,ouvre-porte et sonnerie & la
porte de la rue dans les parties & usage commun,la chauf-
ferie avec accessoire et réservoir & mazoub.

En général toutes les parties de 1'immeuble qui sont &
1'usage de tous les appartements.

Ces éléments appartiennent indivisément aux coproprié-
taires dans la proportion fixée ci-aprés.

b) Eléments mitoyens entre deux copropriéitaires
Les murs séparant deux sppartemenis pour autant gu'ils
ne contribuent pas & la sokidité de 1'édifice.

c) Eléments indivis entre certains copropridtaires




Les antennes de radiophonie et de t4lévision,
Ces choses appartiennent indivisément aux seuls coproprié-
taires gui en ont l'usage,par parts égales.

d) Elément dont 1ls jouissance est rdéservée & certains co-
propriétaires '

Le jardinet situé derriere,faisant 1L'objet d'uns joulissance
exclusive au bénéfice des appartemegg et magasin du Hez-de-

chaussée qu'il joint. dans le prolongement de la ligne sépara—
tive des deux biens,telle gqu'elle est fixde au plan sus-visé

CHAPITHRE ill
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REPARTITION DES QUOTITES INDIVISES DES PARTIES DU BATIMENT
DESTINEES A L'USAGE COMHUN ENTRE LES DIVERSES PARTIES PRIVA-
TIvESs

Article 5 Les parties communes sont divisdes en mille/mil-
liémes 1000/1000e) et ces quotités sont rata -chées aux par-
tieg privatives ainsi qu'il sst stipulé ci-aprés

La guote-part de chacune des parties privatives dans les
parties communes ingéparables de cesg partics privatives est
dtablie en tenant compte de la surface de chague niveau,no-
nentanément elle est fixde corme suit,en rapport sux plans
annexés & l'acte de base sis~visé.La répartition ci-apris
restera définitivement fixée s8'il n'est apporté dans le cours
de la constructions aucune modification. )

La société comparante pourra si elle le jugeait nécessaire
nodifier les dispositions de 1'un ou l'autre &tage,méme apreés
la vente du gros-oeuvre de gquelques appartements sans devoir
requérir l'assentinent des acguéreurs.

Dans ce cas,elle devra également seule,mettre l'article
gix (6)ci-aprds,en concordance,en y apportant les modifica~
tions adéguates.

Cem gquotités seront alors celles attribvudes définitivernent
2 ces partiss et immuablenent fixdes par 1'acte de vente par
la dite société,relatif & chague niveau

Article 6 Quote-part des parties communes

Chague guotité ci-apres fixée comprend celle afférente
a2 la cave gllant avec 1'asppartement

a) Magasin(A 1) cent vingt-trois/milli2mes 123

b) Appartement type (B) septante-trois/millidmes 73

e¢) Chacun des appartements type Bl,B2,B3 et B4 sep~
tante~-deux/millidémes,soit ensemble deux cent quatre
vingt-huit/millidmes 288

d) Chacun des sasppartements type 01,C2,03 et C4 sep-
tante neuf/millidmes soit ensemble,trois cent seize/

milliénmes 316
e) Chacun des appartements type D1,D2,D3 et D4,cin-
quante/milligmes soit ensemble deux cents/milliZmes 200

Total 1 000/ 1 000e



DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES QUANT AUX ELE—
HENTS PRIVATIFS ET AUX ELEMENTS COMITUHS

SECTION I Fléments privetifs

Article 7 Chacun des copropriétaires s le droit de
Jouir et de disposer de son appartement st cave dansg les
limites fixées par le présent kontrat ct rar la loi.

Modifications

Article 8 Chague propriétaire peut modifier comme bon
lui semble la distribution intdrisure de ses locauxz,y com-
pris celle de 1g cave mals sous sa responsabilitd A 1'égard
des affaissements,dégradations et autres sccidents et in-
convénients gui pourraient en &tre la conséquence pour
les parties communes ou privatives de 1'immeuble

Divisions

Article 9 I1 est formellement interdit & chaque proprié-
talre d'appartement de le diviser en plusieurs apparte-
ments

Réunion de deux appartements
article 10 Le copropriétaire de deux appartements au méne
¢tage seulement,pourra pratiquer dans les nurs mitoyens
une ouverture pour les faire communiquer,

Toutefois,le Gérant dolt &tre prévenu par letitre recom—
nandée a4 la poste de la date ol les travaux seront entamés
sous la responsabilité pleins et entiére du copropridtaire
qui ¥y procede,

Travaux aux chosges privatives
Article 11 Pour les travaux ci-dessus prévus et ceux gui
pourraient &tre faits,soiv & 1'intédrieur d'un lot ou de
ses dépendances privatives,soit & des accessoires privatifs
susceptibles d'affecter la solidité ou 1l'esthétique de la
chose commune,le propridtaire est tenu d'en aviser le Gé-
rant ot de lul soumettre les plans des travaux envisagés.
Le Gérant en référe & 1l'architecte de 1'immeubls.
L'assemblée générale ou le congeil de gdérance peut exi-
ger gue les travaux soient éxdédcutés sous la surveillance de
l'architecte,dont les honoraires sont & charge du proprié-
taire interecssé.
Ce dernier reste responsable de tous dommages entrainés
par 1'éxécution des travaux.
Ceux—ci ne peuvent 8itre entrepris avant l'avis de 1'archi-
tecte ou du Comité de gérance et avant le délai de 15 jours
4 compter de la communication des plans zu Gérant.




Par contre,lc propridtaire qui néglige d'effectuer les
travaux néccssaires & sa propriété et expose,par son inac-—
tion,les autres lots ou ls domaine commun & des dégats ou
a2 un préjudice quelcongue,le Gérant a tous pouvoirs pour
faire procéder d'office,aux frais du copropridtaire en dé-
faut,sux réparations urgentes dans ses locaux privds.

Ces travaux sont confids aux entreprencurs agrédés par
les copropridtaires de l'imfeuble.

Location

Article 12 Les appartements peuvent &tre donnds A bail
ou location,mais seulsnent & des bersonnes honorables et
solvables; Tl en est de méne pour la sous-location ou ces-
sion de bail,

Toute fraction d'appartement ne pourra &tre Ioude,
Toutefois,une cave peut 2tre donnde en location & conditior
que celle-ci soit faite au profit d'un occupant de 1'édifice

Li'acte déclaratif de jouissance devra contenir la men-

tion expresse gue les intéressés ont une parfaite connais-
sance de ce reéglement de copropriété et qu'ils =ont subro-
gés de plein droit par le seul fait d'8tre occupant,dans
tous les droits mais aussi dans toutes les obligations gqui
peuvent en résulfer ou gqui en résulteront,

Destination des locaux

Article 1% I1 ne peut &tre exercd dans liimmeuble asucun
comlerce, sauf dans le magasin au Rez-de-Chaussde

Les locaux pourront &tre affectds 3 des bureaux ou a 17

exercice d'une profession libérale.Néannmoins,les médecing
ne sont admis 3 exercer leur profession dans 1'immeuble gue
s'ils ne sont pas spécislistes de maladies contagieuses ou
vénériennes et & la condition de ne pas nuire & la tranquil-
1ite ou & 1'hygidne de 1'irmeuble.

Sécurité

Article 14 TL'emploi des tuyauteries de gaz en natidre fle-
xible est prohibé. ‘

Les propridtaires doivent faire ramoner les chenmindes de
leurs locaux toutes les fois qu'il est nécessaire et au
noins une fois par an,Ils en justifient au Gérant.

Les occupants doivent se conformer aux réglenents de poli-
ce concernant l'emploi ou le dépdt de marchandises ou d'ap-
pareils dangercux incommodes ou insalubres.

Trangquillité
Article 15 TLes occupants des immeubles deivent les habiter
bourgeoisenent ¢t honnétement et en Jjouir suivant ls notion
juridigue de "bon pire de famille"
Ils devront veiller & ce guc la tranquillité de 1'inmeu~
ble ne soit & asucun noment troublée par leur fait,de leurs




locataires ou visiteurs

L'ugage des instrunents de nusique et notarment des
appareils de radicphonie est autorisé pour autant gu'ils
ne troublent pas les copropriétaires.

Les appareils électrigues doivent &tre munis de disg-—
positifs antiparasites.ll ne peut &tre utilisé de mo-
teurs autres gue ceux qul actionnent les appareils nména-
gers ou ceux qui son} nécessgagires & 1'exercice d'une
profession autorisée?dans les conditions ci-avant,a ls
condition que toutes 'les mesures soient prises pour
éviter les troubles de voisinags.

Visites des locaux privés

Article 16 Les propriétaires doivent donner au Gérant
libre accees & leur propriété,occupée ou non,pour lui
permettre d'examiner 1'4€tat des éléments communs ot de
vérifier si les nesures d'intérét conmun sont observies.

Ils doivent,de néme,donner accés & leurs locaux, sans
indemnité,aux architectes,entreprencurs et éxdcutants
des réparations et travaux nécessaires aux choses comnmu—
nes ou aux parties privées appartenant & d'autres copro~
priétaires étant entendu que les travaux doivent 3tre
¢xéeutds avec toute cdlérité désirsble.

SECTION II

Choges communes

Article 17 Les copropriétaires ne peuvent en aucune
fagon porter atteinte & la chose cormune;Ils doivent
en user confornément & sa destination et dans 1s nesure
du possible avec le droit des autres copropridétaires.

fls ne pourront jamais encombrer,de guelque manidre
que te soit,les halls,escaliers,paliers et couloirs
communs;effectuer des travaux de ménage tels gue batta-
ge et brossage de tapis,literies et habits,étendage ds
linge,nettoyage de meubles oun ustensiles,cirage de
chaussures.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété,l'éxé-
cution des travaux ménagers et autres activités néces-
saires des propridtaires,sont soumises aux prescrip-
tions du réglement d'ordre intérieur qui n'est pas de
statut réel.

Avcune tolérance ne peut devenir un droit acquis.

Modification & la chose conmune
Article 18 Il est formellement interdit de faire,méne
& 1l'intérieur des locaux privés,aucune riodification aux
choses cormmunes,sans une autorisation expresse d'une
assemblée générale des copropridtaires.

Ces travaux en cas d'accord,devront &tre éxdcutés
gous la surveillance de Monsieur 1l'Architecte de 1'inm-
meuble.




Les niveaux de 1'immeuble ne sont pas munis de persien--
ne ou volets extérieurs et il ne pourra pas en &tre pla-
cés & front,de ia rue principale ni & la fagade posté-
rieure,fﬁ?qu e . ghsiiivee

L'aspectf/de lagyTacade principale ne porra jJanmais &tre
riodifié

Travaux d'entretien et de réparation

Article 19 Les travaug d'entretien et de réparation
des parties commnunes seront décidés par les coproprié-
taires et seront éxécutés sous la surveillance du Gérant

Chague copropriétaire devra supporter les dits travaux
aux choseg comnunes régulidrement décidés,sans indemnité

Aspect de 1l'immeuble

Article 20 L'assenblée générale déternmine l'endroit,
dans le hall d'entrée de 1l'immeuble ou sur la facade,oll
peuvent &tre apposés les panneaux ou affiches de loca-
tion ou de vente relatifs aux divers appartements.Ces
affiches ou panneaux peuveni également &tre placés aux
fenétres.Leur moddle doit &tre approuvé par l'assemblée.

I1 peut &ftre établi dans les halls d'entrée des pannesur
généraux pour recevolir les plagues particulidres des oc~
cupants indiguant leurs noms et professions,les numéros
d'étage,jours et heurss de visite.Le mod2le des plagues
doit &tre approuvé par l'assemblée géndrale.

L'assemblée générale ne peut refuser le placement d'an-
tenne communes de télévision suxguelles peuvent se rac-
corder & leurs frais les propriétaires.

Recours entre copropriétaires

Article 21 En cas de conflit entre deux ou plusieurs
copropriétaires,l'tassembléde générale est seule compéten-—
te pour contraindre le copropridtaire en défaut & respec-
ter le présent réglement et le reglement d'ordre inté-
rieur.

Les copropridtaires sont autorisés,aux fins ci-~desaus

a4 agir de leur autorité,en justice,dans le cas ol la
copropriédté néglige de prendre les mesures utiles dans
la guinzaine de la demande faite par le copropriétaire
1ésé au Gérant,par lettre recommandde & la poste.

CHAPITRE V

CHARGES ET RECETTES COMMUNES
Section I -~ Charges - Désignation
Article 22 Sont des charges communes les frais d'eantre-
tien,la réparation des parties communes,frais de consom-
nmation électrique pour choses comnmunes,primes d'assuran-
ce incendie et de responsabilité civile des coproprié-
taireg,frais de reconstruction de 1t'édifice Adtruit,




I1 en est de méne des frais d'entretien,de réparation
de réfection,de renplacement et de consommation du chau’
fage central,ainsi gue l'entretien du jardinet

Répartition des charges connunes

Article 23 Les charges communes se répartissent entre
tous les copropridétaires dans les proportions indiqudes
& 1'article 6 ci-gvant,sous réserve de ce gqui est dit
ci-apres:

Tableau récapitulatif de répartition des charges
Appartements  Charges de 1'indivi-~ Charges des indi-~
sion générale _ vision particuliére

Ascenseur//Jardinet .
Reg~de-chaugsée deviiine.

Msgasin 123/1000es 1/50e 1/2
Appartement type B 73/1000" 1/50 1/2
itages

Appartement B 1 72/100Q" 4/50

U c1 79/1000" 4/50

" D1 50/1.000%" 4/50

o B 2 72/1000" 4/50

" o 79/1000" 4/50

" D 2 50/1.000" 4/80

" B 3 72/1000" 4/50

" ¢ 3 79/1.000" 4/50

" D3 50,/1000" 4/50

L B 4 72/1000" 4/50

" C 4 79/1000" 4/50

D4

" 50/1000" 4550
Fotaux 1000/1000" 50/50 272

Reglement des charges

Article 24 Pour falire face aux dépenses courantes,le
Gérant est autorisé & réclamer aux copropridtaires une
provision dont le montant est fixé par l'assemblée des
copropriétaires.

Le compte des charges conmunes est établi trimestriel-
lement.leur réglement doit se faire,au plus tard,dans
la guingzaine de 1l'envoi du conmpte.

Le paiement des charges communes n'emporte pas appro-
bation des comptes,celle-ci reste & 1'initiative de 1!
agssenblée géndrale.

Indivision -~ Usufruit
Article 24 En cas d'indivision de la proprié$é d'un ax
partenent,de démembrement en nue propriété et usufruit
droit d'usage ou d'habitation,tous les indivisaires ou
titulaires de droits sont solidairement ot indivisible-~
nment tenus & 1'é€gard de la oopropridété,sans bénéfice




Gde discussion,de toutes somnes dues,afférentes au dit
appartenent.

Mutations par décés

Article 26 En cas de nutation par décéds,les hédritiers
¢t ayants-droit doivent dans les deux mois du décés, jus -
tifier au gérant de leurs gualités héréditairss.

Si l'indivision vient 2 cesser par suite d'un acte de
partage,cession ou licitation entre héritiers,le Gérant
doit en 8tre informé dans le mois,par un avis du notai-
re qui a instrunenté,indiquant les nons,prénons,profes—
sion et domicilié du nouveau copropriédtaire,la date de
la mutation et celle de l'entrée en joulssance,

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation
résultant d'un testament.

En cas de mutation entre vifs & titre ondreux ou gra-
tuit le nouveau copropridtaire est tenu & 1'égard de 1la
copropriété,du paienment des sonmes mises en recouvre-
nent postérieurenent &4 la mutation méme avant 1'appro-
bation des conptes par l'assertblée géndrzle et alors
néme gu'elles sont destindes au réglement des presta-
tions ou des travaux cengagés antérieurenment & la rutatio
L'ancien copropriétaire reste tenu au versenment de tou-
tes les sommes mises on recouvrenent antérieurement &
la date de 1a mutaetion.Il ne peut exiger la restitution
des sommes par lul versées & quelgue titre que ce solt
& la copropriété,sauf la provision pour les dépenscs
communes .

Toute nutation doit &tre,dans les quinze jours de sa
date notifiée au gérant par le nouveau propridtaire
par uvne lettre recommandde. .

A défaut de la notification de 1la mutation dans le
délal de quinze jours ci-dessus prévu,l'ancien et le
nouveau copropriétaires sont solidalirement responsables
du paiement de toutes les sommes nmises en recouvrement
avant lz mutation

Recouvrenent forcé des frais

Article 27 4 défaut par les copropridétaires de verser
la provision réclamée par le gérant,dans la guinzaine
du rappel gui leur en est adressé sous pli recommandé
a la poste ou par porteur,le gérant est autorisé pour
le recouvrenent d'arréter les fournitures d'eau,de gaz
d'électricité et de chauffage au copropridtairs défail’
d'assigner le défaillant on paiement des sommes dues

de toucher lui méme,d due concurrence,les loyers reve-
nant au copropridtaire défaillant,délégation de loyers
contractuelle et irrévocable étant donnde,dds mainte-
nant au géremt par chscun des copropriédtaires pour le




cag ol il serait défaillant envers lz copropridtd
Le locataire cst valablement 1ibéré & 1'égard de son
bailleur des sonnes gulttencées par le gérant

Toutes les sormes réclamées par le gérant pour compte
de la copropriété,sont de plein droit productives d'in-
téréts au taux de sept pour cent,nettes de toutes taxes
et retenues quelcongues & compter du jour de ltenvei
de la lettre recommandée dont question ci-avant.

Section IT Assurances
Risgues
Article 28 L'assurance tant des choses privdes & 1'ex-
clusion des meubles,que des choses communes sera faite
5 la néne coupagnie pour ftous les copropridtaires,par
les soins du gérant,et ce, comtre 1'incendie,la foudre
les explosions provoguées pvar le gaz,les accidents cau-
sés par 1'électrivité,le recours éventuel des tisrs et
d¢ la perte des loyers,le tout pour les sommes & déter-
miner par l'assemblée générale 3 titre de charge commun.

Les proprié¢taires gul estinment ces capitaux insuffi-
sants ont 1la faculté de contracter une assurance supplé-
mentaire pour leur compbe,d condition d'en supporter
la charge.Ils ont seuls droit au supplément d'indemnitd
provenant de cette assurance et en disposent librement
Toute surprime est & la charge personnelle de celui des
copropriétaires qui en est la cause,

Souscription des polices Sinistres
Article 29 Le gérant souscrit,rencuvelle,remplace ou
nodifie les polices d'assurances souscrites au nom des
copropriétaires,sulvant les directives données par 1'as-
semblée générale.

Chacun des copropriéiaires aura droit & un exemplai-
re des polices.

Les premidres assurances seront contractées Dar le
Constructeur de 1'imnocuble auprdés dl'une socidtéd solva-
ble de son choix,st ce,pour une duréde de dix ans et
tes propridétaires lui rembourseront les prines paydes
par lui dans la proporbtion de leurs droits dans les
rarties et choses comnunes,fixés & l'article 6 ci-avant

Section III Recettes

Principe

Article 30 Dans le cas ol des recettes cormunes se-
raient effectudes & raison des parties communes,elles
seront acquises & chaque propriétaire dans la méfle pro-
portion gue ci-dessus

CHAPITRE VI




INCENDIE DE L'IIIMEUBLE
Principe
irticle 31 En cas d'incendic de l'leeucle,l’asseﬂblee gé—
nérale délibérant dans les conditions prévues & l'article
37 ci-aprés,peut décider gque 1l'édifice gera ou ne sera pas
reconstruii.
En cas de recomstruction,l'indemnité payée par 1= sociétf

d'assurarice sera employée a la reconstruction suivant les
plans primitifs,sauf décision contraire de 1'assemblée.

En cas d'insuffissnce de l'indemnité pour l'acquit des tra-
vaux de 1la reconstruction,le supplément sers & la charge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriéte
de chacun et exigible dans les trois mois de l'asscmblée
qui surs déterminéd ce supplément,les intéréts au taux légal
courant de plein droit et sans nise en demeure,d défaut de
versement dans le dit délai.

Les copropriétaires qui n'suralent pas pris part au vote
ou gul asuraient voté contre la reconstruction seront tenus
gi les autres propridtaires en font la demande dans le mois
de 1la Addcision de 1l'assembléde,de céder & ceux-ci,ou,sl tous
ne désirent pas acquérir,id ceux des copropriétaires qui en
fersient 1a demande,tous leurs droits dans 1'immeuvble mals
en retenant la part leur revenant dans l'indemnité.

Le prix de ceseion,d défaut d'amaccord entre les parties se-
rs ddterminé & dire d'expert nommé de comnun accord entre
les intéressés ou & défaut,par le Président du Tribunal de
premidre instance de l'asrrondissenent sur requéte de la par-
tie 1la plus diligente.

CHAPITRGE VII

ADMINISTRATION

Section 1 Assemblée générale

Pouvoirs

Article 32 L'assemblée générale des copropriétaires est
souveragine maftresse de 1l'administration de 1l'immeuble en
tant qu'il s'agit d'intéréts comnuns

L'assemblée oblige par ses délibérations et dec151ons
tous les ooprOprlétalres sur les points se trouvant a 1
ordre du jour,qu'ils aient été représentés ou non.

Agsemblée générale gtatutaire

Article 3% L'assembldée générale statutaire se tient d'of-
fice chague znnée dans 1'zagglomération dbruxellolse,aux jour
heure et lieu indiqudés par le gérant ou par celui qui en
fait les fonctions.Sauf indication contraire de la part du
gérant qui doit &tre donnée & tous les proprletaires dansg
la forme et les délais prescrits cl-apres pour les coavoca~




tions,ces jours,heure et lieu sont constants d'annde en
année et seront fixds définitivement par la premidre
assernblée générale.

Elle pourra toutefols &tre modifide ultérisurcment
par décision de l'assenblde.

Les convocations sont faites par lettre recommandée

Elles seront aussi valasblement faites si elles sont
reniises aux propriétaires contre décharge

L'assenblée délibére notamment sur les nominatitns
revocations,les comptes de gérance,le rapport du Eérant
1l'approbation des comptes et la décharge,les prévisions
budgétaires,les assurances,les répsrations ou améliora-
Tions fonds de réserve et les questions relatives aux
intérdts cormuns

Assemblées générales extrsordinaires

article 34 En dehors de 1'assemnbldée géndrale statutai-
re des assemblées générales extracordinaires peuvent
&tre convoquées & la diligence du gérant,aussi souvent
gu'il esgt nécessaire.

L'assenblée générale extraordinaire doit &tre convo-
quée en tout cas & la denande de trois copropriétaires
pour une assemblée plénidre ou d'un copropridtaire pour
unc asgemblée particuligre

En cas d'inaction du gérant plus de quinze jours aprds
la demande lui adressée,l'assemblée sera convoquée va-
lablement par 1'un des copropriétaires

Les convocations aux assembldées sont faites Huit jour
francs au noins et guinze jours francs au plus & 1t
avance,par lettre recommandée.

Elles contiennent 1l'ordre du jour.

Compogition de l'assenblée

Article 35 L'assemblée générale se compose de tous les
propriétaires d'appartements et des personnes ayant sw
un lot un droit d'usufruit,d'emphytéose,d'usage ou 4!
habitation.

L'assewblée générale n'est valablement constituée gue
sl tous les copropriédtaires ont é+té régulidrement con-
VOoqués.

La composition de 1'assenmblée estétablic par la ligte
de présence signde par les copropriétaires au début gde
la séance., '

L'assernblée désigne,pour le tenmps gqu'elle détermine
son Président et deux assesseurs ou scrutsteurs et un
séerétaire,ce dernier pouvant &tre choisi en dehors de
1'assenblée.

Les membres du bureaun sont &lus pour une durée d'un ar

s sont rééligibles,



Voix
Article 36 Chague copropridtaire dispose d'un nombre de
voix égal 2 celui de ses quotes-parts de copropridété
dans l'indivision générale ou particulidre,selon 1z na—
ture de 1l'assemblée

Les copropridtaires indivis d'un lot ne peuvent exer-
cer leur droit de vote que par désignation d'un nandatas-
votant au nom de ltindivision.

A défaut de mandataire commun,les copropriétaires de
ce Lot indivis ne pourront prendre prart au vote

11 en est de méme pour un appartement faisant l'objet
d'un droit d'usufruit,d'emphytdose,dusage ou d'habita-
tion.

Quorum et Majoritéd ordinsire

Article 37 Sauf dispositions contraires,l'assemblée
générale doit pour pouvoir délibérer valablement réunir
un nombre de copropriétalires possédant ensemble les
cing/huitidmes au moins des voix attachdes & l'ensenmble
de 1'immeuble

51 l'asscemblée ne réunit pas cette condition,uns nou~
velle assemblée sera convoquée au plus 16t dans les
quinze jours et au plus tard dans les $rente jours gvec
le méme ordre du jour =t Aélibdrera guelgue soit le
nombre de copropriétaires présents et le nombre de quo~
tités représentdes.

Sauf dispositions contraires du présent reglement,les
décisions sont prises & la majoritéd absolue des voix

L'ordre du jour des assemblées indique spécialement
les décisions qui requidrent une majorité supérieure
4 la majorité absolue.

Pouvoirg extraordinsires

Article 38 L'assemblée générale peut,en vue de 1'inté—
rét commun: 1°décider de transformer le domaine commun
2° décider de la reconstruction aprés sinistre ou la
non recoustruction 3° de modifier le présent réglement
¢t notamment la répartition des guotes-parts de copro-
priété et des charges communes entre les copropriétai~
res.

A ces fins,les décisions sont prises en observant
les conditions prévues & 1l'article précddent étant,en
outre,exigé un quorum des deux tiers et wne majorité
des guatre/cinguidmes.

Mandeats
Article 39 A 1'exception du gérant,nul ne peut représen
ter un copropriétaire s'il n'est lui méne copropriédtaiz




A cette régle impérative deux seules excephtions
1% Te mari représente d'office son épouse et ne doit pas
justifier d'un mandat lul conféré par cette dernidre

2° En cas d'indivision,ls masse indivise est représentéc
par un ssul copropridédtaire dfiment mandaté

Procés verbaux

Article 40 Les délibdérations ot décisions‘jes £88CM-
blées sont constatées par des procds-verbaux reproduits
dang un rcgistre spéelal et signé par le Président,le
sécrétaire et par les copropriétaires gui le désirent.

Les procurations sont annexées aux procis-verbaux.

Section II Gérance
Article 41 11 est fait appel par les copropridtaires
aux services d'un gérant,copropridtaire ou non.

Misgion du Gérant

Article 42 Do mission du gérant est de:

velller au bon centretien des parties communes

assurer le fonctionnement des services communs,les ré-
parations ¢t travaux ordonnéds par 1l'assemblée générale
et commgnder ceux gque l'urgence ou la nécessité rendent
indispensables,le paiement des dépendes communes et le
recouvrement des recettes pour le compte de la commue
nauté. )

présenter trimcgtriellement & chague propridtaire son
compte particulier et,annuellement,d 1'assemblée géné-
rale les comptes généraux.

assurer la garde de la charte de 1'immsuble et des ar-
chives interessant la copropriété,en délivrer des co-
pies coaformes & qui de droit

souscrire au nom deg copropriétaires tous contrats 4
assurance pour le compte commun suivant les directives
de l'assemblée générale

instruire les contestations relatives aux parties com-
munesd survenant avec des tiers ou entre les coproprié-
taires,faire rapport & l'assemblée et,en cas d'urgence
prendre toutes les mesures conservatoires nécessaires
représenter la copropriété enm justice,btant en deman-
dant qu'en défendant.A cette fin,chacun des propridtai-
res donne en souscrivant aux présentes,mandat contrac~
tuel et irrévocable au gérant en fonctions.

Pouvoirs du gérant

Article 45 Lie gérant dans les limites de sa mission,en
gage velablement les copropriétaires de 1'immeuble,mlme
les absents et ceux gui se sont opposés & une décision
de l'asscmblée générale réguliérement votée.




Congelil de zérance

Article 44 L'assemblée générale peut donner des pouvoirs
spéciaux & un consell de gérance composé du Président

et de deux assesseurs de 1l'assemblée.

Ce conseil surveille la gestion du gérant,examine ses
comptes rdésout avec lul % whes questions importantes,
notamment 1'opportunité sos travaux nécessaires mais
non urgents j

Le conseil de gérance convogue l'assenblée géndrale en
cas de décés,de l'absence,de démission ou de carrence
du gérant

A défaut du conselil de gérance,ses pouvoirs peuvent
&tre exercés par le Président de lt'assemblée,si cells-ci
le juge bon.

Sectiog IIT Surveillance

Article 45 L'immeuble esgt surveillé par le gérant ou
sneore par l'un ou l'autre des membres du conrité de gé-
rance gqui habite 1'inmeuble.

CHAPITRE _VIII

DISPOSITIORS DIVERSES

Statut réel et réglement personnel

Article 46 Toutes les dispositions du présent rigle-
ment doivent &tre consgidérécs comme dtant de droit rdel
Eiles s'imposent & tous les propriétasires de fractions
diviges de 1l'immeuble prédécrit,d leurs héritiers et &
ieurs ayante-droit & guelgque titre gue ce soit.Blles son
opposables aux tiers par la transcripiion hypothécaire
Le présent réglement ne peut &tre modifié gue suivant
les régles de majorité et dans les conditionms qu'il dé-
termine selon le cas.Les modifications ne sont opposa-
bles aux tiers gue par la transcription au buresu des
hypothéques.

Le préscnt réglement peut &tre complété par des régle-
ments particuliers,consignes et décisions de 1'assembléc
générale des copropriétaires,qui ne sont pas de droit
réel et dont la transcription hypothécaire n'est pas
requise.

Le respect de ces réglements,consignes et décisions
doit 8tre imposé dans tous actes de cession gux person-
nes accédant & la propriété d'un lot ainsi gue dans les
baux conclus avec les locataires.

Au présent réglement est actuellement joint:



Un réglement d'ordre intérieur
Le présent réglement de copropriétéd,le réglement parti-
culier,leurs modifications,les consignes et décisions de
l'assemblée géunérale des copropriétaires,ainsi que les plan:
annexés aux présentes,forment ia charte de 1'immeuble.
I1ls doivent s'interpréter les uns c¢n fonction des autres

Clause arbigrale

Article 47 Toutes contestations auxquelles donnerait
lieu 1l'éxécution ou l'interprétation des clauses du rigle-
ment général de copropriété dont fait partie le présent
statut réel sont tranchées par un arbitre désigné de commun
accord ou,d défaut d'accord,par le Président du tribunal de
premidre instance de Bruxelles.

L'arbitre doit statuer c¢n amiable compositeur.

11 doit rendre sa sentence dans les guarante jours de sa
désignation,sous peine d'8%re déchu de ses fonctions,sans
indemnité.Ce délai ne pcut,en aucune fagon &tre prolongé.

Sa sentence est définitive,non susceptible d'appel ni de
pourvol en cassation,nl de reguéte civile.

e

La contribution sux frais d'arbiftrage est réglée par 1!
arbitre.

L'assemblée géndrale peut supprimer la présente clause
conpromissolire,a la majorité des deux tiers des voix

Frais

Article 49 Les frais du présent réglement,du réeglement
complémentaire et des plans sont & charge des copropridtai-
res dans la proportion de leurs guotes-—parts de 1'indivi-
sion générale.

Il1s s'élévent par appartement & la somme de viagt eb.un:
francs par millieme

DomicileArticle 50 Domicile est élu de plein droit dans
1'immeuble pour chague copropriétaire,d défaut de notifi-
cation par lul faite au gérant d'une sutre élection de do-
micile dans 1'arrondisscment judiciaire de la situation de
1'immeuble.

REGLEMENT DE COPROPRILTE snnexé & l'acte de base de 1time
meuble 4 appartements multiples situé & ILVERE, Avenue Frans
Quillaume cadastré Sn C n°21G pour une contenance de cing
ares gquatre vingt-un centiares gquarante-cing décimdtres
carrés,dressé par Maltre Jean-Claude STALLARRTS,notaire,?
Saint-Jogse~ten~Noode le




RAGLEMENT PARTICULIER
GENERALITE

Hespect du réglement particulier
Article 1 ILe présent reglement s'impose aux copropridé-~
taires et & leurs ayants-droit

En cas ie cession ou de location d'un appartement,d'unc
cave,le e¢édamt ou bailleur est tenu d'en inpossr le
respect au cessionnaire ou locataire

Hodification du rdglement particulier

Article 2 ILe présent réglement peub &tre modifid par
les copropridtaires délibdrant st votant dans les con~
ditions prévues & L'article %8 du rdglement de coproprisé
té.

REGLEMENT D'ODRE INTERIREUR

Entretien

Article 3 Les travaux relatifs sux parties privées doni
Ll'entreticen intéresse 1'harmonie de 1'immeuble,devront
&tre effectuds par chague propridtaire en temps utile,
de telle manidre gue 1'immeuble conserve gon aspect ds
soin et de hon entretien

Aspect

Article 4 Les copropridtaires et leurs occupants ne
pourront metire sux fendtres et sur leg balcons,ni en-
seignes,ni réclames,gardewmanger,linges et autres ob-
Jetssle placenent d'un garde-manger ost autorisé sur les
terrasges

Article 5 Les copropridtaires ne pourront scier,fendre
¢t casser du bois,que dans les caves.les bois et le
charbon,s'ils sont utilisés,ne pourront &tre montds
que 1lé matin avant dix heures.

Secouage et battage

Arvticle 6 Les secouages de vétements,les battages de
tapis ne peuvent &tre é4xédeutds qu'aux endroits fixés
par 1l'assemblée générale.

Ces travaux doivent &tre terminds & dix heures du matin

Paraggites

Article 7 S'il est fait usage dans 1'immeuble d'appa-~
reils électriques produisant des parasites,ces appareii-
devront &tre munis de dispositifs supprimant ces paras-
sites ou les atténuant,de telle sorte qu'ils ne trou-
blent pas la bonne réception radicphonique.

CHAUFFPAGE CENTRAL



Article 8 Sauf froid anormal on dehors de cette période,l’
inmeuble scra chauffé par le moyen du systdme de chauffage
central du gquinze septembre au quinze mai,

Seul le gérant donne les instructions ndécessaires

Un chauffage modéré-a cinguante degréds-pourrs &tre deman—
dé & tcuﬁe époque,mais & la réquisition écrite de quatre
cohproprifiaires d'appartenents remise au gérant

by

Les frais de chauffage,c'est & dire du combustible,con~
somnation du courant électrique,dventuellement salsire du
chauffeur,et autres frais intéressant directement ls chaw
leur;sont amortis en une saison

A l'effet de répartir dquitsblement ces frais,des COmp-—
teurs de chaleur seront placés,soit un compbeur de passage
unigue & 1l'entrde de L'appartenent,soit des compteurs sur
chague radiateur initislement;suivant le choix du construc-
teur.

Les chaudiéres une fois allumées,diffusent dans tout 1!
imneuble,par rayonnement propre et par rayonuement des
colomnes,un flux calorique gue les compteurs de chaleur
n'enregistrent pas.

Ce flux profite & tous les appartements indistinctement
méme en cas d'absence des occupants,de méme qu'aux parties
CommMINESs .

I1 y a donc lieu d'en tenir compte dans la répartition
des frais de chaleur.

sur cette base,les comptes de chauffage sont établis com—
me suit:

a) vingt pour cent d¢ la somme totale dépensés seront
supportés par les propridtaires d'appartenents au prorata
de leurs parts dans les parties communes,c'est 1% 1'inter—
vention minimunm.

b) le surplus ou quatre vingts pour cent de la dépense
totale sera réparti entre les mfmes,suivant les indications
des compteurs placéds dans les locaux privés.

I1 est exprossément stipulé relativement & ces compteurs
de chaleur,placés dans les appartenments:

1} que ceux-ci demeurent aux risques et périls de chague
copropriétaire perscnnellenent responsable de ceux placés
dans ses locaux privés.

2) que la remise en ordre des appareils,leur réparation
s'1l échet,et le relevé annuel font donc 1l'objet d'un
compte séparé pour chaque copropridtaire.

3) gqu'en aucun cas la visite des délégués de la firme gul
assure le contrble des compteurs ne peut &tre refusée ni
retardée. ;



4) gue toute fraude constatée entraine pour les radiatesurs
visés,l'attribution du naxinum de la consormation

La répartition des frais de chaleur est un des points ca-
pitaux;ciest en fait la dépense 1a plus forte de 1'annde

Conséquenment ,nalgré que ce chipitre figure au réglsenent
d'ordre intérieur,la répartition des frais ci-dessus &ta-
blie ne pourra &tre modifide qu'a la majorité des trois/
quarts des voix attachées & 1'ensembls de 1'immeuble.

REGLEMENT D' ASCENSEUR
Entretien périodigue
Article 9 Un abanncnent pour llentretien périodique de 1!
ascengseur e¢st souscrit par les copropridétaires & la firme
qui sera désignée par l'assemblée générale

Usage
Article 10 L'aseenseur est congu pour le transport de qua-
tre personnes.

Apres usage,les portes de l'appareil doivent &ire s¢igneu~
sement ferndées.

Regftriction & 1'usage

Article 11 L'asscenseur est interdit:

a) aux enfants de moins de guabtorze ans non accompagnés;
b) auvx fournisseurs

c) aux mendiants et colporteurs;

@) pour le transport des choses

Remargue générasle Pour tout ce qui n'est pas préva aux
présentes il est renvoyé au statut réel et réglement de co-
propriété annexé & 1'acte de base recu ce jour par Maitre
Jean~Claude STALLAERTS,notalre,a Saint-Josse-Ten-Noode




