Sguare Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé 1Pl : 100.253

www.century2ldiamant.be _ Email : info@century2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignes :

Madame Régine-Marie-Claire-Albertine-Jeannine-Germaine DE
VALKENEER, sans profession, née & Bruxelles, le douze avril mit neuf cent
vingt-huit, veuve non remariée de Monsieur Louis-Marie-Jean Joseph
BORGHMANS, domiciliee 1150 Woluwe-Saint-Pierre, Val des Seigneurs,
32 bte 83.

Ci-aprés dénommél(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur Saban Tanyeri, né le 1 féviier 1982 & Bardakci,{NN; 82.02.01-
389.56) célibataire, domicilié rue du Cadran 5 - 1210 Saint-Josse-ten-
Noode.,

Ci-aprés dénommé(s) : "UACQUEREUR "

Il est convenu ce quisuit ;

Lle vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui
accepte, le bien immobillier décrit ci-apres :
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune d' Evere,

Une maison de rapport & deux étages, située & front de I'avenue Henrl
conscience, oU elle est cotés sous le n° 255, et oU elle présente une
facade de six meétres, cinquante centimetres, cadasirée d'apres fitre
et extrait cadastral récent sous la section D, n°3/5/2 pour une superficie
d’un are vingt centiares.

Revenu cadasiral non indexé d'aprés exirait : mille trois cent septante-
huit euros {1.378 EUR).

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

La vente est parfaife par la signature des présentes.  Toutefols,
Facquéreur n'aura la propriété du bien qu'da la sighafure de l'acte
authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de
Paccord de mainlevée, soit des créanciers inscrits ou transcrits, soit des
créanciers ayant procédé & une sdisie-arrét, soit relatif aux nofifications
ou significations recues par ie notaire rédacteur de I'acte authentique
de vente, au plus tard & 'expiration du délai convenu par les parties
(et ses éventuelles prolongations)

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul
peuf s’en prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.
Le bien est vendu avec foutes les charges et serviiudes, tant actives
gue passives, qui peuvent y &tre attachées. A cet egard, le vendeur
déclare gu'll n'a personnellement conféré aucune servitude sur les
biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités quant aux servitudes
qui aurdient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs,
Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriéiaires
voisins, ni aucune procédure en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du fitre
de propriété, étant I'acte du notaire Charles Monnoyer, & Bruxelles, du
18/12/1972, dont I'acquéreur reconndit avoir recu copie, sans
infervention du vendeur ni recours contre Iui. ,‘
Ledit acte stipule ce qui suit : R
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«ll résulie de l'acte du notaire Eeckhoudt & Sint-Martens-Lennik, du
vingf-deux septembre mil neuf cent cinguante, cifé & I'origine de
proprieté que les vendeurs se sont réservé la mitoyenneté du mur
pignon du cbté du (futur) n° 257, propriété des vendeurs. »

Contenance.

La confenance susexprimée dans la description du bien n'est pas
garanfie, foute différence avec la contenance réelle, fi-elle méme
supérieure & un/vingtiéme, faisant profit ou perte pour l'acquéreur,
sans modification quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'd fifre de simple
renseignement et lI'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude
ou d'une omission dans lesdites indications.

4, Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra étre délivré
dans son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices
apparents ou cachés. A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire
dresser & ses frais un état des lieux contradictoire.

Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur s’engage G maintenir le bien vendu assuré contre les
risques d'incendie et risques accessoires jusqu’'d la fin de la semaine
suivant la signhature de I'acte authentique. De son ¢é1é, I'acquéreur
déclare savoir qu'il peut étre utile d'assurer le bien & son nom dés &
présent. L'acquéreur fera son affaire personnelie de 'assurance du bien
a compter de la signature de I'acte authentique.

6. louissance.
L'acquéreur aurda la jouissance du bien vendu & partir du jour de l'acte
avthentique par la perception des loyers, le vendeur déclarant que le
bien est actuellement loué aux conditions bien connues de
I'acquéreur qui reconnait avoir recu antérieurement aux présentes un
exemplaire des conventions locatives, avec mention d'enregisirement.
A ce sujet, le vendeur confirme que le lover actuel est de ; - **850 euros
outre 40 euros a tifre de provision mensuelle pour charges en ce qui
concerne le rez et 1er éfage.

- *%651,53 euros outre 40 euros & titre de provision mensuelle pour
charges en ce qui concerne le 2¢me éiage. /
A

-
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- Etat des lieux :

Le vendeur déclare qu'un état des lieux a été dressé pour chaucn des
appartements,

L'acquéreur reconndit avoir regu la copie des étafs des lieux avant les
présentes.

- Garantie locative :

Une garantie a &té constituée pour chacun des baux. L'acquéreur
reconnait en avoir re¢u copie antérieurement aux présentes.

Le vendeur s'engage :

- & restituer & 'acquéreur I'intégralité des garanties locatives en sa
possession.

- & ne pas affecter les garanties locatives au paiement de loyer ou
d'ariérés de loyer entre la signature du compromis de vente et la
signature de l'acte authentique. A défaut, il sera tenu de reconstituer
cette garantie locafive au moment de la signature de l'acte
authentique;

- Décompte

Les parties s'engagent & établir le décompte relatif aux provisions pour
charges et & franstérer la garantie locative au bénéfice de 'acquéreur
au plus tard le jour de la signature de I'acte authentique de vente.

- Ehgagements et déclarations du vendeur

1) Le vendeur s'engage a avertir 'acquéreur de tout congé donné par
un locataire dans les huit jours de la réception de tout écrit le
constatant,

2) Siun etat des lieux d'enirée a été rédlisé, le vendeur s'engage &
convoquer l'acquéreur & I'état des lieux de sorfie.

3) Le vendeur déclare que le locataire n'a effectué dans le bien vendu
aucuns fravaux qui soit susceptible soit de donner lieu & versement
d'une indemnité au locataire s'ils étaient conservés par le propriétaire,
soit d'étre enlevés par le locataire & charge pour lui de remetire les
lieux en état.

Pour le cas toutefois ou le locataire était en droit & la fin du bail, soit de
réclamer une indemnité, soit d'enlever les travaux suscepfibles
d'enlevement, le vendeur s'engage, selon le cas, & supporter cette
indemnité ou & verser & l'acquéreur une somme correspondant & la
moins-value apportée au bien du chef de I'enlévement des travaux
par le locataire.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les

taxes, impdots et charges, & I'exception de toute taxe de recouvrement

encore a échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci
S . , o

anficipativement au plus fard pour la date de la signature de locie//

authentique., T
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L'acguéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le
précompte immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier
avertissement-extrait de role de 'année et cela & fitre forfaitaire. Ce
montant sera versé au vendeur par 'acquéreur lors de la passation de
l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait F'objet
ni d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire
ou définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du
territoire et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des
monuments et des sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droitfs
que le vendeur aurait pu invoguer ou a invogué dans le cadre de lg
garantie décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant |a
prise en charge par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

10.Frais.
Lles frais et honoraires de lacte notaiié, aqinsi que les droils

d'enregistrement dus en raison de la présente vente, sont & charge de
facquérevur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit
notfamment des colts ef rémunérations {dues au notaire ou a I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une
disposition légale ou réglementaire, ou la présente convention en
imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente :

° Lotissement/urbanisation, division, acte de base ef, dans le
cadre desdites opérations, les plans, bornages et mesurages ;

o aftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de
I’état du sol et assainissement du sol ;

° attestation de contrdle de l'installation électrique ;

. détecieurs de fumée ;

J ceriificat de performance énergétique ;

. renseighements urbanistiques ;

° documents cadastraux ;

° attestation « as-buili » ;

. mainlevées ;

o lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

° établissement du DIU ;

o copie du titre de proprieté, d'acte de

base/lotissement/urbanisation/division. L o

R 2
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Sont également & charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité
et de procuration (& l'exception des frais complémentaires de
transcription), s'il requiert ces devoirs,

CONDITION SUSPENSIVE DE CREDIT

La présente vente n'est pas soumise & la condition suspensive de
'obtention d'un financement par 'acquéreur qui le reconndit
expressément.

11.Notaires.

Les parties, d0ment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour
dresser I'acte authentique:

e pourle vendeur : le Notaire Degrooff Philippe
Avenue de Tervuren 222/2 - 1150 Bruxelles.
& (02) 771.87.87 - & {02) 770.26.96
04 philippe.degrooff@belnot.be

e pourl'acquéreur : le Notaire MURET Thibaut
avenue du Diamant, 138 - 1030 Schaerbeek
&R (02) 734.86.38 - & (02) 736.47.77
B4 thibaut.muret. 131870@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s} pour la signature
de 'acte authentique de vente au plus tard endeans les 4 mois des
présentes,

12.Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur
demeure susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par I'entremise de CENTURY 21
Diomant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel
02/245.21 .21

Century 21 Diamaint & souscrit & la police d'assurance des Agents
Immobiliers n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium
Insurance

RS
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/
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PRI
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
320.000€ (trois cent vingt mille euros) payable comme suit ; 32.000€
(trente-deux mille euros), & titre de GARANTIE,

- somme gue 'acquéreur a versée trois jours avant la signature du
compromis du compte n® BE31 0638 9098 5855 (M. Tanyeri} vers
le compte de I'Etude des notaires Borremans & Muret:
numero de compte BE94 0688 9914 9914

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes
les conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
insfrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'cau
jour de la passation de I'acte authentigue. A cette date ce montant
consigné augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur
par le notaire insfrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et
les intéréfs qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de fa non-
réalisation des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de
réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne
serait pas réalisée pas par la faute du vendeur

et le solde, soit 288.000€ (deux cent quanire-vingi-huit mille euros) au
moment de |a signature de I'acte authentique.

Le notaire remetira & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au

plus tard, les honoraires restant éventuellement dus sur e prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des
parties pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letire
recommandée ou exploit d'huissier:

- soif poursuivre confre I'auire I'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle ef non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du
prix de vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle
a, en fait, subi un préjudice plus important.

Les parties reconnaissent foutefois avoir été informées par le notaire
rédacteur du présent compromis, que seule une résolution judiciaire de
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la vente leur permettra d'étre dans une situation réguliére relativerment
au paiement des droits d’enregisirement. La partie défaillante
supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur la présente
convention, les frais judiciaires et extrajudicicires qui auraient été
exposés par l'avtre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou &
'exécution de la présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus
aux notaires dinsi que les dommages éventuellement subis par I'autre
partie,

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de
Facquéreur, & une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus
pour la signature de l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans
mise en demeure, productif d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an,
calculé jour par jour jusqu'a complet paiement, & partir de cette date
limite.

Enredistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de
la présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement
dans les quatre mois de la présente ou de la rédlisation defs)
condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut
d'avoir pu réaliser I'acte authentique avant ce délai.

L'acguéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps ufile le
montant nécessaire en vue de permeitre de procéder & ladite
formalité de 'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder &
la dite formalité d’enregistrement tant que ces demiers n’ont pas recu
des instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également
mise & charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le
régime de la TVA mais sous le régime des droits d’enregisirement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de
dettes n'a été infroduite & la date de ce jour. (Lol sur le réglement
collectif des dettes 01.01.1999).

4. Le vendeur déclare :

- ne pas étre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pas 'avoir été endéans les cing derniéres années ;

- ne pas éfre membre ou avoir été membre d'une association de fait -

assujettie a la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;
& %L‘—
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5. l'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire
rédacteur du présent compromis de vente des conditions & remplir
pour pouvoir béenéficier de I'abattement visé & I'article 46 bis du Code
des droits d'enregistrement.

Il déclare : ***

URBANISME

Sols pollués
Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009,

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues
dans ['Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et &
I'assainissement du sol lesquelles imposent notamment au vendeur
d'un bien immeuble de transmettre & I'acquéreur, préalablement &
la vente, une attestation du sol délivrée par I'Institut Bruxellois pour la
Gestion de I'Environnement {ci-apres I'IBGE) e, s'il ressort de cette
attestation que la parcelle concernée est potentiellement polluée, de
faire procéder a une reconnaissance de |'état de sol qinsi que, le cas
échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des
activites & risque au sens de ['Ordonnance, qu'a sa connaissance
aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet
de la présente convention.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre
I'aftestation du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
'obtention, avant lo signature de I'acte authentique, d'une
attestation du sol d'ou il résultera que la parcelle vendue n'est pas
reprise dans la catégorie des biens potentiellement pollués,

Le vendeur mandate le notaire insfrumentant aux fins de demander
I"atfestation du sol & I'IBGE et de la communiquer & 'acquéreur
avant la signature de I'acte authentique. Les frais d’obtention de
I'attestation du sol seront supportés par le vendeur.

DOCUMENT INFORMATIF £F NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°100253**R.C.BRU: 730.261.702** T A.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068- 8901‘4!4 42



10

Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien
en date du 17 juin 2015, dont une copie restera dannexée au
compromis et que les parties reconnaissent avoir regu une copie

Conformément & I'arficle 99 du Code bruxellois de I' Aménagement du
Territoire  (COBAT), le vendeur déclare qu'l n'est pris aucun
engagement quant & la possibilité de construire sur les parties non
bdties du bien, de le fransformer, et plus généralement d'y effectuer
aucun des actes et fravaux visés & I'articie 98, § 1er dudit Code.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & I'arficle 98, § ler, et
205/1 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) ne
peuvent &tre effectués sur le bien objet de l'acte, tant que le permis
d'urbanisme n'a pas été obtenu ou que la déclaration urbanistique
préalable n'a pas été faite.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et travaux
visés & J'arficle 98, § 1er du COBAT, ne peuvent &tre effectués sur le bien
objet du présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

Le notaire insfrumentant Degrooff Philippe a demandé, par lettre & la
commune de Evere de lui délivrer les renseignements urbanistiques sur
les dispositions réglementaires, régionales ou communailes, qui
s'appliguent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout
spécialement I'attention de Iacquéreur, sur l'importance et Ia
necessité qu'il vérifie lui-méme, en surplus de la recherche urbanistigue
dont question ci-avant et de celle qui sera demandée par le notaire
instrumentant, la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par
les autorifés compétentes dinsi que la 1égalité des travaux qui ont ou
auraient été effectués depuis le jour de sa construction, en s'adressant
personnellement au service de 'urbanisme de la commune de Evere |
auquel il demandera la production de tous les permis délivrés depuis ie
jour de la construction de I'immeuble jusqu'a ce jour, ofin de vérifier,
par lui-méme, qu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués dans le
bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d’aucun droit de préemption,
d’aucune option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. Il déclare
n'avoir pas connadissance de ce que le bien vendu est concemné par
des mesures de profection prises en vertu de la l&gislation sur les
monuments et les sites et qu'a ce jour, il ne Iui a pas été nofifié de
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prescriptions d'ordre urbanistique, projet d'expropriation, ni avis de
remembrement ;

- qu'a sa conndissance les autorisations nécessaires ont été obtenues
pour toutes les constructions érigées et tous les fravaux effectués et
que ces constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués
conformément & ces autorisations ;

- ne pas avolr conndissance de quelque infraction urbanistique
concernant le bien vendu ;

- Ne pdas avoir connaissance de lifiges avec des architectes,
enfrepreneurs ou vaisins,

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne
prendre aucun engagement quant a la possibilité d'un changement
de cette affectation ;

- Qu'd sa connaissance il n'existe pas d’autorisation d'urbanisme ni de
permis de lofir non périmé pour le bien vendu.

Il résulte d'un mail de la commune du 21 juin 2015, précisant que « Le
plan approuvé le 21 février 1950 relatif & la construction d’une maison
avenve H. Conscience numéro 255 falt état d'une consifruction R+2
comprenant un appartement au T1er et 2éme étage. »

L'acquéreur déclare éfre parfaitement informé de la situation et
éclaire sur la portée des engagements qu'il prend en la maticre, |l
accepte de faire son affaire personnelle de cette situation, renoncant
a tous recours confre le vendeur.

(voir annexe)

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électiique n'a pas fait I'objet d'une visite de
confréle complete au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans les procés-verbaux du 13 juin 2015 pour I'appartement du 1¢ étage et du
15/06/2015 pour I'appartement du 2¢me étage établis par ACEG asbl, il a été
constaté que linstallation électiique ne répond pas aux prescriptions du
reglement.

L'acquéreur reconngit avoir regu & Finstant, du vendeur, une copie deux deux
proces-veroqaux.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur
I'exemplaire original des deux procés-verbaux.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL.
Chaque agence est juridiqguement et financigrement indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieel onafhankelijk
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L'acauéreur reconndit étre au courant du fait qu'il a, dans le cas ol te procés-
verbal constate que Finstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du
regiement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique, & ces frais.

Certificat de performance énergétique

Le ceriificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le
numéro 20150518-0000286651-01-8 et se rapportant au bien, objet de
la présente vente, (rez+ler élage)a été établi par monsieur OZEN Murat
le 18/05/2015 (durée de maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : E+

- émissions annuelles de CO2 : 45

Le certificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le
numéro 20150518-0000286655-01-0 et se rapportant au bien, objet de la
présente vente (2éme étage), a été établi par monsieur OZEN Murat le
18/05/2015 {durce de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2 : 156

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le
contenu de ces certificats.

Un original ou une copie de ces certificats a été remise par le vendeur
a l'acqguéreur, Si l'acquéreur n'a regu gu'une copie, I'original du
certificat sera remis par le vendeur & P'acqguéreur lors de la sighature de
I'acte authentigue

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-
exercice du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les
sociétés de logement et tous les aufres bénéficiaires de ce droit
résultant des arficles é et suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet
deux mille deux, publie au Monifeur belge du dix-sept aodt suivant et
en vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur
G exercer leur droit de préemption, moyennant letfre recommandée
envoyée a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou
Société de Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030
Bruxelles, conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

D el
ik ek
BOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL l"y ,,
Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante =
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Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire
détenteur de la minute désigné dans les présentes afin de procéder &
toutes formalités a ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de
préemption bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la
lettre prévue & I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de
préempfion.

Le Notaire detenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit
de préemption de la réponse des instances concernées,

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui
renire dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001,
concernant les chantiers tempordires ou mobiles.

C.6.1.6. Code bruxellois du Logement

Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxellois du
Logement lequel impose des normes de sécurité, de salubiité et
d'équipements pour tous les logements donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien:

- n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

- n'est pas frappé d'une interdiction de location ou d'une
amende administrative pour non-respect des normes ci-dessus
énoncées ;

- est pourvu dans les zones d'évacuation du logement d'un
détecteur de fumée

- n'est pas pourvu d'une attestation de contdle de conformité
délivrée par le Service régional d'Inspection, C.C.N ;

- n'a pas fait I'objet d'un P.V. de constatation de « logement
inoccupé »

GARANTIE ¢« COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par
son numéro IPl, de 'assurance « Compromis Décés par Accident »
souscrite aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles
sont rappelées ci-apres :

-Gratfuité de I'assurance pour I'acquéreur.
-Risque garanti : le décés par accident.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chague agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur|s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des
frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd
versées antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des
droits complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de
valeur vénale constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir
excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de sighature
du compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte
authentique d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir a la vente,

Les garanties du confrat ne sortiront leurs effets que moyennant
respect des conditions suivantes :

-Le compromis doit portfer le numéro IPI de I'agent immobilier
intervenant ainsi que son cachet.

-Le compromis doif &éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
intfervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et
signé par le vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et
représentant au moins 5% du prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas
d'appel a la présente garantie,

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu’en cas de déces, son
medecin-tfraitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un
rapport medical établissant fa cause du décés.

\w.u»{:} T e
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Les parties déclarent approuver la raiure de 0 lignes 0 mofts aux
présentes,

Fait ¢ Bruxelies, le 2¢ /Qé / 2015, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

P i

5

il

(Veillez a parapher chagque bas de page ef chaque biffure
éventuelle).

Fait & Bruxelles, le %, foéfQO] 5

Signature de 'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Square Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
EEO2 24521721 - 04 02 735 86 66

oo

info@century? ldiamant.com
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