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L,YAN MIL NEUF CENT NONANTE-HUIT

Le trente juin

Devant Nous, Maitre Robert VAN DYCK, Notaire de résidence
& Etterbeek. '

ONT COMPARU :
I. La société anonyme "IBC IMMOBILIER" en néerlandais "IBC
VASTGOED", ayant son siége a 1020 Bruxelles, avenue des
Pagodes, 1, inscrite au Registre du Commerce de Bruxelles
sous le numéro 330.038 et a la Taxe sur la Valeur Ajoutée
sous le numérp 400.504.288.
Constitude sous la dénomination "Société de Développement
de Projets IPEO", en neéerlandais "Maatschappl] voor
Projektontwikkeling IPEO", en abrége "IPEO" aux termes d’un
acte recu par le Notaire Albert RAUCQ, a Bruxelles, a
1¢intervention du Notaire Rudy PAUWELS, & Deinze, le dix-
huit octobre mil neuf cent soixante-cing, publié aux
annexes du Moniteur Belge du six novembre suivant, sous le
numéro 32.281 ;
Les statuts ont été modifiés a plusieurs reprises et pour
la derniére fols, par acte regu par le Notaire Jean-
Philippe LAGAE & Bruxelles, le douze février mil neuf cent
nonante-huit, lequel acte a adopté 1la dénomination
actuelle, publié par extrait aux annexes du Moniteur belge
du dix mars suivant, sous le numéro 980310-367.
Ci-aprés dénommée "LE VENDEUR OU LA SOCIETE VENDERESSE®.

Tci représentée par Mademoiselle Jacqueline Solange Marie
Ghislaine DEWEZ, fondé de pouveoir, demeurant a Gembloux,
Allée des Marronniers, 14.

Agissant en vertu d‘un mandat authentique, acte regu par
le Notaire VAN DYCK, a Etterbeek, le vingt-six juin mil
neuf cent nonante-deux, dont une expédition a été annexee
4 1’acte de vente recu par le susdit Notaire VAN DYCK et le
Notaire Michel HERINCKX, & Bruxelles, le sept juillet mil
neuf cent nonante-deux, et transcrit au troisiéme bureau
des hypothéques & Bruxelles, le dix-sept juillet suivant,
volume 10.999, numéro 16.
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II. Monsieur Jacques Jean-Marie Louis DAXHELET, employé
technique, né a Huy le vingt—-deux mars mil neuf cent
trente-six et son épouse

Madame Huguette Flle A
RESBOUX, sans profession, née a Moha le dix-huit aot mil
neuf cent trente—-neuf, demeurant ensemble a4 Evere, avenue
des Anciens Combattants, 93,

Epoux mariés sous le régime légal de la communauté des
piens a deéfaut dfavoir fait preceder leur union de
conventions matrimoniales; régime non modifié a ce jour
ainsi qu’ils le déclarent.

Ci-aprés dénommeés ny,’ ACQUEREUR" .

les comparants ont requis le Notaire soussigné d’acter
authentiguement 1a convention cuivante directement
intervenue entre eux:

La société venderesse, par l’organe de son représentant,
déclare vendre, So0us les garanties ordinaires de fait et de
droit et pour franc, gquitte et libre de toutes inscriptions
ou transcriptions privilégiees ou hypothécaires
généralement quelcongques 4 1l'acquéreur, ici présent et
acceptant, le bien immobilier ci~-apres décrit:

COMMUNE D’EVERE.
Un garage situé dans une galerie de garages faisant partie
de la "RESIDENCE NEWTON", construite sur un terrain donnant
a l1l’avenue des Anciens Combattants, numéros 95-97, formeé
par ¢
— Lot 1 : un terrain cadastre, section D, numéros 89/H/2,
g2/i/2, 82/K/2, 82/C/2, 82/F/2, 132/L, 130/b, 129/1 et
partie des numéros 132/m, 129/pP, 128/b et 83/h, d‘une
superficie de nonante-trois ares douze centiares.
- 1ot 3 : un terrain cadastré, section D, partie du numero
83/K, d’une superficie de quatre ares quatre—vingtwcinq
centiares.
1,’ensemble cadastré selon titre section D, nNumeros 83/5 et
128/b, pour nonante-sept ares nonante-sept centiares.

1F GARAGE portant le numéro "G.10" situé au premier sous-—
sol et comprenant:

a) En propriéteé privative et exclusive :

ILe garage proprement dit, avec sa porte.




b) En copropriéte et indivision forcee :

Les quatre virgule soixante-cing dixmillieéemes
(4,65/10.000émes) dans les parties communes, dont 1le
terrain, et le méme nombre de trois cent treiziémes dans
les parties communes spéciales de ladite galerie.

Tel que ce bien est décrit a 1’acte de base et a l’acte de

base modificatif dont question ci-apres.

ORIGINE DE PROPRIETE.
1a société anonyme “IBC IMMOBILIER" est propriétaire des
biens comme suit :
a) Les constructions : pour les avoir fait ériger a ses
frais;
b) Les quotités relatives a ce garage : pour les avoir
acgquises, avec d’autres, de la société anonyme en faillite
T"TBOC", & Bruxelles, représentée par Maitre Albert
VANDERLEENEN, Avocat, & Bruxelles, son curateur a ce
autorisé, aux termes d’un acte regu, le treize septembre
mil neuf cent nonante-et-un, par les Notaires Henri VAN
SOEST et Robert VAN DYCK, résidant respectivement & Saint-
Gilles-Bruxelles et & Etterbeek; acte transcrit au
troisiéme bureau des hypothédues a Bruxelles, le quator:ze
novembre suivant, volume 10.817, numéro 15.

La société anonyme en faillite nTBoC" était devenue
propriétaire des rerrains prédécrits pour les avoir acquis,
sous plus grande contenance, de la société anonyme "ESPACE,
CLARTE, BATIR", aux termes d’un acte recu par les Notaires
Jacques DELCROIX et André  INGEVELD, ayant réside
respectivement a Etterbeek et a Ixelles, en date du trente
novemnbre mil neuf cent septante-sept, acte transcrit au
troisiéme bureau des hypothégques a Bruxelles, le seize
décembre suivant, volume 6250, numéroc 4. :

L’acquéreur déclare se contenter de la présente origine de
propriéte, a l7appui de laquelle il ne pourra exiger
d’autre titre qu’une expédition des présentes.

PROPRIETE ~ JOUISSANCE - IMPOTS.
L’acquéreur aura la propriété du bien vendu a compter de ce
jour.
T1 en aura la Jjouissance, par 1l1a libre disposition, a
partir de ce jour également, 4 charge d’en payer et
supporter, a partir de ja méme date, tous impdts et taxes
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généralement quelcongues, le grevant ou pouvant le grever,
ainsi gque les frais communs dans les proportions indiquées
a l’acte de base. En ce qui concerne ceux-ci, 1’acquéreur
les supportera proporticnnellement & la durée de sa
jouissance par rapport a l‘exercice de gérance en cours.

COPROPRIETE
Conformément & l1‘article 577~11 paragraphe 1 du Code Civil,
le Notaire soussigné a demandé au syndic, par pli
recommandé date du vingt-deux juin mil neuf cent nonante-
huit, notamment 1l/état des dépenses, frais et dettes qui vy
sont mentionnés.

Les parties reconnaissent avoir été averties par le Notaire
que le syndic a répondu a cette lettre le trente juin
suivant.

Les parties reconnaissent en avoir recu une coplie et
dispense le Notaire instrumentant de la reproduire aux
preésentes.

1. Le vendeur supportera:

~1° toutes les depenses, frais liés a l’acquisition des
parties communes et dettes certaines dues par l’association
des copropriétaires & la suite de litiges & la double
condition:

-=- qu’ils soient décidés par l’assemblée générale ou nés
avant la date certaine de la cession.

-~ que le paiement soit devenu exigible avant cette date.
Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable
qui suit la date d’envoi de la demande de paiement par 1le
syndic.

- 2° toutes les charges ordinaires jusqu’a la date de
l’entrée en jouissance du bien par l‘acguéreur.

- 3° les appels de fonds destinés au fonds de réserve si la
double condition reprise au point 1° ci-avant est remplie.
2. L’acguereur supportera les charges ordinaires a compter
du jour ol il aura la jouissance du bien. Le décompte sera
établi par les soins du syndic.

3. La quote-part du vendeur dans le fonds de réserve
demeure la propriété de l’association des copropriétaires.
Cette gquote-part sera remboursée par l’acguéreur au
vendeur, tandis gque la quote-part du vendeur dans le fond




de roulement lui reste acquise.

4. Les créances nédes apres la date certaine de 1la cession,
suite & une procédure entamée avant cette date,
appartiennent & 1’association des copropriétaires, sans que
l’acquéreur ne soit tenu au paiement d’une indemnité au
vendeur,

CONDITIONS GENERALES.
1) Servitudes.
Le bien prédécrit est vendu avec tous droits et avantages
Yy attachés, avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes et cccultes, continues et discontinues dont il
pourrait étre avantagé ou grevé, quitte & l’acquéreur a
faire valoir les unes a son profit et & se défendre des
autres, mais le tout a ses frais, risques et périls et sans
recours contre le vendeur, sans Cependant que la présente
clause puisse donner a guli gue ce soit plus de droits qu’il
n’en aurait en vertu de titres réguliers, transcrits et non
prescrits et en vertu de 1la loi.
le vendeur deéclare qu’a sa connaissance il n’existe aucune
sexrvitude, autre que celles pouvant résulter du pPreésent
titre, des titres antérieurs dont guestion ci-avant et des
actes de base dont question ci-aprés et gu’il n‘en a
<onférée aucune.

2} Contenance.

Ie bien est en outre vendu Sans garantie de la contenance
susindigquée dont 1le plus ou le moins avec 1la contenance
réelle fera profit ou perte pour l'acquéreur, la différence
excédat~elle méme un/vingtiéme.

3) Etat du bien.

Ie vendeur déclare délivrer le bien dans 1’état ot il se
trouvait au jour ont s’est formée la convention de vente,
c'est-a-dire complétement terminé.

L'acquéreur déclare connaitre et accepter cet état.

4] Assurance
L'acquéreur devra continuer, en ce qui concerne le bien
vendu, tous contrats d’asssurance collectifs contre les
risques d’incendie et autres risques, pouvant exister
relativement & cet immeuble et en payer les primes & partir
de son entrée en jouissance.




5} Eau, gaz, électriciteé

L’acquéreur devra continuer, a 1la décharge du vendeur,
toutes concessions d’eau, de gaz et d’électricite pouvant +
exister et en payer les redevances & partir des prochaines
échéances.

Les compteurs, conduites d’eau et autres appareils
quelcongues qui se trouveraient dans le bien vendu et qui
appartiendraient & une administration publique ou privée
quelconque ou & des tiers, ne font pas partie de la vente.

6) Mitoyenneté

L’acquéreur devra s’entendre directement avec tous les
propriétaires voisins au sujet du reéglement de toutes
mitoyennetés, sans intervention du vendeur ni recours

contre lui. o
dloc's
7} Cadastre s 5
Les remseignements cadastraux ne sont donnés gqu’a titre &,‘
indicatif. §ac

CONDITIONS SPECIALES :
I. Acte de base pege-
L'acguézeur sera subrogé dans tous les droits et L
obligations resultant, dans le chef du vendeur, des actes

‘s
de base pxzémentionnés. ﬁég&ﬂﬁﬁﬁﬁ o i ee j%ifuxﬁ 4 Mblodes

Ces actes de base, de méme que les décisions prises par

les organes compétents s’imposent & tous ceux qui possédent .
ou possé&deront sur 1/immeuble un droit, de gquelgue nature /A~
que ce soit. e

Tous actes translatif% ou déclaratifs de propriéte, de” Pwt
jouissance ou autres, Y compris les baux, devront contenir A et
la mention expresse que le nouvel intéresseé a une parfaite ',
connaissance des actes de base susmentionnés et qu’il est fHéar
siibrogé dans tous les droits et obligations qui en drprote
reésultent, ainsi que dans ceux gqui résultent pour 1lui, des Y '
décisions prises par les organes compétents de 1la J
copropriéteé, #

Lfacquéreur se déclare en possession d’une copie de ces
actes, q_
i

J




IT. Urbanisme

ORDONNANCE DE 1A REGION BRUXET.LES~CAPTTALE

du vingt-neuf aoctt mil neuf cent nonante-et-un.
En application de l‘article 174 ge 1’Ordonnance organique
de la planification et de 1’urbanisme de ia Region de
Bruxelles—Capitale, le Notaire instrumentant, a demandé
par lettre recommandée du vingt-deux juin mil neuf cent
nonante-huit, a }1a Commune d’Evere, de délivrer les
renseignements urbanistiques qui s’appliquent au bien
présentement vendu. o Sttt s QL 2 e e L
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Le vendeur déclare qu’il n’est pris aucun engagement guant
a la possibilita d’effectuer sur le bien aucun des actes et
travaux visés a 1’article 84, paragraphe 1 de 1l’Ordonnance,
autres que ceux prévus par le permis d’urba-nisme, dont
question ci-dessous.

EY
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bPar conséquent, aucun autres actes et travaux dont question
ne peut &tre effectué sur le bien objet de l’acte, tant que
le permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.

Les deux parties déclarent que la destination actuelle du
bien est & usage de garage.

PRIX - QUITTANCE.
Les parties déclarent que la présente vente a été consentie
et acceptée pour et moyennant le prix global de TROIS CENT
QUATRE VINGT CINQ MILLE FRANCS (385.000 BEF).

Ce montant se subdivise comme suit :

a) Pour les quotités indivises dans le terrain: vingt-cing
mille francs;

b) Pour les constructions : trois cent soixante mille
francs.

La société venderesse déclare et reconnait avoir recu de
l’acquéreur de la facon suivante:

— Antérieurement & ce jour:

trente-huit mille cing cents francs;

— Présentement:

trois cent guarante-six mille cing cents francs.

DONT QUITTANCE, entiére et définitive, faisant double
emploi avec toutes autres, éventuellemnt délivrées avec le
méme objet, sous réserve d’encaissement pour les paiements
effectués par chéque.

DISPENSE DfINSCRIPTION DfQOFFICE.
Monsieur le Conservateur des hypothéques est formellement
dispensé de prendre inscription d/office lors de 1la
transcription des présentes.

FRATS.
Tous les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi
que la taxe sur la valeur ajoutée, sur la partie du prix
gui ne subit pas la perception du droit d’enregistrement,
sont a charge de l’acquéreur.

DECLARATIONS PRO FISCO.
A.1. Les parties déclarent que le Notaire soussigné a donné
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lecture de l’alinéa premier de 1’article 203 du Code des
Droits d’Enregistrement, relatif a 1a répression des
dissimulations dans le prix et les charges indiqués dans
un acte présenté 3 la formalité de 1’enregistrement.

2. Le Notaire soussigné donne lecture des articles 62,

paragraphe 2 et 73 du Code de la Taxe sur la Valeur
Ajoutée.
A notre question de savoir si la société venderesse est
assujetie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, elle a répondu
affimativement, étant inscrite comme assujetie a ladite
taxe sous le numéro 400.504.288.

B. Pour la perception des droits d’enregistrement et pour
se conformer aux dispositions de 1l’article 159-8° du. Code
des Droits d’Enregistrement, les parties déclarent:

1) fixer la valeur vénale des quotités indivises du
terrain, accessoires des biens vendus a vingt-cing mille
francs ( 25.000 BEF) ,

2) que la société "IBC IMMOBILIERY

— est assujettie ainsi que précisé a 17article 12
paragraphe 2, premier alinéa du Code de la TVA;

— est immatriculée & la taxe sur la valeur ajoutée sous le
numero BE 400.504.288. et qu’elle est tenue de déposer ses
déclarations périodiques au cinquiéme bureau de Bruxelles,
rue de Bréderode 9.

3) que le premier enrdlement au precompte immobilier du
bien qui fait 1’objet de 1’acte ci-dessus n’a Pas encore eu
lieu,

C. L’acquéreur déclare ne pas solliciter l‘obtention d‘une
restitution éventuelle des droits d’enregistremnent,
conformément aux articles 53 et suivants du Code des droite
d’Enregistrement.

'D. Primes accordées par les Régions ¢

L'acgquéreur déclare avoir é&té averti par le notaire
instrumentant de 1l’existence de réglementations diverses
intéressant les opérations immobiliéres (achat,
constructions, rénovations, confort et caetera...) ; ces
réglementations sont différentes, suivant les régions, et
bour connaitre quel est le pouvoir compétent, il faut se
baser sur la situation du bien, objet de l‘opération.

CERTIFICATY DFETAT ~ CIVIL.
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Au vu des piéces officielles prévues par la lol, le notaire
soussxgne certifie et atteste 1l’exactitude des nom,
prenoms, lieu et date de naissance de l’acquéreur, tels
qu’indiqués en téte des présentes.

ELECTTION DE DOMICILE.
Pour 1’exécution des présentes, les parties font élection
de domicile: l‘une en son siége et l’autre en sa demeure
susindiqués.

DONT ACTE.

Fait et passé & Etterbeek, en 1’é&tude.

Lecture faite, les partles présentes ou représentées ainsi
qu’il est dlt ont signé avec nous, Notaire.

3072
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