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Entra les soussignés,
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..... Addo S

dénommé le “baillaur”

et
M PLODOANA. SV TLAMA. .
doniclié 8 ... O A Jot voln. 245

dénommé le “preneur”,
IL A ETE CONVENUY CE QUI SUIT:

Article 1: Objet
Par la présente, le baii_leur_gdonne a ball au preneur qui accepte, un

sy 3 S . o s
appartement situé au ... L., étage de ,['lmmeubie sis
[s o f N . ~ B }
e a.,,m.ff;%ffcg..,,...(;mz,ﬂ.&m.ﬂ ........................

ey ﬁ&fg.f%!:‘m%‘ﬂu-{,(-

et comprenant {enumnérer les pidces):

Le preneur déclare avoir examiné les lieux louds, les recevoir en hon état
d'entretien, de sécurité et d'habitabilits, et en
faire sa résidence principale.

Article 2 : Durée [biffer le a) ou le b}]
a) La présent bail est réputé conclu pour @ années.

ey a
Il prendra cours le 3‘?@:}'@{0"?;};
K A1
et finira de plein droit la {3‘1- ..... 3 %fglﬂjuf;

mayennant un cangé notifié par te bailleur ou le preneur, par fettre
recommandée, au moins six mois avant I'échéance. Si le congé n'est
pas notifié dans ce délal, le bail sera prorogé chaque fois pour une
durée de trois ans aux mémes conditions.

b} Par dérogation au paragraphe précédent, si les parties le souhai-
tent, le présent bail peut étre conclu pour une périede d'une duréde

; f,.

au @‘1@}’;3;““—5333.

Dans ce cas, Iart, 3 du bail ne sera pas d'application. Ce bail de
courte durée prendra fin par un congé donné par le baillewr ou le
preneur au moins trois mois avant I'expiration de ce bail, A défaut
d'un congé donné dans ce délai, ou si fe preneur continue & occu-
per les fieux au deld de cette période, fe bail en cours est réputé
conciu pour une durée de 9 ans & compter de I3 date de conclusion
du bail initial de courte durée: dans ce cas lart, 3 du bail reste

d’application,

Article 2: Fin du bail.
a) Possibilités pour fe bailleur de résifier le bail:
1) A tout moment, en donnant un congé de six mois & 'avance,

s'il veut occuper le bien personnellement et effectivernent ou
le faire occuper de lz méme maniére par ses descendants, ses
enfants adoptifs, ascendants, conjoint, et coliatéraux jusqu'au
3dme degré. Le congé menticnnera l'identité de la personne
qui occupera le bien et son lien de parenté avec le bailleur.
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b)

Contrat de bail d’ appartement
(Résidence principale)(Région bruxelloise)

- Lorsque le congé est danné en vue de permetyre I'occupation
du bien par des collatéraux du troisieme degré, le délai de préa-
vis ne peut expirer avant la fin du premier triennat 3 partir de
I'entrée en vigueur du bail. Aa demande du preneur, le bailleur
doit apporter lz preuve du lien de parenté, Le bailleur doit
accéder & cette demande dans un délai de deux mois & dater
de sa notification, faute de quoi te preneur peut demander Ja
nullité du congé. Cette action en nullité doit &tre intentée par
le preneur & peine de déchéance au plus tard deux mais avant
Fexpiration du délai de préavis. - Les lieux doivent étre occupés
dans l'année qui suit Iexpiration du préavis denné par le bailleur
ou, en cas de prorogation, la restitution des lieux par le pre-
neur. lls doivent rester occupés de fagon effective et continue
pendant deux ans au moins. Lersque le bailleur, sans justifier
d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas l'occupation
dans les conditions ou les délais prévus, le preneur a droit a une
indemnité équivalente 3 dix-huit mois de loyer.

2} A l'expiration du premier et du deuxiéme triennat, le bailleur
peut mettre fin au bail, en donnant congeé six mois a l'avance,
s'it a lintention de reconstruire, transformer ou rénover Vim-
meuble en tout ou en partie, 3 condition que ces travaux;

- respectent la destination des lieux tefle quelle résulte des
dispositions légales et réglementaires en matitre durbanisme;
- affectent fe corps du jogement occupe parfe preneur;
- soient d'un colt dépassant trois anndes du loyer afférent
au bien loué ou, si limmeuble dans lequel est situé ce bien
cormprend plusieurs logements loués appartenant au mame
bailleur et affectés par les travaux, d'un coit global dépassant
deux années de Joyer de I'ensemble de ces logements.
Le bailleur doit communiquer au preneur, soit le permis de batir
qui fui @ &té octroyé, soit un devis détaiilé, soit une description
des travaux accompagnée d'une estimation détaillée de leur
colt, soit un contrat d'entreprise.
- Les travaux doivent &tre commencés dans fes six mois =t &tre
terminés dans les 24 mois qui suivent Vexpiration du préavis
donné par le bailleur ou, en cas de prorogation, |a restitution
_ des tieux par le preneur, Lorsque le bailieur, sans justifier d'une
tirconstance exceptionnelle, re réalise pas les travaux dans les
conditions et te délai prévu, le preneur a droit & une indemnité
équivalente & dix-huit mois de lover, A la demande du preneuyr,
le baflleur est tenu de communiguer gratuitement les docu-
ments justifiant de fa réalisation des travaux dans fes conditions
prévues au présent paragraphe. Les parties peuvent cependant
convenir d'exclure ou de limiter cette faculté de résiliation
anticipée, par clause particuliére 3 annexer au bail.

3) A Fexpiration du premier et du deuxieme triennat, te bailleur
peut mettre fin au bail, en donnant congé six moks & Favance,
sans motifs, mals moyennant le versement d'une indemnité.
Cette indemnité est équivalente 3 nauf mais ou six mais de
loyer selon que le contrat prend fin & Fexpiration du premier ou
du deuxiéme triennat. Les parties peuvent cependant convenir
dexclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée, par
cfause particuliére & annexer au bail,

FPossibilité pour le preneur de résilier le bail:

I peurt étre mis fin au bail par le preneur 3 tout moment, moyennant

un congé de trois mois.

Toutefols, si le preneur met fin aw bail au cours du premier triennat,

le bailteur a droit & une indemnité.

Cette indemnité est égale 3 trois mois, deux mois ou un meis de

ioyer seion que le bail prend fin au cours de la premigre, de la

deuxigme ou de la troisiéme année.

Lorsque |e bailleur met fin au contrat conformément 3 l'art. 3 du

présent bail, le preneur peut lui aussi & tout moment mettre fin au

bail moyennant un congé d'un mois. Dans ce cas, le preneur n'est
pas redevable de l'indemnité prévue a alinéa précédent.
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IL A ETE CORVEZHU CF QUI SUTE:

Article 5 Chjet
Par la présente, ke bzilleur donne & ball au prensur qui &tcepte, Un appartement
sttud au .l éiage de limmeublesis & .4 L 3\-_{!«\4‘: —

e »-.LT- : e aremamai s
'} I &9 - m
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21 comgignzni AQ@L&L\}&:& A SN
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Le prensur diclare avorr 2xaming las lizuyx louss, k=5 racevoir en bon état locatif, eten
$aire <a résidence principale,

Ariicle 2; Durés thiffer ke gl ou e b))
&) Le présent bail est réputé (on;Ju‘;pour.IQ\cQ'yés. P

I prendre cours le ..,AA,,A....._)_i ML 00 v

Ml s LT e
LoE 40y

st finfra de plein droit e
moyennant un congé noiifie par le baillaur ov le preneur, par lettre recomman-
die, au moins six mois avant I'échéance. 5t I conge n'ast pas notifie dans ce délai,
le bail serz proregé chague Tois powr une duréa de tres ans 2ux mémes conditions,
b) Par gérogation ev paragraphe précédent, i fes paries le souhaitent, ke présent ball
neyt &tre conclu pour une perlog’ﬁ»ﬂ'une gurée maximale dz 3 ans, soit du
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Dans ce a5, Yart. 3 du balvhe sera pas d'application.

Ce bail de courte duré€ prendra fin par un congé donné par le bailleur ou Iz pre-
nauT aU Mokns tros mois avant expiration de ce bail. )

A d¥aut d'un congé donnd dans ce dilal, ou stz prensur continue & ocrupsr fes ket au-
defa o cette péricds, lo ball en cowrs est réputé condu pour une durée de B 2ns & comp-
ter gz s date de conciusion du bzl initis] da courte durés : dars ce ¢as Pan. 3 du bafi reste
depplizaten.

Article 3: Fin de bail.

al Ties pour e Raileur ge el bat
1) & tovt mement, en donnent un coags de sho rrols & Yavance, Sl veurt oXupar i2
bizn pessennallement et effectivemant ou le faire occuper de la méme manitre
par ses descendants, sss enfants adoptifs, ascendants, conjoint, et collatéraux
jusqu'au 32me degré. Le congé mentionnera lidentité de iz personne qui
ozzupara e bien et son fien de parenté avec le bailleyr.
Lorsque b congé est donné en vue de parmetive Moccupation du bien pac des
collatéraux du Troisteme dedré, [e délal da préavis ne peut explrer avant Iz fin
gy premier trignnat & partir de l'entrée en viguewr du beil
£ | demande du prensur, le baitleur doit apporier lz pretrve du lien de paren-
16. Le baillaur dait accéder 3 cette demande dzns un delal de deux mois 8
gt ge 1 notification, Taute de qual k preneur paut demander Iz nullité du
congé, Cetts action en nullité doit &re Intentds par 12 preneur & peine de
déchéance au plus tard deux mols avant |'sxpiration du delai de préavis.
Les fieuys doivent &Fre otcupds dans 'année qui suit Yexplration du préavis
doané par |z bailler ou, en cas de prorgaation, Ja restitution das ligux par le
preneyr, s doivent raster occupds de Tacon effecive et continue paadant
deux ans ay IGins.
Lorsgue lz bailleur, sans justifier d'une circonsiance exceptionnzlle, ne réalise
nzs loscupation dant I3 conditions ou les oélzs prévus, l2 praneur & droif &
une indemnité equivelents § dix-nus mais e loyer.

7L Pexphenin o wEmer € Gy deud lz baillaur o=t metire i au
kail, en denmant congs g mols & Navancs, 571 2 Mintention ce meronstiuite, Ters-
fermar ou résover Nimmeudle 2n tout oy en partle, 2 CongRicn qua ces tavaux:
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- resnecient ez destination des lisux telie qulelle résulte des dispositions
Ygalzs et réglementairss en matidre g'urbanisree:;

~gffecient le corgs du legerent coups par e preneur;

= solent &'un (ot dépatant trok années du loyer atférent au bien loud ou, &
Fimmeuble dans lguel est siies ce blan comprend plusieurs logaments louds
apparienant su meme bailleur et sffectés par les travaux, 6'un colt alobst
dépzgeant deu anndes d loyer de Pensemble o¢ ces logements. °

£n vug d'assurer |2 fon déroufement des travaus, le baillsur de plusteurs loge-
mants dans un méme immeubls peut, 5 tout moment metirs fin & plusiairs
baux moyennant un congé de s mols, pOUT autant que te all ne soit pas resk
fi¢ pandant I3 premiére année. '

Le bailtaur doit communiquer au preneur, soit 12 parmis de batir qui i 2 &8
octeayé, soft un devis détailié, soit une description des travaux sccompagnse
d'ung estimation détaillse de leur colt, soit un contrai d'entragrise, ;

Les vavauy doivent dtre commentes dans es sy mals et £lve trminés oans les
24 mols qut suivent Texpiration du préavis donné par le bailleur o, en cas de
proroyation, lz restitution des lisus par le oreneaur.

Lorsque e bailleur, szns justifier 6'une circonstance exceptionnelle, ne réalice
pas ks treveus gans les conditions et te ddlai préwy, 'z prensur ¢ droit 2 une
indemnité équivalente & dix-huit mois de lovar,

Al gemande du preneur, e baflleur et tenu da commurituer gratuiement
les doqumants justifiant da la réslitation des travaux dans les conditions pré-
Vs all présent paragrapha, '
Les pariies pauvent cepandant convenir d'exclure ou de limiter cette faculté de
résiliation anticpée, par davie partitulitre 4 annexer au bail,

3) A l'exgication dv premier et du deuxidime trisnnal le bailleur peut mettre fin sy
ball, en dennant (onpé six mok & Favance, sans motifs, mals movennant le verse-
mant a'une ingzmnite.

Cetle indemnité est équivalente & nauf mols ou sk mois de loyer selon que iz
comisat prend fin & Pexpiration du premizr ou du Jeusiérme triznnat.

Las partis pauvant cependant convenir d'exclure ou de limiter cedie facuité ge
résitiation anticipée, par dause particulidre 4 annexer gu bail.

=

Posniilitd our b prenzur de résfior I bail:

Ii peut &tre mis fin au bail par le preneur & four momant, moyennant un congd de
trois mais.

Toutefois, 5i e preneur met fin au ball av cours By presier {riznnat, e baiilsur 2
drott & une indemnité. Cette indemnité est agale 3 trois mols, deux mois ou un
mofs de foyer selon que de bail prend fin au cours de & premigre, de la dewxidme
ou de fa troisidms annee, :
Lorsaue le Lailteur met fin au contrat conformement & art. 5 du présant bat, le
prenzur peut lui 2ussi 3 tout momant retire fin au bail moyernant un cong? d'un
mols, Dans ¢2 cas, iz preneur 1'esi B8 redeveble de Uindemnite prévue 3 Nalinds
précédent,

Articla 4 Palement du loyer
E0sL

)

L SIADR AL,

.} que e prenewr estienu & payer
réditer l2 baifieur le & de chatque mais av

réguliérement par anticipation de mani

plus tard. 5 .
{ : g

Jusqu'a nouvet ordre, les paiements se feront su compte n° !-:L,_ KAJ‘\_‘K'M;% i

.. Quvert auprés de Dexia Barqus

Teel

aunemge M. .. - ) I

a) Les perties pauvent convenir de ia/fgvision du loyer entre le %&me ot le 6éme mols
precédent Pexpiration de chaaue frisnnat.
A defaut d'zccord, le juge paut accorder i révision du lover £l est étebli que par
k= falt de circonstances nouvelles, | valsur logatve nomle du bign Toug est supé-
riewrs ou infériaure go 30% au moins du loyer exigible au mament de Vinvodue
tion deo la demand, Le Juge peu aussi sccorder une hausse de Joyer au baillewr
qui établit que le valeur locailve normale du bien Joud & augmentd de 10% av
moing du foyer exigible en rafsen de vavau effeciués a ses frais dans e bien loué,

b) L'action en justice ne peut &tre intentée quienire le Same et le 3kme moks précé-
dant l'expication du thcnaat en coum.

Q) Le loyer révist sera applicué & compter du eremicr jour du friennat suivent celul
qui expire,

6 Dans les mémes gélais, chscuns des partias peut demander au Juge de piix I révi-
sioy des frals et charoes forlztaines ou fewr conversion en frais el cherges réels,

Articls 5+ Révislon gu foyer el des cha;);;.

Arficle 6 Indoxation.
Le lover ¢i> base est rattacthd & indicesanté dumeolsde —
Lindexation sra alouide & 12 date enniversaire de l'entrée en vigueur du bail, suivant

fa formule

iover ge base s noyvel indics
indice dé (epan

e iz partis INtéressee €N &t falt iz cemant: eTvite,

enres g L
st affet pour fe pessd que pour s frois mdis orecédent celul de 2 cemands.




