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VERENIGING DER MEDE-EIGENAARS
"RESIDENTIE LE MANOSQUE"
Provencewandelwegen 36 te 1140 BRUSSEL - K.B.O. N° 0848.515.418
PROCES-VERBAAL VAN DE ALGEMENE STATUTAIRE VERGADERING
VAN DONDERDAG 8 MEI 2014.

Plaats :in de zaal Oude  Parochie Cirkel, H. Consciencelaan 158 te 1140 BRUSSEL.
INLEIDINGEN.

a) Tekenen van de aanwezigheidslijst.

Alle aanwezige eigenaars en mandatarissen tekenen een aanwezigheidslijst: 

	Association des  Copropriétaires "RESIDENCE LE MANOSQUE" Assemblée Générale Statutaire du 8 mai 2014

	

	
	
	
	

	CODES
	PROPRIETAIRES
	QUOT
	PRESENCES

	ASMI
	Mr  Yahya ASMI
	750
	ABSENT(E)(S)

	BINON
	Mr et Me V. BINON
	805
	ABSENT(E)(S)

	BOUGARD
	Mr Marc BOUGARD
	805
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	BOUMYA
	Me Samira BOUMYA
	860
	ABSENT(E)(S)

	CALMANT-HRUB
	Mr et Me CALMANT-HRUBY
	905
	ABSENT(E)(S)

	CATTRYSSE
	Me Suzanne CATTRYSSE
	805
	ABSENT(E)(S)

	DE MEULDER
	Mr Roland DE MEULDER
	650
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	DEL NISTA
	Me Paola DEL NISTA
	705
	ABSENT(E)(S)

	DESCAMPSMAY
	Mr et Me DESCAMPS-MAYAUX
	905
	ABSENT(E)(S)

	DUVIVIER BOB
	Me Léona  DUVIVIER-BOBON
	905
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	ERGO
	Mr et Me LOOS-MORELLI
	805
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	ERYLMAZ
	Mr et Me ERYILMAZ-TEZCAN
	850
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	FREIRE-LOPEZ
	Mr et Me FREIRE-LOPEZ
	905
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	HEIM
	Me Marina HEIM
	850
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	KOELMAN
	Mr et Me KOELMAN
	750
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	KRUCHTEN-KOB
	Me Marlise KRUCHTEN-KOBEL
	850
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	LANGER
	Me Irène LANGER-STAINIER
	650
	ABSENT(E)(S)

	LAVEND'HOMME
	Me Francine LAVEND'HOMME-MOREAU
	650
	ABSENT(E)(S)

	LEFEVRE-VAN
	Mr et Me LEFEVRE-VAN DE SYPE
	1810
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	LEGRAIN-LEON
	Mr et Me LEGRAIN-LEONARD
	650
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	LOUIS
	Me Anne-Marie LOUIS
	905
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	MAHIEU-BINAM
	Me Lucienne BINAME
	905
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	MARLIER
	Mr Luc MARLIER
	905
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	MEES
	Mr Jean-Guy DE WAEL
	650
	ABSENT(E)(S)

	MOUCHITZ
	Me Olga MOUCHITZ
	650
	ABSENT(E)(S)

	QUINET-IJSSE
	Me Bonaventura QUINET-IJSSELDIJCK
	850
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	SERLIPPENS-V
	Me Mariette SERLIPPENS-VANDERMOSTEN
	1690
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	SESSABUTERA
	Mr et Me SESSA - BUTERA
	650
	ABSENT(E)(S)

	SPLAWSKI
	Mr et Me SPLAWSKI-STANUCH
	805
	ABSENT(E)(S)

	TANER
	Me Sevkiyé TANER
	705
	ABSENT(E)(S)

	TEXEIRA
	Me et Mr SOARES TEXEIRA
	1455
	ABSENT(E)(S)

	VALCKE
	Me Dominique VALCKE
	705
	ABSENT(E)(S)

	VANDERMOSTEN
	Me Marie-Christine VANDERMOSTEN
	650
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	WAUTELET
	Me Alice WAUTELET-LAFFUT
	805
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	WIESELER
	Mr  Jacques WIESELER
	805
	PRESENT(E)(S)/REPRESENTE(E)(S)

	 
	 
	30.000 
	17.345 

	
	
	
	

	QUORUM
	RESULTATS
	TOTAUX
	 

	Propriétaires présents
	19
	35
	OK

	Propriétaires absents
	16
	35
	 

	Quotités des présents
	17.345 
	30.000 
	OK

	Majorité 3/4 quotités
	17.345 
	30.000 
	NON OK

	Quotités des absents
	12.655 
	30.000 
	 

	
	Assemblée valablement constituée
	
	


Zijn aanwezig of vertegenwoordigd: 
19 eigenaars op 35, samen tegoed voor 17.345/30.000ste.

Zijn afwezig:



16 eigenaars op 35, samen tegoed voor 12.655/30.00ste.
b) Oproepingen en wijze van oproepen.

De oproepingen voor deze vergadering werden opgestuurd op 15 april 2014 per normale post voor de eigenaars die schriftelijk de aanvraag ingediend hadden en per aangetekende zending voor de anderen. Deze laatste kunnen indien ze dit wensen een vraag richten om in het vervolg de oproepen per normale post ontvangen mist het tekenen van een document dat bewaard zal worden door de syndicus.

c) Bepaling van datum en uur van de volgende Algemene Statutaire Vergadering.

De datum en uur voor de volgende Vergadering zijn al vastgelegd op, donderdag 7 mei 2015 om 18h00 op dezelfde plaats.
d) Geldigheid van de Vergadering. 

Na nazicht van de aanwezigheidslijst, is het dubbele quorum bereikt en kan de vergadering geldig uitspraak doen op de agenda.
Openen van de zitting om 18h25 onder het voorzitterschap van de heer LEFEVRE,
De syndicus zorgt voor het secretariaat. 
DAGORDE.

A. VERSLAG VAN HET BEHEER.

1. Voorstelling en commentaren over de boeken van 2013. Verslag van de commissarissen der rekeningen. 
In zijn hoedanigheid als commissaris der rekeningen, heeft de heer LEFEVRE onlangs de boeken nagekeken, elke rekening en bankuittreksel onderzocht. Hij geeft aan dat hij de goede ontvangst van de betalingen voor de gemeenschappelijke kosten gecontroleerd heeft. Hij heeft de perfecte overeenstemming van de saldo's van de bankuittreksels met de geïnventariseerde bewijsstukken kunnen vaststellen.
Onder anderen, de opgestuurde afrekeningen hebben geen opmerkingen nog vragen opgeleverd. De syndicus geeft antwoord aan de gestelede vragen. Hij stelt tevens voor om de balans op te kuisen, posten 1500000(0,16EUR) en 1500100 (111,99EUR) en het te goed te storten ten profijt van het reservefonds. 
Unaniem (100%) geven hierop de eigenaars hun akkoord.

2. Approbatie van de rekeningen van het boekjaar 2013 (1ste januari tem 31 december 2013).

Op basis van het verslag hierboven, zet de vergadering unaniem (100 %) akkoord hierop.
3. Ontlasting aan de commissaris en de syndicus.

De rekeningen goedgekeurd, is het met eenparigheid der stemmen dat ontlasting gegeven wordt aan de commissaris en de syndicus.
B. ADIMNISTRATIE


Statutaire verkiezingen:
· Commissaris der rekeningen.

Met eenparigheid (100%) der stemmen wordt de heer LEFEVRE bevestigd als commissaris der rekeningen.

· Benoeming van de Beheerraad. (de leden zijn ontslagnemend en/of herkiesbaar).
Unaniem (100%) worden de Heren FRERE, LEFEVRE en SPLAWSKI herleid tot hun functie in de Raad van Beheer. De eigenaars worden hiervoor hartelijk bedankt.
· Mandaat syndicus.

Het is met dezelfde meerderheid (100%) dat het mandaat van de syndicus IMMO LIEKENDAEL hier vertegenwoordigd door de Heer Jacques LECLUSE verlengd wordt met één jaar.
Unaniem (100%) wordt mandaat gegeven aan de raad van beheer om het contract te ondertekenen.

C. DISCUSSIES.

1. Verslag over de afgelopen activiteiten.

De syndicus deelt mee dat behalve de normale onderhoudskosten, de principiële uitgaven waren als volgt:

· VIGO: vervangen afvoer en kraan conciergerie (539,54 €).
· AMPERHOM: conform zetten elektriciteit gemeenschappelijke delen (686,51 €).
· SCHINDLER: vervangen van twee deur sluiters (1.236,94 €).
2. Conformiteitwerken liften – staat van het dossier.
Gezien de liften van na 1958 zijn maar van voor 1984, zullen deze de normen moeten voldoen voor eind 2016. De syndicus stelt voor de ontvangen offertes:
- KONE: 94.200,00EUR BTW inbegrepen voor de 2 liften (modernisatie mits vervangen van de motoren)

In deze prijs is inbegrepen een lichtgordijn, voor het plaatsen van dubbele deuren moet er 10.572 EUR BTW inbegrepen bij geteld worden voor de 2 liften. Deze optie wordt gratis geleverd als er een bestelling in 2014 geplaatst wordt.

Normaal onderhoudscontract (reparatie, onderhoud, kleine stukken, telefonie GSM) voor 1.490EUR excl. BTW per jaar per lift.

- OTIS: 86.682EUR inbegrepen voor de 2 liften (modernisatie mits het vervangen van de motoren) en lichtgordijnen.
Als de besteling geplaatst wordt in 2014, stelt OTIS de prijs voor van 93.680 EUR BTW inb. met het plaatsen van dubbele deuren en geven ook een duplex systeem (de 2 liften regelen zichzelf zodanig dat de dichtstbijzijnd de oproep beantwoord).
Onderhoudscontract comfort (depannage, 4 onderhoudsbeurten, kleine stukken, telefonie GSM) voor 1.500EUR excl. BTW per jaar per lift.

- SCHINLDER: modernisatie offerte van 105.997,00 EUR BTW inb. (modernisatie, vervangen van de motoren en dubbele deuren inb.).

- SCHINDLER: offerte voor totaal nieuwe liften 134.785,36EUR BTW inb.
Na overleg, unaniem (100%) besluiten de eigenaars om alle beslissingen hierover te nemen in 2016.
3. Renovatie van de gevel – Staat van het dossier.

Als er wordt verwezen naar het rapport van de architect DE TAILLEUR, is het dringend om de waterdichtheid te vervangen van het dak en de terrassen mits het vervangen van de leuningen en het behandelen van de gevels. Andere punten zullen tevens moeten nogal dringend behandeld worden.

De syndicus herinnert de legale disposities dat er een lastenboek moet opgesteld zijn.

Hij heeft nu al aan de architect DE TAILLEUR gevraagd om het lastenboek op te stellen en deze door te geven aan verschillende onderaannemers. De architect wordt tevens belast met de studie, vergelijking en het voorleggen van de verschillende offertes. Zijn mandaat zou ook het opvolgen van de werven, de toelating voor de betalingen en receptie van de werken bevatten.
Twee lastenboeken zullen opgesteld moeten worden: één voor de volledige vernieuwing van het dak en de elementen die deze componeren, de tweede relatief aan de terrassen en gevels.

Na discussie, unaniem (100 %) bevestigen de mede-eigenaars de genomen besluiten tijdens de vergadering van 2013 over de keuze van de architect en het omvang van zijn missie.

Gezien de grote van de dringende werken en het budget hiervoor nodig, blijkt dat de enige oplossing voor een snelle interventie en uitvoering een aanvraag tot krediet zal zijn. De bankintresten zijn momenteel van ongeveer 4,5%.
Na lange discussie hierover, unaniem (100%) vragen de mede-eigenaars aan de syndicus om zich te informeren over de mogelijkheden.

Unaniem, wordt er mandaat gegeven aan het Raad van beheer om dit te beheren met de syndicus (opstellen van de dossiers dak, terrassen, gevels en krediet).

Het volledig dossier zal worden voorgelegd aan de volgende vergadering van 2015.

Al deze beslissingen worden unaniem (100%)genomen.

4. Schoorstenen: problemen met de trek
Niettegenstaande het probleem met de trek van de schoorstenen die al enkele jaren duren, zal ook op tafel komen het vervangen van de bestaande ketels door andere met hoger rendement.
De nieuwe weten over de verwarming zullen moeten gerespecteerd worden, dat wilt zeggen waarschijnlijk het tuberen van de schoorstenen. Ondertussen zal de syndicus de schoorstenen laten vegen.

Deze beslissing wordt unaniem (100%) genomen.

5.  Parlofonie – staat van de situatie.
Er zijn drie verschillende interventies geweest gedurende het afgelopen jaar.
De syndicus zal vragen aan PIERRELECT om een interventie te plannen bij de heer MAHIEU.

Hij zal tevens een offerte aanvragen voor het vervangen van de installatie en het beveiligen van de buiten deuren.

Al deze beslissingen worden unaniem(100%) genomen.

6. Onderhoudscontract van de rioleringen.

De syndicus zal een prijs vragen aan LOISEAU en B.BELGIUM voor het jaarlijkse onderhoud van de rioleringen.

Mandaat wordt gegeven aan het Raad van Beheer voor het afsluiten van het contract.

Deze beslissing wordt unaniem (100%) genomen.

7. Versterking van de verlichting in de gemeenschappelijke delen.

Sommige mede-eigenaars zouden graag een betere verlichting willen op de gangen. 

Na overleg, unaniem (100%) wordt er gevraagd aan de syndicus om verschillende offertes voor te leggen.

8. Poreusheid van de gasleidingen en in conformiteit zetten van de installatie.

De situatie is nogal verontrustend

De snelste oplossing en ook een van de goedkoopste is om hars te injecteren in de leidingen om deze gasdicht te maken. Om dit te kunnen uitvoeren, mogen de leidingen niet te ‘oud’ zijn.
Het is het bedrijf ALLEGRETTI (02/414.88.80) die deze werken uitvoert. Zij geven achteraf een garantie op hun werk van 10 jaar.

Het budget draait rond 750,00eur.

De syndicus trekt de aandacht op het feit dat de gasleidingen privatief zijn. Voor de teller, zijn ze onder de verantwoordelijkheid van SIBELGA en na de teller, zijn ze eigendom en onder de verantwoordelijkheid van de eigenaar van het appartement zij bedienen.
Er gaat ervan uit dat deze werken dringend zijn en dat, voor veiligheidsredenen, alle kanalisaties zonder enige exceptie zullen moeten behandeld worden.
Na overleg, unaniem (100%) besluiten de mede-eigenaars om deze behandeling per hars op te dringen. 

De syndicus zal contact opnemen met ALLEGRETTI en de werken zo vlug mogelijk uit te voeren.

De syndicus krijgt toelating om tijdelijk geld in het reservefonds te nemen om deze werken te betalen.

De kosten zullen in de eindafrekeningen doorgerekend worden in privatief en de betalingen hiervan zal het reservefonds weer op zijn huidige stand brengen.
De syndicus staat alle verantwoordelijk af in geval van ongeluk gevolggevend aan slordigheid en of gebrek aan reactie van een mede-eigenaar.

9. Voorstelling voor het onderschrijven aan verzekering “rechtsbijstand mede-eigendom”.
Een volledig contract is al reeds onderhandeld geweest door de syndicus bij ARAG met de beste prijzen.

10. Adaptatie van de statuten volgens de nieuwe weten  - staat van het dossier.

De advocaat hiervan verantwoordelijk heeft enkele achterstand genomen gezien de grote hoeveelheid aanvragen.

De syndicus hoopt om een vooruitgang te hebben voor de volgende algemene vergadering.
11. Evaluatie van de financiële situatie:
a. Maandelijkse provisies.

De maandelijkse lasten, onder aanderen herzien verleden jaar, zijn hoog genoeg en unaniem (100%) besluiten de mede-eigenaars om deze op hun huidige niveau te behouden.
b. Werkfonds.

Op 31 december 2013, datum van de laatste afsluiting was het saldo van het werkfonds 15.000,00 € (verdeeld in 30.000/30.000ste). 

Dit fonds blijkt hoog genoeg te zijn om de dagelijkse betalingen te vorderen. Unaniem (100%) besluiten de mede-eigenaars om de huidige niveau te behouden. 
c. Reservefonds.
Op dezelfde datum, bedroeg het reservefonds een saldo van 86.349,74 € (in 30.000/30.000ste). Unaniem (100 %) beslissen de eigenaars om deze niet te verhogen.
d. Reservefonds liften.

Altijd op dezelfde datum, bedroeg dit fonds en saldo van 20.000,00 € (in 1.000/1.000ste).

Na overleg, gaan de mede-eigenaars unaniem (100%) akkoord met het voortzetten van de huidige spaaractie.  
12. Verslag omtrent eventuele lopende gerechtelijke procedures.

De Syndicus brengt de eigenaars op de hoogte dat er tot op heden geen enkele gerechtelijke procedure lopende is door of tegen de mede-eigendom.

D. VARIA.

- de syndicus zal aan de tuinman vragen om de hagen en kreupelbosjes te snoeien met het afrijden van het gras.
- hij zal de kuisfirma attent maken op het feit dat de vervangster niet meer dan 15 minuten blijft.

- zal op de agenda van de vergadering van volgend jaar de volgende punten vermelden:


a) plaatsen van een GSM mast


b) verhuren van de conciërgewoning. 



De agenda is afgewerkt en de vergadering wordt om 20h42 opgeheven.

	Elke opmerking betreffende onderhavig verslag moet schriftelijk worden meegedeeld binnen de vier maanden (B.W. art. 577-9 § 2).

Nederlandse versie opgemaakt te Brussel, op 16 mei 2014 (bij mogelijke vertalingfouten primeert de Franstalige versie).




De Syndicus,

Immo LIEKENDAEL-Syndicus-Erkend B.I.V. n° 102053 & 506715- Belgische Onafhankelijksheidlaan 129 1081 BRUSSEL
Tel: +32 2 428 79 35 - Fax: +32 2 425 50 54 - E-Mail: info@immoliekendael.be - Web: http://www.immoliekendael.be 
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