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ARTICLE SOIXANTE-TROIS - NETTOYAGE. -

Le nettoyage des parties communes sera réglementé par
1'assemblée générale des copropriétaires a la simple
majorité des voix. '

Les frais seront  répartis entre tous 1les
coproprlétalres au prorata du nombre de dlxmllllemes
possédés par chacun d'eux. : -

SECTION VITIT.

Gérance. -

ARTICLE SOIXANTE-QUATRE -~ CONSEIL DE GERANCE.-

Le conseil de gérance est composé du président et de
deux assesseurs.

Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examine ses comptes, fait rapport a 1l'assemblée générale,
ordonne les travaux indispensables mais non urgents.

I prend toutes dispositions pour le fonctionnement
sir et régulier de l ascenseur,

Le conseil de gerance veille 4 ce que la gestion soit
faite d'une manieéere economlque

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux
au moins de ses membres sont présents; les décisions sont
prises a la majorité des voix.

En cas de partage des voix, la voix du président de la
réunion est preponderante.

Il sera dressé proces -verbal des décisions prises. Le
procés-verbal sera signé par les membres présents.

ARTICLE SOIXANTE-CINQ — NOMINATION DIJ GERANT.

Le gérant est €lu par l'assemblée générale; 11 pourra
étre choisi parm1 les coproprletalres ou en dehors 4a' eux

Sile gerant est un des copropriétaires et qu'il n'est
pas app01nte, il pourra s ad301ndre un secrétaire pour la
tenue des ecrltures, les émoluments du secrétaire sont
fixés par l'assemblée générale.

ARTICLE SOIXANTE-SIX — ATTRIBUTION DU GERANT.-

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
communs, au bon fonctionnement de 1l'ascenseur et de tous
autres appareillages communs.

Il a aussi mission de répartir entre les
copropriétaires le montant des dépenses communes, de

" centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Le gerant désigne un architecte attitré de 1'immeuble
et ce dés la fin du mandat de l'architecte, créateur de
1'immeuble.

ARTICLE SOIXANTE-~SEPT -~ ENTRETIEN GENERAL.-

Le gérant veille au bon entretien général de
1'immeuble.
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ARTICLE SOIXANTE-HUIT - CONTESTATIONS RELATIVES AUX
PARTIES COMMUNES. ~

Le gérant instruit les contestations relatives aux
parties communes vis-a-vis des tiers et des administrations
publiques.

I1 fait appel au conseil de gérance et a l'assemblee
generale, lesquels décideront des mesures 3 prendre por la
défense des intéréts communs.

En cas d'urgence, il prendra toutes mesures
conservatoires.

ARTICLE SOIXANTE-NEUF - COMPTES DU GERANT.-

Le gérant présente annuellement ses comptes généraux
4 l'assemblée générale, les soumet 3 son approbation et en
regoit decharge, s'il y a lieu.

Il presente ses comptes a chacun des coproprletalres,
aux époques fixées par l1l'assemblée generale

ARTICLE SEPTANTE - PROVISTIONS.

Une provision sera versée au gérant par les
copropriétaires pour lui permettre de faire face aux
dépenses communes.

Le montant de la provision est fixé par 1' assemblée
generale

, L' assemblee peut décider aussi la constitution d'un
fonds de réserve destiné & faire face aux grosses
reparatlons et au remplacement de 1' appare;llage

Le ge*ant a le droit de réclamer les prov151ons fixées
par 1'assemblée; a défaut de pazement le gérant assignera
le defalllant aprés avoir pris l'avis conforme du consell
de gerance

Le gerant a un mandat contractuel et irrévocable aussi

longtemps qu'il est en fonction pour assigner le’

propriétaire en défaut.

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure, intéréts au taux de DIX pour
cent l'an, net d4'impdts, depuis 1l'exigibilité jusqu'au
paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres
copropriétaires devront suppléer a sa carence et fournir
les sommes nécessaires & la bonne marche des services
communs. '

si  1f appartement ou autre partie privative du
défaillant est donné en location, le gérant a délégation de
toucher directement du locatalre le montant du loyer &
concurrence des sommes dues a la communauté.

Le locataire ne pourra s'opposer a ce paiement et il
sera valablement 1libéré vis-a-vis de son bailleur des
sommes versées au gérant.

Il serait inéquitable que le bailleur touche son loyer
sans supporter les charges communes.

SECTION X.

Charges communes.-

ARTICLE SEPTANTE-ET-UN - DETERMINATIONS.-

De méme que les charges d'entretien et de réparations
des choses communes dont il est question au statut de
1'immeuble, les charges nées des besoins communs sont

~D

R "“ef 0
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supportées par les copropriétaires en proportlon de leurs
droits dans les partles communes, sauf ce qui est au
présent réglement et & l'acte de base de 1'immeuble.

Tels sont les dépenses de l'eau, du gaz et de
l'électricité pour l'entretien des parties communes, les
frais d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel
et mobilier commun, boites & ordures, ustensiles et
fournitures nécessaires pour le bon entretien de
1'immeuble, le salaire du gérant, du secrétaire, les
fournitures de bureau, la correspondance, etc...

ARTICLE SEPTANTE-DEUX — EAU ~ GAZ -~ ELECTRICITE.- Ies
consommations individuelles de l'eau, du gaz et de
1'électricité et tous frais relatifs & ces services sont
payés et supportés par chaque propriétaire.

ARTICLE SEPTANTE-TROIS - MODIFICATIONS.-

La repartltlon proportionnelle des charges faisant
1'objet de la présente section ne peut étre modifiée que de
~1'accord unanime des copropriétaires.

SECTION X.

Dispositions générales.-—

ARTICLE SEPTANTE-QUATRE - LITIGES.-

En cas de désaccord entre copropriétaires et gérant au
suget de 1' 1nterpretat10n d donner A des dlSpOSltlonS du
reglement de coproprlete, le litige sera porté devant
1'assemblée générale en degré de conciliation.

Si l'accord survient, procés-verbal en sera dressé.

si le desaccord per81ste, il sera recouru a
1'arbitrage prévu dans l'acte de base dressé par le notaire
détenteur de la minute de cet acte, auguel les présentes
sont annexées.

ARTICLE SEPTANTE-CINQ — DIVERS.-

Le présent reglement général de coproprlete sera
transcrit en entier avec l'acte de base qui précéde.

Il en sera délivré expédition aux frais des intéressés
gui le demandent.

Le présent réglement devra étre transcrit en entier
dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de proprlete
ou de joulssance ayant pour objet un élément de 1' zmmeuble
ou il sera tout au moins fait mention dans ces actes qu'il
en a été donné connaissance aux intéressés qui devront
s'engager a le respecter, étant subrogés de plein droit
dans tous les droits et dans toutes les obligations qui en
résultent. N

Dans chacun de ces actes, il sera fait élection de
domicile attributif de juridiction dans 1'agglomération
bruxelloise; a défaut de cette élection de dom1c1le, il
sera de plein droit réputé étre élu par chague intéressé
dans 1' 1mmeuble

Signé 'ne varietur' par Maitre Emile DEWEERDT, Notaire
a Bruxelles, les representants de la société anonyme
"Horizon Promotion'" pour étre annexé a 1'acte de base regu
ce jour par le Notaire Emile Deweerdt.

Suivent les signatures.

Enregistré douze rdles sans renvois au Se bureau de
1'Enregistrement de Bruxelles le dix-neuf mai 1900 nonante-

deux vol 6/18 folio 16 case 07 Regu sept cent cinguante
francs, Le Receveur a.i. (signé) B. Muller.
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L. .. HORIZON & PROMOTION
chaussée de Vlieurgat, 29 Bte 3

....................................... : 1050 BEEESEEEE
Gp/3u/ 9630/79/80/3q>“i-

Messieurs,

Conformément & l'article 54 de 1a loi du 29 mars 1962,

we de 1'Aménagement du Territoire et de 1l'Urbanisme,

o e par les lois du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970,
nous avons 1'honneur de vous faire parvenir en annexe, un
exemzlaire de é@ﬂdéCiSion de notre Collége échevinal en date
w29 L1

portant octroi d'un permis de bAtir relatif & la comstruction d'unm
immeuble 4 appartements, avenue des Anciens Combattants, 8o

.
o

rganlc
~ L4
o Lo

I3 O

.
4

Yy

Ur exemplaire du permis de bAtir ainsi qu'un exemplaire
des planz approuvés doivent obligatcirement étre tenus sur le
chan*ier & la disvosition des agents de 1'Administration.

Jeuillez agréer, Messieurs, ,1'assurance de
notre considération distinguée.
a

1 | ’

%Z:?ﬁurgmestre,
IR

5. MOREAU

SQUARE HOEDEMAECKERS 10 - 1140 EVERE NeTdl, 241 88 40 N Fax: 241 07 51



Fermulaire 3.

’

Commune d'Evers

Travaux Pyblics

Uin®  9630/79/80/

Annexe(s) Plan(s}

PERMIS DE BATIR

Le Collége des Bourgmestre et Echevins,
Vu la demande introduite par M. Ssa. HORIZON PROMOTION relative =
un bien e avenue des Anciens Combattants, 9 et

tendant & la corstruerion d'un immeuble A appartements
Afttendu que Favis de réception de cette demande porte la date du 14,12.1989 ;
Vu la tei du 29 mars 1962 arganique de I'aménagement du territeire et de Furbanisme, modifiée par les
lais du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970;

Vu l'article 90, 8° de la lai caommunale, tel qu'll est modifié par I'article 71 de 1a susdita foi ;

Vu_'arrdté roval du & février 1971 sur linstruction st dapublicité-des-demardes—detatir ;

(1} Antendu qu'il existe, pour le territoire ol se trouve situé le bien, un plan particulier d’aménagement

approuvé par arrété royal du '*""—'2?‘:0‘9-7’196‘2
organique du 29 mars 1962 .

{1} Attendu que les teavaux doivant s'effectver oules actes s'accomplle dans le périmétre dun latissemeps
diment autarisé par fe colldge des haurgmastes st ehovine la 5
que ca germis de lotir_n'est pas périmé ;

(V@ Vuladécisiondu __du fonciiosnaice délsqué sccoedant, supropasition

—clato—Gu dérnnatinp—au—susdit
i

. autre que celui prévu par 'article 17 de la loi

- o LA
AL 2R L — = ) 5y LT
{1} plan disménagement
{W~plen~deictssement ;

(1) Attendy gretesavaui-ou—acios ;:'ue:nLl"nl'\‘:nf de ta dsmands dtant HAs eminime importance, ne

{3} Vu les reéglements généraux sur les batisses;

{3) Vu ie réglement communal sur les batissas ; . ' / .

ARRETE i

ART 1% . Le permis de bilir est déliveé 3 S+a# HORIZON BRONOTION \*
\ Dy

qui devra : (voir suite au verso s.v.p.).

ya

(4} ART. 2. - les travaux ou actes permis ne peuvent 8tre maintenus au-deld du

ART. 3. - Expédition du présent arrété est transmise av demandeur er au fonctionnaire délégué, aux fins
de I'exercice éventuel par celui<i de son drolt de suspension.

ART. 4. - le titulaire duy permis, avertit, par leftre recommandée, le collége des bourgmestre et échevins
at le fanchionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins 8 jours avant
d'entamer ¢e¢s fravaux ou ces actes,

ART. S, - Le présent permis ne dispense pas de I'obligation de solliciter les auterisations ou permis impo-
sé3 par d'autres lois ou réglements, notamment fa réglementation générale sur la protection du travail.

(1) 8iffer Palinda ou le membre de phrase inulile. |

‘2) Selan Varricle 51 de la toi du 29 man 1962 modifiée par la loi du 22 décembre 1970, Ia dérogation peut dite sccordds unigue-
ment en c& qui <oncerne les dimentions des paecalles ot day blliments, Uimplantation de ceux—ci at les praseriptioar relatives s
lewr sspect. *

3 A baller 35t a'en txiste pas.

(4} A n'urfiter éventuallemant nue deny les cas difinis 3 Uaeticle 44 § 3 de la Iof du 29 maes 1982, medifié par la fol du 22 décem-
bre 1%70

Mo




Se conformer aux clauses n°s 314\516!?19|11112v13'1’*i16!17918t20v21122!- 23

X12,

X13,

14,

15,

16.

i7.

figurées ci-dassous.
Respecter les corrections apportéas aux ptans.
Vu ta nature du sous-sol, prévair des fondations spéciales.

La hauteur ge la construction, sous cornicha, devra atre fa méme que celle du batiment
voisin n®

Ne prévoir qu une seule antenne de radio at télevision.

Respecter les prescriptions de ta norme N.B:N. 435 de I'institut belge de Normalisation,
relative a la ventilation des locaux et a I'évacuation des produits de fa combustion, dont
copie en annexe.

L'évacuation des immondices se fera au moyen de containers du type dont modale ci-joint.

£n ce qui concerne le Jocal ~ compteur gaz-électricité » il y a lieu d'en rétérer 4 la s.a.
Sibelgaz avant d'entamer les travaux de la construction.

Avant le début des travaux. faire parvenir a I'Administration communale, une étude de
I'aménagement des abords avec indication des dilférentes essences d'arbres et d'arbustes
¢.-3-d. un pian paysager tel que prévu par la politique d'espaces verts décidée par le
Consetl d’Aggiomeration le 25 mai 1977.

Le raccordement & I'égout sous te domaine public, sera exécuté par les soins de t'adminis-
tration communale et aux frais du titulaire du permis de batir. conformément aux dispositions
du régiament-taxa en la matiére. {ci-joint formulaire ¢e demande}.

La porte du garage ne pourra faire saiflie sur I'alignement en la manceuvrant.

Les canalisations intérieures de gaz seront réalisées conformément aux régles et normes en
vigueur, L'instadlation d'un poste ce détente et de comptage de gaz se fera suivant les
dispositions de la norme D 51.001 et les prescriptions de la Société distributrice = Sibelgaz
Intarcom Distrsbution Centre «,

Dés I'acnévement des {ravaux et avant toute occupation des lieux, solliciter une visite du
contrdle du Service Incendie de I'Agglomération de Bruxelles aux fins d'obtenir une attes-
tation de conformité, signée par t'officier chef de service ou par son délégue.

Les ascensaurs doivent &tre conformas a fa norme N.B.N. 250.

La route réservés aux vehicules du service incendie doit étre congue pour supporter une
résistance de 15 T minimum par véhicule dont 5 T sur essieu avant et 10 T sur essieu
arfiére, ceux-ci élant distants ce 4.00m.

Respecter ta circulaire munrstérialle cu 17 juin 1970 relative & "obligation de ¢réar des places
de parcage lors des travaux de ia construction. ~

Tenir comptle que tous les cécidts a ta voirie et au domaine public en géndral cccassionnés
3 la suile des travaux de b2iicza et notamment par I"agport ou 'enidvemnent des matériaux
de construction, seront répares d'office par I'administration communale aux frals exclusils
du tituiaire du permis ce batir.

Tenir comple qu'aucun potzau de signalisation, arbre ou autre objet d'utilité publique ne
peut &ire enlevé ou déplacs sans {'autorisation préalable du Collége échevinal.



¥ 18. — Sl ia destination de I''mmeuble laisse prévoir gque las eaux déversées dans I'égout peuvent
atre considérées comme eaux domestiques normales, Fautorisation de dévarsament devra

atre demandée au Collége échevinal au moyen du formulaire ci-joint.
Les » eaux domestiques normalas » sont définies au 4° de Part. 1 de I'A.R. du 2 aodt 1976

{M.B. du 29 septemibre 1976). . L
En outre, le titulaire du permis de batir devra aménager lo réssau d'égouts, de fagon 3 ¢e que

les eaux déversées satisfassent aux conditions énuméréas & l'art. 17 de I'A.R. susdit.

Si la destination de I'immeuble laisse préveir que [gs eaux dévarsées dans F'égout ne
répondront pas aux ¢ritéras fixés pour les eaux domastiques normales, lé titulaire du permis
de batir devra solliciter f'autorisation prévue conformément 4 {'art. 5 et/ou {'art. 44 de la loi

du 26 mars 1971.

En outre, le titulaire du permis de batir fera aménager le réseau d'égouts de fagen 4 ce que
les eaux deéversées soient rendues conformes aux conditions générales, sactorielles et
particuligéres dont question a I’art. 18 de I'A.R, susmentionné.

19. — Le débit des eaux déversées par temps d’orage sera limité.
Le titulaire du permis de batir devra faire aménager un bassin d'orage pouvant emmagasiner
tes eaux qui en raison de la section admise pour le branchement d'égout, ne pourront étre

évacudes qu'avec un certain retard.

A 20. — Dans les cas de construction nouvelle ou de reconstruction totale, il y a lieu de demander

I"alignement et le niveau A ['administration communale.
Cette demande doit &tre introduite au-moins 8 Jours avant le début des travaux au moyen

du formulaire ci-joint.

X 21 — La placement du trottoir sera effectué par les soins de I'administration communate aux frais
du titulaire du permis de batir conformément aux dispositions du rdglement taxe en la
matiére. Ci-joint farmuiaire de demande.

X 22.- Respecter le titre XX du réglement général de la bitisse de 1tAgglomératian
de Bruxelles, relatif A& l'insonorisation des immeubles d'habitation
contre les bruits extérieurs.

X 23.~ Mesures & prendre contre les risques d'incendie 3
Se conformer aux conditions émises dams le rapport du service incendie

E.M, de 1l'Agglomération de Bruxelles du 27412.1989 ref. DTR $982976-1
L51/DM  ( voir copie du rapport en annexs ) !

Evere, 29.01.1990

Par ordonnance :

Le Secrétaire communal,

L ourgmeatre, ff.
S~

- - ’ .

E, MOREAU /
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DISPOSITIONS LEGALES . . .
{167 du 29 mars 1962 moedifiée par les iois du.22 svril 1970 et du 22 décambre 1970)

ART. 52 : Si, dans 'année do ia délivrance du permis, le bénéficiaire n'a pas commencd les travaux, le
peemis est périma. ' .. - "

Toutefais, le college échevinal peut 4'la demande de, l'intéressé, proroger le permis pour une saconde
periode d'un an. ¢

ART. 54 § 2 : la permis délivré en appiication des articles 45 at 46 est exécutoire si, dans les vingt
jours A compter de sa notification, lg,{opdfoimai_m_ délégué n'a pas notifié . ay demandeur une décision
suspendant le permis. Le pétmis toif reproguiré: e présent. paragraphe. :
- ' I TR [ )

ART, 54 § 4 : Un avis indiquagf i:;ue‘!e.pg;mi: x é16 déliveé, doit étre atfiché sur 1s terrain, par les soins
du demandeur, soit, lorsqu'il cagide trave'ux;‘gvam Fouvarture- du chantier el pendant toute la durée
de ce derrier, soit, dans les.avirgs :c'z_;i._‘dis leg prgparstifs avant que [acte ou les actes sojent accompiis
et durant toute !a durée, dg laur :i&ébm}iiis‘émen‘t:_‘[}u;anf ge temps, le permis- et g dossisr annexé ou
une cope de cas documents certifiée riie par i'administration communale ou le fonctionnaire déié.
gué doit te trouver en permanence b gdispasition des agents désignés & Vanicle &6, 3 'endrait oU les

travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

REMARGUE IMPORTANTE. 4

Le prasent Germa ne giucanis pal la bénéficure de Uebligsticn de scilicter len wutres autorizdtions qui lui tergant nices
saires a1 notamment cailes ae Pavtoeitd communale oy previndels caquite pour 3 '

= gaploner wn erabliiiement dangereuy, insatubre ouv incommoda 3

— iy pircarear d'eainignes. tenles, o0y, maravises, ¢

— Ia canstruchion, le rencuvedement, ta remise an @fat of Fouverture day troflors ¢

— la FACCOTQEMENt OU 18 FREAINLCHON B'UR FHCEOITEMAnt i Pigour publie;

— e fongage du fe battite cv s K Ov OF paiglancnass

A

Ty

/

Earegistré cing rdéles sans renvois au S5e bureau
de l'Enregistrement de sruxelles le dix-neuf mai L300
nonante-deux vol 6/18 folic 16 case 07 Regu sept cent
cinguante francs Le Receveur a.i. {(signé) 3. Muller.

POUR EXPEDITION CONF IRME.



