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Art. 2

Entre les soussignés ; Hﬂ«dmﬁ JMMQ(DC%BW-K ﬁommwm
‘Rm— \m ....... Bki)m&xtﬂﬁ- oy 3;

Nom{s), Prénom{s) Adresse(s) Raison{s) sociale(s), Sizge(s), denomme(s) g baitleur”, obnge solidairement et
indivisiblement, Ici représenté par ..
agissant en qualité de mandatalre, etd defaét, de porte-iort,

ot . ’P ANANA L MARDA.. R
........... ﬂt»c........ﬁalnucuwl TLERS "": 32 8
koo & Beenfee Ko '.f..:.....::f.'.:::::'.'.::‘f.::'.::::f:::f.::'.:::::

Nom(s), Prénam{s), Adresse{s), date(s) de naissance, état(s) civil(s), dénommé(s) “le preneur” , obligé solidairement

el IndivishleMENtICl FEPTESEIE DA oo s e e s e ssa e s s b s paea LSS pEA AR R AR RO peAS R 108
agissant en qualitd de mandataire, et & défaut, de porte-fort.

lf est convenu ce qui suit :

Art. 1
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Par la présente, le bailleur donne & bail au preneur, qui accepte, un(e) immeuble-villa-maison-appariement non - -,

meublé(e)- meublsé) ci-aprés dénommé(e) ‘bien”, & usage de résidence principale/résidence secondaire, situg
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parfaitement connu du preneur gui décfare Faveir examing el reconnait quil répond aux normes de séourité, salubrité
et habitabilité, et est en bon &tat d'entretien. Sa destination ne pourra &ire changée sans accord écrit préalable du
baifleur.

Si fa preneur alfecte en tout ou partle le bien foué 4 des fins professionnelles sans I'accord du baltleur, impdt
additionnel qui viendralit & étre levé dans le chef du baiflelr par le fait de Iaffectation professionnslle par le preneur

sera mis & charge de celui-cl par le bailleur et sera exigible en méme temps que le loyer du mo:s suivant celui de la
demande du bailleur,

A. Bail de résidence principale ‘ . :

Le ball sst conclu pour unedurée de AR ... prenant cours le J\ﬂ%%"\ L& bail d'une durés
inférieure 4 3 ans (bail de courte durée) ne pourra &tre prorogé par écrit quune seule fois et aux mémes conditions,
sans pouvoir excéder une durée totale de 3 ans: Le bail d’une durée &gale ou inférigure 4 3 ans prendra fin
moyennant congé notifié par fune ou Fautre des parlies au moins 3 mois avant 'échéance du dalat convent.
Coneernant le ball d'une durée de 9 ans, le locataire peut partit & tout moment, & condition de notifier au bailleur un
congé de 3 inols. Durant les 3 premiéres années du bail, il doit cependant payer au bailleur une indemnité égale d:

- 3 mois de loyer s'il part durant la premidre année,

- 2 mois de loyer s'il part durant la deuxiéme année,

- 1 mois de loyer 8'il part durant la troisiéme année.

B. Ball de résidence secondaire

Le baif est conclu pour une durée déteminéa de ..............opree....... prenant cowrs ls......

et se terminant de pleln drolt 18 .o s




Art. 3

Le foyer {y\c.u.!,\&.i.f. Q .. de base est fixé & la somme de .. 6 2( v
que le preneur est tenu de payer par anficipation de maniére & créditer le bailleur IEVLG TJ\L

" &Lm{hktm%
Jusqu'a nouvel ordre, les palements se feront au compte numéro ..
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Art. 4

Indexation due au baillsur & chaque date anniverséffé de la prise de cours du balil, pat applida:ion de fa formule
suivanie :

loyer de base X nouvel indice

indice de base 1
L'indice de base est celui du mois qui précéda celui de la conclusion du bail (\TLQ—L ) ‘i .A/H”Oe
Le nouvel indice est celul du mois qui précade celui de Panniversalre de Ventrée en vigueur du batl.
L'indice en cause est celui nommé et calculé conformément & la iéglstation.

L’abonnement privé aux distributions d'eau, d'électricité, de gaz, de té!éphone, de radio, de 1élévision ou auires, et
les frais v relalifs tels que le colit des raccordements, consommations, provisions et locations de compleurs sont &
charge du preneur. Pour ces frais, le preneur, paiera & leur échéance les relevés des établissements concernés.

Le preneur paiera la quote-pari des charges communes de Iimmeuble refative au bien loué, sur base des relevés du
syndic, du ballleur ou de son représentant. Ces charges comprennent, entre autres, les frais de consemmation d'eau,
de gaz, d'électricité, de chauffage et d'entretien de immeuble et ses éventuelfes annexes, ainsi que ceux relatifs &
Péclairage, les ascenseurs, aux équipements techniques, les rémunérations du syndie (ou du régissetrr -gérant
privatif- en absence de syndic), le salaire et les charges des conclerges éventuels, les menus frais et réparations - -
apportées aux parties communes en suite d'actes délictueux ou de vandalisme.

Sauf & souscrire personneliement ta couverture établie & l'article 10 du présent ball, le preneur pasticipera en
proporiion de ses quotités au paiement de Passurance de Mmmeuble couvrant les risques d'incendie, dégats des
eaur, bris de vitres des parties communes, §i glle contient abandon'de recours conlre le locataire.

Si le nettoyage des parlies communes n'est pas effectud par du personnel chargé de ce fravail, le preneur
eniretiendra, en accord avec fes aulres occupants de Fimmeuble; le palier de son étage et 'escalier entre celul-cl et
i'étage inférieur {si le bien loué est sis au fez-de-chaussés, le prenetr assurera I'entretien du hall d'enirée ot du
Irottolr). A défaut d'accord ou en cas de réclamation justifiée d'un occupant, ls-preneur sengage dés & present &
payer sa quofe-part dans les frals de neftoyage qul seralent commandés par e bailteur.

Art. 6

Tous les Impdis et laxes géneéralement quelconques porant directement ou indirectement sur i blen loud {tels la
taxe d’enldvement des immondices) seront dus par le preneur, & F'exception du précompte immobitier si les lisux
loués sont affectés & la résldence principzle du preneur.

Si fe bien n'est pas alecté au logement principal du preneur, le précompte immobiller est a charge du .........

Art. 7

Le preneur versera en méme tembs que son loyer les montants suivants :
- pour les charges communes ; provision / forfait thtnsenr e W e b b s g er

- pour le chauffage, I'eau chaude et frolde@%@fon’ait J,z

- divers : provision / forfait

% C():w—-u-\-—":

- Soit au Total | . 'TQ\GD,ULS'@

Pour les provisicns, au moins une fois F'an, un décompte détaillé des charges seta adressé au preneur. A sa
réception, le bailleur ou le preneur versera & l'auire partie la différence entre les provisions versées et les chargss
réellas. A cetle occaslon, les provisions uitérieures pourront &tre réajustées sur base des charges réelles,

Les forfaits seront annuellement indexés et lindexation due & chaque date anniversaire da la prise de cours du bail.

Art. 8

Le preneur est tenu de fournir garantie du respect de ses obligations. Elle sera restituge en fin de bail, aprés
constalation de la bonng et entidre exéeution da toules les obligations du preneur et justification par ce dernier des
palements dus conformément aux articles 5, 6 ef 7 du présent bail. En cas de changement de bailleur, le nouveau
bailleur sera subrogé aux drofts et obligations du bailleur aciuel. La garantie sera lransférée?smj simple notification
des coordonnées du nouveau baifleur 4 la personne détentrice ou débitrice de la garantie,

Sauf accord des parlies, la restitution de la garantle n‘emporiera pas décharge des &ventuels soldes de charges &
devoir, & 'exception de ceux liquidés & la fin du bail. La garantie ne pourra pas entre lemps 8lre affectés au palement
d'un ou plusieurs loyers ou charges. La garantle sera réaclualisée & chaque Iriennat en fonction de Pévolution du
loyer etiou des charges {unfquement dy lover en bail de résidence principale).

Mods de constitution (compléter le mode convenu)}
a. Compte blogué au nom du preneyr auprés de ..

pouruﬁ montant de ... &. S6.. C (2 (m.ﬂ.h‘} ) . € {maximum équivalent de trois
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mois de loyer en ball de résidence principale, avec capitalisation des Intéréts).
b. Mise en dépdt des VAIBUIS ChBZ ..o ests e beest st semd e sess s e e eSS s Rd b b

des valeurs suivantes s POUTUR montant de

Le bailleur assume aucune obligation de gestion de ces valeurs. A la demande du preneur, if lui remetira, la cas
échéant, les coupons échus et, contre d'autres valeurs équivalentes, celles qui donneralent lieu & échange,
remboursament ou qui risqueralent une deprématlon ‘

¢ Garantle d’un tiers

Garantie fournie par .. /
pour un montant de ..
En tou%e hypothése, cette garanhe seera hberab!e & prermere demande en faveur du baﬂleur

Le tiers devra s'engager 4 verser au bailleur les montants résultant de Finexécotion éventuglle par e preneur de ses
obtigations, sur preduction d'un accord entre parlies ou d’une décision de justice.

La période de garantie devra &tre constitude au minimum en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu
possible dans les temps matérellement el Juridiquement nécessaires.

Le preneur ne pourra, sauf accord du bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n"aura pas été constﬂtzee, a
moins quil ne remstte au bailleur un montant identique paf chéque, encalssable aprés trents jours, ou un gage
équivalent, restituables sur preuve de la constitution de la garantie,

Art. 9

Toule somme due par le preneur en application du présent bail et non payée & son échéance portera de plein droit
au profit du bailleur, sans mise en demeure préalable, un intérét de 1,5 pour cent par mols & partir de son échéanca.

Art. 10

A moins qu'it ne pariicipe dans Fassurance de limmeuble ainsi qu'il est dit & Varticls 5 du présent bail, ie prensur fera
assurer pour toute la durée du ball sa responsabliité civile en matiére d'incendie et dégals des eaux. Celie assurance
comporiera pour Passureur Finterdiction de résilier la police sans préavis au bailleur. Le preneur devra fournir 1a
_preuve de calie assurance avant son entrée dans les lieux.

‘-'Sbnt & charge du ballleur les grosses réparations & effectuer au bien loué, comprenant, enlre aulres, les réparations
4 la toiture &1 au gros osuvre, Ja peinture et menuviseries extéricures. -

Le preneur signalera immédiatement au bailleur toul accident dont ce dernier pourrait &tre rendu responsable. I en
fera autant pour les dégélts & la toiture, au chassis et au gros osuvre du bien, dont la réparation incombe au baillsur ;
4 défaut de ce faire, le preneur engagera sa responsahiiité, Le preneur devra tolérer sans indemnité les ravaux de
grosses réparations mis & charge du bailleur, méme si ces travaux durent plus de quarante jours. A Fexception des
grosses réparations, il supportera tes frais ovcasionnés au bien loué el ses accds privatifs par des actes délietueux.
te ballleur ne sera responsable de Farrét accidentel ou du mauvais fonciionnement, & lul imputables, des services et
appareils desservant les lieux louds, que sl ast élabli que, en ayant 416 avisé, il w'a pas pris aussitot que possnble
toule mesure powr ¥ remédier.

Sont a charge du prenseur les réparations locatives et d'entretien ainsi que les grosses réparations incombant
normalement au bailleur, mais nécessitées du fait du preneur ou d'un tiers entrainant fa responsabilité du preneur.

Le preneur fera procéder annueliement & I'entretien des cheminées et autres conduits d'évacuation. Tous les
installations, conduites et appareits devront &tre maintenus par le preneur en bon état de foncionnement et deviont
&lre préservés du gel et d'aulres risques. Si le logement est muni d’un ascenseur privé, il Incombera au preneur de

* souscrire auprés d'une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les clauses.

Le preneur procédera & Ventretien et la révisfon das Installations sanitaires, y- compris le détartrage de la chaudigre
individuelle, le remplacement de robinets, la désobstruction des conduites, efe. Il est tenu de fafre curer les puits
régullérement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les fuyaux d’écoulement ainsi que lss gouttidres. i
remplacera toutes vitres brisées ou [8lées, guella qu'en solt la cause. |l entretiendra en parfait état les volets. 1l
entretiendra en bon état le fardin éveniuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

Art. 11

Le preneur s'engage 4 respecter Péventuel réglement d'ordre intérieur alnst que ses medifications et & en assurer
Paxécution au;Ei des personnes dont ik répond.. l,.e prensur peut prendre connaissance de ce réglement chez
....................... Lol cholsth..

Uobligation du preneur de jouir des lieux Ioués en bon pare de famllie s’applique également aux pames communes -

ou accessoires de Fimmauble dans lequel se trouvent les lieux lougs.

Les lieux loués ne pourront élre modifiés qu'avec 'accord écrit el préatable du bailleur ; sauf convention contralre, les
"modifications seront acquises sans indemnité par Is bailleur. A défaut accord écrit dur bailleur, ¢slui-ci pourra exiger

que es lisux soient remis dans leur état initial, .

Le preneur ne pourra céder ses drofts ni sous-louer Je bien sans Faccord préalable et écrit du baillaur.

Art, 13

Avant Fentrée du bien par le preneur, i sera dressé entre les parties/par expert(s) un état des lieux détaillé 3 frais
communs, ainsi que, le cas échéant un inventaire du mobiller ; dans le second cas, les parties mandatent & cette fin

.. en qualitd d'expert(s).
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Cet(ces) experi(s) est{sont} mandaté(s) pour procéder également  I'4tat des lieux de sortie locative, & molns que
P'une ou l'autre des parties ne nolifie les coordonndes de son propre expert, et ce, au moins 30 jours avant fa date
prévue pour le constat. Tant & Pentrée qu'a la sorlie, les partios seront liées par la déciston du ou des expeals, sauf
les cas de fraude, ereur de fait ou matérialle, ou contradiction.

A défaut d'intervention d'expert & la sortie, le balllsur et le preneur visiteront les lieux, aprés enldvement du mobilier
dans le cas d'un bien loué non meublé.

Sauf accord des parties, I'état des lieux sera, quel que soit son auteur, effectué au plus 16t e demier jour de location,
celul-ci devant colncider avec fa libération des lisux. "

L'expert ou le cas échéant les parties reldvercnt les Index de tous les compteurs.

Art. 14

En cas de mise en vente du bien loué ou trois mols avant la fin du bail, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa
sortie, que des placards scient apposés 4 des endroits apparents et gue les amateurs puissent Is visiter librement st
comptétement trois jours par semaine 4 rafson de daux heures consécutives par jour ou deux fois par semaine a
raison de 3 heures consécutives, 2 déterminer de commun accord. ‘

Pendant toute fa durée du bail, le bailleur ou son délégué poutra visiter les lieux loués moyennant rendez-vous,

Art. 15
En cas d'expropriation du bign lous, le preneur ne poursa réclamer aucune indemnité au bailleur ; it ne pourra faire
-valoir ses drolls que conltre l'expropilant,

Art. 16

Pour le cas de résolution par la faute du preneur, les parties fixent forfaitairement 3 trois mols de loyers lindemnité
compensatoire pour ruptire’ de conlrat. De plus, lo preneur devra supporler, outre fe loyer en cours et toutes fes
charges, tous les frais, débours et dépens provenant de cetle résolution ainsi gua les frais de défense.

Art. 17

Le preneur élit domicile dans las lieux louss pour toute Ia durée du bail. I} en sera de méme ulté%ieuremeni-pour
- loutes les suites du bail, s'il n'a pas nofifié au bailleur Pexistence d'un nouvesatt domicile en Belgique. .

Le preneur esl tenu d'aviser sans refard le bailleur de tout changement de son é&tat civil et de tout changament de

résidence des personnes disposant du droit au bail, :

Art. 18

Le preneur est tenu de procéder aux formalités d'enregistrement, dont il supporiera le coiit, -

....... détecteurs de fumée sont installés dans le bien, Le preneur s'interdit d'endommager ou de déplacer ce(s)
deélecteur(s) sans 'accord écrit ot préalable du bailleur. -

Ce(s) détecteur(s) est (sont) muni(s) d'une batlerie. Le prenewr s'imerdit de faire un quelcenque usage de cetie
batterio & d'autres fins et il s’engage & prévenir lo bailleur lorsque la bafterie est déchargée ou s'il exists un
dysfongtionnement et ce par letire recommandse a la poste

Art. 20

en qualre exemplalres.
Le prenaur veillera & remetire au baillsur un exemplaire préalablement soumis & la formalité de Venregistrement.

Le Bailleur . Le Prenaur

Office des Propriétaires ‘ B.B.L 310-4712338-67
Avenue Emile De Mot, 19-21 - 1000 Bruxelies - Tél 02/626,08.26 - Fax 02/626.08.38
Vente 02/626.08.20 . Constfructions neuves 02/626.08.22
Location . 02/626.08.30  Investissements 02/626.08.50
Gestion 02/626.08.46

Service juridigque 0903/44.626 (1,12 euro/minute)

L'éditeur décline toute responsabiité quant & l'usage de ce contrat-tyne, 05/2005 - Henradietinn intardia




