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Rep. N° 1100
VENTEAPPARTEMENT
GF/1999.4/Werner.VteAppart.Vanhemelrijk

L'an mil neuf cent nonante-neuf.

Le neuf juillet,

Devant Nous, Malitre Jean Philippe LAGAE, notaire de
résidence a4 Bruxelles et Maitre Christiaan de GRAVE, notaire
de résidence a Boitsfort.

ONT COMPARU:

q/ 1. Madame Héléne WERNER, indépendante, née & Ixelles,
6 _, e vingt- 01nq juillet mil neuf cent cinquante, divorcée et
62//' non remariée, demeurant a Ixelles (1050 Bruxelleg), rue du
s Prégident 8. '
e

} ~" 2. Madame Liliane WERNER, kinésithérapeute, née &
///‘Ixelles, le dix avril mil neuf cent 01nquante ~deux, épouse

KQB/ de Monsieur Eliahu VULFS, demeurant a Forest (1190 Bruxel-
les), rue Jean-Baptiste BAECK 15,

' Mariée sous le régime de la séparation de biens aux

presidor 10la termes de son contrat de mariage recu par le notaire Pierre-

Paul STOOP, ayant résidé & Saint-Gilles, le quinze février
mil neuf cent guatre-vingt-deux, régime non modifié a ce
jour ainsi qu'elle le déclare.

Ci-aprés dénommées "leg vendeurs",

Lesquels ont, par les présenteg, déclaré vendre, sous
¢< les garanties ordlnalres de droit et pour francs, guittes et

gg *libres de toutes dettes et charges privilégiées ou hypothé-

o caires généralement guelcongues, &

e - .

(o) 8&4 7 1/ Mademoiselle Francine Alain VANHEMELRYCK, employée,

L ’ née a Vilvoorde, le vingt-deux mars mil neuf cent soixante-

3$, guatre, cellbatalre, demeurant & 1950 Kraainem, rue Amédée
QL "Bracke 33.

“" 2/ Monsieur Mare Fernand Joseph Marie Ghislain
J”ﬁRIBOSIA indépendant, né & Bruxelles, le huit janvier mil
” neuf cent cinquante et un, divorcé non remarié&, demeurant &

1950 Kraainem, rue Amé&dée Bracke 33,

Ci-aprés dénommés "les acquéreurs".

Ici présents et acceptant le bien suivant, chacun &
concurrence d'une moitié indivise




COMMUNE D'EVERE, deuxiéme division.

Dans un building, portant le numéro 1 suivant cadastre
actuel, construit sur un terrain situé. au coin de 1'avenue
Louis Piérard et de la rue Jean-Baptiste Bauwens, ou ce
terrain présente des fagades respectives de quatorze métres
et de dix-huit métres septante-neuf centimétres avec un pan
coupé de seize métres quatre-vingt-sept centimétres, conte-
nant en superficie d'apré&s titre trois ares vingt-deux
centiares quarante-huit décimilliares cadastré selon titre
section A numéro 304/Z et partie section A sans numére, le
tout actuellement cadastré section B numéro 204/N/2 pour
trois ares vingt-deux centiares, tenant ou ayant tenu outre

&

a ladite avenue, & PEPERMANS-RENARD ou représentants,

L'appartement dénommé "GO", situé au rez-de-chaussée, &
gauche du hall d'entrée quand on regarde 1'immeuble depuis
la rue, comprenant :

a) en propriété privative et exclugive

hall, water-closet, débarras, salle de bains,
cuisine, living, une chambre et la cave 9.
b) en copropriété et indivision forcée
quatre-vingts/milliémes indivis des parties
communes dont le terrain.

Tel que ledit bien se trouve décrit 4 ltacte de base de
1'immeuble reqgu par le Notaire Jean-Philippe LAGAE, soussi-
gné, en date du vingt-sept octobre mil neuf cent nonante-
huit, transcrit au troisiéme Bureau des Hypothégues de
Bruxelles le trois novembre guivant, volume 12748 numéro 4.

Ci-aprés dénommé "leg biens".

ORIGINE DE PROPRIETE.

Originairement, le terrain sur lequel le building est
construit appartenait &4 Monsieur Jakob WERNER et & son
épouse, Madame Tosca FISCHGRUND pour 1l'avoir acguis aux
termes d'un acte regu par le notaire Ivan SOINNE, ayant
résidé & Bruxelles, le trois septembre mil neuf cent
soixante-huit, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques
de Bruxelles, le dix-neuf septembre suivant, wvolume 6567,
numéro 16. Les époux WERNER-FISCHGRUND ont fait ériger les
constructions a4 leurs frais.

Mongieur Jakob WERNER est décédé intestat & Ixelles, le
seize janvier mil neuf cent nonante-six. Monsieur Jakob
WERNER étailt marié sous le régime de la communauté légale
des biens & défaut . d'avoir fait précéder son union de con-
ventions matrimoniales. Outre son épouse survivante, Madame




Togca FISCHGRUND, le défunt a laissé comme seules et uniques
héritiéres. réservataires, ses deux filles issues de son
union avec cette derniére, Mesdames HEléne et Liliane’
WERNER . ~ :

En conséquence, la succesgion a &té recueillie par son
épouse, Madame Tosca FISCHGRUND en usufruit et pour la nue-
propriété par ses deux filles prénommées, chacune pour une
moitié. .

Madame Tosca FISCHGRUND, veuve de Monsieur Jakob WERNER

est décédée intestat a Bruxelles, le vingt et un juin mil

N neuf cent nonante-six. Sa succession a été recueillie par
J /v gses deux seules héritiéres légales et réservataires, ses
2 deux filles, Mesdames Héléne et Liliane WERNER, prénommées.

De laquelle gualification de propriété, les acquéreurs

déclarent ge contenter et n'exiger dtautre titre gqu'une
expédition des présentes.

CLAUSE D'ACCROISSEMENT EN USUFRUIT

Les acquéreurs déclarent acquérir les biens immeubles
ci-avant décrits, chacun pour une moitié& indivise.

deuxieme role En outre, les acquéreurs conviennent gu'au décés du
prémourant d'eux, et sans effet rétroactif, l'usufruit de la
part du préwmourant dans les biens ci-avant décrits, accroi-
tra la part du survivant.

ainsi, chacun des acgquéreurs céde l'usufruit de sa part
4 1l'autre sous la condition suspensive de son prédécés: en
contre partie de cette cession, le cédant acquiert wune

gz chance d'obtenir 1'usufruit de la part de 1l'autre si c'est
oo lui gui survit.

frore

oy Les parties estiment que cette probabilité de gurvie
ey est égale pour chacune d'elles compte tenu des antécédents

o familiaux, de 1l'état de santé actuel et du mode de vie de
- chacune d'elles.

Cet accroissement est consenti et accepté a titre
onéreux, réciprogue et aléatoire, aux conditions ci-aprés

1) Cette convention est faite pour une premiére période de
deux ans prenant cours aujourd'hui.

A l'issue de cette périlode de deux ans, cette conven-
tion gera automatiquement renouvel&e pour une nouvelle
période de deux ans, de par la volonté présumée des parties

a

faute par l'une d'entre elles d'avoir manifesté a l'autre sa




volonté contraire par l'envoi dfune lettre recommandée a la
poste trois mois au moins avant ltexpiration de la période
en cours. ‘ - ‘ :

I1 en sera de méme. le cas échéant a 1'issue de 1la
nouvelle période de deux ans et ainsi de suite a 1l'expira-
tion de chague période biennale. '

Dans 1'hypothé&se ol il serait mis fin & cet accrois-
sement par l'envoi de la lettre recommandée dont question
ci-avant, chague partie. pourrait le faire constater authen-
tiquement et le faire transcrire & ses frais.

2) Cette convention cesse de produire ses effets dans Lihy-~
poth&se ol les parties contractent mariage entre elles.

3) Cet accroissement a'dtendra a toutes les conskructions,
améliorations ou modifications qui seront apportées aux
biens ci-avant décrits.

4) Bucune indemnité ne sera due. par le survivant aux héri-
tiers ou ayants droit du prémourant y cOmpris pour les
constructions, améliorations ou modifications apportées aux
biens ci-avant décrits.

5) Toutefois, le survivant prendra 3 sa charge exclusive &
compter du décés du prémourant et 4 concurrence de la part
qui incombait a celui-ci, les intéréts non échus (ou les
" montants non échus des intéréts et de remboursement du
capital) de tous emprunts qui auraient &té souscrits par ie
prémourant en vue de 1'acquisition, de 1'amélioration ou de
1la transformation des biens ci-avant décrits ou de construc-
tions sur lesdits biens et qui n'auraient pas été remboursés
par une ou plusieurs assurances solde restant dd ou assuran-

ces vie-mixtes, adjointes auxdits emprunts.

6) Les parties s'engagent & ne pas disposer entre vifs 3
titre onéreux ou gratuit ni & demander le partage ou 13
licitation ni hypothégquer les biens ci-avant décrits ni 3
concéder sur eux quelgue servitude que ce soit autrement que
de commun accord, aussi longtemps que la présente conventior

restera en vigueur conformement a ce qui est stipulé ci-
dessous sous 1 et 2.

7} Les parties déclarent avoir été informées que sur base de
la jurisprudence actuelle de 1'administration de 1l'enregis-
trement et sous réserve de modifications des lois et des
usages en matiére fiscale, le survivant devra, dans les
quatre mois du décés du prémourant déposer une déclaratior
de mutation et payer les droits d'enregistrement
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(actuellement douze et demi pour cent (12,5%) ou six pour
cent (6%)) & calculer sur 1'usufruit de la valeur vénale au

jour du déceés des
ci-avant décrits.

8) Enfin,'au déceé

droits indivis du défunt dang les biens

s du prémourant le survivant devra faire

constater par acte notarié transcrit que l'accroissement
s'est réalisé & son profit afin de le rendre opposable aux

tiers.

CONDITIONS.

La présente -vente a é&té consentie et acceptée aux
Clauses et conditions suivantes :

PROPRIETE - JQUISSANCE - IMPOTS.

Les acquéreurs auront la propriété et la jouissance des
biens vendus par la perception des loyers, & compter de ce
jour, & charge pour eux d'en supporter, das lors, le pré-

compte immobilier
ment quelconques,

les charges commun
en jouissance.

-'Ils déclarent

et toutes taxes et impositions générale-
ainsi que 1la guote-part y afférente dans
es de l'immeuble & compter de leur entrée

avoir une parfaite connaissance des con-

ditions d'occupation des biens prédécrits et dispensent les
vendeurs et les notaires soussignés de fournir des rensei-
gnements a ce sujet.

Les acquéreur

s devront en outre respecter l'occupation

€n courg comme les vendeurs euxX-mémes étaient tenus ou en

droit de le faire
pants pour tout ce
leur occupation, 1
pourraient prétend

et s'entendre directement avec les occu-
qui concerne le mode et les conditions de
e renon a leur faire et les objets qu'ils
re’ leur appartenir; le tout sans 1'inter-

vention des vendeurs ni recours contre eux et sauf aux

acquéreurs 3 faire

valoir les droits qu'ils tiennent de leur

qualité d'acquéreurs.

CONTENANCE ,

La contenance

Susexprimée n'est pas garantie.

Toute différence entre cette contenance et celle que
révélerait tout mesurage ultérieur, fera profit ou perte

pour les acquéreur

8 sang bonification ni indemnité.




ETAT DES BIENS - QARANTIE - SERVITUDES.

Les biens sont vendus dans 11état ol ils se trouvent
actuellement, sans Jue les acquéreurs puissent prétendre &
aucune indemnité, ni & une réduction du prix ci-apreés fixé&,
goit pour vices de construttion apparents ou cachés, vétusté
ou autre cause, solt pour vices du sol ou du sous-sol, avec
toutes les servitudes actives ou passives, apparentes ou 0C-
cultes, continues oOu digcontinues, dont ils pourraient é&tre
avantagés ou grevés, sauf aux acquéreurs a faire valolr les
unes et a se défendre des autres, le tout 5 leurs frais,
risques et périls, sans intervention des vendeurs ni recours

contre-eux.

CONDITIONS SPECIALES[

Dang l'acte prérappelé du trois septembre mil neuf cent
goixante-huit, 1l est 1ittéralement stipulé ce qui suit

n1a présente vente & 7ieu sous toutes les clauses et
conditions ingérées dans les titres antérieurs et notamment
celles ingérées au cahier des charges annexé a 1l'acte pré-
rappelé du notaire TAYMANS en date du sept mars mil neuf

~cent soixante-huit dont un exemplaire restera ci-annexé; les
acquéreurs sont subrogé dans tous les droits et obligations
des vendeurs §Sans intervention de ceés derniers, ni recours

contre eux."

Les acquéreurs seront purement et simplement subrogés
dans les droits et obligations des vendeurs dont gquestior
dans les stipulations reprises ci-dessus, 8Sans interventiol
de leur part ni recours contre eux, pour autant que lesdites
gtipulations soient toujours dlapplication. -

ASSURANCE - EAU - GAYZ - BLECTRICITE.

sous réserve de Cce qul est atipulé a l'acte de bas
prérappelé, les acquéreurs auront 1a faculté de continuer O
résilier, tous contrats d'agsurance contre les risgue
d'incendie et autres risques, relatifs aux biens vendus .

Ils continueront‘tous abonnements aux eaux de la Vilie
au gaz et & 1'électricité et en payeront les primes €
redevances & partir des plus prochaines échéances.

Les compteurs, installations et canalisations, que tou
tiers justifierait 1ui appartenir, sont réservés et ne for

pas partie de la présente vente.
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ACTE DE BASH,

Les acquéreurs reconnalssent avoir recu un exemplaire
de 1'acte de base susvanté et du réglement de copropriété y
anmexé, ilg seront subrogés dans tous les droits et dans
toutes les obligations gqui en résultent relativement aux
éléments privatifs par eux acquis, ainsi que dans les droits
et obligations résultant des décisions régulidrement prises
par les assemblées générales des copropriétaires. Ils s'en-
gagent 3 les imposer a leurs SsucCessSeurs. et futurs acqué-
reurs dudit bien.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance,
ayant pour objet les locaux prédécrits, tous actes translia-
tifs ou déclaratifs, ainsi que les baux devront contenir 1la
mention expresse gue les nouveaux intéresség ont une par-
faite connaissance dudit acte de base et gqutils seront
subrogés dans tous les droits et obligations gqui en résul-
tent.

Conformément & l'article 577-11 §1 du code civil, le
notaire instrumentant a demandé au syndic de 1'immeuble par
pli recommandé de lui faire parvenir un état

quatdidme 1ol 1° du cofit des dépenses de conservation, d'entretien,
. de réparation et réfection décidées par 1'assemblée générale
P avant la date de la transmission mais dont le paiement ne

Xﬁ/ devient exigible que postérieurement a cette date;

(} - 20 des frais éventuels 1iés & l'acguisition des parties

b communes décidées par 1'assenblée générale avant la date de
transmission maigs dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement & cette date;

3¢ des dettes certaines dues par 1'association des
copropriétaires & la suite de litiges nés antérieurement a
1a date de transmission mais dont le paiement ne devient
exigible que postérieurement d cette date.

Les montants sub 1°,2° et 3° seront supportés par les
acquéreurs, de méme toutes les décigions qui auraient étcé
prises par 1l'assemblée générale des copropriétaires entre le
compremis de vente et 1l'acte notarié seront pour le compte
exclusif des acquéreurs.

Les parties reconnaissent avoir été informées par le
courrier que le notaire LAGAE, soussigné, leur a adressé le
gix Jjuillet mil neuf cent nonante-neuf de la réponse du
syndic. :

[




Elles dispensent le notaire soussigné de le reproduire
aux présentes.

Sans préjudice aux digpositions qui précédent, les
charges ordinaires seront. supportées par les acquéreurs 2
compter de leur entrée en joulssance.

Les acquéreurs reconstitueront auprés de la copropriété
la guote-part afférente au bien vendu dans le fonds de roule-
ment éventuel.

Leg vendeurs sont créanciers de la copropriété pour la
partie. de leur . quote-part dans le fonds de roulement corres-
pondant a 1a période 'durant laguelle ils n'ont pas eu la
joulssance effective des parties comunes, le décompte sera
dtabli par le syndic.

Quant a la quote-part des vendeurs dans 1e fonds de
véserve, elle demeure acquise a la copropriété.

Sans préjudicé aux dispositions qui précedent, le

charges ordinaires seront supportées par les acquéreurs
compter de leur entrée en jouissance.

Ave TN

ORDONNANCE ORGANIQUE DE LA PLANIFICATION
ET DE L 'URBANISME.

En application des articles 85 et 174 de 1'Ordonnance
le notaire instrumentant a demandé le onze décembre mil neu
cent mnonante-huit a la commune d'Bvere de délivrer le
rengeignements urbanistiques, qui stappliquent auX bien
vendus .

Dang sa réponse en date du trente décembre mil neu
cent nonante-huit la commune a déclaré que 1'affectatio
prévue par les plans régionaux et communaux est

WpOUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN :

* en ce qui concerne la destination :

_ selon le projet de PRAS (plan régional d'affectatic
du sol) entré en vigueur le trois septembre mil neuf cer
nonante-huit (Moniteur Belge du dix-neuf aofit mil neuf cerl
nonapnte-huit}: zone d'habitation ;

. gelon le Plan de sgecteur de 1'Agglomération (
Bruxelles du vingt-huit novembre mil neuf cent septante-netl
. zone d'habitation ;

- . .gselon le PPAS &6, appelé 'Piérard’, approuvé p
arrété royal le huit février mil neuf cent cinquante-sSep
-one de comstruction d'habitation semi-ouverte, zone
recul, zone de cours et jardins, piétonnier et venelle;
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_ le bien ne se.trouve pas dans un lotissement.

- le bien ne se trouve pas dans une zone 4 protéger et
a rénover.
Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible a la
commune. S :

* en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de
construction serait soumis : celles des prescriptions géné-
rales d'urbanisme;

# gn ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porte-
rait sur le bien : A ce jour, 1'administration communale n'a
connaigsance dlaucun plan d'expropriation dans leguel le
bien considéré serait repris. : ' :

* autres renseignements : l'art. 205bis de 1'0.0.P.U. a, é&n
date du premier janvier mil neuf cent nonante-sept, rendu
caduque le plan d'expropriation.”

Les vendeurs aux présentes déclarent que les biens
objets des présentes n'ont pas’ fait 1'objet d'un permis
d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir
que pareil permis pourrait Atre obtenu et gu'il n'est pris
aucun engagement quant a la possibilité d'effectuer sur les
biens aucun des actes. et travaux vigés a ltarticle 84,
paragraphe I de l'Ordonnance.

Par conséqguent aucun des actes et travaux dont question

ne peut étre effectué sur les biens objets de l'acte, tant
que le permis d'urbanisme n'a pas &té obtenu.

LOCATION DE BIENS MEUBLES.

Les notaires soussignés attirent 1'attention des acqué-
reurs sur les dispositions de 1'Ordonnance du quinze juillet
mil neuf cent nonante-trois soumettant désormais la location
de logements meublés dans la région de Bruxelles-Capitale a
1l'obtention d'un permis préalable.

A cet égard, les vendeurs déclarent que les Dbiens
vendus ne font pas l'objet d'une location meublée et ne sont
donc pas visés par 1'Ordonnance. '

FRAIS.

Les fraig, droits et honoraires a résulter du présent
acte seront supportés par les acquéreurs. :

-
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- en mains des vendeurs, qui le reconnaissent et donnent gquit-
rance et décharge entiére et définitive de la totalité du

PRIX.

Lecture leur ayant &té donnée des dispositions conte-
nues en l'article 203 du code de 1'enregistrement, les
parties ont déclaré que larprésente vente a été consentie et
acceptée pour et moyennarit le prix d'un million six cent
mille (1.600.000,-) francs belges, a valoir duguel une somme
de cent soixante mille (160.000) francs belges a été versée
antérieurement aux présentes.

Quant au solde du prix, soit un million guatre cent
quarante wille (1.440.000) francs belges, il est présen-
tement payé par 'les acquéreurs en un chégque sur Assubel Bank

prix, sous réserve d'encaissement dudit chéque.

Le compte débité est le compte NUMero 961-1349951-24.

DISPENSE D'.INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des hypothégues est expressé-
ment dispensé de prendre inscription d'office de guelqgus
chef que ce soit. S

ELECTION DE DOMICILE.

pour 1ltexécution des présentes, 1l est fait élection d
domicile par les parties, en leur demeure respective susin
diquée.

ETAT - CIVIL,

Les notaires sousgignés certifient au Vu des piléce
officielles reguises par 1a loi, 1'exdctitude des nOWE
prénoms, lieux et dates de naissance des parties.

DECLARATIONS BN MATIERE DE TAXE SUR LA
VALEUR AJOUTEE.

1) Les parties reconnalissent que le notaire instrumel
tant leur a donné lecture de l'article 62 paragraphe 2 et !
1'article 73 du Code de la taxe sur la valeur ajoutée.

2} Les vendeurs déclarent
- Madame Héléne WERNER a répondu positivement a
demande du notailre instrumentant tendant 3 savoir préalabl

ment & 1'établissement du présgent acte, gi elle était ass
jettie & la taxe sur la valeur ajoutée ; elle a déclaré &t

10
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& domisp

)

s

e

assujettie sous le numéroe 553.362.135,

Madame Liliane WERNER a répondu négativement & 1a méme
question, ' -

de la taxe sur 1s valeur ajoutée, conformément aux disposi -
tions de ltarticle 8 baragraphe 2 ou 3 gy code de la taxe

DECLARATIONS DES ACQUEREURS,

Les acquéreurs déclarent avoir €té informés par le
notaire instrumentant deg dispositions des arrétés royaux et
des arrétés de l'exécutif régional bruxellois relatifs a la
prime unique pour la construction ou l'acquisgition d'un
logement et 1'octroi de subventions ‘Pour  la rénovation
d'immeubles dans la région bruxelloige.

En application de l'article 184big qgu Code des droits
d'enregistrement, la partie acquéreuse ‘déclare que les fonds
utilisés pour 1e paiement du Prix de vente ne proviennent
bas d'un jugement oy d'un arrét dont leg droits d'enregis-
Lrement n'ont pag &ra acquittés,

DECLARATION DES VENDEURS .
Femeeaas N Dhe VENDEURS .

Les vendeurs déclarent avoir &té informés par le no-
taire instrumentant des dispositions de l'article 212 du
Code des droits d'enregistrement relatif 3 1a restitution

partielle des droits d'enregistrement .

Ils déclarent ne pas se trouver dans les conditiong
pour en bénéficier,

REGLEMENT COLLECTIF DES DETTES .
e e—=eanlLIIF DES DETTES .

Les comparantsg déclarent ne Pas avoir introduit de
requéte en réglement collectif des detteaqconformément a la
loi du eing juillet mil neur cent nonante-huit .

DONT ACTE. -

Fait et passé 3 Bruxelles, en 1'étude.

Date que dessus,

Lecture faite, Jlesg parties ont signé aingi que Nous
Notaires, 1a minute restant d la garde du Notaire Jean-

Philippe LAGAE.

(Suivent leg signatures)
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