Entre les soussignés L

. “Nom(s), Prénomis), Adresse(s) | denamme(s) e bailleur”, obligé
- solidairement et indivisiblement, ici représente par . ..........................................................
agissanl en qualilé de mandalane f

Nom(s). Prénom{s), Adresse(s). dale(s) de naissance, étal{s) civil{s), dénomma{s) “le preneur”
oblige sclidairement et indivisiblernentici roprdsentd Par ...,
agissant en qualité de mandalaire, el &:défau, de porle-fort.

U est convenu o gul sult

LTy

Par la présente, fe bailleur donane & bail au preneur, qui accepte
apparterent non meublé(e)-meubité(s). cl-aprés dénommé(e)
orincipalefrésidence seaandalre, silud g !

un{e) ismmmenble-villssmaison-
ien”, & usage de résidence

parfailernent connu du preneur qui déclare avolr examing el reconnail su'il répond aux normes de
sécurilé, salubrilé el habitabitité, et est en bon élat d'entretien. Sa destination ne pourra étre
changée sans accord éorit préalable du bailleur,

St le prencur affecte en fout ou parie fe bien loug & des fing professionnelies sans Paccord du

bailleur, Impotl additionnel qui viendrait 4 élre levé dans le chef du bailleur par 12 fait de Taifectation

professionnelie par fe prensur sera mis & charge de celui-ci par le bailleur et sera exigitle en méme

temps que le loyer du mois suivant celut de fa damande du baifteur,

A, Bail de résidence prinelpale
Le bail est conclu pour une durée de .
I prendrs fin conformeément aux dispositions légales.
5. Ball de résidence ssoondaire

Le bail est conclu pour une durée daterminga de ... prenant cours le
et se lerminant de pleindroitle ... T e

Art. 3

“ w k.
"'ﬁil e le ;Jreneur est tenu rlp payoz par dnluApauo” d  manibre & crediter o bmlleur le

‘Juoq’ a rjouvnl ardre, lfﬂS(QﬁfPﬂEﬂh se feronl au compte NUMEro
: ‘ £ o ; N
#s EEVTIRLY,

Indexation due au bailleur & chadque date anniversaire de la prise de cours du bail, par application de

la formule suivante : ‘
loyer de base X nouvel indice

indice de base
L'indice de base esl eelul du mois qui précede celui de la conclusion du tall ., =
Le nouvel indice est celui du mois qui précade celui de Pannpiversaire de emwr' en vigueur du b.ari
Lindice en cause est celui nommeé st ca E(‘UEP con‘{mnnmeni la tagistation.




L'abonnement privé aux distribulions d'eaw, d'électricité, de gaz, de téléphone, de radio, de 1élévision
ou autres, el les frais y relaiifs tels gue o codt des raccordements, consormmations, pro\fi-“'ons ot
lecations de compleinrs sont & charge du prenaur. Pour ces lrals, 18 pransur. paiera lt!u; échéance
les refevés des élablissements concemés.

Le preneur paiera la guole-part des charges communes de 'immeuble relative au bien lous, sur base
des relavés du syndic, du bailleur ou de son seprésentant. Ces charges comprennant, entre autres, les
frais de consommation d'eau, de gaz, d'électicité, de chauffage ef d'entrelien de lmmeubie el ses
éventuelies annexes, ainsi que ceux relatils & I'éclairage, les ascenseurs, aux équipements technigues, las
rémunérations du syndic (ou du régisseur -garant pavalif- en absence de syndic), le salaire e les charges
des concierges éveniuels, les menus frais et réparalions appm’tr 25 aux parifes communes en suite d'acles
délictueux ou de vandalisme,

20 labsence de compleur de passage pour 'eau de VE”{. Je preneur Ienienara BOUY ... %
(fraction ot pourcentage) dans les frais de consommaltion.

De meme, en cas dinstallations de chauffage et de dislnbution d'eau chaude collectifs, avec absence de
complewrs particuliers, le preneur INSEIVIERIA POU oo % dans les {rals de
chauffage et pour .., e dans les frais de distribution d'eau chaude.

Sauf a souscrire parsennellement fa couverlure élablie a larticle 10 du présent bail, e preneur pagdicipera en
propostion de ses quolites au paiement de lassurance de lNimmeuble couvrant les risgues dincandie, dégats
des eaux, bris de vifres des parlies communes, i elle contient abandon de recours conire ie locataire.

Art, &8

Tous las impol% et taxes géneralament gualconques porlant directement ou indireclement sur le bien-
loué {tels la taxe d'enlévement des immendices) seront dus par e preneur, a I'exception du
précompie immobilier si les lieux fouds sont affectds & la résidence @ principale du preneur,

At 7

Le praneur versera en méme temps gue son lover les montants suivania
= POUN 28 charges communas | proviston / f(Jlt.tlt

- pour le chaufiags, Veau chaude ef frofda - proviston / forfail

- divers ; provision / forfail

- Soil au Total . 1. A..08
Pour les provisions, au moins une fois 'an, un décomple détaillé des charges sera adiessé au
preneur. A sa H—"C’c‘pllOﬂ fe bailleur ou le preneur-yersera a Paulre parlie la d‘rffmem,e entre les
provisions versées el les charges rdelles. A celte oocasion, les provisions ultériaines pourrent élre
réajustées sur base des charges réellas

Les larfaits seront annuellernent mdm(as el lindexation due a chaqur- date anniversaire de la prise
de cours du bail,

i

At 8

Le preneur esl lenu de lournir garantie du rosnéﬁ de ses ohli qahon Lﬂe sora restitess en {m de bail,
aprés constatation de la bonne el enlidre.axécution de Eoutoa les obligations du préneur et justificalion
Tpar ce dernier des palements dus caiformement aux arlicles 5, 6 et 7 du-présent bail. Fn cas de
’ cf"\z-mgrzéme—m de baflleur, le 2 NOUVES 1 bailleur sera subroge aux dm:tb et.ebligations du ailleur actuel.
| atgaranlie sera trans ‘féree sursimple noliication des coordonnées da nouveau baillewr & la personne -
détentrice ou débitrice de la'garantie. :
Baul accord des pariie& {a restitution do la garaniie n'e mporiom pds décharge des éventuels soldes
‘i"‘f de charges a devoliya l'exception de ceux liquidés & la_fin du bail. La garantie ne poura pas antie
3 termps élre affect 148 au patement d'un ou plusieurs loyers ou charges. La garanlie sera réaciualisée &
N wchaque triennat en fonction de I'évolution du !Oyer effou des charges (uniguerment du loyer en bail d'a
|<>S|dence pnnm pale).

|

i

1
!
1

\ !/" a\finde, i conatnu%aon {compléter le mode ¢ on\mnu) e

Vooa Compi@ blogué au nom du pr: e 1113 du;?)fe da Lo, JEUTE TR

“powr un mentant de L . . {maximum
squivalent de frois mais de, !c)yel an bail d(‘ résidence pm upaie avm‘ {,'][Jlf:ﬂiSc]iIOI‘l des inléréts).

. Mise en dépdt des vafeurs chez ... it R T S OO USSR UPPOT P
des valewrs sulvantos
pour un mentant dé
Le bailleur n ’1 alime aucune obligation de gastion dé ces valeurs, A fa demande du preneur, il !m
remetira, e zhs échéant, les coupons échus et, contre d'aulres valews équivalentes, celles qui
donneraient lieu 4 échange, re!rnbow"emnm ou qui risquaraient une dépréciation,

Garantle d’'un ilers .
Garantie fowmie par ... :,.::'.' ....................... e e e e et s
pour un montant de

. Le tiers devra s'engager & verser ad bailleur les montanis résultant de Finexéculion dventuelie par if‘
preneur de ses cbligations, sur produeiion ¢'un accord enlre pariies ou d'une décision de justice,
lLa période de _qaranti(, devra elm (.OhSiIitiC\ du rminimum on umpm(i'mf,e avec 'u durée du bail, &t




Le prensur ne pouwra, sauf accord du balleur, disposer des fieux lant que |a garantie n'aura nas elé
constiluge, & moins qu'il ne remelte au bailleur un montant identioue par chéyue, encaissable aprds
trente jours, ou un gage équivalent, restituables sur preuve de 1a conslilulion de ia garaniie,

£y, 8

Toute somime due par le preneur en applicalion du présent bail el non payee & son échéance portera
de plein droit au profit du bailleur. sans mise en demeure préalablo, un intéiét de 1.5 pour cent par
meis & partr de son échéance.

AR 0

A moins quil ne paricipe dans l'asswance de Mimmeubie ansi quil est dit 3 Tarticle 5 du prssent
batl, le preneur fera assurer pour loule 1a durée du bail sa responsabilité civile en matigre dincendie
et dégals des eaux. Celle asswrance comperlera powr Passureur linterdiction de résilier ia police
sans préavis au bailieur, Le pronew devra fournir fa prevve de celle asswance avant son entrée
dans fes ligux.
Sant & charge du bailleur les grosses rparations & effectuer au bien lous, comprenant, entre aubres,
les reparations & la toiture el au gros ceuvre, |a pairture el menuiseres sxlérsures,
Le preneur signalera immédiatement au bailleyr toul accident donl ce derier pourrall e rendu
responsable. i en fera aulant pour les dégats & la tolture, au chassis el au gros ceuvre du bien, dont
la réparation incombe au bailleur ; a délaut de ce faire, le preneur engagera sa responsabilié, Le
preneur devra {olgrer sans indermnité jes fravaux de grosses réparations mis a charge du bailieur,
méme si ces avaux durent plus de quarante jours, A lexceplion des arosses réparations, |l
supportera les {rais occasionnés au hien loug &1 8es acces povatifs par des acles déliclueus.
Le bailleur ne sera responsable de larét Aocidentel ou du mauvais fonctionnement, & lui impuiablas,
dos services of appareils desservant les lisyy lcués, que &'l est élabi que, en ayanl 8¢ avisé, it n'a
pas pris aussitdl gue possible toule mesure pour y remecdier,
Sont & chaige du preneur les réparations locatives ef dentretien ainsi que fes grosses réparalions
ircombant noimalement au bailleur, mais nécessitdes du fait du prencur o d'un fiers entrainant la
responsabililé du preneur.
Le preneur fera procéder annuellement 3 Tentratien des chemindos e awlres conduits d'évacuation,
Tous los installalions, conduites et appareils devioni &lre maintenus par o preneur en bon éial de
fonctionnement el dovront &lre préservés du get et d'auires risques, Sile logement est inunt d'on
ascensaar pavé, il incombera au prenewr de souscrire auprés dune firme agréée un contrar
dentretien et d'en respecier scrupuleusement fos clausos, .
S Le prencur procédera A Ventretien et la dvision des installations sanitaires, y compris le détanrage
-2 e la chaudigre individuelie, le remplacement de robingsts, {a desobsiruction des conduiles, ale. I st
" tenu de faire curer les puils régulidrement (losses septiques, cilernes,...) el de noltoyer les tuyaux
d'écoulemant ainsi que les gouttigres. || remplacera toutes vitres iisées ou féldes, quells gu'en sofl
la cause. Il enireliendea en parfail étal les valats. i enlreliondra en bon élal jo jardin éventuel, ainsi
que les temasses et les abords privatifs,

Art. 11

Le preneur s'engage a respecter "évenluel réglament d'ordre intérieur aing que ses modifications st
a en assurer I'exéculion auprés des personnes dont if répond, Le preneur peul prendre
connaissance de ce réglement chaz ... e e e e e
Lobligation du preneur de jouir des lieux louss en bon pére de famille s'applivue également aux
parties communes ol accessoires de immeuhio dans legue) se frouvent les lieux louss.

Les lieux loués ne pourront &lre modiliés quwavec laccord éenit el prealable du bailleur ; sauf
convention coniraire, les modifications seronl acquises sans indemnité par le baillewr. A défaut
d'acoord écrit du bailleur, celui-¢i pourra exiger que les lieux soient remis dans leur état inilial,

Le preneus ne pourra céder ses droits ni sous-loter le bien sans l'accord préalable et écnit du baillaur,

Art 43

. Awvant Fentrée du bien par te preneur, il sera dressé enlre les parlies/par expert(s) un élat des lioux
Cdétailleé a frars communs, ainsi que, le cas échdant un inventaire du mobilier ; dans le szcond cas, les
“parfizs mandaient & cette fin L e, e e en qualité d'expart(s).

Cei{ces) experi(s) estisont) mandaté(s) pour procéds egalemant & ('état dos lieux de sorlie locative,
& moins que 'une ou l'avire des parties ne notite les coordonnéns de son propre expart, ¢ ¢e, au
moins 30 jours avani la dale prévue pour le constat. Tant & Pentrée au'a e sortie, les parliss seront
liges par la décision du ou des experts, saul les cas de fraude, erreur de fail ou matérielle, ou
contradiction.

A défaut dlintervention d'expert & la soitle, le baiteur et le preneur visiteront les lieux, aprés
enlévement gu mobilier dans le cas d'un bien loud non meuhlé.

Sauf accord des parlies, I'éat des lieux sera, quel que soit son auleur, effeclué au plus (6f & dernfer
jour de location, celui-ci devant coincider avec {a libération des licux.

L'expart ou le cas éohéant los parties reléveront ies index de tous les compleurs.

Toul désaccord eptre expeits ou parlies fera, 4 l'égard de celles-ci, l'objet de l'arbitrage institué par la
présenle convention. o :




Axl 14

£ cas de mise en venie du bien loug ou rols mois avant ta fin du bail, fe preneur devia {olérer,
jusgu'ay jour de sa soitte, que des placards soient apposés & des endroits apparents el gue los
amaleurs puissent le visiter fibrement el complélement reis jours par semaina a raison de deux
neures consécutives par jour, a délerminer de commiun accord,

Pendanl foute la durée du bail, le dailleur cu son délégué poura visiter les lisuy foues moyannant
rendez-vous.

AL 1B

En cas d'expropriation du bien loug, e prensur ne pourra rédlamer aucuns indemnite au baifleur il
ne pourra faire valoir ses droits que conlre expropedant, ‘

Al 16

Pour le cas de résilialion par la faute du prencur, prévue & larlicle 1760 du Code civil, les paties
fixent forfailairement & irois mois de loyer Findamnité compensatoire pour rupiure de confral. De
phus, le preneur devia supporter, outre te foyer en cours ot toutes les charges, 1ous les frais, débours
ol dépens provenant de celle sésiliation.

A, 17

Le prensur alit domicile dans les ligux 1oués pour loule la durée du bail. 1l en sera de mame

uligrsurement pour loules tes suites di bail. 50l m'a pas nolitié au bailleur Fexistence d'un nouvess '

domicile an Belgigue. R :

Le preneur est tenu daviser sans retard I bailleur de lowt changement de son élat civil et de tout
changement de résidence des personnes disposant du dreit au bail,

Aed, 18

zaistrement, dont it supporiera le colt,

suites sera arbilré par la Chambrs
aAriad dqe el da f.:(‘diaémn A‘SD! e {fﬁ“‘ (Jh”md 18 a STU\(’HLN Ville {tél. 1 02.511.39.80 - fax. .
02.513.63.29 - e-mail - Mlo@arbil trage-meadiation.b i internet [ v atbitaga-mediation be). Les
drolts ef devoirs réciproques des parlies sont ixés parla prisente convention, compléléa par les lois
nelges pour toul ce qui n'est pas précise. :

Avi 24

Fait &
en quatre (‘\:E‘Iﬂpidilb%

Le preneur veillers a remetire an ballleur un examplaire prealabloment soumis & la formalité de
'enregistrement.

Le Baillewr TR Le Pransur /
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