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Verslag van de Algemene Vergadering van de Residenties Cedar A en Cedar B op 20/09/2012
Rapport de l’Assemblée Générale des Résidences Cedar A et

Cedar B du 20/09/2012
Vergaderadres - Adresse: 
 Hotel Mercure - Evere
Aanvangsuur   - Début    :   
19.15 uur- heures
Datum  - Date                : 
20/09/2012
1. Élection du bureau (président et secrétaire) , listes des personnes présentes, des signataires et des porteurs de procuration
 1.  Verkiezing van het bureel (voorzitter, secretaris), aanwezigheidslijst van aanwezige en vertegenwoordigde eigenaars

Messieurs O. Degreef et F. Derkinderen de  Multimmo sprl souhaitent la bienvenue et  remercient les personnes de leur présence
Après signature du registre des présences l’Assemblée Générale est constituée de : 

· copropriétaires présents ou représentés  
22 sur 59

· actions présentes ou représentées           
8.340 sur 20.000

L’Assemblée Générale du 27/06/2012 n’a pu avoir lieu parce que trop peu de copropriétaires /représentants étaient présents.

La nouvelle Assemblée Générale du 20/09/2012 ne doit pas tenir compte du quorum de présences requises.

Par conséquent l’A.G. est valablement constituée 

Président de l’assemblée : Dhr. Allo

Secrétaire de l’assemblée : Multimmo

De heren Olivier Degreef en Filip Derkinderen van Multimmo bvba heten iedereen van harte welkom en danken de aanwezigen voor hun komst.

Na ondertekening van de aanwezigheidslijst is de Algemene Vergadering samengesteld uit: 

-   
aanwezigen of vertegenwoordigde mede-eigenaars: 
   22 op 59

-  
aanwezige of vertegenwoordigde aandelen:                 8.340 op 20.000    

De AV is dienvolgens rechtsgeldig samengesteld, gezien minimaal de helft van de aandelen en de helft van de mede-eigenaars aanwezig of geldig vertegenwoordigd zijn.

De algemene vergadering van 27/06/2012 is niet kunnen doorgaan omdat er te weinig mede-eigenaars/vertegenwoordigers van mede-eigenaars aanwezig waren.

De nieuwe algemene vergadering van 20/09/2012 moet zich niet houden aan het aanwezigheidquorum. 

De AV is dienvolgens rechtsgeldig samengesteld

Voorzitter van de vergadering: Dhr. Allo

Secretaris van de vergadering: Multimmo

Dhr. Degreef verwelkomt alle nieuwe mede-eigenaars  en bedankt alle eigenaars voor hun komst naar deze jaarlijkse Algemene Vergadering. 
Dhr. Degreef geeft een korte uitleg over de  syndicus: Multimmo bvba gelegen te 1653 Dworp, Alsembergsesteenweg 660. tel.: 02/378.40.40, e-mail: info@multimmo.be. 
Multimmo is hier vertegenwoordigd door Dhr. Olivier Degreef en Dhr. Filip Derkinderen.

Monsieur Degreef souhaite la bienvenue à  tous les nouveaux copropriétaires et remercie tous les propriétaires  de leur présence à l’Assemblée Générale annuelle. 
Mr. Degreef donne un court exposé concernant le syndic : Multimmo sprl situé à 
1653 Dworp, Chaussée d’Alsemberg 660 tél : 02/378.40.40 email : info@multimmo.be.
Multimmo est représenté par Mr. Degreef Olivier et Mr. Derkinderen Filip 

Voor de eigenaars die niet aanwezig kunnen zijn wordt gevraagd dat zij in de toekomst een volmacht willen geven aan een andere eigenaar. Dit om te vermijden dat we met onvoldoende eigenaars zijn en de vergadering moeten uitstellen/verzetten naar een nieuwe datum.

On demande aux propriétaires qui ne peuvent être présents de donner procuration  à un autre propriétaire. Ceci afin d’éviter d’être en nombre insuffisant et de devoir reporter la réunion à une autre date.
1.1 Voorwoord van dhr Allo. 

Dhr. Villmer is overleden op 28/05/2012. Hij was rekencommissaris en daarna lid van de beheerraad. Dhr allo wenst hem uitvoerig te bedanken voor zijn geleverde werk en inzet.. 

Mr. Villmer est décède le 28/05/2012. il était commissaire des compte et après membre du conseil de gérance de l’immeuble. Mr. Allo remercie mr Villmer pour son grand travail. 

2. Rapport du commissaire des comptes pour 2011 - 
    Rapport van de rekencommissaris voor 2011
De heer Allo, rekencommissaris, heeft alle rekeningen van Cedar A en Cedar B zeer grondig gecontroleerd. (toestand tot 31/12/2011): facturen, banken, provisie opvragingen…
Hij stelt vast dat er geen onregelmatigheden terug te vinden zijn in de boekhouding.

Opmerkingen: 

-Een factuur werd verkeerd geboekt voor Cedar A ipv Cedar B. Dit zal worden rechtsgezet. Om dit in de toekomst te vermijden zal de syndicus en dhr. Allo de facturen bekijken vooraleer de afrekening definitief wordt gemaakt.
-sommige eigenaars hebben achterstallige betalingen. Deze zullen sneller worden gecontacteerd en de aanmaningen zullen ook gestuurd worden bij de provisie-opvragingen.
-ter info: stand spaarrekening/reservefonds op 11/09/12: +-35.000 euro

Stand zichtrekening: +-7.600 euro

Wij bedanken Dhr. Allo voor dit uitgebreide onderzoekswerk.

Monsieur Allo, le commissaire  des comptes a vérifié tous les comptes du Cedar A et Cedar B ( situation au 31/12/2011): factures, banques, demandes de provisions…..
Il ne trouve pas d’anomalies dans la comptabilité
Remarques : 

-une facture a été mal imputé sur le compte de cedar A au lieu de Cedar B. ceci va être corrigé. Pour éviter ce problème le syndic et mr. Allo vérifierions les factures avant de les imputer définitivement.  
- les arriérées de certaines propriétaires seront suivi plus rapidement en autre avec les appels de fonds.

-informatif : solde compte d’épargne/fonds de réserve 11/09/12 : +-35.000 euro

Solde compte à vue : +-7.600 euro.

Nous remercions Mr. Allo pour ses travaux de recherche importants .

3. Comptabilité/boekhouding 

3.1 : Approbation des décomptes 2011 / goedkeuring boekhouding 2011
Stem 1: : Ja: 7650/8340, 20/22 eigenaars, Neen: 0/8340, 0/22 eigenaars, onthouding: 685/8340, 2/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas)
De afrekeningen worden dus goedgekeurd

Vote 1 : oui: 7650/8340, 20/22 proprietaires, Neen: 0/8340, 0/22 proprietaires, abstention,: 685/8340, 2/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)
Les comptes sont approuvés 

3.2 : Décharge du syndic / kwijting van de syndicus

Stem 2: : Ja: 7650/8340, 20/22 eigenaars, Neen: 0/8340, 0/22 eigenaars, onthouding: 685/8340, 2/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas)
Er wordt kwijting gegeven aan de syndicus

Vote 2 : oui: 7650/8340, 20/22 proprietaires, Neen: 0/8340, 0/22 proprietaires, abstention,: 685/8340, 2/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)
Décharge est donnée au syndic

3.3 : Nouveau Budget 2012+ provision 2012- Nieuw budget 2012 + provisie voor 2012

2011—provisie,provision 85.000 euro, werkelijke kost, coût réel: 88.817 euro

2010—provisie,provision 80.000 euro, werkelijke kost, coût réel: 82.037 euro 

2009 – provisie,provision 80000 euro,  werkelijke kost, coût réel: 86.145 euro


2008 – provisie,provision 72000 euro,  werkelijke kost, coût réel:76.924 euro
De provisie wordt verhoogd vanaf 2013 naar 91.000 euro per jaar. 
La provision est portée à 91.000€ par an à partir de 2013.
Stem 3: Ja: 7650/8340, 20/22 eigenaars, Neen: 0/8340, 0/22 eigenaars, onthouding: 685/8340, 2/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas)
Vote 3: oui: 7650/8340, 20/22 proprietaires, Neen: 0/8340, 0/22 proprietaires, abstention,: 685/8340, 2/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)
4.1. Décharge du conseil de copropriété - Kwijting van de Raad van mede-eigendom

De Raad van Beheer (Dhr. Allo, Dhr. Stroobants en Dhr. Roels) heeft goed werkt geleverd het voorbije jaar. 

Er wordt kwijting gegeven aan de raad van beheer. Wij danken alle leden van de beheerraad voor het geleverde werk van het afgelopen jaar.

Stem 4: Ja: 7650/8340, 20/22 eigenaars, Neen: 0/8340, 0/22 eigenaars, onthouding: 685/8340, 2/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas)
Le conseil de gestion (Mr. Allo, Mr. Stroobants et Mr. Roels) ont fait du bon travail durant l’année écoulée.
Décharge est donnée au conseil de gestion. Nous les remercions pour le travail fourni.

Vote 4: oui: 7650/8340, 20/22 proprietaires, Neen: 0/8340, 0/22 proprietaires, abstention,: 685/8340, 2/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)
4.2 . 
Verkiezen van kandidaten voor de beheerraad Cedar A + B - Election de candidats  pour le conseil de gestion Cedar A + B
2 kandidaten: dhr Allo en mevr. Vandepoel

2 candidats: Mr. Allo et Mme Vandepoel
Stem 5 / Vote 5:  Dhr Allo

Stem 5: Ja: 7276/8340, 19/22 eigenaars, Neen: 0/8340, 0/22 eigenaars, onthouding: 1064/8340, 3/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas, Hugelier)
Vote 5: oui: 7276/8340, 19/22 proprietaires, Neen: 0/8340, 0/22 proprietaires, abstention,: 1064/8340, 3/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas, Hugelier)
Dhr. Allo is verkozen/ mr Allo est Elu

Stem 6 / Vote 6:  Mevr. Vandepoel

Stem 6: 
Ja: 774/8340, 2/22 eigenaars, 
Neen: 6469/8340, 17/22 eigenaars (Vandewoude, Robinski, Jaume,VK management, De backer, De mey, Doornaert, L’Hoest, Mellado, Mahy, De Volder, Degrugilliers, Somers, Cremens, Sadik, Allo, Lebeau), 
onthouding: 685/8340, 2/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas)

ongeldig: 412/8340, 1/22 eigenaar (Carp)
Vote 6: 
oui: 774/8340, 2/22 proprietaires, 
Neen: 6469/8340, 17/22 proprietaires (Vandewoude, Robinski, Jaume,VK management, De backer, De mey, Doornaert, L’Hoest, Mellado, Mahy, De Volder, Degrugilliers, Somers, Cremens, Sadik, Allo, Lebeau),

abstention,: 685/8340, 2/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)

Invalide: 412/8340, 1/22 proprietaire (Carp)
Mevr Vandepoel is niet verkozen/ mme Vandepoen n’est pas Elué

5. Renommer le syndic pour une période d’un 1 an  - Hernieuwen van mandaat van de syndicus voor 1 jaar
Procuration au conseil de  copropriété pour signer le contrat du syndic.

Mandaat aan de raad van mede-eigendom voor het ondertekenen  van het syndicuscontract.

Stem 7: Ja: 6881/8340, 18/22 eigenaars, Neen: 0/8340, 0/22 eigenaars, onthouding: 1064/8340, 3/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas, Hugelier)

ongeldig: 395/8340, 1/22 eigenaar (vandepoel)
Het contract met de syndicus wordt met één jaar verlengd. Waarvoor dank.

Vote 7: oui: 6881/8340, 18/22 proprietaires, Neen: 0/8340, 0/22 proprietaires, abstention,: 1064/8340, 3/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas, Hugelier)
Invalide: 395/8340, 1/22 proprietaire (vandenpoel)
Le contrat de syndic est prolongé pour un an . Merci 

6. Inkorten van de bomen in de tuin op de grens met de achterbuur. L’élagage 
des arbres qui se trouvent à la limite de la parcelle avec le voisin arrière   
De syndicus legt een offerte voor aan mede-eigenaars om de bomen achteraan te laten snoeien en dit op vraag van de achterbuur.
Stem 8: Ja: 5382/8340, 14/22 eigenaars, Neen: 2273/8340, 6/22 eigenaars (De Backer, Allo, Sadik, Cremens, Somers, De Mey), onthouding: 685/8340, 2/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas)
De vergadering keurt de offerte goed, de werken zullen worden uitgevoerd.

Le syndic a demandé un devis pour l’élagage des arbres à l’arrière du jardin. Ceci à la demande du voisin à l’arrière.
Vote 8: oui: 5382/8340, 14/22 proprietaires, Neen: 2273/8340, 6/22 proprietaires (De Backer, Allo, Sadik, Cremens, Somers, De Mey), abstention,: 685/8340, 2/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)
L’assemblée approuve le devis, les travaux seront executés.
7. evaluatie van de leveranciers / évaluations des fournisseurs

Onderhoudsfirma en tuin : ok, geen opmerkingen

Equipe d’entretien et jardin : ok, pas des remarques.
De syndicus zal een goedkopere leverancier kiezen voor de electriciteit van de gemeenschap. En dit op de vervaldag.

Le syndic changera de fournisseur pour l’électricité des communs à l’échéance du présent contrat.
8. aanpassen van de naamplaatjes / adaptions des plaquettes nominatives

Voorstel om alle naamplaatjes in de inkomhal aan te passen en uniform te maken.

Proposition de remplacer les plaquettes sur les boites dans l’hall d’entrée.

Stem 9/Vote 9: 
CEDAR A

Ja: 2537/4644, 5/10 eigenaars, Neen: 1684/4644, 4/10 eigenaars (Allo, Sadik, Cremens, Somers), onthouding: 423/4644, 1/10 eigenaar (Lebeau)

Oui: 2537/4644, 5/10 proprietaires, Neen: 1684/4644, 4/10 proprietaires (Allo, Sadik, Cremens, Somers), abstention,: 685/8340, 2/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)
De naamplaatje zullen veranderd worden. Les plaquettes seront remplaceés.
CEDAR B
Ja: 1711/3696, 5/12 eigenaars, Neen: 1300/3696, 5/12 eigenaars (De Mey, Robinski, Jaume, Vk management, De Backer), onthouding: 685/3696, 2/12 eigenaar (adexis, Eva Nyakas)
oui: 1711/3696, 5/12 proprietaires, Neen: 1300/3696, 5/12 proprietaires (De Mey, Robinski, Jaume, Vk management, De Backer), abstention,: 685/3696, 2/12 proprietaires (adexis, Eva Nyakas)
De naamplaatje zullen veranderd worden. Les plaquettes seront remplaceés.

9. aanpassen van  basisakte volgens de nieuwe wet / adaptations de l’acte de base selon la nouvelle loi

Geen stemming nodig. De syndicus zal dit bekijken met een advocaat/notaris.

Pas de vote. Le syndic prendra contact avec l’avocat/notaire.

10. probleem van de paraboolantenne ( verwijzend naar de beslissing van Algemene vergadering 2011)

Problèmes des antenne satellite ( voir décision de l’Assemblée générale de  2011) 

Voorstel / proposition:

Ingeval van het niet respecteren van dit reglement zal er een boete worden aangerekend aan de eigenaar van 15 euro per dag. Deze boete start 20 dagen na een aangetekende verwittigingbrief door de syndicus aan de eigenaar.
En cas de non respect de cette décision une amende sera facturée au propriétaire de 15 euro par jour. Cette amende commencera à partir du 20ième jour après une lettre d’avertissement  envoyée par recommandée du syndic au propriétaire
Stem 10: Ja: 5472/8340, 14/22 eigenaars, Neen: 981/8340, 3/22 eigenaars (VK management, Vandepoel, Doornaert), onthouding: 1887/8340, 5/22 eigenaar (adexis, Eva Nyakas, Carp, Degrugilliers, Vandewoude)
Het voorstel is goedgekeurd.
Vote 10: oui: 5472/8340, 14/22 proprietaires, Neen: 981/8340, 3/22 proprietaires (VK management, Vandepoel, Doornaert), abstention,: 1887/8340, 5/22 proprietaires (adexis, Eva Nyakas, Carp, Degrugilliers, Vandewoude)
Le proposition est approuvé.
11. Divers. 
Geen- néant
De vergadering wordt afgesloten om 21.00u
La réunion est clôturée à 21.00h

Pv opgesteld in het Nederlands/Frans op 05/10/2012
PV établi en Français et Néerlandais le 05/10/2012
De aangestelde Syndicus – Le Syndic 
Multimmo bvba – Multimmo sprl 
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