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Square Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

www.century2 ldiamant.be Emall : info@century2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre lgs soussiangs ;

Monsieur Hsiang-pu LIU, Diplomate, né & Shang-Tung, Chine, le six juin mil neuf
cent quarante-et-un (numéro national : 41.06.06-279.56), et son épouse,
Madame Ruoh-guey WEN, sans profession, née & Fukin, Chine, le vingt-trois-
octobre mil neuf cent quarante-trois (numéro national : 43.10.23-328.52),
demeurant ensemble & Woluwé-Saint-Pierre, avenue Jules Detrooz, 9.

Les époux LIU-WEN déclarent s'étre mariés le vingt-huit mars mil neuf cent
septante & Taipeh {Taiwan) sans avoir fait précéder leur union de conventions
matrimoniales et n'en ayant pas adopté depuis lors.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Monsieur FIRRINCIELI Andreqa, cohabitant, né & Catania, le dix octobre mil
neuf cent quatre-vingt (NN 80.10,10-639.35).

Madame PALACZANIS Katarzyna, cohabitant, née & Poznan, le vingt huit
aoUt mil neuf cent quatre vingt un (NN 81.08.28-524.05), domiciliés ensemble
& 1150 Woluwe Saint-Pierre, Avenue Pére Damian 9/2.

Ci-aprés dénommé|s) : "LACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit .

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apres :
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de WOLUWE-SAINT-PIERRE

Dans un immeuble & appartements multiples comprenant un rez-de-
chaussée commercial et quatre étages, sis avenue Jules De Trooz, 9, érigé sur
une parcelle de terrain présentant selon titre un développement de facade
de huit métres qualre-vingts centimétres et contenant en supeificie
également selon titre un are quatre-vingt-neuf ceniiares soixante-huit
dixmilliares, cadastré ou I'ayant été section B numéro 2/R/10 pour un are
nonante centiares ;

1. L'appartement sis au premier élage, comprenant :

a) en propriete privative ef exclusive :
Trois chambres & coucher, un living, un hall, une cuisine, une salle de
bains, un water-closet, une petite tetrasse en facade principale et une
petite terrasse & Parriére,
Et la jouissance privative ef exclusive de la grande terrasse & I'arriére se
trouvant au-dessus des chambres du rez-de-chaussée et qui garde son
caractére de chose commune,

b) en_coproptiété et indivision forcée : cent nonante-trois/milliémes des
parties communes dont |le terrain.

2. La cave numéro 1 sise au sous-sol, ratiachée & P'appartement du premier
étage, et comportant sept/miliemes des parties communes dont e terrain.
Tels que ces biens sont décrits & I'acte de base dressé par les Notaires
GERARD et MAENAUT, & Bruxelles, le vingt-quatre mars mil neuf cent
septante-cing, transcrit au cinquieéme bureau des Hypothéques & Bruxelles, le
vingt-deux avril suivani, volume 5022 numéro lbis.

Revenue Cadastral indexé; 2.457¢€

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendants
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPIn°100.253 - 509.897**R.C.BRU: 730.261.702** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est pariaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aurala proprieté du bien qu'd la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire,

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ot le
prix payé entre les mains du notdire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
mscriptions et transcriptions. Seul 'acquéreur pourra invoguer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline foutes responsabilités quant aux servitudes qui aurcient pu avoir &té
concédeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n’existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fifre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.

4, Efat,

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. 1| devia étre délivié dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés. Le vendeur n'est pas responsable des vices
cachés pour autant gu'il n'en avait pas connaissance.

5, Assurance,

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
coproprieté, concernant le bien vendu, lacquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

Le bien est couvert par une police d'assurance coliective.

6. Jouissance.,

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & parfir du jour de la signafure
de l'acte authentique.

Le bien sera libre d'occupation pour le jour de la sighature de Facte.

En outre, le vendeur s'engage & faire vider le bien & ses frais pour la signature
de l'acte.
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7. Impdts,

A partir de la date d'entfrée en jouissance, I'acquéreur supportera les taxes,
impots et charges, & Fexception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

Lacquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immohbilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives,

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la légistation sur Faménagement du territoire
et furbanisme et la protection de 'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.,

L'acquéreur est purement et simpiement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invogqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare gue la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de 'immeuble, & savoir ISTA
situé avenue Orban, 209 bte 4 G 1150 Bruxelles (tél. 02779 15 44 : e-mail
danielle.orban@skynet.be }, a été demande de transmettre les informations
et documents suivants prévus par I'article 577-11 § 1 du C, civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2°le montant des arriérés éventuels dus parle cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblee générale avant la date certaine du transfert de la propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
'association des copropriétaires.

L'acquereur reconnait avoir obtenu ces informations et documents,
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2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordindires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Conformément & I'article 577-11 paragraphe 2 du Code civil, I'acguéreur
supportera .

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la signature
de I'acte authentique, maois dont le paiement est demandé postérieurement
& cette date ;

2° les appels de fonds approuves par I'assemblée générale des
copropriétaires avant la signature de I'acte authentique et le colt des
travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement
a cette date ;

3° les frais liés & 'acquisition de parties communes, décidés par 'assemblée
générale avani la signature de 'acte authentique, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

4° les dettes certaines dues par I'association des copropriétaires ¢ la suite de
litiges nés avant la signature de I'acte authentigue, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement & cetie daie,

Ces montants seront supportés par 'acquéreur pour autant qu'ils résulient des
proces-verbaux qui lui ont été communigués par le syndic ou vendeur
préalablement & la signature des présentes. A défaut de communication de
ces proces-verbaux, ces montants resteront & charge du vendeur.

3°) Dans I'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et
de l'acte nofarié seront pour le compte exclusif de 'acguéreur.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & 'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer a toute
assemblée générale qui aurcit lieu et pour y participer au vote,

Ilinformera 'acquéreur au moins huit jours & 'avance de la date, de 'endroit
et de 'heure de I'assemblée générale concernée.

A défaut de cette communication dans le délai imparti, les charges
extraordinaires découlant desdites décisions demeureront & charge du
vendeur.
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4°) Le fonds de réserve reste acquis & fassociation des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.
Le fonds de réserve ne fera 'objet d'aucun décompte entre parties.

5% U'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de 'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
lassemblée générale.

Le vendeur remettra au plus fard le jour de ta signature de l'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier,

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventueliement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soit fenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur declare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relafive & des travaux autres que de
simples réparations,

It déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours,

8°} Les parties marquent leur accord de confier au syndic 'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulie de ce qui précéde.

11. Frais.

Les frais et honoraires de I'acte notarie, ainsi que les droits d'enregistrement
dus en raison de la preésente vente, sont & charge de 'acquéreur.

En-cas de premiere vente aprés division de I'immeuble, I'acquéreur prendra
en outre la quote-part dans les frais de I'acte de base.

12. Notaires.

Les pariies, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentigue:

o pourle vendsur : le Nofaire Bernard WILLOCX
rue de Toulouse, 13 - 1040 Bruxelles
& (02) 234.66.66 - & (02) 234.66.67
= bernard.willocx@belnot.be

e pour l'acquéreur : les notaires associées Liliane PANNEELS & Justine DE
SMEDT -
Avenue Alfred Madoux, 129 - 1150 Bruxelles
@ (02) 770.60.34 - & (02} 772.30.03
&< info@notpanneels.be

B / o
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Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
I'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domiclle.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 21
Diamani & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n®730.261.702 coliective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 262.000 €
(deux cent soixante-deux mille euros) payable comme suit : 13.100€ ( treize
mil cent cinquante), versée par l'acquéreur en un virement sur le
compte du notagire Lilianne PANNEELS & Justine DE SMEDT
°Z§a”"?€) L 3WOLIOWSTIE & tie de garantie laquelle, en cas de
réalisation de la présente vente, constituera un acompte & valoir sur le
prix principal de vente.
Conformément & I'arficle 11 du réglement pour I'Organisation de ia
comptabilité notariale, approuvé par 'arrété royal du 9 mars 2003,
cetie garantie sera consignée chez le notaire de la partie acguéreuse
et placée au nom de la partie acquéreuse sur un compte rubrigué,
jusqu'a la signature de lacte authentique de vente. Les intéréts
produits par cette garantie reviendront & la partie venderesse, mais ne
seront pas destinés au paiement du prix de vente.

et le solde, soit 248.900€ (deux cent quarante-huit mil neuf cent euros) au
moment de la signature de 'acte authentique.

Le notaire remetira & l'agent immohbilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

La présente vente a été négociée par lintermédiaire de Century 21
Diamant, agent immobilier agréée I.P.I. numéro 100,253, dont les
honoraires seront pris en charge par le vendeur,

Le notaire instrumentant est requis de tenir 'agent immobilier informé
de la date de la signature de 'acte authentique,
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Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, guinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf a la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle g, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce oulre lobligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signafure de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de 'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I’ Administration de I"Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s}, sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles reqguierent le ou les notaires désigneés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistirement fant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise G
charge de la partie défaillante.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’'enregistrement,

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a éte infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).
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URBANISME

Sols pollués
Ordonnance relative & la gestion des sols pollues du & mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 refative & la gestion et & P'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmetire & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par l'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-apres
'IBGE) ef, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernee est
pofentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de ['état
de sol ainsi gue, le cas échéont, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de POrdonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans te lot
privaiif vendu.

Il précise toutefois gu'il n'est pas encore en mesure de remetire I'aitestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
i'obtention avant la signature de I'acte auvthentique :

- d'une attestation du sol d'ot il résultera que le terrain sur lequel est érigé
'immeuble dans lequel se trouve le lot privatif vendu n'est pas repris en
catégorie 3 ou 4, et

- d'une dispense de procéder & une reconnaissance de I'état du sol ¢'l
devait s’avérer, au vu de I'attestation obtenue, que ledit terrain esi repris
dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander a I''BGE
Iaftestation du sol ef, le cas échéant, la lettre de dispense et de
communiquer ces documents & l'acquéreur avant la signature de t'acte
authentique. Les frais d’obtention de P'aftestation du sol et de la lettre de
dispense seront supportés par le vendeur. Le vendeur mandaie le notaire
instrumentant aux fins de demander I'attestation du sol & I'IBGE et de la
communiquer & Facquéreur avant la signature de l'acte autheniique. Les
frais d’'obtention de I'altestation du sol seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriéte forcée, et dans
le cas oU |'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
oblienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
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de procéder & une reconnadissance de I'état du sol en application de
I'article 61 de I'Ordonnance.

le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I'IBGE et & en communiquer le contenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette

lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a fransmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 24 avril 2015, dont une copie restera annexée au compromis et que
les parties reconnaissent avolr recu une copie

Conformément & l'arficle 99 du Code bruxellois de "'Aménagement du
Teritoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
qguant & la possibilité de construire sur les parties non béaties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés & |'article 98, § 1er dudit Code.

Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et travaux visés &
I'article 98, § ter du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de Pacquéreur, sur l'importance et la nécessité qu’il vérifie |ui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant la
conformité du bien vendu avec les permis déliviés par les auforités
compétentes ainsi que la légalité des fravaux qui ont ou auradient éte
effectués depuis le jour de sa construction, en s'adressant personnellement
au service de 'urbanisme de la Commune de Woluwe-Saint-Pierre, auquel il
demandera la production de tous les permis déliviés depuis le jour de la
construction de 'immeuble jusqu'a ce jour, ofin de vérifier, par lui-méme,
au'aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans le bien en contravention
avec, les prescritions uroanistiques figurant aux différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achaf, ni d'aucun droit de réméré. Il déclare n'avoir pas
conndissance de ce gue le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de la Iégislation sur les monuments et les sites et
qu'd ce jour, il ne lui a pas été nofifié de prescriptions d’ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- gue le bien est repris dans le plan d'alignement approuvé par Arrété royal
du 05/08/1911 tel que relaté dans les renseignements urbanistiques cont
guestion ci-avant ;

- qu'd sa conndissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et fous les travaux effectués et que ces
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constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;
- ne pas avoir connadissance de guelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu & I'exception de la grande terrasse & I'arriére se frouvant au-
dessus des chambres du rez-de-chaussée qui serdit reprise comme plate-
forme dans la documentation urbanistigue de la Commune de Woluwe-
Saint-Pierre. A ce sujetl, I'acquéreur déclare faire son affaire personelle de
I'existence de cefte éventuelle infraction urbanistique et son éventuelle
régutarisation sans recours contre le vendeur ni intervention contre Iui.
- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
voisins.
- Que le bien est actuellement affecté & 'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant a la possibilité d'un changement de cette
affectation ;
- Qu'a sa connaissance il N'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contrble compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de 'installation.

Dans le procés-verbal du 19 février 2015 par ACEG asbl a constaté que
I'tinstallation électrique ne répond aux prescriptions du réglement.

La visite de contiGle prévue par I'art 27ébis du RGIE, doit avolr liev au plus tard
18 mois aprés la date de l'acte de vente. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de l'acte de base. i le
recontrdle est effectué par un aulre organisme, celui-ci est prié de nous en
tenir informé suite & sa visite,

L'acquéreur reconndit avoir recu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & Facquéreur
I'exemplaire original du proceés-verbal.

L'acquéreur reconndit étre au courant du fait qu'it a, dans le cas ouU Je procés-
verbal constate que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique, & ces frais.
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Cetlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20150217-0000272013-01-9 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur OZIEN Murat le 17/02/2015 (duree de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien : Avenue Jules De Trooz ¢

- classe énergétique : E-

- émissions annuelles de CO2 ; §7 kilogrammes par métre carré

Le vendeur déclare ne pas avoir conndissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceplible de modifier le contenu de
ce ceriificat,

Un original ou une copie du ceriificat a &ét&¢ remise par le vendeur &
I'acquéreur. Sil'acquéreur n'a requ qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publieé au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Regie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxeloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet,

Les parties declarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d’'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.,

Le Notdire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de I'exercice du droit de
preemption de la réponse des instances concernées,

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.
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CODE DU LOGEMENT

Les parties declarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est enfré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 200307 1748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont Ia
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire 'objet
d'uen attestation de conformité déliviée par le Service régional d'inspection,
C.C.N,, rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pos |'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas 'objet d’une location meublée et qu'il ne s’agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumeée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connadissance de la légisiation en la
matiere et faire son affaire personnelie de 'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPi, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de |'assurance pour 'acguéreur.

-Risque garanti : le déces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acguéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjé versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complémentaires et amendes résuttant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porte & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.
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Les garanties du confrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes ;

-Le compromis doit porter le numéro IP| de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d’un mandat éciit,

-Le compromis doif éire daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté ef signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d’appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir 1€ payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de ['obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 100,000 suros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de
I'acceptation de I'offre {10/03/2015).

Si 'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délal ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiligre CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letfre recommandée, et ce avani
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer I
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes,
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Fait & Bruxelles, le 27/04/2015, en aqutant d'originaux que de parties

signataires,
chacune reconnadissant avoir recu son exemplaire,

Le Vendeur

5

_ f\m_

| f MW{CZ: RN
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(Veitlez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 27/04/ 2015

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

/ Bmuw\d‘& N\

- T i} -\ CenturyZ2 Diamant
T SR “ &Q ¥ ‘g/% \i o P q7
&5/ YOS AN Sguare Eugene Plasky 97

~ 1030 Schaerbesk

0D 248 2070 -
info@century? ldlamant.com
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INFO - Century21 Diamant

De: Alexandra Rhodius (Not. Panneels & De Smedt) [Alexandra.Rhodius@notpanneels.be}
Envoyé: lundi 27 avril 2015 14:16

A: INFO - Century21 Diamant

Objet: preuve paiement sur le compte de 'étude BE72 3100 4101 4316

Opération du 27/04/2015
+13.100,00 EUR

Détails Virement européen

De: MR ANDREA FIRRINCIELT
EVENUE PERE DAMIEN 9/2
1150 WOLUWE-ST-PIER

Belgique

IBAN: BET73377039655%60

Communication :

garantie Firricieli



Procuration

Nous soussignons, Monsieur Liu_Hsiang-Pu {époux) et Madame Wen Ruoh-Guey
(épouse), domicilions & Avenue Jules de Trooz 9 - ler étage, 1150 Bruxelles, donnons
par la présente procuration & notre fils Liu Chiao Wey domicilé 3 Boulevard du
Souverain 348, box 29, 1160 Bruxelles pour mettre en vente Fappartemnt sis 3 1150
Bxl, Avenue Jules De Trooz 9 - ler étage via une agence immobiliére et de signer 3
notre place les documents administratifs de cette vente.

Signatures:
A /tz%(f,ﬂéf?, A
LIU HSlANIG-PU WEN RUOH-GUEY

Cette procuration sera valable pour signer le contrat avec I'agence, Foffre et le
compromis de vente, mais ne sera pas valable pour signer l'acte authentique. Le
notaire authentifiera ia procuration pour I'acte authenﬁque.//’f



