Complexe A G O R A ACP
Rue du Marché aux Herbes, 105 Bte 12
B-1000 BRUXELLES

Tél.: 02/513.65.72 - Fex: 02/512.86.01
5, Email: complexe_agora@skynel.be

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DES COPROPRIETAIRES DU
« COMPLEXE AGORA » REGROUPANT LES ENTITES « AG1 », « AG2 »ET« AG3 »
TENUE CE 01 JUILLET 2014 A 13 H 30,

Les copropriélaires du Complexe Agora sis 105, rue du Marché aux Herbes & 1000 Bruxelles, se sont
réunis en assemblée générale extraordinaire dans la salle de réunion CSC TRANSCOM au 2¢ étage
du complexe Agora suite & la convocation du syndic en date du 16 juin 2014 par voie recommandge,
par courrier ordinaire ou par mail selon les demandes écrites des copropriétaires.

Avant de commencer la réunion Monsieur Rilpens signale que la société Ademimmo avait renvoyé le
courrier avec la demande de mettre un point 4 l'ordre du jour e 19 juin 2014. Le point n'a pas &té mis &
Fordre du jour parce que sa réponse était arrivée tardivement et que les convocations étaient déja

envoyées le 16 juin, soit 15 jours avant Ia date de I'assemblée. Ce point sera mis & F'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale.

Monsieur le Syndic entame l'ordre du Jour :

ORDRE DU JOUR } .

1) Validation de I'’Assemblée Générale Statutaire
Validatle van de stautaire algemene vergadering

Il est constaté que
Propriétaires | En % Quotités En %
A.G.- Présents et représentés 45 sur 74 60,81 | 8.525sur 10.000 | 85,25
AG1- Magasins 28 sur 42 65,12 | 3.755sur4.700 | 79,89
AG2- Bureaux 12 sur 21 57,14 | 4.093 sur4.538 | 90,19
AG3- Garages 20 sur 29 68,97 677 sur 762 88,85

Aprés verification des pouvoirs des participants, Monsieur le Syndic souhaite la bienvenue aux
propriétaires présents et ouvre la séance & 14h00, la double majorité légale du nombre de propriétaires
et du nombre de quotités étant acquise. '

2) Nomination Président de 'Assemblée Générale
Aanstelling van de secretarls van de algemene vergadering
L'assemblée nomme Madame Monmart Marie-Pascale, Président(e) de cette assemblée générale.

Votes pour: & 'unanimité (vote & main ievée)




3)  Désignation du secrétaire de I'Assemblée Générale
Aanstelling van de secretaris van de algemene vergadering

Monsieur le syndic assurera le secrétariat de cette assemblée générale. L'assemblée approuve cetfe
désignation.

Votes pour: & t'unanimité (vote a main levée)

4) Approbation de la mise en concardance entre le réglement de copropriété et les
nouvelles dispositions légales
Goedkeuring van de coordinatie van het reglement van Mede-eigendom en de nieuwe
wettelijke bepalingen

Monsietr le syndic rappelle que la coordinafion de acte de base a été faite par le notaire et un
exemplaire a éfé envoyé & chacun le 13 mai 2014. 1l signale également que cette coordination est
obligatoire par |a loi et la date limite est le 01 septembre 2014, Il informe les propriétaires que lors de la
vente d'un lot, le notaire demandera d'en recevoir un exemplaire, sinon fa vente n'aura pas lieu,

Aucune observalion n'a été regue des propriétaires, demandé pour le 31 mal 2014, Maitre Gaiflard,
représentant Madame Draye, est la seule & y avoir répondu,

Maitre Stalars signale le mail envoyé par notaire Grosfils a été envoyé ce 30 juin 2014 4 12h08 & Ja
demande de Monsieur Rober Dinki, dont le texte est repris ci-aprés.

Monsieur Hooylaerts intervient en signalant qu'un courrier a &t envoyé a chaque propriétaire pour
prendre connaissance des statuts et renvoyer les remarques pour le31 mai 2014 au plus tard.

Maitre Gaillard, représentante de Madame Draye, demande de connaitre le contenu du mail du notaire
Grosfils et le Syndic le lit & haute voix.

Je me permets de prendre contact avec vous & lo demande de Monsieur Rober DINKCI, lequel m'a
fait part du projet de modification de I'acte de base du complexe Agord. Vous m'en aviez ndressé
les documents.

Dans un premier temps, pourriez-vous m'indiquer le notaire chargé de rédiger cet acte de
modification des statuts,

D'autre part, Monsieur DINKC! me précise ne pas étre opposé a cette adaptation des statuts de
copropriété mais souhaite avoir quelques explications notamment sur la représentation des Ag1,
Ag2 et Ag3 au sein de l'assemblée générale des coprapriétaires.

i j'al bien suivi I'évolution de cette question, P'acte de base de 1964 organisait 3 Ag - bureaux,
garages et commerces au rez - ces trols Ag ayant une certaine autonomie interne et proposaient i
I'Ag générale, la ratification de leurs décisions.

Par acte du Notaire SORGELLOS en 1999, des mesures ont été prises pour “faciliter la gestion de la
copropriété, les trols groupes de copropriétaires (commerces AG1, bureaux AG2 et garages AG3)
pourront, sous réserve d'un consensus général, se réunir en une seule assemblée générale.

Ce texte stipulait également qu'"Afin de mointenir I'indépendance de fonctlonnement prévue &
'acte de base (p33 par 1) chaque groupe pourra exiger, é la maforité simple des quotités
représentées, que des points particuliers de 'ordre du jour de I'AG soient délibérés et votés en AG
particuligres",

Le texte poursuivait: "Dans le méme esprit, le Conseil Général, organisme de coordination, sera
constitué, outre un président, un secrétaire et un trésorier choisis dans 'un ou 'autre groupe, de
deux déléguds des AG1 - galerle commerces - et AG2 - bureaux - et d'un délégué d'AG3,

Je suppose que ces éléments sont actuellernent ceux qui permettent le fonctionnement des AG u
complexe et que ce sont ces éléments et ceux de l'acte de 1964 qui sont modifiés dans le cadre du

nouveau projet. w CL % %%




Sitel est blen le cas, et sauf erreur de ma part, ce principe est repris dans le nouveau statut au titre
de "Conseil de Copropriété",

Mais le réle des AG 1, 2 et 3 a été rédult; a I'article 2 & 4, on crée maintenant trols associations
partielles dépourvues de la personnalité juridique, qui a pour but de permettre UNIQUEMENT la
préparation des décisions relatives aux parties communes particulléres, décisions & ratifier par I'AG
générale,

Le pouvoir votal par exemple d'un copropriétaire dans le groupe 1 n'est pas le méme que dans I'AG
générale,

Monsieur Dinkci souhalte que le pouvoir des AG 1, 2 et 3 ne soit pas dilué dans les majorités de 'AG
principale et que ces trois AG partielles continues & avoir un caractére indépendant quant aux
décisions qui les concernent,

L'acte de base initial de 1964 avait blen Initfallsé ce principe; la décision de 1999 était une
simplification de gestion,

Maintenant, on semble vouloir changer de systéme et ne plus voir les Ag spécifiques ne jouer qu'un
rdle consultatif et non plus décisionnel.

Le vole est demandé pour I'approbation de cette coordination.

Voix pour . 5,242

Yoix contre : 3.216, soit All Mohammad, Assoufi, Braive Chantal, Ch.B intemational, Chaudhry Ghazala,
Chaudhry Javed, EI Remlawi, Fauconnier-Bukens, Babar Siddig, Immo R.D,, Immorindy, Pesin Isabslle,
Remy Frangoise.

Abstentions : 37, soit Moulila

5) Exposé sur |'état d'avancement concernant mes travaux de la toiture
Uiteenzetting over de stand van zaken betreffende de dakwerken

Monsieur le Syndic informe I'assemblée d'abord que sur base du résultat des votes lors de 'assemblée
générale stalulaire du 22 avril 2014, la majorité des % des voix requise pour la réalisation des travaux
affectant les parties communes n'était pas atteinte. Un avenant au procés-verbal de 'assemblée
générale statutaire du 22 avril 2014 a été envoyé & chaque propriétaire fe 16 juin 2014,

Les copropriétaires présents ont votés pour I'exécution des travaux de toitures, sauf les sociétés
Immorindy et Immo R.D., Monsieur Ali Mohammed représenté par Monsieur Dinkci et Madame Remy
Frangoise, son épouse,

[l informe les membres présents d'un courrier qu'il a requ de Monsieur Luc Hooylaerts de Sp.a par
lequel if demande Faccord pour effectuer des travaux de toiture.

Il explique que suite & la nouvelle réglementation de I'BGE que les installations air-co avec le gaz R22
ne peuvent plus étre utilisées, leur société a décidé de les remplacées. Etant donné que I'assemblée
generale statutaire du 22 avril n'a pas obtenu les 75% de vole concernant les travaux de la toiture, leur
société ne veut plus supporter les frais financiers que cela leur colterait dans le futur. Il demande alors
a l'assembiée de ce jour de leur accorder l'autorisation pour exécuter tout travall nécessaire a la toiture
quand les nouvelles installations air-co seront installées,

linforme I'assemblée que des devis ont 6t& demandés & une dizaine de sociétés, ot il y en avait quatre

societés apportées par Rober Dinkcl, Seulement cing sociélés ont remis un devis, dont les montants ‘,
s'élévent entre € 800,000 et € 500.000 hors TVA. Le dossier pour commencer les travaux est prét, il ne

reste qu'a choisir 'entrepreneur. Dés qu'il recevra 'accord de 'assemblée, le comité de travail nomm,

pour suivre ce dossier, pourra continuer sa mission.
Cx ! ) fj /V ’X\Y
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6)  Probléme installation électrique dans fa partie commune de la galerie commerciale
Probleem elektrische instaliatie in de gemeenschappelijke delen van de handelsgalerij

Mansieur le syndic signale que suite & un controle par fa société AIB Vingotte des installations
électriques dans les coufoirs communs de la galerie commerciale, il a fait effectuer un audit sur
lnstaliation électrique.

Le probléme de lnstallation électrique dans les communs de la galerie commerciale suite au contréle
par la société AIB Vingotte a déja été expliqué lors de I'assemblée générale statutaire du 22 avril 2014.
Un rapport d'audit a été demandé, dont nous vous remettons une copie sur simple demande. Ce
rapport estime que le cot s'éléverait environ vers € 177.000,00.

Monsieur le Syndic informe l'assemblée qu'il demandera en accord et avec 'assistance de la SA RM
Engeneering & quelques sociétés de venir examiner 'installation afin de pouvoir établir un devis sur
base d'un cahier des charges.

i demande & I'assemblée de lui donner le mandat pour cette mission.

L'assemblée donne, & f'unanimité, mandat au syndic pour faire établir un cahier des charges, Ce cahier
des charges ne pourra excéder un budget de € 20.000,00.

7)  Travaux de remplacement du marbre dans la galerie commerciale
Reparatiewerken aan de marber in de handelsgalerij

Monsieur le Syndic informe ['assemblée des travaux de réparation du marbre dans la galerie
commerciale, dont ls montant s'éléve &4 € 12,387,00 hors TVA, soit €14.998,27.

La demiére importante réparation a été faite en 2004 d’un montant de € 17.022,27. En 2010 pluszeurs
devis avaient été demandés pour une réparation et éventuellement un nettoyage compiet, mais aucun
devis pour les réparations n'a été accepté et donc les travaux n'ont pas 816 exécutés.

It demande & I'assemblée I'accord pour effectuer les travaux.

Votes pour:  alunanimité (vote & main levée)

Monsieur Moulila a quitté la réunion.

8)  Droil de vote pour les propriétaires ayant des dettes importants envers la copropriété 4 la
demande de la société Union des Artistes et du Speclacle
Stemrecht voor de eigenaars met hoogoplopende schulden jegens de mede-giegendom

Monsieur le syndic informe I'assemblée que chaque propriétaire a le droit de vote, méme s'it a des
dettes importantes envers la copropriété. Aucune loi n'interdit le droit de vote d'un propriétaire en
difficulté financiere. Ce point ne peut donc pas &tre voté parce que ce n'est pas légal.

Il en informera la société Union des Arlistes et du Spectacle.

9)  Ouverture tardive de la galerie commerciale 4 la demande de Madame et Monsieur Dinkci Rober l

~ Remy Frangoise
Latere openingsuren voor de handelsgalerij op vraag van de Mevrouw en Mijnheer Dinkcl Robe
- Remy Frangoise J

W&ﬁ/y}
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Monsieur le syndic explique que ce point a &6 remis 4 l'ordre du Jour de cette assemblée générale,
etant que cette décision entamera des frais supplémentaires 4 la coproprieté pour tous les propriétaires,
Il donne Ia parole & Monsieur Dincki afin d'expliquer ce point & I'assemblée générale.

Monsieur le syndic demande de remplir les bulletins de vote sur ce point.

Voix pour :3.669

Voix contre :4.789, soit Bollens, Coomans Claude, E.F.P.A, ITF, FB.P, FOS, Fafchamps,
Huyghebaert jacques, Huyghebaert Jean, Kitesl France, Laeveren Ann, Navez Jean-Pierre, Osp,
Rasson Luc, Rubbrecht Eline,Sadzot Marie-Paule, Saints Pierre & Paul, Sonny Chantal, Union

des Arlistes,Van wijnsberghe Nicole, Watty Jenny
Abstentions :

'ordre du jour étant épuisé, la séance est cléturée 2 16h et apres lecture les propriétaires présentes
sighent le présent procés-verbal,
Le procés-verbal complet de 'assemblée générale sera établi plus tard,

RIJPENS Luc
Syndic

ﬁqwm (-g—u— o (p 38 (Q’Q’&"\ A g~ pnens
A QN C*{QD\% W S Lo M(%w,_um.

“Wu_}z\ o dow Lo A‘Q \"”“’""Jﬁ ol P
@ \wok wﬂci\/ﬂ S A
Co Cun ok e aene ) Rga A)

Ca




e nw\c._oo.._mg.:g

‘& USISIBI00S OSWEEAUIOD 00GO0E] WWA
ETg gy

{on) 62 of 18 S6P(0) 28+ W

(o) ve 2o 2SS 0} ZE+ L

eds Buipnoyysog

A SHeBIA00H oM

- ‘usipaul axljapuaun 18N

‘ploomyue Gigsunb uas do dooy ap yj
‘mnogabeloby 18y UBA SEP 18 UBA USMNIILIDA 19Y 10} uapiom ueeliaBiono yoo] 1SWOoNS0] Sp Ul 1Yd0LW Ua|j9ise0) 0oy ap Uea uasieeid mnajudo us uapddoyuo 8y
Jc0A uabelp 9] usuaip 150y ajaqgnp uash 4SO sie im 1ep 1004 J5 uabioz ua Bueipalb Ui Ja1U 3BP 18y UBE USHIaM IBNUIAS ap uBA dOOBA alapiaa 1oy usbualg uayiam aza(]

PRI LIV
JoswAjodbooy sbeejuse 199 UD WIBYDSAdUED UBA [PPPIW JOOD PlBM3DIE JUDIPISIRM IPIOM SBUOZ Bleqgdoolaq ud S90S uea jaayab 3o "a11ejos:

UId WD X7 UBA UBIZIOOA tl Z € T UBA 2U0Z 31eqdoo|aq Udd IPIOM SiOdPR{0S SZIP J00A SDUOZ 3P WOPUOY “IYILIqabues uapJom BULDIPIBA}EP SPUBE]SHY
ap do uswnliq 19w 31p wagxz sejbweo; ut ‘uadoosb-0D.4ie P JOOA S5]jos 2puabelp uea uasiee|d UD UDJIDAI[ JOY JIN J99W JIPUOC ULE)SA] UNIIM DZIG
mnogabeioby Joy uea jyep @y do uadaocub

~02JIE 3P UBA USMAIIUIDA 19 JqUI HEP 354 UEE UD do uapIyuireDaM M{1ja)eZpoou 3jje UBA USISOAJN Jal JOOA PUIIMSA BUnR[D0] JPI0M SO MZA URY,,

:uawsu uele; 8} Buissiiseq apuabioa Buuspelion apuablonsias ap do wo im usbels Jswoneo] ap

Ul UBpJOM UBULNY adnp BleIouBLY 3P UBAIBIY MZA JSO SiE ‘lim U Mep jal uee uaxIam Sp Jensq Jem sy plauJapiasiu uaab eioby uea Buuapebiap auawably ap spwan
‘uapuinsq xaidwoseicBy jay uea 3Ep Jay do ydiz a[@map 300 'uabuerai 95 uaje)sa0] 8Zuo je Wwo uswouab Buissseq ap 300 UBp usqaay apn

“uapiom Plinugat uabow Jsawl JaIU g2y U9|I)S80j004e 3P 102 IINl § jeuea jep pieedaq 1semac) NiRPRISPICOH Siessnig 1oy uea Buuajuaws)Bal amnaiu aQ

‘an 889y
‘suadily{ J9oH a1yoeas)

usamieq 38fqo
{aq18ulsDeI0BE axajdwon) epury s
worpewb@suadion v
15:90 ¥10z uinl 9z 1pnaf ‘phonuz
<aqe-d-5@SHBLKO0Y DN > SLBRIAGOH N @Rg
e o MR

210Dy oX3|aWio)



