S.A.LUSIMMO N.v.

Association des copropriétaires de la résidence sis
chaussée de Vleurgat 242-244 a 1050 Bruxelles
N° enregistrement de 'ACP : 0826.067.539

Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire dlassociation des copropriétaires de la
résidence sise chaussée de Vleurgat, 242-244 a 1BExelles
qui s’est tenue le lundi 20 juin 2016 a 18h30
dans I'appartement de Monsieur Fattouch (PM Invest)
au deuxieme étage chaussée de Vleurgat 242 a 1050xBlles

Monsieur Iglesias, de la s.a. Lusimmo, ouvre laaséa 18.45 heures et souhaite la bienvenue a
tous. Il remercie Monsieur Fattouch pour son hadipg et on passe a l'ordre du jour.

Monsieur Essikov, collaborateur de la s.a Lusimassurera le secrétariat de la réunion.

1. Vérification des présences, des procurations, desdits de vote et validité de 'assemblée
Les présents et représentés totalisent 714 qusetiteés.000 avec une représentativité de 9
copropriétaires sur 13.

L’assemblée est donc valablement constituée etdqedilerer sur les points a I'ordre du jour.

2. Approbation du proces-verbal de I'assemblée génémlordinaire du 06.07.2015
Aucune remarque n’étant formulée, le procés-vesbabpprouvé a 'unanimite.

3. Approbation des comptes et décharge au conseil depropriété et a la gérance pour leur
gestion de I'exercice écoulé
Monsieur Boris a vérifié les comptes de la coprétgrpour la période di'trimestre 2015 au
4°™trimestre 2015 inclus. Il donne lecture de s@paat sur la vérification des comptes et
de ses remarques. Son rapport sera annexe lbende du proces-verbal de 'assemblée
générale.

Monsieur Boris recommande I'approbation des compéed’assemblée, ce que fait celle-ci a
'unanimite.

La comptabilité a répondu avec satisfaction a s@taquestions, il en reste quelques unes en
suspens :

1) Les notes de crédit de Essent (2012-2013) cadle2012 n’ont pas été remboursées (908 €,
période de mai a septembre 2012) ;

2) Point 7 du rapport. Une note de crédit pourajazhauffage mis sur la réserve (le
document n’est pas dans la comptabilité et nemelroursement (71,13 €) ;

3) Régularisation de Octa + (la gérance a indiqueéagla a été remboursé en février) ;

4) Régularisation du compte « Colvert » a 72,32 $aint 8 de son rapport. Monsieur
Iglesias rappelle que c’est une décision de I'abs&egénérale du 27/02/2013 qui n’a pas été
contestée apres envoi du proces-verbal.

Monsieur Iglesias informe I'assemblée que, powa#ormer a la nouvelle Iégislation
relative a la copropriété, la gérance est tenuiallié un budget pour les frais de 'année
suivante. Pour la résidence, lorsqu’on fait la emme des frais des 4 derniéres années, en
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tenant compte d’'une augmentation du colt de laeikordre de 10 %, le budget prévisionnel
pour I'année 2016 s’éleve a 83.157,98 €. A noter cg budget ne tient bien entendu
nullement compte de frais extraordinaires, urgehtsattendus qui pourraient survenir dans
le courant de 'année. Le tableau du budget pi@vi®l sera envoyé avec le proces-verbal de
'assemblée.

Le fonds de réserve s’éleve a 40.982,97 € et imseaté par des appels trimestriels de 7.500 €
(il reste un appel qui sera dans le décompte"ttt@mestre 2016).

Décharge est donnée au conseil de copropriétéaagerance pour leur gestion de I'exercice
écoulé.

. Elections statutaires
- Nomination du Conseil de copropriété
En I'absence de nouvelle candidature, 'assemi@ékt ra I'unanimité, le conseil de
copropriété suivant :
« Madame Hernandez, assesseur.
 Madame Sole, assesseur.
* Monsieur Boris, assesseur.
¢ Monsieur Fattouch, assesseur.

- Nomination du Commissaire aux comptes
Monsieur Boris.

- Nomination du syndic
A l'unanimité, la s.a. Lusimmo est reconduite daasnission de gérance.
Monsieur Iglesias remercie I'assemblée pour sai@ooé.

. Information concernant les relevés des consommatisrde chauffage

Ce point a été mis a 'ordre du jour a la demandeahseil de copropriété.

Suite a I'envoi du décompte pour les consommatitenshauffage de I'année 2014 (decompte
du 3F"°trimestre 2015), il a été constaté plusieurs esrdans le chef de Siemens notamment
une mauvaise attribution des compteurs aux différeappartements. En plus de ces erreurs,
chaque année Siemens envoie les chiffres a laagtads tard malgré les nombreuses
relances de celle-ci. Face a cette situation eceard avec le conseil de copropriété, c’est la
gérance qui a relevé elle-méme chaque compteunaldfage en date du 22/12/2015. Etant
donné que le dernier index de référence dataiDd8,al y a donc eu deux décomptes qui ont
été envoyés. Le premier ati"dtrimestre 2015 corrigeant celui de Siemens paur le
consommations de I'année 2014. Le second poundar2015, envoyé avec le décompte du
premier trimestre 2016.

La gérance tient a préciser que pour leur relev&adaée 2013, Siemens a facturé 883,34 €
tvac. Pour I'année 2014, Siemens a facturé 885 ®@lgré les erreurs.

Pour le travail de correction de I'année 2014 deagce informe I'assemblée qu’elle n'a rien

facturé ; par contre pour 'année 2015, elle a delé®53,14 €, ce qui reste moins élevé que
Siemens.
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Une discussion s’ensuit et 'assemblée déciderabiimité de continuer le calcul du
chauffage sur la base de relevé annuel des corsgdtgtipar la gérance entre le 20 et le 30
décembre de chaque année. Elle demande que ldatuilitg de Lusimmo revoie son tarif a
la baisse pour le relevé et le calcul annuel domate de chauffage individuel.

. Information sur les travaux de mise en conformité ds ascenseurs et présentation de
devis pour la rénovation de I'intérieur des cabines

Le devis présenté par I'ascensoriste ATM Lift afiteiit la somme de 44.361 € tvac.

L’armoire de commande a déja été remplacée auh® R4este encore 34.132 € tvac de
travaux a exécuter. Monsieur Iglesias informe lggdravaux ont été commandés et qu'ils
devraient étre exécutés dans le courant du moigitd’'a

Le fonds de réserve ascenseur s’éleve a 33.9542@4 alimente par des appels trimestriels
de 1.500 €. Il reste encore deux appels a effedas les décomptes dé§'xet 3™

trimestre de 2016.

A la demande du conseil de copropriété, Monsidesigs présente des offres de prix pour la
rénovation de l'intérieur des deux cabines :

Sysdis sprl Nouvelles peintures appliquées supadesis intérieures | 1.282,60 € tvac
et les faces de portes intérieures et extérieures +
remplacement des paillassons

ATM Liften Remplacement complet de I'habillage inééir des 6.784,00 € tvac
cabines : plafond (éclairage), sol et parois iptées

Monsieur Boris signale que fermeture de la portBadeenseur au 242 ne fonctionne pas bien
et est tres lente. La gérance demandera a |'asgstesde vérifier.

Une discussion s’ensuit et 'assemblée décidd’arlanimité de faire procéder a un nouvel
habillage des ascenseurs. Les portes seront tepgiar la société Sysdis.

Le financement se fera par le fonds de réservanasae et le solde sera porté en compte dans
le décompte de charges.

Le comité couleur est composé de Monsieur Eliseandieur Fattouch et Madame Perez.

. Rénovation de la toiture principale — présentatiorde devis

Ce point a été mis a I'ordre du jour a la demareladierniére assemblée.

Monsieur Iglesias rappelle que Prodetec a condegéduvertures et des fissures a de
nombreux endroits de la surface bitumeuse de tiaréi L'étanchéité est méme parfois
fissurée et craquelée au niveau de certaines paeieelle-ci. Pour I'instant aucune
infiltration n’a été constatée mais vu I'état d&tdinchéité, cela ne saurait tarder...

Il présente les offres de prix recues et donneeolats explications techniques nécessaires :

DIM Métropole | Dooms sprl
Toiture Facade

Placement d’'une nouvelle couche d’étanchéité + 37.630 € 34.195,6 € 31.985,98 €
finitions avec solins au niveau des remontées sur
I'’ensemble de I'étanchéité existante

Placement d’'une nouvelle couche d'étanchéité avec Non 39.061 €| 36.490,98 €
une isolation (10cm) sur I'étanchéité existante remis

Les prix cités sont tva 6% compiris.
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Métropole Facade a également remis prix pour ligppbn d’'un Derbisilver (étanchéité
liquide) sur I'ensemble de I'étanchéité existargampun montant de 9.646 € tvac mais ce
travail ne peut étre garanti dans le temps et pastconseillé.

Monsieur Rodas explique qu'il a un probléme de @@ (toiture terrasse) mais cela n’est
pas compris dans le prix. Il estime que cela @oé fait en méme temps avant qu’il n’y ait
des infiltrations.

Monsieur Fattouch demande la surface totale traitée qui est prévu afin de demander de
son cOté des devis. La gérance lui donnera lesnvdtions nécessaires.

Une discussion s’ensuit et 'assemblée déciderabiimité de faire procéder aux travaux avec
isolation.

Le conseil de copropriété prendra la décision @plant au choix de I'entrepreneur des
réception du devis de la société conseillée prappaé Monsieur Fattouch.

Le financement se fera par le fonds de réserve.

Il est important que les travaux soient effectuémais de septembre et surtout avant I'hiver.

. Glycine en facade arriere : décision a prendre quara sa conservation/entretien ou son
enlévement définitif

Ce point a été mis a I'ordre du jour a la demandeahseil de copropriété.

La gérance présente les offres de prix reguesrdinjar Verbelen :

Enlevement définitif de la glycine, taille des ties au niveau des 4.002,68 € tvac
murs mitoyens et nettoyage des toits de garages

Taille de la glycine existante, taille des lieraesniveau des murs 3.073,40 € tva¢
mitoyens et nettoyage des toits de garages

Le jardinier a expliqué que, pour la seconde optioat ce qui se trouve devant les fenétres
des cages d’escaliers sera bien enlevé et quaegarturbera pas la glycine.

Par contre, il y a une grosse branche passantlgjuellevant la fenétre du premier étage de
la cage d’escalier n° 242 qui devra étre consesiram la moitié de la glycine sur cette partie
sera évacuée. Il atenu a rappeler que la glycast plus toute jeune (elle a environ 30-40
ans) et que certains troncs au rez-de-chaussée2ai2rsont morts et rongés par les vers.
Personne ne sait dire combien de temps la gly@rencore tenir.

Pour rappel, il y a deux ans, la partie du cét@dR44 est morte et une nouvelle glycine avait
été plantée. Il fallait attendre environ 6-7 aosrpvoir un résultat. Le probléme est que lors
du rendez-vous du 8 juin 2016 avec le jardinies, été constaté que quelqu’un a taillé la
nouvelle pousse plantée il y a deux ans.

Pour une nouvelle pousse de +/- 3 métres de hdatiticompter environ 150-200 €.

Une discussion s’ensuit et 'assemblée décideralbiimité de garder et tailler la glycine.

La gérance demandera des devis a d’autres jarsligi@rganisera un rendez-vous avec les
membres du conseil de copropriété, Monsieur Rodkdame Perez qui expliqueront ce
gu'’ils veulent au point de vue esthétique. MonsEaris tient a ce que ses fenétres soient
dégagées. Madame Hernandez demande pour queilaeghpit coupée en carré pour avoir
acces aux fenétres de I'escalier.
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9. Rénovation du revétement de la cour arriere
Ce point a été mis a I'ordre du jour suite a la dede du conseil de copropriété.
Il'y a environ 20 m2 ici et la a réparer au niveau’'asphalte.
Monsieur Iglesias présente deux offres de prixeege la société « Métropole Facade ».

La premiére offre consiste a boucher les trousaxis par de I'asphalte similaire a chaud a
celui existant pour un montant de 3.816 € tvac.tr@eil n’est pas garanti 10 ans.

La deuxieme offre prévoit I'application d’'une coeatiasphalte a froid type Asco Rephalt.
Ce revétement est a base de résine trés résistmtesc plus durable dans le temps que
'asphalte ordinaire. Ce travail est garanti 18 paur un montant de 9.243,20 € tvac.

Une discussion s’ensuit et 'assemblée décideralbiimité de faire réaliser les travaux les
moins cher (asphalte a chaud). Monsieur Fattoackrsseignera éventuellement aupres d’'un
autre corps de métier et le conseil de copropésténandaté pour le choix final de
I'entrepreneur. Le financement se fera par le $omel réserve.

10. Divers
Monsieur Rodas évoque le probléme de la sécuirite &la tentative de forcer les boxes
garages. Il demande s'il y a possibilité d’ajoutes caméras sur l'installation existante. La
gérance demandera le prix pour placer des camédpasesnentaires et le conseil de
copropriété prendra la décision finale.

Monsieur Fattouch pose une question concernant Ebaude car un copropriétaire préleve
énormément d’eau chaude le matin. La répartitieatipas équitable. Monsieur Iglesias et
Monsieur Boris expliquent la problématique de l'ieuble en ce qui concerne I'eau chaude.

Tous les points prévus a l'ordre du jour étant ggmiila séance est levée a 20:40 heures.

Toute remarque relative au contenu du présent proedal doit étre adressée par écrit a la
gérance et ce, dans les quinze jours de sa réaeptio

Conformément a la nouvelle loi sur la copropriétgiginal du présent procés-verbal a été
signé par les copropriétaires encore présents asémblée. Seules quelques modifications
de mise en forme et de compréhension y sont agsoavant I'envoi a I'ensemble des
copropriétaires, sans modification des décisiorisgs par I'assemblée.
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