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MOLIERE

Chaussée de Vleurgat 293
1050 Ixelles

Centunsy

Tel /02/319.47.21

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

Email - info@century2lmoliere.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame DUBOIS Marianne, née a Fely-Arquennes, le vingt-quatre février mil
neuf cent tfrente-sept (NN 37.02.24-290.72),veuve, domiciliée & 1190 Forest—
rue de la Seconde Reine 20. uecie

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame VICENTE BALLESTER Ester, née & Barcelone, le vingt mars mil neuf
cent quatre vingt un (NN 81.03.20.658-76), célibataire, domiciliée & 1060 Saint-
Gilles, rue de Bordeaux 10.

Madame ABADIA Mathilde Esther Dominique, née & Rennes, le quatorze mars
mil neuf cent quatre vingt trois (NN 83.03.14-490.78), célibataire, domiciliée &
1060 Saint-Gilles, rue de Bordeaux 10.

Ci-aprés dénommé(s) : "L ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre a l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apres :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 0669.644.349**KBC BE93-7390-1491-5567



DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNES DE FOREST ET D'UCCLE

Dans I'immeuble avenue Mozart, numéro 60, érigé sur un terrain de quatre
ares frente centiares, cadastré section B, numeéro 23R 14 :

L'appartement situé au premier étage cdté droit en regardant de I'avenue
Mozart dénommé D 1 et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : un hall, en facade une salle de séjour,
une salle de bains, une cuisine avec terrasse et réduit, une chambre avec
terrasse ;
au sous sol la soute & charbon, chaufferie numéro 5 et la cave & provision
numeéro 5 ;

b) en copropriété et indivision forcée : un/sixieme indivis des parties
communes dont le terrain ayant douze meétres de facade & front de
I'avenue Mozart,

Situation actuelle du bien

Un hall, en facade une chambre principale et une chambre plus petite,
une salle de, une cuisine avec terrasse et réduit, un salon donnant sur une
terrasse couverte de type véranda.

Le bien esl vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconqgue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive quau cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désinteresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul I'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
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conceédeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours, &
I'exception de ceux qui sont mentionnées infra.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre |ui.

4. Etat.

Le bien est vendu fel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser d ses frais un état des
lieux contradictoire. Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices
qui sont apparents.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure ou le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de 'existence de vices cachés,

‘de mérule ou d'amiante. %

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

x® Loes PE (K WMATE  1LA Erc Com;'rArzi: DE CAMNANR Sox T Atx DT
5. Assurance. HOUFFALE &y oavE .

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, I'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de I'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
a faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impéts.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,

impots et charges, a I'exception de toute taxe de recouvrement encore &

échorir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus

tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte

immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait

de rbéle de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce montant sera versé au

vendeur par 'acquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente.
=3

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
> d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
Ly définitive prise dans le cadre de la Iégislation sur laménagement du territoire

(&
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et l'urbanisme et la protection de I'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de 'immeuble, & savoir
Dynamic  services a Limelette (tél.  010/41.09.32 ; e-mail
dynamicservices@skynet.be ), a été demandé de trransmettre les informations
et documents suivants prévus par I'arficle 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriéte;

copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres annees, ainsi que les decomptes périodiques des charges
des deux derniéeres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par lassemblée générale de

l'association des copropriétaires. c BhAgn € DE

L'acquéreur reconnait ayoir obtenl/ces informations et documents, KW YeZol
G MPLerel  Dhct ¢ rACTE

Charges communes - fonds de réserve - litiges

Charges ordinaires

L'acqguéreur supportera les charges ordinaires a compter du jour ou il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur
base d'un décompte & établir par le syndic ou par les parties de commun
accord.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve
Conformément & I'arficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et

de réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date }
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé ~
postérieurement a cette date ; S

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante W

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 0669.644.349**KBC BE93-7390-1491-5567



oy -mi

* les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le coOt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

* les frais liés a 'acquisition de parties communes, décidés par 'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

* les dettes certaines dues par 'association des copropriétaires a la suite de
litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date.
Les montants sub 1° a 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement G la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

Propriété du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de
réserve de limmeuble reste appartenir & l'association des copropriétaires.
Cette quote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées apres la date certaine du transfert de la
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
l'association des copropriétaires, sans que ['‘acquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

2°) Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de 'acte
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s'engage a
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

3°) L'acquéreur devra se soumettre d toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises par
l'assemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de l'acte a
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

4°) Litiges en cours.
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Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant I'association
des copropriétaires appartiennent a celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

sk (£ yendeuwr T (AGuegend. TEMANYSEAR A RECEVZ (€ Eaii
Il déclare aussi qu'd sa connaissance, des litiges impliquant I'association des 7z SA&\'}.A)\ <
copropriétaire sont actuellement en cours : AANT (A RONATULE
- un litige connu chez Mr Cornette DE A e -
- un litige en cours chez Mme Lambert.
Le pv de 2017 précise qu'il n'y a pas encore de procédure en cours

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

e attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de |'état du sol
et assainissement du sol ;

e attestation de confrdle de l'installation électrique ;

o certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

« documents cadastraux ;

e aftestation « as-built » ;

e  mainlevées ;

e lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

e |e vendeur n’a pasrecgu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager a en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

e copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

e pourle vendeur : le Notaire NEYRINCK Olivier
Chaussée de Jette, 514A — 1090 Bruxelles

B (02) 421.58.20- & (02) 424.04.26
D olivier.neyrinck@belnot.be %
e pourlacguéreur : le Notaire POSSOZ Luc &

Rue du Commerce, 124/1 — 1000 Bruxelles =

® (02) 230.70.55 - (02) 231.11.93
luc.possoz@belnot.be >
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Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
'acte authentique de vente au plus tard endéans les 3 mois des présentes.

* (€ yeNDEe T (AGUELTue Suitens MAX.

13. Election de domicile. AWN0S -
Pour I'exécution des présentes, les parfies nt domicile en leur demeure

susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Moliere & 1050 BRUXELLES — Chaussée de Vleurgat 293 - Tel : 02/319.47.21

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 194.000€
( cent nonante quatre mille euros) payable comme suit : 9.700€ (neuf mille
sept cent euros), O tifre d'acompte, somme que I'acquéreur aura payé dans
les frois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers
ggrife’rUSje Possoz BE46 3100 2]80 0636 firé du compte n BEAF g’}%a){/[ @CLA
quittance sous réserve d'encaissement
Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par I'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de I'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
insfrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cet acompte et les
interéts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 184.300€ (cent quatre vingt quatre mille euros) au moment de
la signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si lacte authentique n'est pas signé a la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a titre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf a la partie préjudiciée d apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.
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Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser a I'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, redevable
d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de
lintérét Iégal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour par jour jusqu'a
complet paiement ou signature de I'acte authentique, a partir de cette date
limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de Ia
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devraq, le cas échéant, provisionner en femps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder a ladite formalité de
['enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d’'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le reglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative a la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
tfransmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
I'IBGE} eft, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concermnée est
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potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas écheant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le ot
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre |'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I’obtention, avant la signature de l'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I’attestation du sol a I'IBGE et de la communiquer a I'acquéreur avant la
signature de |'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'aftestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtfienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
I'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I'IBGE et & en communiquer le contenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de |'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune de Forest a transmis les renseignements urbanistiques pour ce
bien en date du 24/01/2018, dont une copie restera annexée au compromis

et dont les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Le bien est situé au plan régional d'affectation du sol de la Région de
Bruxelles Capitale en zone d’habitation.

Le bien n'est pas sis en en espace de développement renforcé du logement
et de la rénovation du Plan Régional de Développement aprouvé le 12
septembre 2002 par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale.
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La situation Iégale du bien au regard des dossiers en nors archives suivant une
analyse faite en date du 24/01/2018 est :

Utilisation légale : Maison & appartemens comportant :

Au Rez-de-chaussée : 2 logements

Au 1er étage: 2 logements

Au 2¢me étage : 2 logements

Historique des dossiers de permis d'urbanisme en nos archives relatifs a ce bien :

référence E ahjet | status dots déliurr)ncE |
PU 15638 | Maison Déliveer 18011960 |

Il est expressément précisé que toute destination du bien sis Avenue Mozart
60 — cadastré ou I'ayant été 21383/B/23/R/14/0, autre que celle reprise ci-
dessus (hotamment celle de bureau) doit faire I'objet d'une demande de
modification d'affectation & la Commune, conformément au 5éme alinéa
de I'article 98 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire adapoté
par I'arréte du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en date du
9 avril 2004 (Moniteur Belge du 26 mai 2004).

La commune d'Uccle a transmis les renseignements urbanistiques pour ce
bien en date du 05/03/2018, dont une copie restera annexée au compromis

et dont les parties reconnaissent avoir recu une copie.

En réponse a votfre demande de renseignements urbanistiques en date du
jeudi 15 février 2018 concernant le bien sis Avenue Mozart 60 cadastré
Section A n°267/N/29, nous avons I'honneur de vous délivrer le présent
document, dressé sous réserves des résultats de l'instruction approfondie &
lagquelle il serait procédé au cas ou une demande de certificat d'urbanisme,
de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien
consideré.

Pour le territoire oU se situe le bien :

a)en ce qui concerne la destination :

Le plan Régional d’ Affectation du Sol approuvé par arrété du Gouvernement
du 3 mai 2001 reprend le bien zone d'habitation.

Les prescriptions du Plan Régional d’'Affectation du Sol sont disponibles sur le
site http://www.pras.irisnet.be.

I n'est pas repris dans un permis de lotir ni dans les limites d'un plan communail
d’'aménagement du sol.

b)en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction
serait soumis :

Prescriptions du PRAS, du Réglement Régional de [I'Ubanisme, des
Reglements Généraux de la Bdtisse de I'Agglomération titre XX et de la
Commune précités.

c)en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

A ce jour, I'administration communale n'a connaqissance d'aucun plan
d’'expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

d)en ce qui concerne I'existence d'un périmétre de préemption :

A ce jour, I'administration communale n'a connaissance d'aucun périmetre
de préemption dans lequel le bien considérée serait repris.
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e)avtres renseignements :

Le bien n'est pas repris dans un espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation. Nul ne peut, sans un permis préalable, écrit et
expres du Collegue des Bourgmestre et Echevins modifier I'utilisation ou la
destination de tout ou partie d'un bien méme si cette modification ne
nécessite pas de travaux ; (art 98 du CoBAT du 9 avril 2004).

Par mesure tfransitoire les immeubles qui ont fait I'objet d’'une autorisation de
batir ou construits avant le 1er janvier 1932 sont considéres comme inscrits
dans l'inventaire du patrimoine immobilier de la Région (article 333 du COBAT
du ? avril 2004 3).

La vérification de la conformité du bien aux derniers permis d’'urbanisme
octroyés n'incombe pas au College des Bourgmestre et Echevins. Les permis
d'urbanisme sont consultables au Service de I'Urbanisme, le lundi, mardi,
jeudi et vendredi, de h00 & 11h30. Nous attirons votre attention sur le fait que
pour une méme affectation, le glossaire des libellés renseignés aux plans a pu
évoluer au cours du temps.

A notre connaissance, le bien n'est ni classé comme monument ou site, ni en
voie de |'étre, niinscrit sur la liste de sauvegarde oU en voie de |'étre, ni inscrit
sur I'inventation du patrimoine immobilier ou en voie de I'étre.

Afin de savoir si le bien est repris dans I'inventaire des sols potentiellement
pollués, prévu a I'ordonnance de la Région de Bruxelles-Capitale du 5 mars
2009 relative & la gestion des sols pollués, nous vous conseillos de vous
reneigner a ce sujet via I'application électronique e-notariat ou sur le site
www . irisbox.irisnet.be.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
controle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le proces-verbal du 22 novembre 2017 dressé par Certinergie, celle-ci
constaté que linstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu a I'instant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnditt étre au courant du fait gu'il a I'obligation d'adapter
cette installation audit reglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Cerlificat de pefformance énergétique
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Le certificat performance énergétiqgue batiments (PEB) portant le numéro
20171208-0000517595-01-3 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur DEGUELDRE Olivier le 08/12/2017 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2: 64

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur a I'acquéreur lors de Ia signature de I'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur G
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capilale ou Sociélé de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés a 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités a
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue a
I'article 9 de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

£

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement

Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Chaqgue agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160™* T.A.V.-B.T.W.: BE 0669.644.349**KBC BE93-7390-1491-5567



& _uh

13

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septemibre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uven attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, a 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est €gale ou inférieure a vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDI

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention conire les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢rjuillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumeée.

L’acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la Iégislation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

« Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis de vente et dont le nom figure dans I'en-
téte, de I'existence d'une assurance accidents souscrite par FEDERIA, dont les
principales caractéristiques sont rappelées ci-apreés :

e [|'assurance est gratuite pour I'acquéreur ;

e risque assuré :le décés accidentel ;

e personnes assurées : les acquéreurs, personnes physiques ;

e capital assuré : le solde de la part de I'acquéreur (des acquéreurs)
décédeé(s) dans le prix de vente (prix de vente diminué de I'acompte
et/ou de la garantie & payer) jusqu'd concurrence de 90% au
maximum du prix de vente, majoré des frais, droits et honoraires du
transfert ;

¢ limite absolue : 250.000 EUR, quels que soient le nombre de compromis
de vente conclus et le nombre d’acquéreurs ;

e durée de la couverture : de la signature du compromis de vente a la
signature de I'acte authentique d'acquisition, avec une durée
maximale de 123 jours apres la signature du compromis de vente ou la
rélisation des conditions suspensives qui y seraient éventuellement
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stipulées. Si le déces survient durant cette période, I'acte authentique

doit étre passé dans les quatre mois qui suivent le décés ;

e ce délai est porté a six mois si, par suite du déces accidentel un des
acquéreurs, des enfants mineurs d'age sont impliqués dans la vente ;

¢ les garanties de la police ne sont applicables que si les cing conditions
suivantes sont réunies :

- le compromis de vente doit étre rédigé a I'en-téte de I'agent
immobilier ou porter son cachet ;

- le compromis de vente doit étre daté et signé par les parties ;

- le compromis de vente doit prévoir le paiement d'un acompte
et/ou d'une garantie de 2.500 € au minimum. Le paiement doit étre
fait dans les 10 jours ouvrables qui suivent la signature du
compromis ;

- le compromis de vente doit &tre muni du numéro d'adhésion
unique (ticket) attribué a cet effet a I'agent immobilier ;

- encas d'appel dla garantie, les documents originaux doivent étre
présentés a l'assureur. »

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de 'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 180.000 euros.

L'acquéreur s'engage a introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord dc principc devra étrec obtenu cndéans Ics 14 jours a dater de la
signature du compromis.

Si I'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliecre CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, le vendeur pourra exiger la preuve du
refus invoqué.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & resfituer la
garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.
5l NorS-

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 0669.644.349**KBC BE93-7390-1491-5567

Q/W\%%



evom

15

< t
Fait & Bruxelles, le /@AJZ' C 2018, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur AQ) L'Acquéreur
B

BAMA

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le /{% -L(\_2018

Signature de I'agent immobilier—_ Cachet de I'agent immobilier

Century 21 Moliére
Chaussée de Vleurgat 293
1050 Ixelles
02 319 47 21
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