Chausseg ..
10560 Ixelles
Tel / 02/319.47.21

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

Email ' info@eenturv2lmoliere.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Mademoiselle DELBECQ Céline, née & Tournai, le 06 mars 1986, célibataire, NN
860306-224-65, domiciliée & 1050 Ixelles, rue du Conseil 51.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDFUR"

Et

Monsieur BLERET Nicolas Pierre J, né & Verviers, ie vingt frois novembre mil neuf
cent quatre vingt deux (NN 82.1123-223.13) et son épouse Madame
BOTTEMANNE Dorothée, née & Woluwe-Saint-Lambert, e six aoUt mil neuf cent
quatre vingt quatre (NN 84.08.06-322.57), domiciliés & 1950 Kraainem, rue des
Acacias 3.

Mariés sous le régime de la séparation de biens avec adjonction d'une
société d'acquéts aux termes de leur contrat de mariag recu par le notaire
Alexandra Jadoul & Tervuren le 7 mai 2013, non modifié jusqu'd ce jour.

Ci-aprés dénommé(s) : "' ACQUEREUR "

[l est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte en
indivision, Monsieur Bleret & concurrence de 50% en pleine propriété et

Chague agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 0669.644.349“*KBC BE93-7390-1491-5567

; »




Madame Bottemanne & concurrence de 50% en pleinte propriété - le bien
immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D'IXELLES {premiére division)

Dans un immeuble situé rue du Consell, numéro 51, sur et avec terrain
cadastré selon titre, section A numéro 960/$/5 pour une contenance d'aprées
titre de un are douze centiares {1a 12¢ca) :

L'APPARTEMENT duplex numéro 3, cbté arriére, qui comprend :

AU niveau du premier étage :

a) en _propriété privative et exclusive : Un séjour avec cuisine américaine,
une chambre avec escalier menant au deuxiéme étage ;
AU niveay du deuxiéme éiage :
Une chambre & coucher, une safle de bain avec water-closet, un escalier
menant au premier étage

b} en_copropriété et indivision forcée : les deux cent quatorze/mitliémes
{214/1.000i¢émes) indivis dans les parfies communes en ce compris le
terrain,

Le revenu cadastral non-indexé : 569 euros

Rétérences cadastrales du bien Al.2/3-AR section A 960S5P0004

Tel que ces parties privatives et communes se frouvent décrites & I'acte
de base dressé par le notaire Michel CORNELIS, & Anderiecht, le 10 avril
2010, franscrit au cinquiéme bureau des hypothéqgues de Bruxeiles, le 23
avril suivant, sous la formalité 51-T-23/04/2010-04358.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDHIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, I'acguéreur
n'aura la propriété du bien gu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toufe charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas oU le
prix payé enire les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de ta passation de
l'acte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs
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inscriptions et transcriptions.  Seul {acquéreur poura invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éire attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu’il
n'a personnefiement conféré aucune servitude sur tes biens vendus, qu'il
decline foutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun fitige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. 1l devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de I'acquéreur avec fous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur afteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
meérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre

et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance. . j

é. Jovissance. rnof . dosia ef A nbes ok,

le bien restera occupé par le vendeur ipsgulan———=26%8 moyennant Ak
paiement d'une indemnité d'occupation de 500 euros par mois + 100 euros

de charge. pro rata temporis jusqu’d Ia libération des lieux ». 3&
Le vendeur s'engage jusqu'd la libération totale des lieux comme dit ci-
avant, 4 jouir du bien en bon pére de famille et & 'occuper elle-méme et w
avec sa famille seulement, sans céder ledit droit d'occupation & qui gue ce

soif et sans que celle indemnité ne soit constitutive d'un bail de quelque

sorte que ce soit,

Le vendeur déclare s'engager & souscrire A partir de l'acte une assurance

tous risques de type « occupant » et s'engage & maintenir cette assurance
jusqu'a la libération totale des lieux"”.

7. impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, I'acquéreur supportera les taxes,
impd&ts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au pius
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquereur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rble de l'anneée et cela & tilre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur tors de la passation de I'acte authentique de vente.
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait f'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriafion, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la légisiation sur 'aménagement du territoire
ef l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale,

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droifs que le
vendeur aurait pu invoquer ou @ invoqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant,

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de ia présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir
COEDIA & Auderghem {tél. 02 675 03 14 ; e-mail contaci@coediabe ), a été
demande de fransmetire les informations et documents suivants prévus par
I"article 577-11 & 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, dlinéas 2 et 3du C. civ,;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assembiée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'aossemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obftenu ces informations et documents et
documents et en particulier copie des pv des AG des 18/8/2014 ;27/04/2015,
pasen 2016 :31/1/2017, 15 mai 2017 et 16 janvier 2018.

CHARGES COMMUNES ~ FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour ot il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur
base d'un décompte & établir par e syndic.

Charges Extraordinaires :

- Charges extraordinaires ;

Conformément a I'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par 'assemblée générale ou le syndic avant la date
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certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par [l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le coOt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3° les frais liés & l'acquisition de parties communes, décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par ie syndic postérieurement & cette date ;

4° ies dettes certaines dues por l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement 4 la date certaine du transfert de ia propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acguéreur pour autant qu’ils
résuitent des proceés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

le vendeur déclare que fous les travaux déja réalisés, ainsi que tous les
travaux déja décidés a la date de ce jour, ont déja été payés ou
provisionnés.

- Assemblée générale future :

Svivant le pv de la derniere AG la prochaine AG aura lieu le 20/03/2018 &
18h30, le vendeur invite 'acquéreur a étre présents .

Toutes les décisions qui seraient prises par lassemblée générale des
coproprietaires entre ia signature du présent compromis de vente et de lacte
notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges exiraordinaires
decoulant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par ia présente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale gui se tiendrait entre la signature des présentes et o
signature de l'acte authentifiant la présente convention

- Propriété du fonds de réserve :

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de
réserve de limmeuble reste appartenir & 'association des copropriétaires.
Cette quote-part ne fera 'objet d'aucun décompte enire parties

- Créances de la copropriété
Les créances de la copropriété, nées aprds la date certaine du transfert de Ia
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
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lassociation des copropriétaires, sans que l'acquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

L'acquéreur déciare qu’il maintiendra son domicile & I'adresse susindiquée
Le vendeur déclare qu'il établira son domicile & *

5°) L'acquéreur devra se soumettre ¢ toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
portie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
l'assemblée génerale,

Le vendeur remetra au plus tard le jour de la signature de l'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°} Le vendeur déclare que |'assemblée générale et/ou le syndic n’ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des tfravaux autres que de
simples réparations.

Il déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliguant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours & I'exception de la procédure
contre Madame FAHM en raison des arriérés dis & la copropriété.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la vaieur gjoutée)

de facte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. |l s’agit

notfamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & i'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réaiisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof ;

* atitestation de contrdle de l'installation électrique ;

+ cerlificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

+ documents cadastraux ;

« gttestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* leftres d'information du syndic préalables & la vente ;

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans suppiément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:
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¢ pourle vendeur : le Notaire Benoit HEYMANS
Avenue de 'Echevinage, 1A - 1180 Bruxelles
B (02) 374.59.70 - & (02) 375.51.42
&4 notaire@notheymans.oe

s pourlacquéreur : le Notaire JADOUL Alexandra
Duisburgsesteenwegq, 18 - 3080 Tervuren
W (02) 767.31.67 - & (02) 767.75.60
b4 glexandra.jadoul@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentfionnée,

14. La présente convention est conclue par lenfremise de CENTURY 21
Moliere & 1050 BRUXELLES — Chaussée de Vieurgat 293 - Tel : 02/319.47.21

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 191.000€ ‘ )
{cent nonante et un mille euros) payable comme suit : 9.550€ (neuf mille cing %
cent cinquante ewuros), & titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé

dans les trois jours ouvrable avant (a signature du compromis sur ie compte ~
de fiers KBC (SEPHI INVEST sprl} n° BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°Bede ol Life
Cetlte garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les 3tid
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire %{7
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu’au jour de

la passation de 'acte authentigue. A cette date ce montant consigné ﬁ/,
avgmente des interéts correspondants sera remis au vendeur par le notaire ;7
instrumentant. :

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des condifions suspensives ou de 'une d'elles, cu en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
par ia faute du vendeur

et le solde, soit 181.450€ (cent quatre vingt un mille quatre cent cinquante
euros) au moment de la signature de lacte authentique au moyen d'un
versement du compte susmentionné et au moyen d’un financement.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions
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1. Si l'acte authentique n'est pos signé a la date fixée, chacune des parties
pounra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre 'aufre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans tous les cas, la partie défaillunte sera tenue de payer, & ftitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle g, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre 'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si, du fait de Pacquéreur le prix ou le solde du prix n'était payé dans le
délai ci-dessus convenu pour la signature de |'acte authentique, ou si du fait
du vendeur 'acte authentique n’était pas signé dans ledit délai, la partie
défaillante serait, de plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un
intérét morateoire calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de lintérét
légal augmenté de frois pour cent 'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement ou signature de I'acte authentique, & partir de cette date limite.

Enreqistrement

Les parties ont été diment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de t'Enregistrement dans tes
quatre mois de ia présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avont ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
Penregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregistrement tant gue ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour refard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de l'acguéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement,

3. Les parties declarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a été introduite a la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME
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Sols pollués
Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelies imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
déliviee par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
PIBGE) et, s'il ressort de cette aftestation que la parcelle concemée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traifement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des acftivités &
risque au sens de |I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le ot
privatif vendu.

Il precise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I'atftestation
du sol exigée par I'ordonnance,

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d’ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se trouve le lof privaiif vendu n'est pas repris dans ta catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant cux fins de demander
"attestation du sol & I''BGE et de la communiquer & 'acquéreur avant la
signature de F'acte authentique. Les frais d'obtention de 'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
e cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, Ia
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de 'état du sol en application de
'article 61 de I'Ordonnance.

le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & P'IBGE et & en communiguer le contenu &
acguéreur dans le délai ci-dessus indigué. Les frais de |'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire
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La commune g fransmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du i+ dont une copie restera annexée au compromis et dont
les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & l'article 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non béaties du bien, de le
transformer, et plus genéralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés & 'article 98, § 1¢r dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et travaux visés &
Farticle 98, § 1e du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

La proprietaire a demandé, par letfre & la Commune d'ixelles de lui délivrer
les renseignements urbanistiques sur les dispositions réglementaires, régionales
ou communales, qui s'appliguent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
'attention de I'acquéreur, sur l'importance et la nécessité qu'it vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celie qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que g
legalité des travaux qui ont ou aurdient été effectués depuis ie jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de 'urbanisme de la
Commune d'Ixelles , auquel i| demandera la production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu’d ce jour, afin
de vérifier, par lui-méme, gu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans
le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d’urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achatl, ni d'aucun droit de réméré. || déclare n'avoir pas
connaissance de ce gue le bien vendu est concemé par des mesures de
protection prises en vertu de la 1égislation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne lui @ pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et fous les fravaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOIsins.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibilité d'un changement de cette
affectation ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kanteor is juridisch en financieel onafhankelijk
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- Qu'd sa connaissance il n'existe pas d’autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Les parties déclarent avoir é1é informées des dispositions du Réglement général
sur les Installations électriques du 10 mars 1981.

Le vendeur declare que F'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de l'arficle 276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du reglement préalablement a la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbai du 08/04/2010 dressé par Vincotte, celle-ci a constaté
que l'installation électrique répond aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconndit avoir regu preclablement & la signature des présentes,
du vendeur, une copie dudit procés-verbal.

Lors de la passation de V'acte authentique, le vendeur remettra & 'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

Certificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le numéro
20170419-0000502217-01-5 et se rapporfant au bien, objet de la présente
venfe, a été établi par Monsieur VANEYCKEN Levi le 19/04/2017 (durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

- classe énergétique : G

- emissions annuelles de CO2 : 115 kg/m*.an

-consommation énergétique : 575 kWhEP/m2.an

-date ge fin de validité du certificat : 19/04/2027.

le vendeur declare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce ceriificat.

Une copie du certificat a été remise a I'acquéreur.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement ef tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de P'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aodt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
G lo Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Logement de la Région bruxelloise, rue du Progres & 1030 Bruxelles,
conformément & 'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficicires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés l'envoi de la lettre prévue &
I'article ¢ de 'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire défenteur de la minute informera Pacquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare que des actes qui rentrent dans le champ d'application
de 'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant tes chantiers temporaires ou
mobiles ont éte effectué. Il s'engage & remettre le dossier d'intervention
ultérieure & I'acquéreur au moment de la signature de 'acte authentique.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déciarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont ig
superficie est égale ou inférieure a vingt-huit meétres carrés, doit faire I'objet
d'uen gattestation de conformité délivree par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et gu’il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carmrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la égislation en la
mafiére et faire son affaire personnelle de I'installafion de ces détecteurs.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

« Les parties reconnaissent avoir été informees par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis de vente et dont le nom figure dans I'en-
téte, de I'existence d'une assurance accidents souscrite par FEDERIA, dont les
principales caractéristiques sont rappelées ci-aprés :

I"assurance est gratuite pour 'acquéreur ;

risque assuré : le deces accidentel ;

personnes assurées : les acquéreurs, personnes physiques ;

capital assuré : le solde de lo part de I'acguéreur (des acquéreurs)

décédeé(s) dans le prix de vente {prix de vente diminué de I'acompte

et/ou de la garantie & payer) jusqu'd concurrence de 90% au
maximum du prix de vente, majoré des frais, droits et honoraires du
fransiert ;

¢ limite absolue ; 250.000 EUR, quels que soient le nombre de compromis
de vente conclus et le nombre d'acquéreurs ;

e durée de la couverture : de la signature du compromis de vente & la
sighature de |'acte guthentique d'acquisition, avec une durée
maximale de 123 jours apres la signature du compromis de ventfe ou la
rélisation des conditions suspensives qui y seraient éventuellement
stipulées. Si le décés survient durant cette période, I'acte authentique
doit étre passé dans ies quatre mois qui suivent le déceés ;

e ce délai est porté & six mois si, par suite du décés accidentel un des
acqguéreurs, des enfants mineurs d'dge sont impliqués dans la venie ;

* les garanties de io police ne sont applicables que si les cing conditions
suivantes sont réunies :

- le compromis de vente doit étre rédigé & 'en-téte de 'agent
immobilier ou porter son cachet ;

- le compromis de vente doit étre daté et signé par les paorties ;

- le compromis de vente doit prévoir le paiement d'un acompfe
et/ou d'une garantie de 2.500 € au minimum, Le paiement doit étre
fait dans ies 10 jours ouvrables qui suivent la signature du
compromis ;

- le compromis de vente doit éfre muni du numéro d'adhésion
unique (ticket) attribué o cet effet & I'agent immobilier ;

- encas d'appel ¢ la garantie, les documents originaux doivent étre
présentés & 'assureur. »

e & & »

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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Les parties déclarent approuver ia rature deglignesgmots Qux présentes,

Fait & Bruxelies, le 7” /é?lijzg;% 2018, en autant d'originaux gue de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Ven’gﬁur . L'Acquereur

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaer & biffure éventu el

Fait & Bruxelles, le ©./ 022018

Signature de E'ogentim?obilief Cachet de I'agent immobilier

Iy

///
/
/
Century 21 Moliére
Chaussée de Vieurgat 293
1050 Ixelles
7 02 319 47 21
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