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MAKELAARSOVEREENKOMST
Binnen 14 werkdagen, te rekenen van de dag die voigt op die van de ondertekening van
dit contract, heeft de consument het recht om zonder kosten zijn aankoop te herroepen, op
voorwaarde dat hij de onderneming hiervan bij een ter post aangetekende brief op de
hoogte brengt. Elk beding waarbij de consument aan dit recht Zou verzaken, is nietig. Wat
betreft het in acht nemen van de termijn, is het voldoende dat de kennisgeving verstuurd

wordt véér het verstrijken ervan.

Elk kontoor is juridisch en financieel ongthankedijk

1. Beschrijving eigendom

Ondergetekende eigenocrs(s)....dém....z....‘z;ﬁf.:?..../.‘((/.y,s..:'?. S P ETHTD
Cedomicleerd e ...... 476 2....C & TAEES.,....8.0.2.0.cntr A% S Rt BT
Telefoonnummers : ... QL 29. 4. D72 328.9 o Jooteeee et
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Verklaart/verklaren eigenaar(s) te zijn van het onroerend goed gelegen te:
o SR E e ARASURAR S A ET =79, TE. ErTER A BB SS

Sectie ....... o] PSPPI * Opp.:...... a &% .ca * Kadastraal inkomen: ... Lo, (20....)
Het goed is : avii f ~toif T S
bjverhuurd aan : ...c&5R....comsrac TEA ... tel o

De benodigde informatie kan door de makelaar worden opgevraagd bij volgende syndicus:

....................................................................................................................................

2. Opdrachtomschrijving

En geven de exclusieve opdracht aan CENTURY 21 Pro Domo om bij uitsluiting van elke andere
makelaar of tussenkomst van notaris een koper te zoeken voor het hiervoor vermelde onroerend
goed. De opdrachtgever zal geinteresseerde kandidaten steeds doorverwizen naar CENTURY 21 Pro

Domo.

De gevraagde verkoopprijs bedraagt : ........ 24 4 . ese.. ... EUR. /2" verp . ///J'M&,(

(Vertrouwelilk advies makelaar: ........................ EUR)

CENTURY 21 Pro Domo zoekt naar kopers maar gaat geen overeenkomst aan in naam en voor
rekening van de eigenaar. CENTURY 21 Pro Domo geeft persoonlijk maandeliks mondeling versiag
aan de eigenaar betreffende de ondemomen acties en de reacties van kandidaten en respecteert
bij haar opdracht de CENTURY21-kwaliteitsgarantie die als bijlage Bij deze overeenkomst wordt

gevoegd en er onlosmakelijk deel van uvitmaakt.

De opdrachtgever overhandigt de makelaar een energieprestatiecertificaat (EPC) Fgeefi—de
e—feten Gpruu:\cn YooOr-rekenit oV de Updlﬂth*geve'r. De

makeiaar neemt de inhoud van het EPC over in de publiciteit.

Derdenrekening BELFIUS BE33 0682 4690 5746 .
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3. Makelaarsloon
Het ereloon bedraagt 3.63% incl. 21% BTW (3,00% excl. 21% BTW) en wordt berekend op de

gerealiseerde prijs.

Het makelaarsloon omvat alle makelaarskosten en is door CENTURY 21 Pro Domo verworven en
opeisbaar zodra de verkoop definitief is en alle opschortende voorwaarden vervuld zijn.

Indien geen koper gevonden wordt, of indien de verkoop niet wordt gerealiseerd ingevolge een
voorwaarde buiten de wil van de eigenaar(s), is de eigenaar geen enkele vergoeding verschuldigd
en kan geen van beide partijen enige vergoeding van de andere partij eisen.

4. Duur
Deze overeenkomst wordt afgesioten voor een termiin van ...€£...... maanden (max. 6 maanden)

dwz . tot .Z=. /.eX /201X.

5. Opzegging
De eigenaar beschikt over de mogelikheid om de overeenkomst vroegtiidig eenzijdig zonder

motivering op te zeggen mits een opzegvergoeding wordt betagld aan
CENTURY 21 Kantoor ten belope van 50 % van het overeengekomen makelaarsioon.

6. Verbreking
Indien een van de partijien de overeenkomst onrechtmatig verbreekt of een fout begaat die de

ontbinding lastens hem/haar rechtvaardigt. is een vergoeding verschuldigd gelijk aan 75% van de
bedongen commissie.

7. Keuze notaris
De notariéle akte zal voor de verkoper verleden worden door
notaris ..... e, CocklRaeald oo te ...... Leiresaommn fetaaeenioernn e

Elke partij erkent een exemplaar te hebben ontvangen.

De Eigenaar(s) CENTURY 21 Pro Domo

o . gt D

Peter Logist Marc Chevrolet

Zaakvoerders
Erkende BIV-makelaars 205040-204719

Bijlagen: - Kwadliteitsgarantie
- Akkoord van aanvraag wettelijk verplichte documenten

Derdenrekening BELFIUS BE33 0682 4690 5746 -

BELFIUS BE44 0682 4700 2645 ~ KBC BE58 4333 0197 6179 — FORTIS BE71 0015 0597 0769
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Elk kantoor is juridisch en financieel onathankeiijk - Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie

Bijlage bij de makelaarsovereenkomst dd .2 / .29/ 2017 l’

De eigenaars van voormeld pand geven toelating aan Century21 Pro Domo volgende
documenten aan te vragen aan de bevoegde diensten en/of deskundigen zoals de wettelike

voorschriften bepalen:

AANVRAAG EIGENAARS
C'21 Pro
Domo
1 Kopie identiteitskaart(en) recto/verso o
2 Kopie eigendomstitel ove
3 Basisakte + reglement inwendige orde ?
4 Yerkavelingsvergunning
5 Stedenbouwkundige vergunning
6 Goedgekeurde bouwplannen en lastenboek o
7 Gegevens sydicus
8 Verslag algeaténe vergadering
9 Huurovereenkomst X
| 10 Stedebouwkundige Inlichtingen X
11 Kadastrale legger en plan x
12 Uittreksel Plannen-en vergunningenregsiter (Haile, &
Dilbeek, Beersel) .
13 Bodematiest (OVAM) X
14 Comformiteitsattest stooketietank*
15 Elektriciteitskeuring * O
16 EPC (energieprestatiecertificaat)* e
17 BTW-nummer
18 Statuten van de vennootschap
19 Doc. Juridische geschillen

*Opmerking: de kosten voor de wettelijk verplichte documenten/attesten (aangeduid met *)

worden rechisireeks aan de eigenaar gefactureerd.
De andere documenten worden vooraf door Century 21 betaald en verrekend bij het verlijden der

authentieke akte of stopzetting mandaat. De eigenaar dient deze factuur rechtstreeks te betaien
aan Century 21 Pro Domo.

Handtekening(en) eigenaar(s)

IAeflonC.
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Teneinde aan haar kianten een goede service te bieden, overeenkomstig de opdracht die aan haar werd
toevertrouwd, verbindf de maaotschappij CENTURY 21 Pro Domo zich erfoe volgende acties

uit te voeren:

1. Het vriendelik, eerlijk en in vertrouwen informeren
van de eigenaar in verband met de diensten van
CENTURY 21 Pro Domo.

2. Het bieden van een marktanalyse van de
verkoopwaarde van het eigendom, gebaseerd
op de beschikbare gegevens van de ploatselike
vastgoedmarkt.

3. Het informeren van de eigenaar over alle
mogelijkheden die hij heeft om zijn onroerend goed
zo aantrekkelijk mogelik te maken.

4. Het aanbrengen van een affiche of bord
aon het eigendom met vermelding van het
CENTURY 21 logo, de naam en het telefoconnummer

van het agentschap.

5. Het laten nemen van foto's van het eigendom
voor promotiedoeleinden.

6. Het oaanbrengen van een informatiefiche
betreffende het eigendom, in het uitstairaom van
het kantoor.

7. Het voeren van publiciteit voor de verkoop.

8. Het voorselecteren van kandidaten en het vooraf
informatie inwinnen over de financiéle mogelijikheden
en wensen van kandidaten die het goed wensen
te bezichtigen teneinde ongemak door ongepaste

bezoeken te beperken.

?. Het begeleiden van de kandidaten bij de
bezichtiging van het eigendom.

10. Het opvoigen van de eventuele verkoop tot bij
het verlijden der akte bij de notaris.

Pro DomMoO

Basiliekstraot 136
1500 Halle
BiIV 204 719

Sint Stevenssiraat 66
1600 Sini-Pieters-Leeuw
BIV 205 040

De eigenaar

A

N.B. ce document esT &

info@ceniury2l prodomo.be

in dubbel opgemaoakt te

11. Elke 4 & 5 weken verslag vitbrengen aan de
eigenaars betreffende de ondernomen acties en de
reacties van kandidaten,

12. Het hiermede bezorgen aan de eigenaar van de
naam en telefoonnummer van de verantwoordelijke
CENTURY 21 makelaar bij CENTURY 21 Pro Domo:
Marc Chevrolet en Peter Logist (zaakvoerders) te
bereiken op 02 360 15 15.

13. Het hiermede bezorgen aan de eigenaar van
het gratis nummer van de kwaliteitsdienst van
CENTURY 21 Benelux: 0800 135 29. De eigenaar kan
hier gebruik van maken mocht hij een suggestie of
opmerking hebben die niet door CENTURY 21 Pro
Domo behandeld kan worden.

14. Het hiermede bezorgen aan de eigenaar van
het formuiier "CENTURY 21 Kwaliteitsevaluatie” dat,
gedurende of na afloop van deze overeenkomst,
door de eigenaar ingevuld kan worden en gratis
verzonden naar: CENTURY 21 Benelux Kwdliteitsdienst,
Handelslei 308, 2980 Ioersel.

In geval de opdrachigever zou vasistellen dat
een van de hierboven vermeide acties niet worgt
nagekomen, dan heeft de opdrachigever het recht
om de overeenkomst te beéindigen zonder dat
er door een der partijen enige schadevergoeding
gevorderd kan worden. Deze beéindiging dient
te gebeuren door middel von een aangetekend
schrijven met vermelding van de gegronde reden,
De beéindiging zal dan ingaan tien dagen na de
ontvangst van het aangetekend schrijven.

Bijlage bij de makelaarsovereenkomst van de heer en mevrouw A{
973 ~ Gl -

aan CENTURY 2t Pro Domo,

op datum van Do /ﬁ_ﬁ/ i

/’.ENTURY 21 Pinbe
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'BELGIE BELGIQUE BELGIEN  BELGIUM
IDENTITEITSKAART CARTE DYiDENTITE " FERSONALAUSWEIS IDENTITY CARD

O S P

Naam /Name Huysmans
Voomarnen /) Gvsn names Jos Patrick
Gebonrieﬂnats en -datum /Place arid date of birthi.  Geslacht / Sex
Halle 27 OKT 1870 M

Keartr. / Cand Mo
591-7865121-75
Geldig van - tot 7 Vabd from - until
06.05.2013 - 06.05.2018 .
Handtekening van da houder / Holder's Signte:

BELGIE ~ BELGIQUE BELGIEN  BELGIUM
IDENTITEITSKAART CARTE D'IDENTITE PERSONALAUSWHS IDENTITY CARD-

e aemm el [ ARy U —

Naem / Name . Pltlﬂo
Voomamen / Given names Lucia
t Gabuurtaplaats en -datum / Place and date of bith Geslacht / Sex
Tufijn 12 SEP 1972 v
Nationaliteit
Nationatty BELG
Kaartnr, /Card No
592-16531: 48-58
Geldig van - tot / Valld from - uniil
23.07.2015 - 23,07.2025
Handtekening van de houder / Holder's signafil
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iderttificatienummer ﬁstleleerg

S I

70102742148 - .- z
Plaats van fglfte/Phqeongus .
Halle N

Overheid / Authorily . - ..

IDBEL591786512<1757<<<<<<<<<<<
7010273M189506ZBEL70102?421187
HUYSMANS<<JOS<PATRICK<<<C <K<K |

Identificatisnumi vaﬁemm ool
- R ey Il ﬂlfﬂlllllllllilﬂIIIIIIIIIIIIIIII

72 00.12-314.28
Plaats van fgm & / Fla cen!lssue Tl

Hatle - .
Overheid 7 Autho ority

GEMALTO/ZETES 02.15
vap

ahg, .
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IDBEL592165314<8587<<<<<<<<<<< !
7209123F2507237BEL720912314285 |
PITITTO<<LUCIA<LLK<KKCLCLCL<CCLL
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In het jaar tweeduizend en zes

Heden, op dertig maart.
e Voor Ons, Meester Henri Van Eeckhoudt, notaris met standplaats te Sini-
Martens-Lennik{"en_Meester Jean-Pierre Berthet, notaris met standplaats te 1080

«*  Brussel. o
ZI1JN VERSCHENEN

;A '% i =*"""1.De Heer CAVALLARI Lucio, geboren in Papozze (Itali€) op vijftien april

Q;%‘@ B = negentienhonderd drieénveertig, van Italiaanse nationaliteit, echtgenoot van mevrouw

PANNI Franca, beiden wonende te I Milaan (Itali€), Via de Bosis Adolfo 7,
s identiteitskaart nummer AJ0963415.

"‘_.,35’

Gehuwd in Itali€é onder het aldaar geldend stelsel van zuivere scheiding van
goederen, stelsel beVesftigd bij verklaring nummer 227 van behoud de dato dertien januari
negentienhonderd achtenzeventig, ingeschreven in het huwelijksregister van Milaan op
twaalf april negentienhonderd achtenzeventig.

i i}k}k ..~ 2.De Heer CONEDERA Antonio, geboren te Belluno (Itali€) op twaalf maart
g&;% - =" negentienhonderd zevenendertig (RR 370312 109-38), van Belgische nationaliteit, en
o L™ % zijn, echtgenote -mevrouw WINTERBEEK (ook soms geschreven Winterbeeck)
" . % i,%w ~~Georgette Eugénie Marie, geboren te Elsene op elf juli negentienhonderd drieéndertig
cerste A0 U= (RR 330711 126-92), beiden wonende te 1020 Brussel (Brussel 2), Avenue de Lima 20,
blad.- = Gehuwd onder het wettelijk stelsel bij gebrek aan huwelijkskontrakt, tot op heden
P ongewijzigd, zoals zij het verklaren.

Hierna genoemd de verkopende partij of “de verkoper”.

a1

Al Welke verschijner verklaart en erkent bij deze te hebben verkocht en
onwederroepelijk te hebben overgedragen en afgestaan onder de vrijwaring als naar recht
voor vrij, zuiver en ontheven van alle hoegenaamde inschrijvingen aan :

zevenentwintig oktober negentienhonderd zeventig, nationaal nummer 701027.421/18 en
zijn echtgenote Mevrouw PITITTO Lucia, medewerkende echtgenote, van Italiaanse
nationaliteit, geboren te Torino (Italig), op twaalf september negentienhonderd
tweeénzeventig, nationaal nummer 720912 314 28, samenwonende te 1000 Brussel,
Stevinstraat nummer 67.

Gehuwd onder het stelsel der zuivere scheiding van goederen, ingevolge
huwcontract verleden voor ondergetekende notaris Henri Van Eeckhoudt op Zzestien
februari negentienhonderd vijfennegentig, niet gewijzigd, alzo verklaard,

Hiema genoemd de kopende partij of “de koper”, hier tegenwoordig en
aanvaardend, om hen toe te behoren elk voor de onverdeelde helft

het volgende onroerend goed, gelegen in de : -

J\} D ™ wﬁie Heer HUYSMANS Jos Patrick, zelfstandige, geboren te Halle op
T
> =

Gemeente Etterbeek (eerste afdeling) en Stad Brussel (zesde afdeling).
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Een handelshuis met aanhorigheden en medegaande erve, gelegen Belliardstraat
nummers 189-191, de hoek vormend met de Demotstraat.

Gekadastreerd onder de Gemeente Etterbeck in de wijk A nummer 432/N voor
een oppervlakte van veertig centiaren en onder de Stad Brussel in de wijk F nummer
476/0/3 voor een opperviakte van vierentwintig centiaren, hebbende een totale
oppervlakte volgens tite] van zestig centiaren.

Hebbende een kadastraal mnkomen onder de Gemeente Etterbeek van duizend
tweehonderd vierentwintig euro (1.224,00 EUR) en onder de Stad Brussel van
achthonderd en drie euro (803,00 EUR)

verkregen te hebben bij aankoop jegens de naamloze vennootschap in vereffening
“Madou Extension” te Etterbeek, bij akte voor notaris Guy Wackers te Sint-Jans-
Molenbeek en notaris Raoy] Maertens te Sint-Pieters-Woluwe Op een maart
negentienhonderd cenennegentig, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te
Brussel op zesentwintig maatt erna boek 7057 nummer 2] :

De koper zal zich met dit bewijs van eigendom vergenoegen, zonder een andere
titel te kunnen eisen dan eep afschrift van deze akte,

Voorwaarden N

Dit goed wordt verkocht en aanvaard onder de volgende voorwaarden -

1) De koper treedt vanaf heden in volle eigendom, gebruik en genot van het
voorbeschreven goed, op de wijze als voormeld, mits er Vvoortaan alle hoegenaamde
belastingen van te dragen en te betalen.

De koper verklaart op de hoogte te zijn van de bestaande huurovereenkomsten om
er een kopie van ontvangen te hebben, en de koper ontslaat ondergetekende notaris van
verdere beschrijving hiervan te geven.

De koper verbindt zich er toe alle bepalingen van de huur_overeenkomst na te
leven ter vrijwaring van de verkoper, doch onverminderd de rechten die hij ingevolge de
wet of die overeenkomst kan doen gelden. o |

Hij zal er dus het genot van hebben dooy het innen van de huurgelden vapaf

Beide partijen verklaren heden afgerekend te zijn met de huurgelden en ook dat
zij de huurwaarborg heden hebben overgedragen op de koper.
De verkoper verklaart dat de huurder van het handelsgelijkvioers geen gebruik

2) Het goed wordt verkocht voor vrij van hypotheken, voorrechten en schulden
alsook van om het even welke andere in- of overschrijvingen, waarmee het zou kunnen
bezwaard zijn.







3) Het goed wordt verkocht, afgestaan en aanvaard in de staat waarin het zich
heden bevindt, uitstrekt en vervolgt, met al zijn zichtbare en verborgen gebreken,
inbegrepen zwam, voor- en nadelen, durende en niet voortdurende, en op last der zo
lijdende als werkende, zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden, niets uitgezonderd
noch voorbehouden en zonder waarborg der uitgedrukte oppervlakte zelfs als het verschil
een twintigste mocht overtreffen.

Het goed wordt dus verkocht zonder dat de verkoper tot vrijwaring zou gehouden
zijn. -

De verkoper verklaart verder geen kennis te hebben van de aanwezigheid van

zwam of asbest in het gebouw.
4) De verkoper verklaart dat er geen enkele verhaalbelasting nog verschuldigd is

met betrekking tot het hier verkochte goed.
De onroerende voorheffing en alle andere belastingen en lasten zullen worden

gedragen en betaald door de koper vanaf heden.

Beide partijen verklaren terzake heden onder elkaar te zijn afgerekend waarover
kwijting.

5) Erfdienstbaarheden

De Verkoper verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te hebben toegestaan sedert
zijn verkrijging en dat er ook geen ontstaan zijn door bestemming van de huisvader.

Het goed wordt verkocht met alle rechten en verplichtingen die voortvloeien uit
het bestaan van boven- en ondergrondse leidingen.

Uit een akte verleden voor notaris Raoul Maertens en notaris van der Beek te
Schaarbeek op zeven augustus negentienhonderd vijfentachtig blijkt letterlijk als volgt :

“L’acte prérappelé regu par le Notaire Guy Mourlon Beernaert en date du
quatorze juin mil neuf cent soixante-quatre, stipule sous la rubrique “Conditions
spéciales” textuellement ce qui suit:

.. I est également signalé qu’existe dans un mur séparatif entre le bien
présentement vendu (étant le lot deux) et le bien sis numéros 2-¢ rue Demot, des fenétres
(une a chaque étage) a chassis ouvrant et verre clair. L’acquéreur sera subrogé aux droits -
et obligations des vendeurs en ce qui concerne cet état de choses. Les lots présentement
vendus ont une orgine commune.

Pour autant que de besoin, les lots seront rendus complétement mdependant I’'un
de I'autre a frais communs et a la premiére demande de I’'un des acquéreurs intéressés ;
chacun des acquéreurs ayant a sa charge exclusive les appropriations qui en résulteraient

sur son lot. -
Aucune servitude issue de la destlnatlon du pére de famille ne pourra étre

invoquée. »
De koper wordt bij deze in de plaats gesteld in al de rechten en de verplichtingen

van de verkoper met betrekking tot het hier verkochte goed en de hiervoor bepaalde

erfdienstbaarheden.
6) Verzekeringscontracten






De verkoper verklaart dat het thans verkochte goed tegen brandgevaar verzekerd
is en dat deze verzekeringsovereenkomst verstrijkt uiterlijk acht dagen na deze akte, of
op een vroegere datum indien voormelde overeenkomst zulks voorziet.

De koper zal, indien hij daartoe verzoekt, een kopie van deze
verzekeringsovereenkomst ontvangen van de verkoper. '

De koper zal zijn eigen zaak maken van de verzekering tegen alle risico's en
verklaart vanaf heden alle schikkingen dienaangaande te nemen.

7) De koper dient alle contracten voor levering van water, gas en elektriciteit
voort te zetten en moet er alle vergoedingen voor betalen vanaf het in genot treden.

De toestellen en bijhorende leidingen, die geplaatst zijn voor de
nutsvoorzieningen en waarvan de eigendom in hoofde van derden is bewezen, zijn niet in

deze verkoop begrepen.

Overheidsvoorschriften

1. Stedenbouw
Zoals voorzien in artikel 174 van de Ordonnantie van het Gewest Brussel-

Hoofdstad van negenentwintig augustus negentienhonderd eenennegentig, heeft
ondergetekende notaris aan de stad Brussel een schrijven gericht met het oog op het
bekomen van de stedenbouwkundige inlichtingen met betrekking tot bovenvermeld
eigendom gelegen in de stad Brussel.

Bij schrijven van acht maart tweeduizend en zes heeft de stad Brussel het hierna
volgende meegedeeld :

“Voor het gebied waarin het goed ligt : -

“betreffende de bestemming :

“bestaat er een gewestelijk bestemmingsplan goedgekeurd bij Besluit van de
Regering van 3 mei 2001 volgens hetwelk dit goed op de kaart van de bodembestemming
gelegen is :

“in een typisch woongebied (zie eveneens de kaart van de toelaatbare

kantooroppervlakien)
“in een gebied van culturele, historische of esthetische waarde voor

stadsverfraaiing,
“langsheen een structurerende ruimte
“bestaat €r geen bijzonder bestemmingsplan
Zijn de voorwaarden waaraan een bouwproject moet voldoen :
- ® de gewestelijke stedenbouwkundige verordening, goedgekeurd bij besluit van de
Regering van 03/06/1999 tot goedkeuring van titels 1 tot VII
- ® het bouwreglement van de Stad Brussel ,
- ¢ de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op de ontspanningsspelen en de
charmespektakels, goedgekeurd bij het besluit van de Executieve van 29/04/1993
-  de gemeentelijke stédenbouwkundige verordening op de reclameinrichtingen,
goedgekeurd bij besluit van de Regering van 22/12/1994
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- « de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening voor het plaatsen in openlucht van
hertz-, parabolische- of ontvangstantennes voor radio en televisie, goedgekeurd bij
besluit van de Regering van 05/03/1998

- ® de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening voor de afscherming van
uitstalramen van handelszaken, goedgekeurd bij besluit van de Regering van 23/03/2000

“is een eventuele onteigening : tot op heden niet gekend bij het gemeentebestuur

“wat betreft het bestaan van een voorkoopperimeter : tot op heden heeft het
gemeentebestuur geen kennis van het bestaan van een voorkoopperimeter waarin het
beschouwde goed opgenomen zou zijn

zijn de andere inlichtingen
- * Het goed is niet ingeschreven op de bewaarlijst
- ® Het goed is niet beschermd of onderworpen aan een openingsprocedure tot
bescherming
- » Het goed is niet gelegen binnen een beschermde site

voor alle bijkomende inlichtingen en meer in het bijzonder om te weten of het
goed ‘ o
- opgenomen is in de inventaris van het onroerend erfgpéd
- gelegen is binnen een straal van 50 m rondom een beschermd monument
- begrepen is in een zone voor het behoud van het onroerend erfgoed

gelieve U te wenden tot

Directie Monumenten en Landschappen

Ministerie van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest .

Vooruitgangstraat 80 bus 1

1035 Brussel
* Volgens de in voegde zijnde reglementering zijn de verdeling van een eengezinswoning
in appartementen, de verandering van de onderverdeling van de appartementen in een
flatgebouw of de aanmaak van een nieuwe woonruimte in een woongebouw .
onderworpen aan een stedenbouwkundige vergunning.

De verkoper verklaart dat geen verzekering kan worden gegeven omtrent de
mogelijkheid om op het goed een van de werken en/of handelingen bedoeld in artikel 84
paragraaf 1 van voormelde Ordonnantie te verrichten. Bij gevolg mogen geen van de
werken en handelingen bedoeld in voorvermeld artikel 84 paragraaf 1 verricht worden op
het goed, voorwerp van onderhavige akte, zolang de stedenbouwkundige vergunning niet
is verkregen. . :

De koper erkent een kopie van deze brief ontvangen te hebben. .

2. De partijen verklaren dat voor het goed, voorwerp van onderhavige akte," niet
het voorwerp heeft uitgemaakt van een stedenbouwkundige vergunning of van een
stedenbouwkundig attest, dat laat voorzien dat dergelijke vergunning zou kunnen
bekomen worden et dat er geen enkele verbintenis aangegaan wordt door de verkoper
met betrekking tot het mogelijk uityoeren van de akten en werken, zoals voorzien in
artikel 98 van het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening,
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Geen van de werken en handelingen bedoeld in voormeld artikel 98, mogen
worden verricht op het goed waarop de akte betrekking heeft, zolang de

stedebouwkundige vergunning niet is verkregen.

Artikel 98.

§ 1. Niemand mag zonder voorafgaande schriftelijke en uitdrukkelijke vergunning
van het college van burgemeester en schepenen :

1° bouwen, een grond gebruiken voor het plaatsen van één of meer vaste
inrichtingen, reclame-inrichtingen en uithangborden inbegrepen; onder bouwen en
plaatsen van vaste inrichtingen wordt verstaan het oprichten van een gebouw of een
Junstwerk of het plaatsen van een inrichting, zelfs uit niet duurzame materialen, die in de
grond is ingebouwd, op de grond of op een bestaand bouwwerk is bevestigd of op de
grond steun vindt ten behoeve van de stabiliteit en bestemd is om ter plaatse te blijven
staan, ol kan zij ook uit elkaar genomen of verplaatst worden;

° yerbouwen van een bestaand bouwwerk met uitzondering van instandhoudings-
en onderhoudswerken; onder verbouwen wordl verstaan de wijziging - binnen of buiten -
van een gebouw, kunstwerk of een inrichting, door onder meer toevoeging of afschaffing
van een plaats, een dak, wijziging van het aspect van het bouwwerk of het gebruik van
andere materialen, zelfs als deze werken de omvang van het bestaande gebouw niet
wijzigen; :

3° een bouwwerk afbreken;

4° herbouwen; .
° de bestemming van een goed geheel of gedeeltelijk wijzigen, zelfs als deze

wijziging geen werken vereist; het gebruik van een goed geheel of gedeeltelijk wijzigen,
zelfs als die wijziging geen werken vereist, maar voorzover die wijziging is opgenomen in
een door de regering vastgestelde lijst.

Men bedoelt met :

a) « gebruik », het feitelijk gebruik van een onbebouwd goed of van één of meer
vertrekken van een bebouwd goed;

b) « bestemming.», de bestemming van een onbebouwd goed of van één of meer
vertrekken van een bebouwd goed, zoals aangegeven in de bouw- of stedebouwkundige
vergunning of, bij gebrek aan dergelijke vergunning of aanduiding in deze vergunning,
de bestemming aangegeven in de bestemmingsplannen,

6° het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen;

7° ontbossen;

8° hoogstammige bomen vellen; _

9° ontginnen of de vegetatie wijzigen van elk gebied waarvan de bescherming
noodzakelijk wordt geacht door de Regering,

10° een grond gewoonlijk gebruiken voor :
a) het opslaan van één of meer gebruikte voertuigen, van schroot, van materialen

of avazl;' S
b) het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens voor
reclamedoeleinden inbegrepen;
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¢) het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen die voor bewoning
kunnen worden gebruiki, zoals woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen,
tenten. Er is evenwel geen vergunning vereist voor het kamperen met verplaatsbare
inrichtingen op een kampeerterrein in de zin van de weigeving op het kamperen;

117 handelingen en werken ondernemen of laten ondernemen voor de restauratie,
de uitvoering van opgravingen of wijziging van het uitzicht van delen of van het geheel
van een goed dat is beschermd of ingeschreven op de bewaarlijst, of waarvoor de
inschrijvings- of beschermingsprocedure geopend is of over te gaan tot het verplaatsen
van een dergelijk goed.

De Regering stelt de nadere regels voor de toepassing van deze paragraaf vast.

$ 2. De Regering kan de lijst vaststellen van de werken en handelingen waarvoor,
wegens hun geringe omvang, geen vergunning vereist is. De lijst is evenwel niet van

' toepassing op de handelingen en werken aan een goed dat is beschermd of ingeschreven

op de bewaarlijst of waarvoor de inschrijvings- of beschermingsprocedure geopend is.
* § 3. De bepalingen van dit Wetboek zijn van toepassing op de nietin § 1
opgesomie handelingen en werken, wanneer een stedenbouwkundige verordening voor
de uitvoering ervan een vergunning voorschrijft. ’ ’
Dergelijke verordening kan evenwel geen betrekking hebben op handelingen en

werken die voorkomen op de in § 2 bedoelde lijst.
3. De verkoper verklaart dat hem tot op heden behoudens deze waarvan eventueel

hierboven sprake geen stedenbouwkundige voorschriften betekend werden noch een

onteigeningsontwerp of een ruilverkavelingsbericht.
4. De verkoper verklaart dat hij geen kennis heeft gekregen dat betreffende het

goed, voorwerp van huidige verkoping, beschermingsmaatregelen zouden zijn ontworpen
of getroffen, overeenkomstig de wetgeving op de monumen'ten,‘landschappen, stads en
dorpsgezichten.

2

BRUSSELSE WOONCODE

De instrumenterende notaris vestigt de aandacht van de partijen op de bepalingen
van de ordonnantie van zeventien juli tweeduizend en drie met betrekking tot de
Brusselse Wooncode. '

In dit opzicht verklaart de verkoper dat: .

- het goed, voorwerp van onderhavige akte, niet het voorwerp heeft uitgemaakt van
een gemeubelde verhuring et dus niet valt onder de bepalingen van gezegde wooncode,
dic de verhuring van gemeubelde woningen afhankelik maakt van een
conformiteitsattest. '

- het goed, voorwerp van onderhavige akte, niet het voorwerp uitmaakt van een
aanvraag tot het bekomen van een conformiteitsattest; en ' o '

- het goed, voorwerp van onderhavige akte, niet het voorwerp uitmaakt van het
publiek beheersrecht, zoals voorzien 1n de artikelen 18 en volgende van gezegde

wooncode.






WAARVAN AKTE

Gedaan en verleden ten kantoor.

Datum zoals hoger vermeld.
En na integrale voorlezing en uiteenzetting hebben de partijen deze akte, samen

met Ons notarissen, ondertekend, de minuut aan Notaris Henri Van Eeckhoudt handelend
in zijn hoedanigheid van Notaris, zaakvoerder van de burgerlijke vennootschap onder de
vorm van een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “Henri Van

Eeckhoudt - Notaris”.
Volgen de handtekeningen.

Geregistreerd vijf bladen twee verzendingen te Lennik, op dertien april
tweeduizend en zes. Boek 581, blad 40, vak 18. Ontvangen drieénveertigduizend
zevenhonderd vijftig euro (43.750,00 EUR). De Ontvanger (getekend) M. Van der

Haegen.

Voor gelijkvormig afschrift

- S~

Overgeschreven te HYP-BRUSSEL 1

Zegel 15,23 € 048-T-04/05/2006-3523

Loon 182,37 € | honderd

Totaal 197,39 € ZeVenemegenti euro
REF: D3523 zestig cent 1~
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Afz.. ONTVANGKANTOOR ETTERBEEK
KRUIDTUINLAAN 50 BUS 3127 1000 BRUSSEL

LA AN AR A

HUYSMANS JOS PATRICK
PITITTO LUCIA

BORREWEIDESTRAAT 35
1502 HALLE

Aanslagbiljet inzake
Onroerende Voorheffing

Pagina : 1/6
Mevrouw, Mijnheer,

U bezit één of meerdere onroerende goederen in de kadastrale afdeling 21.005 - ETTERBEEK 1 - kadastrale
legger nr 13.404. Voor die goederen moet u onroerende voorheffing betalen.

]

Aanslagjaar Artikel NN: NN : ‘
2015 156969173 70.10.27-421-18 72.09.12-314-28 |
Kohier uitvoerbaar verklaard op 16/09/2015 Bruto onroerende voorheffing: 953,96 |
Verzendingsdatum : 18/09/2015 Totaal van de verminderingen: 0,00{

Gelieve ten laatste op 18/11/2015 het totaalbedrag van
te storten op het rekeningnummer IBAN : BE12 6792 0022 6992 (BIC : PCHQBEBB)
met de gestructureerde mededeling : +++015/6969/17387+++

953,96 euro

| Categorie Netto kadastraal inkomen J Index ‘ Geindexeerd kadastraal inkomen

Gewone goederen 1.224,00 1,7057 2.088,00
Aanslagvoet (%) Aandeel in het te betalen bedrag Verminderingen

Gewest 1,2500 26,10 Nihil

Agglomeratie 7,3625 163,73

Gemeente 37,0750 774,13

TOTAAL 45,6875 953,96

Opgelet | Lees de belangrijke informatie op de ommezijde van deze brief.

Handtekening(en
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Federale

o B | Overheidsdienst E"f}

\ -}_ 2 Afz.: ONTVANGKANTOOR BELASTINGEN BRUSSEL 5
La T FINANCIEN KRUIDTUINLAAN 50 B3136 1000 BRUSSEL
| AR R O
INNING EN INVORDERING u‘;vgugﬁ""'#‘(‘)SLt%slAPATR'CK
(AN BE78679200226386 BORREWEIDESTRAAT 35

BIC : PCHQBEBB

|ONZE REFERTE : Artikel 145.902.319
Gemeente : BRUSSEL

‘ER WERD REKENING GEHOUDEN MET DE BETALINGEN TOT : 12.11.2014
ONROERENDE VOORHEFFING AANSLAGJAAR 2014 - B

Mevrouw, Mijnheer,

Volgens mijn inlichtingen, blijft de in referte vermelde aanslag onbetaald ten belope van :

Verschuldigde belasting : 620,90
Verschuldigde kosten : 0,00
Verschuldigde interesten : 0,00
Reeds betaald bedrag (belasting + kosten + interesten) : - - 0,00
Nog verschuldigd saldo : 620,90 EUR

Ik nodig u uit om het resterende saldo onmiddellijk te vereffenen. Bij gebrek aan onmiddellijke betaling door
middel van onderstaand betalingsformulier, ben ik helaas genoodzaakt het saldo in te vorderen met alle
middelen die de wet mij biedt. Dit brengt bijkomende kosten met zich mee, die ten uwen laste vallen.

INTRESTVOET TOT 31/12/98=9.6%, VANAF 01/01/99=7%

Op de keerzijde vindt u enkele nuttige opmerkingen.
Hoogachtend,

De Ontvanger. @@éa,ow_/ S”""’“Z
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Rekening opdrachigaver (IBAN) [‘l T T T T T T T T T T T T O T T S T e T O e e e e e o e [ T T ¥
' ' S ) S O N S I U Y Y N T S | O TN IO BN T B VN S T s O T I T
Neam on adres oparactigever HR HUJYSMANS JOS PATRICK MEVR. PITITTO LUCIA T
BORREWEIDESTRAAT 35
1502 HALLE

Rekening begunstigde (IBAN) EF?FB—?l???TTrF?FS—rr; TE] rgw—u——‘u“: F‘"TF*WF‘IF—H—"W‘_H_TF“U_ﬁ = -,'71—'1 r‘ﬂr—u—ﬁj
e e e e Iyt B} Al Rl Yl S - L Y RO U} NN Y N S § SO~ SO OO0 TN BN SO I TN IO Y
g ' W A ar T
BIC begunstigde L— . oo
P,C\H, QB EiB;By ;, v i

Naam en adres begunsigde  ONTVANGKANTOOR BELASTINGEN
KRUIDTUINLAAN 50 B3136

1000 BRUSSEL
Medsdeling Erﬁﬁr"ﬁﬁl’ﬁ'rﬁ:—*:—xrﬁﬁFﬁrﬁr—ﬂx—wr—nrawr:r?r:: L i T e T T T e T e T T
a0 dd 1559,00,2,/ 5,301,956, 000 it e e 0 e s e s






FOD FINANCIEN - ALGEMENE ADMINISTRATIE VAN DE PATRIMONIUMDOCUMENTATIE -
UITTREKSEL UIT DE PATRIMONIUMDOCUMENTATIE

Referentie dossier : MEOW-2015-DD-00486132 Bladzijde 1/1

I'{Lm EIGENAAR(S) EN RECHTEN

| 1 Huysmans, Jos Patrick _

‘ 1502 Halle Borreweidestraat 36
-VE12 -
2 Pititto, Lucia N o o
1502 Halle Borreweidestraat 35 |
J -VE1R2 - |
001 KADASTRALE / PATRIMONIALE PERCEELSINFORMATIE -

| 21005 ETTERBEEK 1AFD

BELLIARDSTR 189/ 191 Status ; Gekadastreerd Jaar einde opbouw : 0003

# PIE BRUXELLES 6 DIV,
Sectie en I Partifie | Aard Opperviakie I PMW | Klassening KI/ | Code | KiI Einde
perceelnr detail(s) ha Ki ‘ vrijstelling
A432N  |POD00 | HUIS [40ca ] | o] 1224 |

.21805 BRUSSEL 6 AFD

BELLIARDSTR 189/ 191 Status : Gekadastreerd Jaar einde opbouw : D003
#PIE ETTERBEEK 1 DIV.

Sectieen | Partitie | Aard ‘Oppervlak!e PW | Klassering KI/ | Code | Ki | Einde

perceelnr detail(s) ha Ki vrijstefling J

Fa76/03  [P0000 | HANDELSHUIS |2aca | | o 803 )
el Ml S | E—— ] B =

[OVERZICHT VAN HET DOCUMENT
Gevraagde informatie - Lijst - Percelen per eigenaar ; met fiscale gegevens en volledige lijst

Motivering van de aanvraag : Privégebruik
Bewerkingstoestand op : 01/01/2015
Kosten : 11.00 €

Gelijkvormig verklaard met de gegevens uit de patrimoniumdocumentatie door PICCONE CEDRIC

Datum : 16/07/2015 Handiekering_ P S—

=

| Conformiteit - verantwoordelijkheid van de Algemene Administratie Patrimoniumdocumentatie (AAPD |
De AAPD reikt de informatie uit die zij bezit. De gebruiker moet de nodige voorzorgen in acht nemen en alleen |
hij is aansprakelijk voor eventuele schade die uit het gebruik van die gegevens kan voortvioeien. De

uitgereikte informatie geldt als aanvaard door de gebruiker, tenzij deze binnen de 10 werkdagen na ontvangst,
schriftelijk kennis geeft van de gebreken in de informatie aan de AAPD. Indien de uitgereikte informatie een
aan de AAPD toe te rekenen fout bevat, wordt kosteloos een verbeterde versie van de informatie ter

beschikking gesteld. o J

Voor toelichting, zie de bijgevoegde VERKILARENDE NOTA.
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g 3 I3 Le schéma unifilaire et le schéma de position sont visés et sont conforme avec I'installation. g g x%
E % § £ Overeenkomstig artikel 274 van het AREI, moeten zonder vertraging de werken we uf t ;i e om-devy fntgf:ltflge g 3 %
Bezd inbreukers e doen verdwijnen, enmecteTi alle gepaste m¥atsegelen worden getraffend ta ; ii( 7ns 1/venvan e installatie H g g
oee E de inbreukeér geen devaarzoliden vormen voor de personen of goederen. Herkeuring uiterlijk : .../ ... .77 . 2 g2
£ s A ; otion L © <
£38 g 2 Conformément & I’ art. 274 du RGIE, les travaux nécessaires pour faire disparaltrele inlraclions 553
=L Mg 4 RetTES ad uatcStrorrenioire prises-pot “ gty
& doivent tre exécités sans retard et toute; eq 2
Eﬂ g’ § H 1e§ L}i_—actions newqpstituent pas-urranger pour les personnes et les biens. Nouveau contréle ou plus 3 ‘E-,D’- §
228 g Het controlebezoek door ET voorzien door art. 271 van het AREI moet plaﬂtsdhleblben uiterlifk op s2c
- :% § & Lavisite de contréle prévue par Part. 271 du RGIE doit avoir lieu au plus tard le : é % g
g, 52 5%s
=5 = E " i ) c3
2E¢ voor de directeur, pour le directeur, sc3
258 BJ Lde inspecteur: I'inspecteur: o -\--";';,g“ 33
TEL.: (02) 751.98.39 Info@electro-test.be Dexia 068-2117692-15 5?”;}35079% 2.24 112600033 BE 0434.433.603
FAX: (02) 751 52 09 wwuw.electro-test.be HBC : 734-1126000-33 : APR Brussel






RAPP.ELS531.03

= | ELECTRO-TEST '3 swconuosarsucoeas - 1020 i

| . Officieel erkend controleorganisme / organisme de contréle agréé

N° comp~~ ol .03

| Distributienetbeheerder : ;v(:ﬁjom

' N° 234-INSP. ) I Qesﬁonnaire de réseau de distribution ;

Nr teller : '@05""{ ¢ f{[
|

Verslag van onderzoek: PIOY, ‘ EAR |
g = Ne: @’\4-7 AM.06. 72 R S s _' g5
z | Rapport de contréle: code | 8877 |
s Aard onderzoek : | AREI 86 |87/86 smﬂ 88 | 95 | 97 |270 | 271 [271bis (276 | TT TN IT })’roeosrcsnch{i orrlle(tibeheerder g ‘
g 11§
O O @ O O O @ O O gest. dt? réseau de distr. @

Genre decontrble: |Re®| O | O | O

Tijdelijk : Kermisinstallatie : Indienststelling : [ Uitbreiding : Vernieuwing : 7
Temporaire : O Install. Foraine : O Mise en service : ©| Extension : O Renouvellenglent; OJ

Plaats van het onderzoek :,
Lieu du contrdle :  _/4aak. @U@M.J?y ........ AeMo (lad

Eigenaar Adres
Propriétaire: /.1 ... F/ LABANG. AGTESSE © it

Q)ine sos suep sibieus,|juede 'y g
JaAJBSUOD Bp UONEBYAO,| (B : JLON

¢) deverplichtingdeF.0.D. die Energie

96 Uoioe)G Bl ' 819NU0S Bp BYsIA BP BlRqIBA-5800:

B swsjuerBo swaw o) Jed sipnuoo |

g, wanneer er overtredingen zijn vastgesteld tijdens het

dens dat tweede onderzoek wordt vast

htop de huishoudelijke elektrische installatias.
JUBPISDE INC} 8P *suopn

) —

hstallatie te vermelden;

3

<

g

. 2 a

z Installateur ... N e I;'k T“; /CTIVA L £ Y & §:§ H

25 Datum van het onderzoek : O . SO gies

) g E £ | Date du contrdle : 4/537077 Iff})}%?fur : \/o—h AE mg3a

£8%% | Onderzoek / Contrdle: O Woning /rhaison @ Appart. &7, 24 s252
W2, = gx

2588 | |Spanning: Meter / bord verbinding :{/ : ‘Max. beveiliging : 3088

2 Toyo

283 Tension : & ’(‘Ls"{/maison compteur-tableau : YN..... 5 Protection max. : Mool 2 § &g

mE > 7 ) of28

§%8c | [Aardelectrode : _Adrnlinndd Isolatic um | Aantal verdeelborden : g3

%g'g % | |Electrode de terre/_.1..§.0 Isolement ; " O Mohm | yombre de tableaux : s J zi22

oL Eg 2%

853 . -

2% inemupteur diérenls | Aantal eindstroombanen .5 [lestiin|254n|| AREI/RGE | |£32%

EE ) | AlnimA) | type Nombre des circuits terminaux : OK |NOK|OK (NOK|| 270|271 [271bis| 276 §

(] i [=4

)] @

N S - slolo[of ofo[ oo :

i

n of na aftoop van de termijn van één jaar de ov

ntroleonderzoek sturen naar de Algemene Directie Energie die

ks of onrechtstreeks te wijten d

Visueel nazicht : algemeen : OK NOK direkte aanraking : OK NOK‘ @ Indirecte aanraking : OK NOK }

O

O

O

®

O

@ O
sanbyisawop senbuioeje SUCHB|RISUI SB8P 90UB|i8AINS aINeE

0] ‘N0 SED A SUEQ 'UB UN 8P 1819 NP eLule} e Suoyoey,

P "9U01I08I9, P 80USSH.d] B B JUSLIBIOALPUI NO JUBWSLD

1POW BIN0} J21SSOP 81 SUBD JeUBIESUBI 8P UCNEBYq0

cg Contréle visuel : générale: (® (O contact direct: @ Contact indirect ; O
Lo
Ew Aansluitingen : NOK Potentiaalvereffeningen :
_E8E Raccordements : . O | Liaisons equipotenti€lles : Ok @ NoK O g
oo o=
; O E o O
2 %3 { Inbreuken/Infractions : (zie keerzijde / voir verso) VISUM : §,§
= - o8
$£5% | | Opmerkingen/Remarques : 25
CE9Qo <®8
2880 £83
2 1 ; 5s g
) 2
«
= o
) Datum/date : 3
4 =
[
g

Besluit / Conclusion

De installatie is — nist~= conform met het AREI en mag — nist——-—tjdelijit——in-dienst-gesteldavarden — In dienst blijven,

L’ installation est — n*estpas — conforme au RGIE et peut — =Jlemp & ice — rester en service.
De algemene differentieelschakelaar is verzegeld met een loodje met het teken E.T.

L'interrupteur différentiel général est scellé par plomb portant Pinsigne E.T.

Het ééndraadschema en opstellingsschema werden voor gezien getekend en stemmen overeen met de installatie.

Le schéma unifilaire et le schéma de position sont visés et sont conforme avee I'installation.

np 81doo aun JakoAus p liop o5 991BE awsiueBio | ‘Jus)s)SaNS SUOyoBIUI SO
3UN JaNjoale 81ie) 8P '8|QIILOD 8P B)ISIA B B $.10) SE9IRISUOD 919 JUO SUONDE),

81 1UswWeEIPaLIL sestAR,p UONEBIGE, ] {2 'anblioe(e uonepersu;

NOTA :a)dsverplichting het P.V. vanhet controlebezoek te bewaren in het d
overtredingen overblijven; moethet erkend organisme een kopie van hetproces

Overeenkpmstig artikel 274 van het ARE], moeten zonder Vertraging de werken worden uitgevoerd die nodig zijn om de vastgestelde
inbreukerije doen verdwijnen, e = ] aatregelen w "Trollen opdattrij indienst blijven vz stallatie
de inbreukehges ‘ouden vorimen voor de personen of goederen. Herkeuring uiterlijk : ... .
1
Conforméme 1E, les travaux nécessaires pour faire disparaitre les infractions copstatées au moment de la visite
% doivent étre cutesTREsures adéquates dolvermdtze prises powe-qur'en cas de maintieirenservioedesinstallations
§ les infractions ne cONSTTIent pas un danger pour les personnes et les biens. Nouveau contrble ou plus tard le: ... A 2R
g Het controlebezoek door ET voorzien door art. 271 van het AREI moet plaats hebben uiterlijk op: .. 37/ o % // &4 S
§ La visite de contrdle prévue par I'art. 271 du RGIE doit avoir lieu au plus tard le :
e
o g voor de directeur, pour le directeur,
°o de inspecteur: Tinspecteur:
TEL. . (02) 751.98.39 info@electro-test.be Dexio 068-2117692-15 IBAN: BE 79 7341 1260 0033 BE€0434.433.603
FAY - /09) 781 50 N0 uniny elertra.toct he KR . 724_1 10ANNN_ZR Rir. HRENACRN PO .
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NOTA ONDERNEMINGEN : Krachtens art, 14 van het hoofdstuic i van Titel Il van de Code

RAPPR.E

—

en Beséﬁérrﬂing van het Werk,

ewaren in het dossier v/d elektrische Installatie : 2) elke wijziging aan de elektr, |
ongeluk aan personen overkomen en rechtstresks of onrechtstresks te wijten a;

—,

o
X et dit document ter kennis worden gebrachtvan het Comitg voor Preventie

LY

g

|

%
ARTIP—PETS

6 éeawo- r@s;w 'fqggi' Steenwagenstraat 48 - IBQb Mé)gbroek

Officieel erkend controleorganisme / organisme de contréle agréé

- S FDistributienetbeheerder:
N° 294-1 | Gestionnaire de réseau de distribution :

o Ean N e g 1Y }

Verslag van onderzoek

Rapport de controle

Asrdonderzoek : |. AREI 86
Nature du contrile: | ReE O

271

®)

87 88

010

95 ‘ 97 | 270

O | ®)

@ @ O O gest. de réseau de distr,

|
276 TT TN IT Voorschr. netbeheerder
Prescription du @

| Temporaire :

Install, Foraine :

Mise en service : Extension : Renouvellement :

Lieuducontrole: -

Tijdelijk : Kermisinstallatie : Indienststelling : Uitbrei A Verni :
| Tijdelyj O‘ OI g OJ ding O} ernieuwing @:} “

Plaats van het onderzoek :

UK NP S0UESSIBUUOS B| € JaLod ap (g
HdOHd LISIHIVLYI0TIXNY ILON
| RIUBLUSWICIIOD | SIASIHGIHINT XNV ILON

Aardelectrode : ..,
Electrode de terre

g2 Isolatie Aantal verdeelborden :
# Ohm | Isolement : PR Mohm r/f ----------------

Nombre de tableaux

Differentieelschakeldars
Interrupteurs différentiels

In{A) - | Aln(mA)

£3 | Eigenaar Adres £3
o g Propriétair: /{74 Wdresse T e et if; )_E,]
] E - 2 A
2| motallateur: Tk -/Bak SPRA . 1113:"7 é }'VA P EB1. AL 0D 8D
% _g DatumvanhetOIldCl‘ZOek : . ek e [ P E g
2 £ | Dateducontrile : JKW/QK ...................... Inspecteur \/\D'-A'(wl/nf” g8
5 g | Onderzoek / Contrdle : O Woning /maison @ Appart. £ £, G e T © S g ]
: 8 Spanning : | eter / bord verbinding : ' o | Max. beveiliging : ?
Tension :'84't£°’maison compteur-tableau ﬂug({m Prot. maxirn%leg: L/]’M\fM E 3

3 2 o E

3 [+]

Beschermde kringen - Circuits protégés : 5—

0p83X8pod NP || AL NP |jenideyd np i e

Yod | fes.

O
O

proces varbaal te by

Opmer kingen / Remarques ,_ (zie keerzijde / voir verso) VISUM :

08.1p JeINdWI g ‘SeULIOS.Iad XNB NUSAINS JUAPIDOE N0} .enbmostg eifieus, uonossp’

98] LONEB||BISUL| 8P 18)SSOP 3| SUBP 12Q18A-58901d 80 19AIBSL00 @

)

Datum/date :
BV 1B ) oM oo

Besluit / Conclusion

pmstig artikel 274 van
inbreukerite doen verdwijnen, e

Conformément & I art. 274 du
ent étre exécut
service des ins 23

3)onmiddellijk de minister van Economische Zaken, dirskte elektr. energie in te lichten over elk

La visite de contrdle prévue par

NOTAHUURDERS, EIGENAARS : Krachtens het ARE| bent u verplicht: 1) dit

De installatie is — plet conform met het ARE] en mag — niet—
L’installation est — wéestpas — conforme au RGIE et peut — P
De algemene differentieelschakelaar is verzegeld met een loodje met het teken E.T.
Het ééndraadschema en opstellingsschema werden voor gezien getekend.
Linterrupteur différentiel général est scellé par plomb portant l'insigne E.T.

Le schéma unifilaire et le schéma de position sont visés.

de inbreuk een geweaT zouden vormen voor de personen of goederen.

(=
Tes infractions

T ne constituent pas un dahge u.r ies personnes etgs ] S.
Het controlebezock voorzien door art. 271 -van het AREI moet plaats hebben uiterlijk op : . L. Af/é@;)]

“IfBARI | NE UORDBIOIG €] 18 UCHLFARIH Bl INCd SIILUOD NP SOUBSSIBUU0S Bl B 91i0d 2113 }10p JUBLIND!

etiideliik =In.dienal gesteld-wosden — in dienst blijven.
NePEULPAG-L —&ire-mise-ensemvice — rester en service.

-

"9101130819 [ 63USSRId B B JUBLISIDBNPU! NO JUBWIS!

het AREI moeten zonde

3 veriraging de werken worden =it die nodig zijn om de vastgestelde
1141 Zlle gepaste maatregéiemwarderry bltjr

en opdat bij het indTe 7an de installatie

'RGIE, les travaux 5 ssaires pour faire disparaitre les ,infracos constatées au moment de
flard et toutes mesures mdéguat A{—TTT prises pour gorem—es:

I'art. 271 du RGIE doit avoir lieu au plus tard le :

‘enbusoe)p LoyEB|EISUI 1 B 85L0ddE LONBONIPOW SING] JBIES0P ) suep 110U 8p (g 'anbiy

voor de technisch directeur, pour directeur technique,
de inspecteur: I'inspecteur:
TEL. : (02) 751.98.39 Dexia 068-2117692-15 KBC: 734-1126000-33 Be 0434.433460 -

FAX: (02) 751 58 09

IBAN: B€E 79 7341 1260 0033 RPR Brussel

info@electro-test.be www.electro-test.be BIC: KREDBEBB
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de Codex moet dit document ter kennis worden gebracht van het Comité voor Preventie en Beschermingvan het Werk,

NOTA ONDERNEMINGEN : Krachtens art. 14 van het hoofdstuk Hvan Titel Il van

N° 2041

] Verslag van onderzoek

) elke wijziging aan de elektr. installatie te vermelden in het dossier;
s of onrechtstreeks te wijten aan de aanwezigheid van elektriciteit.

oces verbaal te bewaren in het dossier v/d elektrische installatie : 2

r.energieinte lichten over elk ongeluk aan personen overkomen en rechistresk

, EIGENAARS : Krachtens het AREl bentu verplicht: 1) dit pr

onmiddellijk de minister van Economische Zaken, direkte elekt

<
.

E : € £ Gcrﬂo_ Té’ S T ‘;éﬂf'i’ Steenwagenstraat 48 - 1820-Mels!- vek

| l Officieel erkend controleorganisme / organisme de contréle agréé

] Distributienetbeheerder : ﬁjfg/ﬁ“_

Gestionnaire de réseau de distribution:

N oot AC1 0SS E

N By

Rapport de contrdle EN A T Foo Bord

: Prescription du
O @ O O gest. dg réseau de

Asrdonderzoek : | AREI 86 | 87 | 88 | 95 | o7 270] 271

Natwreducontrile: f e @ | O | O |[O |O |@®| O

276 TI TN Jr | Voorschr. netbeheerder

distr. @

(esapodep (g

Vernieuwing :

Tijdelijk : Kermisinstallatic : Indienststelling : Ultbreiding -
Tgmpcj)raire: O Install. Foraine : O ' Mise en service : ® Extension: O

Renouvellement : O

Y1IVOOTIXNY ILON
Hd3HINI XNV ILON

Plaats van het onderzoek ;

Lieu du Contrﬁle [T A At
Eigenaar / i .. T~ Adres

Propriétair: /- fh.... L2 Adewdiey . AATESSE 1 oo
Installateur : ... LU 2 SO I?{T‘y é FIFVA """"""""""""""""""
Date du Contl-éle S JB//Q Q.[ ........................... InspeCteur "/O'V\KOW

Onderzoek / Contréle : O Woning /maison Appart. J"k.koyc., O

Tension Liaison compteur-tableau :* Prot. maximale

Spanning ‘B ALS Meter / bord verbinding wa § rca | Max. beveiliging :

uonvalp senbiuouoaT sauByY SBP SIS NP QIUBSS[BULOD B
819 SNOA J1DY NE UBWPLLIOJUOY | SIHIVLAHLOHL L3 SIH!

Onp Il anynpismdeyonp i "ue, e uswisuouoy (9351

Besluit / Conclusion
De installatie is — jplet— conform met het AREI en mag — niet—=1Ndeljk — in dienst gesteld worden — -

De algemene differentieelschakelaar is verzegeld met een loodje met het teken E.T.
Het ééndraadschema en opstellingsschema werden voor gezien getekend.
L'internipteur différentiel général est scellé par plomb portant I'insigne E.T.

Le schéma unifilaire et le schéma de position sont visés.

r-diewst-blijven.
L’installation est — &-estpas — conforme au RGIE et peut — nepeut = tempordlTEMient — étre mise en service — restecensemvive,

Aardelectrode : _gafaan<_.. | Isolatie : ) Aantal verdeelborden : ;
Electrode de terr¢’: 48.0hm | Isolement : " S0 M Nombre de tableaux : - L ----------------
Differentieelschakelaars ; < El / RGIE -]
Interrupteurs différentiels Beschermde kringen - Circuits protégés : ........ G( ...... — —| g % =
In(A) Aln{m4) 270 276 g S §
e a8
2S5
Yok foa . 1.9 10O | |£48
O | O 588
.................................................................... 5 0 =
OO 532
.................................................................... g2y
_ O |0 28
x(A ...... =S BN SN P < i A e N e z 5 >
|0 {88
O O ...... : g S
............................................ O O é g: %
.................................................................. g ﬁ_ g
O 1O | 525
""" : 1 » 23
. -
T hel
-] (=)
Opmerkingen / Remarques : (zie keerzijde / voir verso) VISUM : ses
ga3
3 <
152
2¢8
En2
28>
Datum/date : g2%
Q =
388
238
gy
2§58
a 2 8
§e°
%
o
o
]
g.
g

1.

OHEOYIPOLL BINOLI9ISSOP 8] SUED IS0 ap (2 'enbliaale LopEEISL

Overeenkomstig artikel 274 van het AREI, moeten zonder vertraging de werken wi g zljn om de vastgestelde §

inbreuke doen'verdwijnen, egineetén alle gepaStemaatregelen worden-#etT ¢ AN de installatie 3

de inbreit cen _gevaar zouden vormen voor de personen of goederen. §

4 Conformément & I' art. 274 du .RGlE. les_travaux nécessaires pour fairg disps =5 infractions constatées-aw moment de o
8 la visite dd e PSures—adequates doivent étre prises pour qu'en cas de maintien en s
§ service des ihrelallgiions—€S infractions ne constituent pas un danger pour les personnes et les biens. 8
o [

E Het controlebezoek voorzien door art. 271 ‘van het AREI moet plaats hebben uiterlijk op.: J ..... / &o,f_d §'~
58 La visite de contréle prévue par I'art. 271 du RGIE doit avoir lieu au plus tard le : >
=" voor de technisch directeur, pour directeur technique, 2
de inspecteur: I'inspecteur: g
TEL. : (02) 751.98.39 Dexic 068-2117692-15 HBC : 734-1126000-33 BE 0434.433.603

IBAN: BE 79 7341 12600033 RPA Brussel

FAX : (02) 751 52 09
info@electro-tect be 1 alectrn Fock he

Qir. UDCcNocoon






| ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT
@ &
BRUSSELS

HOOFDSTEDELIJK
GEWEST

Belliardstraat 191
1040 ETTERBEEK
1/4 +1 bushte 1

Bruto opperviakte: 46 m?

05/02/2027

EPB-certificaat geidig tot en met:

Energieprestatie

Zeer energiezuinig

Gemiddelde energiep ie in het B Is Hoc

Zeer energleverslindend

Energieverbruik per m? [kWh PE/(m?.jaar)]

368
16.764

Totaal verbruik van de wooneenheid [kWh PE/jaar]

H CO2-uitstoot

Jaarlijkse CO2-uitstoot per m* [kg CO2/(m? jaar)]

WEINIG N

79

H Aanbevelingen

De 3 serste aanbevelingen in verband met de verbetering van de energieprestatie:

1.Isoleer de buitenmuren
2Vervang de dubbele beglazing door hoogrendementsgias
3.De luchtdichtheid van het gebouw verbeteren en correct ventileren.

U vindt meer details en de overige aanbevelingen op de volgende pagina's.

Administratieve inlichtingen

Certificaat afgeleverd op:  065/02/2017 Bestemming:  wooneenheid

EPB-certificaat nr: 20170205-0000373461-01-1
Erkenningsnummer: 001047944

Gegevens van de certificateur: Naam: DECOSTER Luc

Firma:

Handiekening:

I blz. 1/3




ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

LV

BRUSSELS
O Belliardstraat 191, 1040 ETTERBEEK
EPB-certificaat nr: ~ 20170205-0000373461-01-1
EPB-certificaat geldig tot en met: 05/02/2027
Bijlage

Dit Certificaat is een identiteitskaart die heeft als doel de potentiéle kopers of huurders te informeren over de
energiekwaliteit van de gecertificeerde wooneenheid. Voor elke wooneenheid die in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
wordt gebouwd, verkocht of verhuurd moet dit document beschikbaar zijn.

Dit document werd opgesteld door een erkend Residentiéle certificateur. Een kopie van het EPB-certificaat moet door
de eigenaar worden bijgehouden tot het eind van de geldigheidsperiode. Het certificaat blijft geldig op voorwaarde dat
geen enkele wijziging aan de energiekenmerken van de woning werd vastgesteld die na het bezoek van de Residentiéle
certificateur werd doorgevoerd en op voorwaarde dat het certificaat niet door Leefmilieu Brussel werd herroepen.

in het geval van onregelmatigheden in dit certificaat wordt U verzocht contact op te nemen met:
kiachten-certibru@leefmilieu.irisnet.be

Hieronder vindt v meer uitleg over de gegevens die in het Certificaat vermeld staan

n Energieprestatie

De kiassen A tot E hebben telkens 3 subniveaus (A+, A, A-, B+, B, B-, ...).
De meest perfanmante woningen die er zijn, behoren tot kiasss A+, de meest energieverslindende tot klasse G.

De energetische klasse staat aangeg in de pijl.

2Ze wordt bepaeld op basis van het verbruik per m*, 'j
r

———— et s e e e S e G—— — — — — — —o—

I‘zu -215 E>

lm..- ME ; F > De stippellijn komt overeen met de gemiddelde energieprestatie van de woningen van
het gebouwenpark in het BHG, op de datum van opstelling van dit certificaat. Indien uw

m snergetische kiasse boven deze grens Is, verbruikt uw woning minder energie per
vierkante meter dan het gemiddelds van de Brussefse woningen.

De waarde van het verbrulk per m® bruto vioeropperviakie (=dikte van de muren inbegrepen) en het totale verbruik zijn indicatief en kunnen afwijken van

het reéle verbrulk van de yheid, naargelang van het gebruik dat ervan wordt gemaakt.
Ze worden berekend door rekening te houden met de kenmarken van de installaties en wanden van het gebouw, alsook met bepaalde
standaardvoor den qua gebruik en ver i L

De vermelde verbruikswaarde wordt genommaliseerd voor een gemiddeld Kiimaatjaar.
U kan de verbruikswaarden van certificaten van andere wooneenheden en van verschillende jaren dus onderling vergelijken, maar ze niet rechistreeks

vergelijken met uw jaarlijkse energiefactuur.

De hoeveelheid energie die uw woning verbruikt, uitgedrnukt in kWh van primair energie, maakt het mogelijk om, aan de hand van standaard
conversiefactoren, rekening te houden met de energieh theden die worden verbrulkt naargelang van de brandstoffen.

Bijvoorbeeld, in Belgié vereist de levering van gemiddeld 1 KWh elektriciteit een verbruik van 2,5 kWh energie aan toeleveringszijde (aardolie, aardgas,
kemenergie, steenkool, windenergie...)

Energieverbruik per m? [kWh PE/(m? jaar)] 368

Totaal verbrulk van de wooneenheid [kWh PE/jaar] 16.764

n CO2-uitstoot

CO2 is het belangrijkste broeikasgas en is dus mee verantwoordelijk voor de klimaatveranderingen.
De uitgestoten hoeveelheid CO2 is recht evenredig met de hoeveelheid brandstof en elektriciteit die wordt gebruikt voor
verwarming, ventilatie, voorbereiding van het sanitair warm water en eventueel voor koeling.
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Disclaimer

De in dit document overgenomen aanbevelingen worden door de software gegenereerd op basis van de
invoergegevens van de certificateur volgens een door het Brussels Hoofdstedelijk Gewest vastgelegde
werkwijze. Het kan dat sommige ervan verschijnen als gevolg van het ontbreken van inlichtingen over bepaalde
energetische kenmerken van de woning.

Sommige kunnen in de praktijk moeilijk toepasbaar blijken om technische, economische, esthetische,
stedenbouwkundige en andere redenen die de certificateur niet moet beoordelen. Sommige maatregelen die
worden beschreven, vereisen dat een beroep wordt gedaan op professionele actoren (architect, aannemer,
installateur) en ondanks de zorg die werd besteed aan de opstelling van dit certificaat, kan de certificateur niet
verantwoordelijk worden gesteld voor eventuele schade ten gevolge van een verkeerde uitvoering van de
beschreven maatregelen.

Bepaalde energiebesparende werkzaamheden geven recht op een premie. Wij raden u dan ook aan informatie
in te winnen over de technische voorwaarden die in acht moeten worden genomen om de premies te verkrijgen.
Meer informatie over de onderstaande aanbevelingen en de energiepremies vindt u op de website van
Leefmilieu Brussel www.leefmilieubrussel.be of kunt u telefonisch verkrijgen via het nummer 02 775 75 75.

Isoleer de buitenmuren

Wanneer u uw woning renaveert, maak dan van de gelegenheid gebruik om de buitenmuren te

isoleren. Met één gefsoleerde gevelmuur bespaart u tot 18% op de verwarmingsfactuur.

o Omdat het niet gemakkelijk is muren te isoleren, moet u een vakman inschakelen om de
werkzaamheden in te schatten en uit te voeren. Met name voor gevels aan de straatzijde
moeten de stedenbouwkundige voorschriften en de geldende verordeningen en wetten
worden nageleefd.

» Er zijn drie grote methoden om de muren van uw woning te isoleren. De keuze van de
methode is afhankelijk van diverse criteria: stedenbouwkundige, esthetische, ruimtelijke en
financiéle. De isolatie van de muren aan de buitenzijde is dikwijls de beste oplossing, gevolgd
door het opvullen van holle muren met een isolatiemateriaal.

o Als deze twee oplossingen niet uitvoerbaar blijken te zijn, kan men de muren aan de
binnenzijde isoleren. De plaatsing van isolatiemateriaal aan de binnenzijde van de muren
dient zorgvuldig door een vakman te worden uitgevoerd om de ongemakken, eigen aan
koudebruggen (condensatie en schimmelvorming), te voorkomen.

« Isoleer prioritair de blinde muren.

e Maak van de werkzaamheden gebruik om voldoende dik isolatiemateriaal aan te brengen. Om
recht te hebben op een energispremie van het gewest, moeten bepaalde technische
voorwaarden vervuld zijn, onder meer met betrekking tot de minimale dikte, afhankelijk van
het gekozen isolatietype.
www.leefmilieubrussel.be

Vervang de dubbele beglazing door hoogrendementsglas

Door uw dubbele beglazing te vervangen door hoogrendementsheglazing, kunt u uw

verwarmingsverbruik verminderen en uw comfort verhogen omdat u niet langer dat onaangename

koudegevoel! zult ervaren wanneer u voor het venster zit of staat.

» Raadpleeg voor u de beglazing vervangt, een specialist (aannemer, vakman, enz.) en vraag
hem of het niet beter is het volledige venster te vervangen. De isolerende eigenschappen van
een venster worden namelijk bepaald door de beglazing, het raam en de verbinding met de
wand. Wanneer u nieuwe beglazing wilt plaatsen, kan het nodig en waarschijnlijk interessant
zijn het hele raam te vervangen indien het niet in goede staaf is of het om een oud metalen

raam zonder thermische onderbreking gaat.

e Als uw dubbele beglazing meer dan 15 jaar oud is, kan het ook interessant zijn ze te
vervangen, aangezien de huidige dubbele beglazingen 2 tot 3 keer dositreffender zijn.

« Om onaangename verrassingen te voorkomen, moet u voér de vervanging van de ramen in
een oude woning ook denken aan de afvoer van vochtigheid door een natuurlijk (meestal
plaatst men luchttoevoerroosters in de ramen) of mechanisch (ventilatieopeningen met
ventilatoren) ventilatiesystesm.

« U kunt ook de bestaande ramen en beglazing behouden en er een nieuw venster met beters
energieprestaties véor plaatsen.
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« Om recht te hebben op een energiepremie van het gewest, moeten bepaalde technische
voorwaarden vervuld zijn. www.leefmilieubrussel.be

De luchtdichtheid van het gebouw verbeteren en correct ventileren.

Door de luchtdichtheid van het gebouw te verbeteren, kunt u (ongecontroleerde) verliezen door in-

en exfiltratie van lucht vermijden en dus energie besparen.

Opgelet: voor een gezond binnenklimaat in een woning is gecontroleerde toevoer van verse lucht

nodig. Een doeftreffende ventilatie is ongetwijfeld belangrijk, maar ongecontroleerde koude

luchtstromen zijn de oorzaak van energieverliezen en ongemak.

« De lekken bevinden zich meestal ter hoogte van de deuren en ramen, de rolluikkasten, de
verbindingen tussen muren en dak en het dak zelf.

« Infiltratie en ventilatie mogen dus niet met elkaar worden verward: sluit nooit de
ventilatieopeningen in uw woning af.

Op de laatste pagina van het EPB-certificaat vindt u tips om energie in het dagelijks leven te besparen
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n Administratieve inlichtingen

De informatie in deze zone kan nuttig zijn in het kader van de EPB-regelgeving rond de technische installaties. Ze is
ook bestemd voor eventuele controledoeleinden vanuit de autoriteit.

Ja | Neen
Is een opleveringsattest van het verwarmingssysteem beschikbaar? (] [}
Zo Ja, is het verwarmingssysteem conform verklaard? (] O
Is een diagnoseverslag beschikbaar? | B

Tips voor een rationeel energiegebruik

Hieronder vindt u voorbeelden van laag of zeer redelijk geprijsde investeringen die het mogelijk maken energie te
besparen in een wooneenheid

Verwarming

n Programmeer de verwarmingsperiodes volgens het gebruik van de lokalen. Bij afwezigheid van meer dan een
week kan u de verwarmingsketel zelfs uitschakelen.

Stel de thermostaat in op een nachttemperatuur van 16 °C.

Zet geen obstakels voor de radiatoren of de convectoren en dek ze niet af.

Sluit de luiken en/of de overgordijnen ‘s avonds.

U kan 6 tot 7 % besparen door de dagtemperatuur een graad lager in te stellen.

Zet de thermostatische kranen (die automatisch open en dicht gaan voor een constante temperatuur in de
kamers) op 16 °C (stand 2) in de slaapkamers en op 19-20 "C (stand 3) in de andere woonkamers.

n Door uw verwarmingsketel regelmatig te onderhouden, kan u 3 tot 5 % besparen.

dgpmmapn

Sanitair warm water
=} Gebruik indien mogelijk een spaardouchekop die minder water en dus minder energie verbruikt, voor een gelijk

comfort als met een kiassieke douchekop.
b Bestudeer de mogelijkheid van een zonneboilerinstallatie.

Ventilatie

n Zorg voor een goede verluchting die het mogelijk maakt de binnenlucht te verversen, het binnenklimaat te
verbeteren voor de gebruikers en vocht- en gezondheidsproblemen in de woning te voorkomen.

n Indien u de kamers verlucht door de ramen open te zetten, tussen oktober en mei doet u dit bij voorkeur buiten de

verwarmingsperiodes.

Zomercomfort

L} Gebruik overdag zonnegordijnen en luiken om de zonaanvoer te beperken.
o Verlucht ‘s nachis zoveel mogelijk om de thermische massa van het gebouw af te koalen en de oververhitting

overdag te bestrijden.

Verlichting

) Kies voor fluocompactlampen van klasse A, LEDs of voor fiuorescentielampen (TL) die minder energie verbruiken
dan gloeilampen of halogegnlampen en een veel langere levensduur hebben.

n Houd lampen en verlichtingstoestellen stofvrij.

Burotica/ audiovisueel
o Schakel toestellen die u slechts enkele uren per dag gebruikt uit, trek de stekker uit of gebruik een stekkerdoos.
o Kies energiezuinige toestellen.

Electrische huishoudapparatuur
a Koop bij vaorkeur toestellen met label A+ of A++. Bijvoorbeeld, de koelkast en de diepvriezer zijn verantwoordelijk

voor 25 % van het elektriciteitsverbruik van een woning.
o Voor meer informatie, neem contact op met Leefmilieu Brussel-BiM op 02 775 75 75
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F Energieprestatie

Zeer energiezuinig

Zeer energleversiindend
Energieverbruik per m? [kWh PE/(mZ2.jaar)] 312
14.205

Totaal verbruik van de wooneenheid (kWh PEfjaar]

CO2-uitstoot

Jaarlijkse CO2-uitstoot per m? [kg CO2/(m? jaar)]

67

WEINIG

Aanbevelingen

De 3 eerste aanbevelingen in verband met de verbetering van de energieprestatie:

1.Isoleer de buitenmuren
2.Vervang de dubbsle beglazing door hoogrendementsglas
3.De luchtdichtheid van het gebouw verbeteren en correct ventileren.

U vindt meer details en de overige aanbevelingen op de volgende pagina's.

F Administratieve inlichtingen

Certificaat afgeleverd op:  05/02/2017 Bestemming:  woonesnheid
EPB-certificaat nr: 20170205-0000373465-01-3
Naam: DECOSTER Luc

Firma:

Gegevens van de certificateur: Erkenningsaoummer: 001047944
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Bijlage

Dit Certificast is een identiteitskaart die heeft als doel de potentiéle kopers of huurders te informeren over de
energiekwaliteit van de gecertificeerde wooneenheid. Voor elke wooneenheid die in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
wordt gebouwd, verkocht of verhuurd moet dit document beschikbaar zijn.

Dit document werd opgesteld door een erkend Residentiéle certificateur. Een kopie van het EPB-certificaat moet door
de eigenaar worden bijgehouden tot het eind van de geldigheidsperiode. Het certificaat blijft geldig op voorwaarde dat
geen enkele wijziging aan de energiekenmerken van de woning werd vastgesteld die na het bezoek van de Residentiéie
certificateur werd doorgevoerd en op voorwaarde dat het certificaat niet door Leefmilieu Brussel werd herroepen.

in het geval van onregelmatigheden in dit certificaat wordt U verzocht contact op te nemen met:
klachten-certibru@leefmilieu.irisnet.be

Hieronder vindt u meer uitleg over de gegevens die in het Certificaat vermeld staan

n Energieprestatie

De kiassen A tot E hebben telkens 3 subniveaus (A+, A, A~ B+,B, B, ...).
De meest performante woningen die er zijn, behoren tot kiasse A+, de meest energieverslindende tot klasse G.

De energetische klasse staat aangegeven in de pijl.

Ze wordt bepaald op basis van het verbruik per m?. _1

|_151 -210 D> Gemiddelde energisprestatie in het Brussels Hoofdstedalijk Gewest
pulbleigoheinsinbbubstutaguic el

De stippeliijn komt overesn met de gemiddelde energieprestatie van de woningen van
het gebouwenpark in het BHG, op de daium van opstelling van dit cerlificaat. Indien uw
energetische klasse boven deze grens Is, verbruikt uw woning minder energie per
vierkante meter dan het gemiddelde van de Brusselse woningen.

De waarde van het verbruik per m? bruto vioerapperviakte (=dikie van de muren inbegrepen) en het totale verbrulk zijn indicatief en kunnen afwijken van
het reéle verbrulk van de wooneenheid, naargelang van het gebruik dat ervan wordt gemaakt.

Ze worden berekend door rekening te houden met de kenmerken van de instailaties en wanden van het gebouw, alsook met bepaatde
standaardvoorwaarden qua gebruik en verwarmingsternpsratuur.

De vermeide verbruik de wordt g lisaerd voor een gemiddeld klimaatjaar.
U kan de verbruikswaarden van ceriificaten van andere wooneenheden en van ilende jaren dus onderling vergelijken, maar ze niet rechistreeks
vergelijken mat uw jaariijkse energiefactuur.

De hoeveelheid energie die uw woning verbruikt, uitgedrukt in KkWh van primair energle, maakt het mogelijx om, san de hand van standaard
conversiefactoren, rekening te houden met de energiehoeveelheden die worden verbruikt naargelang van de brandstoffen.

Bijvoorbeeld, in Belgit versist de levering van gemiddeld 1 kWh elekriciteit sen verbruik van 2.5 kWh energie aan toeleveringszijde {(aatdolie, aardgas,
kemenergie, steenkool, windenergie...)

Energieverbruik per m* [kWh PE/{m?.jaar)] 312

Totaal verbruik van de wooneenheid [kWh PE/jaar] 14.205

n CO2-uitstoot

CO2 is het belangrijkste broeikasgas en is dus mee verantwoordelijk voor de klimaatveranderingen.
De uitgestoten hoeveelheid CO2 is recht evenredig met de hoeveelheid brandstof en elektriciteit die wordt gebruikt voor
verwarming, ventilatie, voorbereiding van het sanitair warm water en eventueel voor koeling.
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Disclaimer

De in dit document overgenomen aanbevelingen worden door de software gegenereerd op basis van de
invoergegevens van de certificateur volgens een door het Brussels Hoofdstedelijk Gewest vastgelegde
werkwijze. Het kan dat sommige ervan verschijnen als gevolg van het ontbreken van inlichtingen over bepaalde
energetische kenmerken van de woning.

Sommige kunnen in de praktijk moeilijk toepasbaar blijken om technische, economische, esthetische,
stedenbouwkundige en andere redenen die de certificateur niet moet beoordelen. Sominige maatregelen die
worden beschreven, vereisen dat een beroep wordt gedaan op professionele actoren (architect, aannemer,
installateur) en ondanks de zorg die werd besteed aan de opstelling van dit certificaat, kan de certificateur niet
verantwoordelijk worden gesteld voor eventuele schade ten gevolge van een verkeerde uitvoering van de
beschreven maatregelen.

Bepaalde energiebesparende werkzaamheden geven recht op een premie. Wij raden u dan ook aan informatie
in te winnen over de technische voorwaarden die in acht moeten worden genomen om de premies te verkrijgen.
Meer informatie over de onderstaande aanbevelingen en de energiepremies vindt u op de website van
Leefmilieu Brussel www.leefmilieubrussel.be of kunt u telefonisch verkrijgen via het nummer 02 775 75 75.

Isoleer de buitenmuren

Wanneer u uw woning renoveert, maak dan van de gelegenheid gebruik om de buitenmuren te

isoleren. Met één geisoleerde gevelmuur bespaart u tot 18% op de verwarmingsfactuur.

o Omdat het niet gemakkelijk is muren te isoleren, moet u een vakman inschakelen om de
werkzaamheden in te schatten en uit te voeren. Met name voor gevels aan de straaizijde
moeten de stedenbouwkundige voorschriften en de geldende verordeningen en wetten
worden nageleefd.

« Er zijn drie grote methoden om de muren van uw woning te isoleren. De keuze van de
methode is afthankelijk van diverse criteria: stedenbouwkundige, esthetische, ruimtelijke en
financiéle. De isolatie van de muren aan de buitenzijde is dikwijls de beste oplossing, gevolgd
door het opvullen van holle muren met een isolatiemateriaal.

« Als deze twee oplossingen niet uitvoerbaar blijken te zijn, kan men de muren aan de
binnenzijde isoleren. De plaatsing van isolatiemateriaal aan de binnenzijde van de muren
dient zorgvuldig door een vakman te worden uitgevoerd om de ongemakken, eigen aan
koudebruggen (condensatie en schimmelvorming), te voorkomen.

e Isoleer prioritair de blinde muren.

o Maak van de werkzaamheden gebruik om voldoende dik isolatiemateriaal aan te brengen. Om
recht te hebben op een energiepremie van het gewest, moeten bepaalde technische
voorwaarden vervuld zijn, onder meer met betrekking tot de minimale dikte, athankelijk van
het gekozen isolatietype.
www.leefmilieubrussel.be

Vervang de dubbele beglazing door hoogrendementsglas

Door uw dubbele beglazing te vervangen door hoogrendementsbeglazing, kunt u uw

verwarmingsverbruik verminderen en uw comfort verhogen omdat u niet langer dat onaangename

koudegevoel zult ervaren wanneer u voor het venster zit of staat.

» Raadpleeg voor u de beglazing vervangt, een specialist (aannemer, vakman, enz.) en vraag
hem of het niet beter is het volledige venster te vervangen. De isolerende eigenschappen van
een venster worden namelijk bepaald door de beglazing, het raam en de verbinding met de
wand. Wanneer u nieuwe beglazing wilt plaatsen, kan het nodig en waarschijnlijk interessant
zijn het hele raam te vervangen indien het niet in goede staat is of het om een oud metalen
raam zonder thermische onderbreking gaat.

e Als uw dubbele beglazing meer dan 15 jaar oud is, kan het ook interessant zijn ze te
vervangen, aangezien de huidige dubbele beglazingen 2 tot 3 keer doeltreffender zijn.

« Om onaangename verrassingen te voorkomen, moet u voor de vervanging van de ramen in
een oude woning ook denken aan de afvoer van vochtigheid door een natuurlijk (meestal
plaatst men luchttoevoerroosters in de ramen) of mechanisch (ventilatieopeningen met
ventilatoren) ventilatiesysteemn.

» U kunt ook de bestaande ramen en beglazing behouden en er een nieuw venster met betere
energieprestaties voor plaatsen.
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« Om recht te hebben ap een energiepremie van het gewest, moeten bepaalde technische
voorwaarden vervuld zijn. www.leefmilieubrussel.be

De luchtdichtheid van het gebouw verbeteren en correct ventileren.

Door de luchtdichtheid van het gebouw te verbeteren, kunt u (ongecontroleerde) verliezen door in-

en exfiltratie van lucht vermijden en dus energie besparen.

Opgelet: voor een gezond binnenklimaat in een woning is gecontroleerde toevoer van verse lucht

nodig. Een doeltreffende ventilatie is ongetwijfeld belangrijk, maar ongecontroleerde koude

luchtstromen zijn de oorzaak van energieverliezen en ongemak.

o De lekken bevinden zich meestal ter hoogte van de deuren en ramen, de rolluikkasten, de
verbindingen tussen muren en dak en het dak zelf.

s Infiltratie en ventilatie mogen dus niet met elkaar worden verward: sluit nooit de
ventilatieopeningen in uw woning af.

Op de laatste pagina van het EPB-certificaat vindt u tips om energie in het dagelijks leven te besparen
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Administratieve inlichtingen

De informatie in deze zone kan nuttig zijn in het kader van de EPB-regelgeving rond de technische installaties. Ze is
ook bestemd voor eventuele controledoeleinden vanuit de autoriteit.

Ja | Neen
Is een opleveringsattest van het verwarmingssysteem beschikbaar? O [
Zo Ja, is het verwarmingssysteem conform verklaard? 0 |
Is een diagnoseverslag beschikbaar? (] E

Tips voor een rationeel energiegebruik

Hieronder vindt u voorbeelden van laag of zeer redelijk geprijsde investeringen die het mogelijk maken energie te
besparen in een wooneenheid

Verwarming

o Programmeer de verwarmingsperiodes volgens het gebruik van de lokalen. Bij afwezigheid van meer dan een
week kan u de verwarmingsketel zelfs uvitschakelen.

Stel de thermostaat in op een nachttemperatuur van 16 °C.

Zet geen obstakels voor de radiatoren of de convectoren en dek ze niet af.

Sluit de luiken en/of de overgordijnen ‘s avonds.

U kan 6 tot 7 % besparen door de dagtemperatuur een graad lager in te stellen.

Zet de thermostatische kranen (die automatisch open en dicht gaan voor een constante terperatuur in de
kamers) op 16 °C {(stand 2) in de slaapkamers en op 19-20 °C (stand 3} in de andere woonkamers.

u Door uw verwarmingsketel regelmatig te onderhouden, kan u 3 tot 5 % besparen.

<IN - - B - I - §

Sanitair warm water
-] Gebruik indien mogelijk een spaardouchekop die minder water en dus minder energie verbruikt, voor een gelijk

comfort ais met een klassieke douchekop.
g Bestudeer de mogelijkheid van een zonnebuoilerinstallatie.

Ventilatie
o Zorg voor een goede verluchting die het mogelijk maakt de binnenlucht te verversen, het binnenklimaat te

verbeteren voor de gebruikers en vocht- en gezondheidsprobiemen in de woning te voorkomen.
- Indien u de kamers veriucht door de ramen open te zetten, tussen okitober en mei doet u dit bij voorkeur buiten de

verwarmingsperiodes.

Zomercomfort

-] Gebruik overdag zonnegordijnen en luiken om de zonaanvoer te beperken.
L] Verlucht ‘s nachts zoveel mogelijk om de thermische massa van het gebouw af te koelen en de oververhitting

overdag te bestrijden.

Verlichting

o Kies voor fluocompactiampen van kiasse A, LEDs of voor fluorescentielampen (TL) die minder energie verbruiken
dan gloeilampen of halogeenlampen en een veel langere levensduur hebben.

n Houd lampen en verlichtingstoestelien stofvrij.

Burotica/ audiovisueel
a Schakel toestellen die u slechts enkele uren per dag gebruikt uit, trek de stekker uit of gebruik een stekkerdoos.
a Kies energiezuinige toestellen.

Electrische huishoudapparatuur
o Koop bij voorkeur toestellen met label A+ of A++. Bijvoorbeeld, de koelkast en de diepvriezer zijn verantwoordelijk

voor 25 % van het elektriciteitsverbruik van een woning.
o Voor meer informatie, neem contact op met Leefmilieu Brussel-BIM op 02 775 75 75
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Habitation individuelle

numero : 20170617-0000506613-01-0
valide jusqu'au : 17/06/2027

Adresse

Appartement

Surface brute

IDENTIFICATION DE L'HABITATION

Rue Belliard, 191
1040 Bruxelles

+3 heoek rechts/coin droite

51 m?

Ce certificat PEB donne des informations sur la qualité énergétique de ce logement et sur les travaux qui pourraient étre
effectués pour améliorer son niveau de performance énergétique. Cette performance peut étre comparée & celle que
devrait, au minimum, atteindre ce méme logement en construction neuve. Elle peut aussi &tre comparée 2 la performance
énergétique moyenne des habitations de la Région de Bruxelles-Capitale.

Indicateurs de performance énergétique de I’habitation

Classe énergétique

Trés économe

Niveau d'exigence PEB 2017 pour un logement neuf

Indicateurs spécifiques

Energie renouvelable

sl
".‘&

COGEN
-
-y
Aucune énergie consommée par

I'habitation ne provient de
sources renouvelables.

FeS Emissions CO,
La quantité annuelle de
& CO, émise par ce
,_ logement pour un
l—: usage standardisé sera
. de
¥
E
2
Trés énergivore ' g 94 kg/(m?.an)
BEAUCOUP
Consommation d’énergie primaire
Consommation d’énergie primaire annuelle par m? [KWHhEP/(m?.an)]
Consommation d’énergie primaire annuelle totale [kKWhEP/an}

P17
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REGION DE . - . .
BRUXELLES- Habitation individuelle .
CAPITALE numéro : 20170617-0000506613-01-0
. Recommandations pour améliorer la performance énergétique de ce logement

Conformément 2 la procédure définie par la Région de Bruxelles-Capitale, les recommandations reprises dans ce document
sont générées sur base des données encodées par le certificateur.

Pour relever ces données, le certificateur s'appuie sur ses constatations visuelles et sur les informations techniques
contenues dans les documents remis par le propriétaire.

Certaines caractéristiques énergétiques du bien certifié peuvent cependant rester indéterminées. Dans ce cas, le logiciel
utilisera des valeurs par défaut basées sur Fannée de construction et/ou de rénovation du logement.

Le Certificat PEB fournit donc des recommandations d'autant plus pertinentes que des données précises auront pu étre
encodées par le certificateur.

L Les 3 principales recommandations a mettre en ceuvre

Les 3 recommandations principales & mettre en ceuvre dans ce logement pour s rapprocher de la performance énergétique
minimale requise pour un logement semblable nouvellement construit sont :

N° Cible Recommandation Evolution de la Diminution de la
classe énergétique consommation
grice aux travaux annuelle d’énergie

Isoler {a fagade

-30%

-~
[~
|

‘&* Améliorerirenforcer I'isolation de la toiture inclinée ‘ _470 /
(]

& G d6 e caip S e A B R A } i P N o
3. E E Améliorerirenforcer Pisolation du plafond sous grenier 54 / ¢

Aide pour la mise en ceuvre des recommandations

Que vous soyez propriétaire ou locataire, contactez Homegrade !

Cette initiative de la Région de Bruxelles-Capitale, coordonnée par Bruxelles Environnement, vous propose des services
gratuits de spécialistes pour vous aider & diminuer vos consommations au quotidien et vous communiquer des informations
utiles sur les codts, les bonus financiers et les aspects techniques des recommandations pour améliorer la performance
énergétique de ce logement.

Vous pouvez bénéficier gratuitement d'une visite & domicile d'un conseiller, de petites interventions pour économiser de
Pénergie, et si vous décidez de mettre en oeuvre Jes recommandations pour améliorer la performance énergétique de ce
logement, les conseillers vous accompagneront méme 2 chaque étape des travaux. www.homedrade.brussels

" homegrade

St Kb
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BRUXELLES- Habitation individuelle
CAPITALE numéro : 20170617-0000506613-01-0

Liste compléte des recommandations pour ce logement

Les recommandations qui permettent d'économiser de I'énergie de maniére optimale sont détaillées ici. Elles sont classées
par ordre décroissant d'économie d'énergie que leur mise en oeuvre rend possible. Les éléments de I'enveloppe (toit,
fagade, menuiseries extérieures, plancher) ou les installations techniques (chauffage, eau chaude sanitaire, ventilation)
concernées sont représentées par une icdne. Chague recommandation est accompagnée de deux icones : la premiére
indique le type d’élément concemé et la seconde attire J'attention sur des conditions spécifiques de mise en oeuvre en
fonction des régles d'urbanisme, de copropriété et de mitoyenneté.

Urbanisme
o Les recommandations qui modifient 'esthétique d’'une facade vue de I'espace public doivent généralement, avant d'étre mises en

% ¥ ceuvre, obtenir une autorisation de la commune (permis d'urbanisme). Dans certains cas, vous devrez faire appel & un architecte
pour I'obtenir. Des informations plus précises peuvent étre obtenues auprés du service de 'urbanisme de la commune concemée.

Copropriété
Si cette habitation fait partie d'une copropriété, les recommandations marquées par ce signe doivent généralement étre approuvées

par lassemblée générale des copropriétaires avant de pouvoir étre mises en ceuvre. Des précisions & ce sujet peuvent vous &tre

données par le syndic en charge de la gestion de la copropriété.

Mitoyenneté
Les recommandations marguées par ce signe doivent étre mises en ceuvre en tenant compte des principes qui réglent la

mitoyenneté. Les modalités peuvent &tre négociées avec le voisin concemé dont I'accord préalable sera souvent nécessaire et

toujours souhaitable.

Des informations complémentaires sur la situation existante et les données qui ont été encodées peuvent étre retrouvées
dans l'annexe au certificat PEB, via le code de paroi ou le code de systéme indiqué ici.

1. Isoler la fagade
Les fagades ci-dessous ne sont pas isolées ou aucune preuve de l'existence d’une isolation n'existe. Les
isoler permettra de faire des économies d’énergie, d'éliminer 'effet de paroi froide et d’augmenter la
E g sensation de confort a Fintérieur.

En principe, il vaut mieux isoler les facades par I'extérieur : c'est plus efficace et comporte beaucoup
d’avantages. Si ce n'est pas possible (contraintes urbanistiques ou techniques), if faudra les isoler par la
coulisse (8'il y en a) ou par l'intérieur.

Code Dénomination Superficie ?l?éo:;:if
IKWhEP#m’ an)]
40,15 m? 140
MU-IAI01  Fagade avant 15,66 m? 49
MU-IAI02 Fagade ariére 10,81 m? 34
MU-IAI03  Fagade droite 13,68 m? 58
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2 Améliorer/renforcer l'isolation de la toiture inclinée

P}

Cette toiture n'est pas assez isoiée ou les informations techniques sur l'isolant sont insuffisantes. Or, la
chaleur du logement s'échappe d'abord par le toit. Il est donc important de bien lisoler.

Renforcer lisolation peut se faire par l'intérieur ou par I'extérieur (foiture Sarking). Chaque solution a ses
avantages et ses inconvénients. Si la couverture est récente, ia pose d'une couche supplémentaire
d'isolant en plafond sera une solution plus économique que l'isolation par I'extérieur.

Economie
Code Dénomination Superficie d'énergie
{(KWhEPHm*.an)]
30,97 m? 81
TI-IPCO1  Versant avant 18,65 m? 49
Ti-IPC02  Versant arriére 12,32 m? 32

3. Améliorerfrenforcer Pisolation du plafond sous grenier
Cette toiture n'est pas assez isolée ou les informations techniques sur l'isolant sont insuffisantes. Or, la
memew==s  chaleur du logement s'échappe d'abord par le toit. Il est donc important de bien lisoler.
Renforcer l'isolation peut se faire par Je dessus (isolation du plancher) ou par le dessous (isofation par faux-
plafond). Dans les deux cas, I'isolant doit étre protégé de la condensation par ia pose d'un pare-vapeur coté
chaud, qu'il faut éviter de rompre. Les canalisations électriques seront ainsi placées dans un vide technique
aménagé sous la structure portante.
Economie
Code Dénomination Superficie d’énergie
KWhEPH{m*.an))
PF-IPC01 Plafond sous grenier 15,83 m* 32
4. Améliorer/renforcer l'isolation de la toiture plate
Cette toiture n'est pas assez isolée ou ou les informations techniques sur lisolant sont insuffisantes. Or, la
wmmemle  Chaleur du logement s’échappe d’abord par le toit. Il est donc important de bien lisoler.
Renforcer I'isolation peut se faire par l'intérieur ou par 'extérieur. Chaque solution a ses avantages et ses
inconvénients. Si I'étancheité est récente, la pose d'une couche supplémentaire d'isolant par 'extérieur
avec lestage est une salution économique qui peut étre envisagée si la structure portante en supporte le
poids.
Economie
Code Dénomination Superficie d’énergie
KWhEP/m*.an)]
TP-IPCO1  Toit plat 8,17 m? 8
5. Remptacer le double vitrage actuel par un vitrage plus performant
La perfarmance thermique d'une fenétre dépend principalement de la valeur isolante du vitrage lorsque les
- profilés sont de fabrication récente.
(14

Remplacer le double vitrage par un double vitrage de qualité (U<= 1,1 W/m?K) ) permet d'atteindre un
niveau de performance thermique satisfaisant & un colt inférieur au remplacement du chassis complet.

Economie
Code Dénomination Superficie d’énergie
(RAHEPAm an)}

DV-BO01 Chassis bois & double ou triple vitrage 3,99 m? 8
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6.  Instalier un systéme de ventilation

Cette habitation ne dispose pas d'un systéme de ventilation suffisant pour assurer une bonne qualité de I'air
j intérieur et des ambiances intérieures confortables.
I

Une bonne ventilation hygiénique est indissociable de I'étanchéité a I'air et de I'isolation thermigue de

Phabitation.
Pour garantir une bonne qualité de I'air intérieur, il est nécessaire de ventiler les Jocaux de I'habitation et
d'en évacuer fe surplus d’humidité laguelle entraine la présence de condensation qui nuit au confort

respiratoire et 4 la santé du bati autant que de ses occupants.

. Réglementation chauffage PEB

Les installations techniques d’une habitaticn individuelle constituent un bras de levier important pour réaliser des économies
d*énergie car une chaudiére installée correctement, propre et bien réglée consomme moins et dure plus longtemps.

Pour s'assurer de la performance énergétique du systéme de chauffage d’'une habitation, différents actes de contrdle sont
requis :

- la réception qui vérifie que tout nouveau systéme de chauffage (& partir du 1er janvier 2011) est correctement installé;

« le contrble périodique qui vérifie que le systéme de chauffage existant fonctionne efficacement;
« le diagnostic qui identifie les améliorations & apporter & un systéme de chauffage de plus de 15 ans.

L’attention du propriétaire est attirée sur le fait qu'a la date de I'établissement du certificat PEB, les documents repris ci-
dessous semblent étre manquants alors que leur présence est exigée par la réglementation chauffage PEB -

1. L'attestation de contrdle périodique pour une ou plusieurs chaudiéres du systéme de chauffage "SE1"

D’autres informations sont disponibles dans la brochure "Un chauffage performant” sur
www.environnement.brussels/chaudiére.
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. informations diverses

Comment les indicateurs de performance énergétique sont-ils calculés ?

Le certificateur doit encoder les données caractéristiques de I'habitation dans le logiciet de calcul mis & sa disposition. Ces
données proviennent soit de piéces justificatives fournies par le propriétaire, soit de constatations faites par le certificateur
lors de sa visite sur site.

Certaines caractéristiques énergétiques du bien certifié peuvent cependant rester indéterminées. Dans ce cas, le lagiciel
utilisera des valeurs par défaut assez conservatrices, basees sur rannée de construction ou de rénovation du logement. Afin
d'obtenir le meilleur résultat possible, il est donc important de fournir au certificateur un maximum de preuves acceptables.
Le résultat PEB est calculé en tenant compte de conditions d'utilisation standard (température de confort, horaire
d'occupation, conditions climatiques,...). 1l est établi sur base des caractéristiques énergétiques actuelles de I'enveloppe
(superficies des parois de déperdition, degré d'isolation) et des installations technigues communes ou privées (type de
chaudiére, systéme de ventilation, type et puissance des installations de production d’énergie renouvelable, ...} de
Ihabitation. Le Certificat PEB renseigne donc la performance énergétique standardisée du logement.

Ce calcul standardisé permet de comparer de fagon abjective des habitations de toutes tailles sur base de leur classe
énergétique mais ne permetira pas de calculer des coiits de consommation exacts, étant donné gue la consommation
énergétique réelle dépendra fortement du comportement qu'adoptera {'occupant. En revanche, & superficie égale et pour un
méme comportement de I'accupant, une habitation de classe C sera plus économe en énergie qu'une habitation de classe D.

Energie renouvelable

Les "énergies renouvelables” correspondent & des énergies dont I'exploitation ne puise pas dans des stocks de ressources
limités. Le pourcentage indiqué en premiére page correspond & la production de I'habitation, par un ou plusieurs des
systémes suivanis :

COGEN
P

Panneaux solaires @ -Panneaux solaires ‘ Pompe & chaleur
thermiques Elm % :photovoltaiques E&'ﬁ&

Classe énergétique

La classe A, pour les biens les plus économes, est subdivisée en 4 niveaux dont e
A++ pour une habitation & énergie positive, c'est-a-dire celle qui produit plus d'énergie
gu’'elle n'en consomme. Les classes B a E sont divisées en 3 niveaux, suivies des
classes F et G, pour les biens les plus énergivores.

La ligne en pointillés indiguant le « Niveau d’exigence PEB 2017 pour un logement
neuf » correspond & la performance énergétique minimale qu'aurait di atteindre votre
pbien s'il avait 6té construit en respectant les exigences PEB d’application en 2017.
Depuis le 2 juillet 2008, des exigences PEB sont d'application pour les nouvelles
constructions et pour les travaux de rénovation soumis & permis d'urbanisme, pour
autant que ces travaux concerment I'enveloppe du batiment et soient de nature &
influencer la performance énergétique. Plus d'informations & ce sujet via la Maison de
I'Energie ou sur www.environnement brusselsfiravauxPEB.

La classe énergétique permet de comparer facilement et de maniére objective les logements mis en location ou en vente.
Afin de permettre cette comparaison, le propriétaire ou son intermédiaire doit, lors d’'une mise en vente ou une mise en
location, annoncer dans toute publicité (petites annonces, affiches, Internet ...) la classe énergétique et le niveau d’émissions
de CO2 mentionnés sur le certificat PEB.

Qu’est ce que ’énergie primaire ?

L’énergie primaire est la premiére forme d'énergie directement disponible dans la nature avant toute transformation: bois, gaz
naturel, pétrole, etc’ Le résultat du certificat PEB exprimé en kWh d'énergie primaire (KWhEP) prend en compte énergie
nécessaire a la production et la distribution de I'énergie au consommateur Ainsi :

- 1 kWh de gaz naturel équivaut a 1 kWhEP

- 1 kWh d’électricité équivaut & 2,5 kWhEP
P &7
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l' Quelle est la durée de validité du certificat PEB ?

Le certificat PEB reste valide jusqu’a la date indiquée en page une, sauf s'il a été révoqué par Bruxelles Environnement ou si
des modifications aux caractéristiques énergétiques du bien ont été constatées. L'information relative & la révocation du

certificat PEB est disponible sur le site de Bruxelles Environnement.

Qui a établi ce certificat PEB ?

Le certificat PEB résidentiel est établi par un certificateur résidentiel obligatoirement repris sur la liste des certificateurs
agréés en Région de Bruxelles-Capitale. Cette liste reprend le nom, les coordonnées de contact et le statut de 'agrément de
chagque certificateur. Seul urr certificateur dont 'agrément est valide est autorisé & émetire un certificat PEB. Le certificateur
ne peut jamais avoir un intérét direct dans la vente ou la location de 'habitation qu'il certifie. Vous retrouverez les
coordonnées du certificateur qui a établi ce certificat-ci en bas de cette page.

Que faire si ce certificat ne semble pas correct ?

La Région de Bruxelles-Capitale a mis en ceuvre un processus pour s’assurer de la qualité de ce Certificat PEB.
Si vous constatez des anomalies dans votre Certificat PEB, nous vous proposons de suivre les étapes suivantes :

1. Prenez contact avec votre certificateur

Pour commencer, le certificateur auquel vous avez fait appet est la personne la plus &-méme de vous répondre car il a visité
votre bien. Il pourra vous donner des explications quant au résultat et & la méthode qui soutient ce résultat. Si maigré ses
explications vous doutez de la justesse des données encodées, vous pouvez lui demander de vous fournir 'annexe du
certificat PEB afin de vérifier si les données utilisées correspondent bien & I'habitation concernée. Si des erreurs sont
avérées, le certificateur devra alors les corriger et vous envoyer gratuitement un nouveau Certificat PEB.

Des info-fiches explicatives rédigées par Bruxelles Environnement cancernant le résultat du certificat PEB et les piéces
justificatives acceptées par Bruxelies Environnement sont disponibles sur www.environnement.brussels/ceriificatPEB.

2. Sile contact ne débouche sur aucun résultat, déposez une plainte auprés de Bruxelles Environnement

Nous vous invitons a transmettre une plainte auprés de Bruxelles Environnement dans laquelle vous mentionnez le numéro
du certificat PEB, I'adresse du bien et les motifs qui expliquent votre mécontentement. La plainte est & envoyer par mail
ciaintes-cerlibru@environnement.brussels) ou par courrier (Bruxelles Environnement, Tour & Taxis, Avenue du Port 86C,
1000 Bruxelles). Bruxelles Environnement analysera votre plainte et vous informera de la suite qu'elle lui aura réservée aprés
avoir, si nécessaire, fait appel & 'organisme externe qui contrGle la qualité des prestations du certificateur.

Pour toute autre question restante, nous vous invitons a prendre contact avec Bruxelles Environnement au 02 775 75 75, ou
& consulter son site: www.envirennement.brusseis

Certificat établi par : Nom : DECOSTER Luc // Version de la méthode de calcul : V 01/2017
O N N
Société : Jos Huysmans ,/ ¥ foe
Numéro d’agrément : 001047944 __—(— T T~

E——T
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Opzoeking

Resultaat kadastrale gegevens

Eigenaar(s) en rechten
EIGENAAR

Jos Huysmans
Borreweidestraat 35, 1502 Halle - BE

Lucia Pititto
Borreweidestraat 35, 1502 Halle - BE
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Volle eigendom
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Volle eigendom
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Resultaat kadastrale gegevens

Eigenaar(s) en rechten

EIGENAAR RECHT

Jos Huysmans -VE1/2-
Borreweidestraat 35, 1502 Halle - BE Volle eigendom
Lucia Pititto -VE1/2-
Borreweidestraat 35, 1502 Halle - BE Volle eigendom

Kadastrale / Patrimoniale Perceelsinformatie

21005 ETTERBEEK 1 AFD Status: Gekadastreerd Jaar einde opbouw: van 1875 tot 1899
BELLIARDSTR 189/ 191

AARD
SECTIE EN DETAIL BELASTBARE KLASSERING CODE EINDE
PERCEELNR PARTITIE (S) LIGGING OPPERVLAKTE P/W  KI/HA Ki Ki VRIJSTELLING
A432 N P0000 HUIS BELLIARDSTR  40ca 2F 1224¢€
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BAIL COMMERCIAL .

a. Le bailleur ou le locataire principal autorisé 4 sous louer (identité compléte) :

Monsieur” ﬁu%{kiﬁﬂf]ﬁ;

ORI N N A A B L A AU
domicilié(e)(s): ... BLEEEMERE . STlCRAF. . S8 AL LEMEEEE.
B. La ScA/S. PRL/ASB.LY £ oooeecteetev et esseeeemseesesevessesesssaesas e e e e e e e e e e eee et eae e

dont le sigge 50cial €St ELADL f...vveviiniiiiiieriti et e s e e

TEPTESENTER PAT M ...eeuiietietctice et e et e et ettt e e e et et et et e eet et e et e e e ben e ons

en vertu des pouvoirs lui/leur” conférés suivant dECISION U ....oceeeeeeeeeeennieeeneiteee et et eee et

parue au Moniteur BEIZE Al ... e
(ci-dessous dénommés « le bailleur »)

ET

a. Le preneur (identité compléte et profession du ou des preneurs) :

Monsmur‘”Eéﬁﬂ/ﬁzfrf‘riff/u’ )
CUA. Lmeliya

AeL,

domiCilié(e)(s)...... ... b dhs ’f/ﬂ’“-"'&"»w(«]f/’?cw

b. La S.A/S.PREJASBLY (ol
dont le siége social est etabll.é)f/uﬁz/z,!/{(l /C/vi
mseri - .. 095 917,182,
inscrite a 1a Banque Carrefour des Entreprises sous len®: . &2 2.7 . L. - LC,
représentée par M. #ad....... LYk l}k4_%1€l/< .........................................
en vertu des pouvoirs lui/leur” conférés suivant décision oGl BLL L2 o) e

parue au Moniteur Belge du W{’/o; 757/5’
(ci-dessous dénommés « le preneur »)

-’.
e (00, 1450 Wolewe ¥ fiome

....................................

EN PRESENCE DE (clause facultative) :

La(es) caution(s) (identité COMPIRLE)......cceeureierimrruestenrernissetinnnesnesmesis e msessisnesimer e s ebn st v s e aaneness

eh a8 e m e ahaNesn st o naserETEE e A e e A e A A e aaas R es NN ee SR es TR as e e a0 e00e000s0seeITeenEarenIee0NansaceNINiae0seteantssen s oot ot ataca v mraceons

.....................................................................................................................................

qui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur résultant du présent
bail dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance, et de ses suites.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT
Le bailleur donne 2 titre de bail commercial au preneur, qui acczqte, un immeuble/partie d’immeuble” sis a ............

................. Q. 07 (cod%postal) gf/&/Zé (commune)
5@6 Lo (rue)
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parfaitement connu du preneur qui déclare I'avoir visité et s'engage & 1'occuper en bon pére de famille.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués dans 1'état od ils se trouvent, pour I’exploitation / I’activité commerciale'" ci-aprés décrite :

CUACE — SAWA t CHESIE — PASTRAEAL _SHIHNES - PrE2 AT

Tous les aménagements nécessaires a l'exploitation du bien pour cet usage sont a charge du preneur.
Toute modification de l'affectation du bien requiert l'autorisation écrite du bailleur.

[ Modalité facultative |

...............................................................................................................................................................................

veeriaeeeseaenen) €8t affectée au logement principal du preneur et de sa famille.

3. DUREE
Le bail est conclu pour un terme de neuf années consécutives prenant cours le ¢}(/£’f/ ZD/Z

eveerveereu..... et se terminantle ....... /{'/ﬂ?/&?ﬂf ..............................

Le preneur aura la faculté de renoncer a l'exécution du présent contrat 4 l'expiration de chaque période de trois ans
moyennant préavis notifié par lettre recommandée au moins six mois d'avance.

Le bailleur aura la faculté de renoncer a l'exécution du présent contrat & l'expiration de chaque période de trois ans
moyennant préavis notifié par lettre recommandée au moins un an d'avance en vue d'exercer effectivement lui-méme dans
Iimmeuble un commerce ou d'en permettre l'exploitation effective par ses descendants, ses enfants adoptifs ou ses
ascendants, par son conjoint, par les descendants, ascendants ou enfants adoptifs de celui-ci, ou par une société de
personnes dont les associés actifs ou les associés possédant au moins les trois quarts du capital ont, avec le bailleur ou son
conjoint, les mémes relations de parenté, d'alliance ou d'adoption.

4. LOYER
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel/trimestriel™ de /Xf ﬂ 6 reenene
AAALLE . MG CERLT ... CH M RLLHLLE .. Eur. (en lettres et en chiffres),

payable par anticipation 2 I'échéance mensuelle/trimestrielle™, Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra étre

payé€ par virement au compte n° ....... 5£ . 273’ ...... 75 ,ﬂé ....... 2.4 «7/ . j??; ..................................

Les parties, pour exécuter 1’article 8 du Code des Imp6ts sur les revenus, conviennent que la partie de I'immeuble réservée

2 l'activité commerciale correspond 2 .....Z¢.%.... % du loyer total et ........<7.... % des charges.
La partie réservée & I'habitation ou & d'autres activités non professionnelles correspond en conséquence 2 ...........% du
loyer.

Afin que cette répartition soit opposable & l'administration fiscale, le bail doit nécessairement &tre enregistré.

5. INDEXATION

Conformément  'article 1728bis du code civil, le loyer sera adapté, de plein droit, une fois par an, a la date anniversaire
de l'entrée en vigueur du présent bail.
Cette adaptation se fera conformément 2 la formule suivante :

Lover de base x Indice nouveau
Indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a l'article 4. ]
L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de 1a conclusion du bail, soit ........ W&’T .................
L'indice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'enfrée en vigueur du bail.
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6. GARANTIE

Afin d’assurer la bonne et entiere exécution de ses obligations, le preneur constituera au profit du bailleur, avant Pentrée
en vigueur du bail et avant de recevoir les clés, une garantie décrite ci-aprés, qui ne sera libérée qu’aprés sa sortie des
lieux loués et aprés que la bonne et entitre exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et
charges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues.

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement des loyers o ges quelconques.

La garantie correspondra & ....5..... mois de loyer et charges, soit 1a somme de g {9 _____________________ Eur

En cas d'augmentation du loyer, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous l'une des 3 formes suivantes™ :

a) Garantie en espéces

Le preneur versera le montant de la garantie au bailleur, au moment de la signature du présent bail.
Cette somme sera consignée sur un compte ouwvert exclusivement au nom du bailleur, les intéréts étant toutefois

capitalisés au profit du preneur. 8l g

b) Dépdt de bons de caisse ou obligations P

Le preneur remettra au bailleur des bons de caisse (nom de I’institution financiére émettrice et n® du titre ..................
.................................................................................................................................................................................. )

ou obligations d’ Etat dont les revenus seront pergus €t gérés par le bailleur au profit du preneur, en bon pere de famille. A
I'échéance desdites valeurs, le bailleur les remplacera par des valeurs de méme type au taux du jour et dont le montant

comprend les intéréts capitalisés.
c) Aval de la banque
La garantie est assurée par l'aval de la banque ou de sa filiale ,..........cc.ovviiveiieiineiini i

ayant son siege social & ...........c.ovviiiiinnn.. eerreeee e TUE et e e e e n°....

Les parties conviennent que le preneur s’engage a faire accepter par la banque qu'en fin d'occupation, tout ou partie du
montant garanti par la banque ci-dessus sera payable au bailleur qui fait état d'arriérés de loyer ou de charges, de dégéts
locatifs, etc. et ce, a la seule demande écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du

preneur.
Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit & 'amiable, soit par décision judiciaire

coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'état ot il se trouve, bien connu du preneur qui déclare I'avoir visité et
examiné dans tous ses détails.

A T'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans 1'état ot il I'a trouvé a son entrée, compte tenu de ce qui aurait 6t
dégradé par l'usage normal ou la vétusté.

Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée du preneur, et i frais partagés, 2 un état des licux établi :
m

e X 2%

\, - al'amiable
pacexpert?
I’,‘ -
3\ Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord M /

1 T LT PP PRSPPI S en qualité d'expert(s) pour cette mission.
2}@ Sauf convention contraire, le constat de I'état des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalités qu'a l'entrée, aprés
P que le preneur aura entierement libéré les lieux, et au plus tard le dcrnier jour du bail. L'(es) expert(s) aura (auront) pour
Y mission de constater et d'évaluer les dégéts dont le preneur est responsable. Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité

devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lieux.

Pour I'établissement de I'état des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné leur(s) expert(s) au plus tard un mois
avant la fin du bail, soit de commun accord, soit, 4 défaut d'accord, sur requéte de la partie la plus diligente devant le J uge
de Paix.

Tant a l'entrée qu'a la sortie, la décision de(s) (I’)expert(s) choisi(s) par les parties ou désigné(s) par le juge, liera
définitivement les parties.
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8. CONSOMMATIONS PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, d'électricité, gaz, téléphone, radio, télévision, internet, les frais de
combustibles ou autres, sont & charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs tels que la location des compteurs, cofits
des consommations, etc. Le preneur justifiera chaque année du paiement de sa consommation d'eau.

B. Si I'immeuble est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau avec compteurs individuels,
les frais y relatifs sont établis par le bailleur, son gérant, la copropriété ou le syndic. Le décompte, dont le preneur
reconnait avoir recu un exemplaire de répartition est €tabli suivant les compteurs.

C. S1l n'existe pas de compteurs individuels de chauffage, de distribution d'eau chaude, d'¢lectricité, d'eau de ville et de
gaz le preneur interviendra :

- dans le cofit du chauffage & TaiSOn e .....cceeereevvennniriarineeesranesneeeeanaen . (QUOtE-part ou montant forfaitaire)
- dans le cofit de distribution d'eau chaude 2 raison de : ......cccceceeeerureeneeneenevensnonenn. (QUOte-part ou montant forfaitaire)
- dans le cofit de I'électricité & raiSON de @ ....cvcevivieccioinimne e ebssee s e e (quote-part ou montant forfaitaire)

- dans le cofit de I'eau de ville & raiSON A€ vttt (guote-part ou montant forfaitaire)
- dans le cofit du gaz de 1'ensemble A 1aiSON d€ : ....ovrerecoremeecerenrnreeeieeennennne.... (qUOte-part ou montant forfaitaire)

Pour un immeuble 2 un seul propriétaire, ces quotes-parts varient de plein droit en fonction du nombre de lots privatifs
loués.

9. CHARGES COMMUNES

Outre les loyers spécifié ci-avant, le preneur acquittera sa quote-part des charges communes de I'immeuble telles qu'elles
seront établies par le syndic ou le bailleur.

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs aux communs de
limmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative) : la location des compteurs communs, les
consommations d'eau, d'électricité, de combustible et de matériel d'entretien, les frais d'entretien et d'assurance des
ascenseurs et appareils communs de chauffage, d’éclairage, d’extincteurs et autres appareillages, les frais de gestion dont
les honoraires du syndic, les salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de l'entretien des
parties 3 usage commun, y compris le jardin, les fosses septiques et les dégraisseurs.

Au cas oi le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel chargé de ce travail,
le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage et 1a volée d'escalier entre celui-ci et
1'étage inférieur (si rez-de-chaussée, le hall et le trottoir).

A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent & payer sa quote-part
dans les frais de nettoyage qui serait commandé par le bailleur.

Les réparations aux parties & usage commun rendues nécessaires a la suite de vols, de tentatives de vol ou d'actes de
vandalisme seront supportées par le preneur, au prorata de la quote-part incombant aux lieux loués.

Pour participer aux charges communes, le preneur :

OU BIEN:

- acquittera sa quote-part réelle des charges communes de I'immeuble telles qu'elles seront établies par le syndic ou le
bailleur®
- participera notamment aux charges communes de l'immeuble®” a raison de :

/.eoue.... BEUR/mois pour le chauffage des communs

weverre-.... EUR/mois pour I'€lectricité des communs®”’

.. EUR/mois pour I'eau des communs‘”

.. EUR/mois pour la minuterie et autres frais électriques des communs™’

()]

"

/
l

% EUR/IIONS POU ..o eeereereemeesmsusessesssesensssissssssmmsssessrssmeesseasessses soon i
L U BIEN:
- paiera un montant forfaitaire de ............ccoooooiii S S EUR/mois®”

.. EUR/mois pour l'entretien des communs

-
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10. FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES ET DES CHARGES COMMUNES DE
L’IMMEUBLE

Le preneur paiera avec son loyer une somme de / cerrrsrieeseneenenss.... BUR/mois

Ce montant est destiné 3 servir d'acompte/provision ou de réglement forfaitaire'” sur les charges privatives et/ou
communes qui lui sont imputées selon les régles définies aux articles 8 et 9, ainsi que pour les impéts et taxes.

Si les sommes dues par le preneur ne sont pas établies exclusivement sur base forfaitaire, le montant de cette provision
pourra étre modifié en cas d’insuffisance. I tiendra compte des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de
la constitution des stocks éventuels de combustible. Au moins une fois 1'an, un décompte détaillé des charges et
consommations sera adressé au preneur. '

Dans le cas d'immeubles a appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme personne, les documents
justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou au siege de la personne morale qui assure la
gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont A charge du preneur.

CLAUSES GENERALES

11. ENTRETIEN
Le preneur assurera l'entretien et la garde des lieux loués et de tout ce qui dessert ou garnit les parties privatives,
1l fera, au moins une fois I'an, entretenir par un spécialiste, & ses frais, les appareils de chauffage et de chauffage de l'eau et détartrer les
chauffe-eau. Le preneur demandera 4 chaque spécialiste une attestation d’entretien et la fera parvenir an propriétaire sans tarder.
Au cas o le locataire met fin au bail, il est obligé, si les précédents entretiens ont eu lieu plus d’un mois avant la fin du bail, de les faire
refaire et en procurera les attestations au bailleur.
11 fera également ramoner les cheminées. La périodicité de cet entretien dépendra des contraintes liées au mode de chauffage existant
dans le bien loué : chague année pour le chauffage au mazout et les installations de chauffage de I’eau et tous les trois ans pour le
chauffage au gaz, & moins que 'installateur ait émis d’autres prescriptions et sous réserve d’entretiens plus fréquents imposés par
I’association des copropriétaires.
11 est également tenu d'entretenir et recharger les appareils décalcarisateurs et adoucisseurs existants ainsi que les extincteurs.
1l fera remplacer, a l'intérieur comme  'extérieur, les vitres et glaces fendues ou brisées quelle qu'en soit la cause, y compris la force
majeure.
Si le preneur affecte une partie des lieux loués & son logement, il n’endommagera pas ni ne déplacera le détecteur de fumée sans
I’accord écrit et préalable du bailleur. 1 s’interdit de faire un quelconque usage des piles ou batteries 4 d’autres fins. Si le bien est situé
en Région wallonne, le preneur remplacera les piles ou batteries. Si le bien est situé en Région de Bruxelles-Capitale, il s’engage 2
prévenir le bailleur par lettre recommandée & la poste, lorsque les piles ou batteries sont déchargées ou qu’il existe un
dysfonctionnement.
1l réparera tant  l'intérieur qu'a l'extérieur, les dégéts occasionnés aux parties privatives, 4 sa porte paliére et aux fenétres, lors d'un vol,
d'une tentative de vol ou d'un acte de vandalisme. Si les clés du Jocataire ont été volées ou si le locataire a perdu ses clés, il est tenu de
remplacer 2 ses frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de clés nécessaires.
11 entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage
central, les installations sanitaires et conduits de décharge, les installations de sonnerie, téléphone, parlophone, vidéophone, etc.
Il préservera les conduits et installations contre les effets et dégits du gel et veillera & ce que tuyaux et égouts ne soient pas obstrués.
Si les lieux sont équipés d’appareils €lectroménagers, le preneur fera effectuer a ses frais 1’entretien et toutes les réparations.
Le preneur veillera 4 maintenir le bien en bon état de propreté et & laver les peintures si nécessaires.
Si le bien loné est muni d’un ascensenr privatif, le preneur souscrira a ses frais un contrat d’entretien auprés d’une firme spécialisée et
se conformera aux obligations légales en matiére de contrdle par un organisme agréé.

Il fera curer en temps utile les citernes, fosses septiques et puits perdus.
I entretiendra le jardin en bon état, en fera, le cas échéant, blanchir les murs, tailler les arbres et remplacer en mémes espéces ceux qui-

viendraient & mourir. Il évacuera régulierement les feuilles et déchets qui encombreraient les comiches et gouttigres.
Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur aura le droit de faire exécuter les
travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien

du matériel visé.

12. RECOURS
Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce dernier, ayant été avisé de réparations qui lui

incombent, n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures pour y remédier.
11 en sera de méme des responsabilités découlant des 1386 et 1721 du Code Civil.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégéts occasionnés a la toiture ou la nécessité de toutes autres réparations mises par
ia loi ou par le bail & charge du propriétaire ; il devra tolérer ces travaux méme alors qu'ils durerajent plus de 40 jours et déclare

renoncer 2 toute indemnité pour nuisance dans son occupation.



En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations incombant au bailleur et ne
présentant un caractere d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront &tre effectués qu'avec l'accord écrit du
bailleur. Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité an bailleur qui conservera toutefois la faculté
d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.

Toutefois, le preneur pourra effectuer dans les lieux loués toutes transformations utiles & son entreprise dans les conditions prévues 4
Tarticle 7 de la loi sur les baux commerciaux. Les aménagements des lieux imposés par 1'application de réglements existants ou i venir
édictés par les autorités publiques sont & charge exclusive du preneur.

Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure qu'avec 1'accord écrit du bailleur.

14. POLLUTIONS DES SOLS

1) Le baillenr déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer aucune activité dans/sur les lieux loués de nature & causer une pollution
du sol et qu’il n’a aucune connaissance d’une quelconque pollution.
Néanmoins, si une pollution devait étre constatée et qu’il peut étre démontré que celle-ci existait avant I'entrée en vigueur du
contrat, le preneur n’est tenu ni de payer des frais d’assainissement ni de prendre en charge d’autres mesures l€gales requises.

2) Outre les obligations 1égales existantes ci-dessus, le preneur doit préalablement, au début et & la cessation de ’activité i risque
ou de 1’établissement 2 risque faire exécuter & ses frais dans/sur les lieux loués, une recherche orientée d’assainissement et
fournir I’attestation ad hoc au bailleur.

3) Alafin du bail, Ie preneur devra remettre les lieux loués dans Jeur état initial et, par conséquent, assainir 2 ses frais
et prendre toutes les mesures légales requises en cas d’éventuelles pollutions constatée. Aprés 1'exécution des travaux
d’assainissement, il doit en fournir la preuve an bailleur.

15. IMPOTS

Tous les imp6ts et taxes quelconques mis ou & mettre sur les lieux loués par toute autorité publique, tels que le précompte immobilier,

devront étre payés par le preneur proportionnellement 2 la durée de son occupation. :( s
Le Revenu Cadastral de base du bien donné en location S'€EJEVE & ......cceecveienceienrcnie e ifiannad é ‘25 ,.’/X ................ EUR
A défaut de répartition par I’ Administration du Cadastre, il est estimé conventionnellement a ......... % du revenu cadastral global.

. ASSURANCES

Le preneur assurera A leur valeur de remplacement ses meubles et autres objets se trouvant dans les lieux aupres d'une compagnie
agréée par le bailleur. D'autre part, pendant toute la durée du bail, le preneur assurera sa responsabilité civile - en ce compris l'incendie,
les dégits des eaux, bris de vitre - étant entendu que la police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son sigge
en Belgique. Il devra en outre produire la police et la preuve du paiement annuel de la prime et ne pourra résilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

Si, en raison de I'activité exercée, la prime d'assurance de 1'immeuble augmente, cette augmentation sera a charge du preneur.

. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et 4 condition qu'ils n'occasionnent directement ou
indirectement aucune nuisance. En cas de manquement 2 ces obligations, l'autorisation pourra étre retirée.

18. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur ; il ne pourra faire valoir
ses droits qu’a I’expropriant et ne pourra lui réclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités 2 allouer au bailieur.

19. VENTES PUBLIOUES

Tl est interdit au preneur de procéder a des ventes publiques de meubles, marchandises, etc. dans le bien loué, pour quelque cause que ce
soit.

20. AFFICHAGE - VISITES

Au plus tot dix-huit mois avant la fin du présent bail, soit 4 'expiration du terme convenu, soit par résiliation, et pendant toute la durée
du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien loué, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient
apposées aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et complétement 2 jours par semaine (dont le
samedi) et 3 heures consécytives par jour, 2 déterminer de commun accord.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.

21. STATUTS.ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige & respecter les statuts de copropriété ainsi que le réglement d’ordre intérieur et a en assurer I'exécution.
11 s'engage également a les décisions prises par I'assemblée générale des copropriétaires.




Le preneur peut prendre connaissance de ces dOCUMENLS CHEZ .....o.c.cuivcuiomcmiviernerie et ene s e e e e nse st st st e
En tout état de cause, le preneur s'engage 4 ne rien déposer dans les parties 4 usage commun et i ne pas créer de bruits dérangeant les

autres occupants.

22. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le Preneur e pourTa sous-louer le bien en tout ou en partie, ni céder ses droits sur ceux-ci qu'avec le consentement écrit et préalable du
bailleur, 4 moins que la cession ou la sous-location ne soit faite ensemble avec la cession ou la location du fonds de commerce portant
sur l'intégralité des droits du preneur, les dispositions de l'article 10 de la loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux étant

applicables dans ce cas.
En tout état de cause, le preneur demeurera solidairement tenu de toutes les obligations résultant des présentes.

23. FIN ANTICIPEE DU BAIL

A. Si le preneur souhaite quitter anticipativement les lieux loués, le bailleur pourra & son choix :
soit exiger que le preneur reste responsable de I'exécution du bail, tout en l'autorisant & céder celui~ci & un tiers, recherché par
lui et agré€ par le bailleur, ceci 4 la condition expresse qu'il ait payé :
1. toutes les sommes dues (loyers, charges, impbts...) jusqu'a 1a date d'entrée en vigueur de la cession :
2. les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés suivant 1'état des lieux établi 4 'amiable ou par un expert
- désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les honoraires 91 a charge du preneur ;
soit consentir & une résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de . mois et ]e paiement d'une
B2 4 indemnité fOrfaitaire €gale & ......mroocereeeeresemmmmas s s . mois de loyer.
Dans ce dermer cas, le preneur supportera les frais d'établissement de l'acte authentique ou de la déclaration devant le juge de paix
constatant la résiliation du bail, en application de I'article 3 alinéa 4 de la loi sur les baux commerciaux.
B. En cas d'aliénation de l'immeuble, 1'acquéreur 4 titre gratuit ou onéreux du bien loué, peut mettre fin au bail dans les cas énoncés aux
1°, 2°, 3° et 4° de l'article 16 de la loi sur les baux commerciaux, moyennant un préavis d'un an donné dans les trois mois de
'acquisition, conformément a l'article 12 de la méme loi.
En cas d'aliénation du bien loué et de résiliation du bail suivant les modalités prévues par l'article 12 de la loi sur les baux commerciaux,
aucune indemnité prévue par les articles 1744 & 1747 du code civil ne sera due par le vendeur ou l'acquéreur.
L'article 12 de la loi sur les baux commerciaux prévoit : "Lors méme que le bail réserverait la faculté d'expulsion en cas d’aliénation,
l'acquéreur 4 titre gratuit ou onéreux du bien loué ne peut expulser le preneur gue dans les cas énoncés aux 1° 2°, 3° et 4° de l'article
16, moyennant un préavis d'un an donné dans les trois mois de l'acquisition et énongant clairement le motif justzﬁant le congé, le tout &
peine de déchéance. Il en va de méme lorsque le bail n'a pas date certaine antérieure & l'aliénation, si le preneur occupe le bien loué

depuis six mois au moins".

L'article 16, 1, 1° 4 4° de 1a méme loi stipule ce qui suit :

« Le bailleur peut se refuser au renouvellement du bail pour l'un des motifs suivants :

1° Sa volonté d'occuper le bien loué personnellement et effectivement ou de faire occuper de telle maniére par ses descendants, ses
enfants adoptifs ou ses ascendants, par son conjoint, par les descendants, ascendants ou enfants adoptifs de celui-ci, ou dele faire
occuper par une société de personnes dont les associés actifs ou les associés possédant au moins les trois quarts du capital ont, avec le
bailleur ou son conjoint les mémes relations de parenté, d'alliance ou d'adoption.

2° Sa volonté d'affecter I'immeuble d une destination exclusive de toute entreprise commerciale.

3° Sa volonté de reconstruire l'immeuble ou la partie d'immeuble dans laquelle le preneur sortant exerce son activité. Est réputée
reconstruction toute transformation precedee d'une démolition, affectant toutes deux le gros-oeuvre des locaux et dont le cofit dépasse

trois années de loyer.
4° Tous manquements graves du preneur aux obligations qui découlent pour lui du bail en cours, en ce compris la dépréciation de

l'immeuble par le fait du preneur, des siens ou de ses ayants cause et les modifications substantielles apporiées, sans l'accord du
bailleur, 4 la nature ou au mode d'exploitation du commerce, ainsi que tout fait illicite du preneur qui, apprécié objectivement, rend
impossible la continuation des rapports contractuels entre le bailleur et le preneur”.

24. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant dfi par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit sans mise en demeure, an profit du
bailleur, un intérét de 1 % par mois a partir de son échéance, 1'intérét de tout mois commencé étant dit pour le mois entier.

. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail a ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débours et dépens quelconques provenant

ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers venus 4 échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et
irréductible équivalente au loyer d'un semestre, augmenté de sa quote-part d'impdts pour cette période et, pour la méme période, de sa
quote-part des charges communes qui reste inchangée nonobstant son départ des lieux.

(o




26. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires 2 I'égard des preneurs, de leurs héritiers ou de leurs ayants droit, a quelque
titre que ce soit.

27. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de domicile dans le bien lou€, tant
pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste effectivement domicilié ailleurs. L’ élection de domicile n’a aucun
rapport obligé avec la domiciliation réelle du preneur. Elle a exclusivement pour but de permettre an bailleur d’envoyer toute
correspondance et de signifier tous actes de procédure 4 I’adresse du bien loué.

Le preneur communiquera en tout état de cause au bailleur I'adresse de son domicile légal ainsi que tout changement de celui-ci.

28. ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail et les frais y afférents sont & charge du preneur qui supportera seul tous droits et amendes auxquels le présent
bail donnerait ouverture.

Uniquement pour la perception des droits d'enregistrement, les charges non chiffrées résultant du présent bail sont estimées 4 10 % du
loyer.

29. CONDITIONS PARTICULIERES :
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En quatre exemplaires, dont trois remis au preneur aux fins d'enregistrement, le quatriéme restant aux mains du bailleur, chaque partie
reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Signature(s) précédée(s) de la mention
" lu et approuvé " " lu et approuvé "

TRy e 3
La(es) caution(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Réservé a IEnregistrement
"bon pour cautionnement solidaire et indivisible
de toutes obligations du preneur — lu et approuvé”
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[ Convention de cession de Bail commercial

Entre les soussignés :

1-
Demar SPRL, TVA BE0599.927.182, siége social rue Kelle 105, 1150 Bruxelles,
représentée par Aneliya Ilieva et Yassine Benali, dénommés « le locataire cédant »

2-

No Stress Translations SPRL, TVA BE0893.426.913, siége social rue Froissart 60/2A,
1040 Bruxelles, représentée par Laetitia Minet ci-aprés dénommée «le locataire
entrant »

3.

Huysmans Jos

domicilié a Borreweidestraat 35 1502 Lembeek.
Propriétaire bailleur,

Objet : RDC commercial et sous-sol situés rue Belliard 189-191, 1040 Bruxelles

Il est précisé ui suit :

Selon le bail commercial du 15/09/2016, le baileur a donné en location & Demar SPRL
pour une durée de neuf ans prenant cours le 15/09/2016 et se terminant le 14/09/2025,
le rez-de-chaussée commercial et le sous-sol de I'immeuble situé rue Belliard 189-191,
1040 Bruxelles

Il a été convenu ce aui suit :

Le locataire cédant céde au locataire entrant qui accepte, l'intégralité de ses droits et
obligations tels qu'ils découlent du bail du 15/09/2016 conclu entre le propriétaire et
Demar SPRL relativement au bien indiqué en objet.

Le propriétaire marque son accord sur ladite cession.
Le locataire entrant dégage expressément le locataire cédant de toutes obligations & son
égard, a dater du 15/06/2017.

Le propriétaire renonce dés lors & inquiéter le locataire cédant pour quelque cause que ce
soit et exercera désormais ses droits et recours a charge du seul locataire entrant, ce que
ce dernier accepte.

Le locataire entrant paiera, entre les mains du propriétaire, dés le 15/06/2017, le loyer
dont le montant actuel indexé s’éléve a 1850 € (mille huit cent cinquante euros).

Le 15/06/2017, le locataire paiera, en une fois, six mois de loyer d’avance, a savoir
11.100 € (onze mille cent euros) pour la période allant du 15/06/2017 au 14/12/2017.
Ensuite, le loyer sera payé chaque 15 du mois, soit le 15/12/2017, le 15/01/2018, le
15/02/2018, et ainsi de suite.






“

Le locataire fournit en outre au propriétaire bailleur une garantie a titre personnel pour le
paiement des loyers, au cas ou la société serait en défaut a cet égard, et ce pour la
durée de vie du contrat.

Le locataire entrant reprend la jouissance des lieux dans I'état ol les laisse le locataire
cedant et qu’il déclare bien connaitre.

Les frais de timbre et d'enregistrement de la présente convention sont & charge du
locataire entrant.

La garantie locative convenue de 11.000 € (onze mille euros) sera versée par le locataire
entrant au propriétaire sur un compte spécialement ouvert a cet effet, et le propriétaire
libérera la garantie locative au locataire sortant sur preuve de la constitution de celle-ci.

Si le locataire entrant achéte du Propriétaire bailleur, a8 bref délai, le rez-de-chaussée
commercial repris en objet ou l'immeuble entier dans lequel le rez-de-chaussée
commercial repris en objet se trouve, le Propriétaire bailleur restituera au locataire
entrant les sommes versées/bloquées au titre des loyers et de la garantie locative.

Fait & Bruxelles, le 05/06/2017, en quatre exemplaires dont un pour |'enregistrement,
chaque partie reconnaissant avoir regu le sien.

Pour accord, le locataire cédant
Demar SPRL 7

Aneliya Ilieva a
Yassine Benali &f_-"'_”f( _/

Pour accord,le propriétaire bailleur,
Huysmans Jos

Pour accord,le locataire entrant,
No Stress Translations SPRL
Laetitia Minet
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HUURCEEL VOOR EEN GEMEUBELD OF ONGEMEUBELD APPARTEMENT
BESTEMD ALS HOOFDVERBLIJFPLAATS VAN DE HUURDER

TUSSEN

De verhuurder (volledige identiteit van de verhuurder(s)) :

De Heer e M\.».y..&m.&..u.s. .......... O B e ———————————————7 14551
IMIEVIOUIW oernmmmeasrsarsrasansssnsasnensansessssssassnsensanmsssssmmsssas e eeeeesnemesmeesesmsomesmeseestaeaesaromseaenssapetstsaerEasaERRTEOFs 1 8800 20508
wonende 1€ ...... 0. 8. A G B L0.E. STAAAT...... ST AT G BEEK
EN

De huurder (volledige identiteit van de huurder(s)) :

“De Heer RATIA L AN T AN AT 538 M 0 AR

- MevionW .. LENVSAE O, AIVLY A, XORAN ...
wonende te ... AN ENUE. IR ORGILES  HEAET. B8 ocesssmsmmsssssssmmrssssmsassssnss ssesesson
INB VAN (facultatieve clausule)®:
De borg(ek) (volledige identiteit) errnenne
wonende te \ e T P S

\

die verkla(a)ren(rt) zich hoofdelijk en ondeelbaar borg te stellen voor alle verbintenissen welke uit hoofde van huidige
huurovereenkomst ten laste van de huurder vallen. Hij/zij verkla(a)ren(it) kennis genomen te hebben van de

huurovereenkomst en de bijvoegsels.

WORDT OVEREENGEKOMEN HETGEEN VOLGT :
BIJZONDERE BEPALINGEN
L.VOORWERP VAN DE OVEREENKOMST

De verhuurder geeft in huur aan de huurder, die aanvaardt, een gemenbeld — ongemeubeld” appartement op

G roveresrennatesglhonunnio-Verdieping van een gebouw gelegen te (POSIUMMET) .......ovnumnens . ol.D.......... (gemeente)

y »
o uSSEL o VEL - APD straat, 17 oot Bl Qoo
omvattende .........- ‘&M -"'N./ ..... SRS P VN-P 1. A’boﬁfﬂm QL-Q -----------
o weend door de Mesede die veridaar be te hebben bezichtigd en zich ertoe verbindt het als ecn goed huisvader
te betrekken.
2. BESTEMMING
Het cigendom wordt verhuurd als woongelegenheid en is bestemd als hoofdverblijfplaats voor de huurder en zijn
familie, Het goed zal betrokken worden door maximaal ... personen.
De hunrder mag de bestemming van het gehuurde goed niet veranderen zonder de schriftelijke en voorafgaande
toestemming van de verhuurder.

@ de onnodige vermelding schrappen
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Opgelet : Keuze maken tussen paragrafen A of B en schrappen wat niet vatM_ing'L,_J

H i van
A. Het is de huurder verboden een deel van het appartement te bestemmen VOOT deza‘l“ht?eg:n;;ir niet
beroepsactiviteiten. Indien de huurder desondanks het goed bestemt voor professionele activitetten, tairi belastingen
in mindering mogen brengen van zijn belastbare inkomsten. Desgevallend zal hij alle suPPleme‘;: van de huurder
dienen te dragen die ten laste van de eigenaar zouden vallen, ook indien deze slechts na het vertre!

opeisbaar worden. De clausule “voor slot van alle rekening” zal deze hypothese niet dekken.

i ing van
B. Het is de huurder loegelaten een deel van het appartement te bestemmen voor de uitoefening

TTRREN val
beroepsactiviteiten. Activiteiten die vallen onder de toepassing van de wet op de handelshuur zijn in ieder ge
verboden,

A C t
In onderhavig geval komen partijen uitdrukkelijk overeen, in acht genomen de bepalingen van artikel 8 Va:uil;ci
Wetboek op de inkomstenbelasting dat het gedeelte van het appartement dat voor beroepsdoeleinden wordt geb
........................ % van de totale hyur vertegenwoordigt en ....ceeessserenen.... % van de lasten.

Om deze verdeling tegenstelbasr te stellen aan de fiscale administratie, dient de huurovereenkomst te worden
geregistreerd.

Activiteiten die vallen onder de tocpassing van de wet op de handelshuur zijn in ieder geval verboden.

3. DUUR

Opgelet : De duur van de huurovereenfomst bepalen overeenkomstig de voorgestelde keuzemogelijkheden (A. of B.).
Enkel de clausule van uw keuze invullen. De niet gebruikte keuzemogelijkheden schrappen.

A. Huurovereenkomst met een duurtijd gelijk aan of minder dan 3 jaar

De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur van Aaou:i.(\. die ingaatop ..... /I.&[D&ZQ—O “1 7
om te eindigen op ..... A F .4, AR EW N

| Facultatieve clausule |

| Opgelet : Deze modaliteit is van loepassing indien ze niet geschrapt is. |
Enkel voor huurovereenkomsten van minder dan of gelijk aan 18 maanden

Indien er geen opzeg wordt betekend tenminste 3 mazanden voor het verstrijken van deze hwirovereenkomst,
zal deze van rechtswege verlengd worden onder dezelfde voorwaarden en dit voor dezelfde duur.,

Indien er geen opzeg wordt betekend tenminste 3 maanden voor het verstrijken van de huurovereenkomst of van
haar verlenging en indien de huurder het goed blijft bewonen zonder verzet van de verhuurder, wordt de lopende
huurovereenkomst geacht te zijn aangegaan voor een duur van 9 jaar vanaf de datum van invoegetredin g.

B. Huurovereenkomst met een dunr van 9 Jaar of meer

De huurovereenkomst wordt afgesloten voor cen duur L 1 R

bees om te eindig
mits betekening van een opzegging minstens 6 ma
maanden voor de vervaldag, wat betreft de

Indien geen opzegging w etekend binnen deze termijn, wordt de huurovereenkomst telkens onder dezelfde
voorwaarden verl oor een duur van 3 jaar,

NB. urovereenkomst die een periode van 9 jaar overschrijdt moet bij notarile akte aangegaan worden,
S

Onderhavige verhuring wordt toegestaan en aanvaard tegen de maandelijkse/driemaandelijkse® huurprijs

van B 2.8

...............

---------------------------------------------- A

op voorhand betaalbaar en viteslijk op de laatste werkdag, die de ....oeecsf revereennnne..
maand/teissesiar’’ voorafgaat. Beboudens andersluidende instructies van de verhuurder, zal de huurprijs

betaald worden door overschrijving op rekeningnummer BE... 85 ?é_ﬁé ...... Gx Scl’lﬂigclff

™ ge onnodige vermelding schrappen
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| Opgelet : Clausule enkel in te vullen ingeval van verhyrin g van een gemeubeld appartement I
Het gedeelte van de huur dat betrekking heeft K huur.
Het gedeelte van de huur dat betrekking heeft 3 ﬁ:‘“g‘::zzlve’nv:g;mmtgl - 95 van de totale
Opmerking : deze bepalingen Zijn sl T de
huurovereenkomst geregistreerd words, echts tegenstelbaar — met name aan de fiscale administratie als

5, INDEXERING

OVﬂ‘Gﬂ‘km“i‘:“E artikel 1728 bis B.W. zal de huurprijs jaarlijks op schriftelijk verzoek van d
worden op de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst.
Voor het verleden zal de aanpassing slechts vitvoering hebben voor de 3 maan

De aanpassing zal gebeuren overeenkomstig de volgende formule :

basishuurprijs x nieuwe index
basisindex

e verhuurder, aangepast

den welke het verzoek voorafgaan.

De bas?s!mmpl:ijs is deze vermeld in artike] 4.
De bqsxsmde.x is deze van de x.rfaand die bet sluiten van onderhavige overeenkomst voorafgaat, LhZ, «.coveesrmmmameseree
De nicuwe index zal deze zijn van de maand die voorafgaat aan de verjaardag van de inwerkingtreding van de

overeenkomst.

. WAARBOR
Voor de goede en volledige uitvoering van zijn verplichtingen zal de buurder een waarborg stellen ten gunste van de
orden en alvorens de overeenkomst

verhuurder. Deze dient gesteld te worden alvorens de sleutels overhandigd w

in werking treedt. Het bedrag van de waarborg zal, onder aftrek van eventueel nog verschuldigde bedragen, aan de
huurder terugbetaald worden wanneer deze het gehuurde goed verlaat en nadat de goede en volledige nitvoering van
alle verplichtingen van de huurder zal zijn vastgesteld door de verhuurder. In geen geval mag de huurwaarborg
door de huurder aangewend worden tot betaling van de huurprijs of welkdanige lasten.

Onder voorbehoud van wat gestipuleerd staat onder artikel 6.b)1 zal de huurwaarborg in alle hieronder vermelde
gevallen overeenstemmen met dric maanden huur . In geval van verhoging van de huurprijs zal de waarborg

proportionee] aangepast worden.
De waarborg zal gesteld worden hetzij®

a) door deponering van een verzekeringsbon :

Door deponering van een verzekeringsbon van

op naam van de huurder die, door ondertekening van ecn
huurder ten belope van alle sommen die hij aan de verhuurder zou

die verzekeringsbon overdraagt aan de ver
verschuldigd zijn uit hoofde van onderhavige huurqvereenkoms_t. Het bedrag dat overeenstemt met de aldus
gevestipde waarborgsom zal vrijgegeven worden mits voorlegging van hetzij een schriftelijk akkoord van de
partijen hetzij cen kopie van een rechterlijke beslissing.
b) oyereenkomstig artikel 10 van de Wet_betreffende de huurovereenkomsten met betrekking tot de
hoofdverbliifplaats van de huurderin het bijzonder (Woninghuurwet)
Indien de partijen overeenkomen dat de huurder opteert voor een huurwaarborg overeenkomstig artikel 10 van de
Woninghuurwet, kan de huurder vrij kiezen voor één van de drie volgende vormen (1) :
1. De hunrder stort overeenkomstig de bepalingen van het artikel 10 § 1 lid 2 en 3 Woninghuurwet een bedrag
gelijk aan twee maznden huur op cen geindividualiseerde en geblokkeerde rekening op zijn naam bij een

financiéle instelling. De intresten worden .gekapitalisegrd. )
De waarborg 22l VIUSoEo T sden mits voorlegging van hetzij een schriftelijk akkoord van de partijen

wo
hetzij een kopie van ecn rechterlijke beslissin.g. .
2 De huurder 22 overceakomstig de modslteieh Y artikel 10 § 11id 4 Woninghuurwet aan de verhuurder
een bankwasrborg ief IeT0 uitgaande van ccn in BeIgiS gevestigde financiéle instelling, waarin deze laatste er
zich to vesbindt de fn uitvoering V2% qeu.?m‘ﬂmmt aan de verhuurder verschuldigde sommen te betalen
mits voorlegging van hetzij een schriftelijk akkoord tussen partijen hetzij een kopie van een rechterﬁjké
beslissing. stig de modaliteiten van artikel 10 § 1 lid 5 Woningh
Do st vreromsi de MOl 08 110 enen

een bankwaarborg ter hand ten geve R
waarin deze laatste er zich toe verbindt de in uitvoering van deze overeenkomst aan de verhuurder

Korfina ten bedrage van ceecesessesss- €. De verzekeringsbon staat
daartoc speciaal opgesteld document, alle rechten m.b.t.

- —
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verschuldigde sommen te betalen, mits voorlegging van hetzij een schriftelijk akkoord tussen partijen hetzij
een kopie van een rechterlijke beslissing.

In de gevallen waarin gewerkt wordt met een bankwaarborg (vorm 6b)2 e 6b)3) zal aan de verhuurder een
formulier worden voorgelegd onder de geijkte vorm van het daartoe uitgevaardigde Koninklijk Besluit.

c) Mits afgifte van kashons of obligaties

De huurder zal aan de verhuurder kasbons overhandigen (naam van de vitgevende financiéle instelling en nummer
van de tite]

of Staatsobligaties waarvan de inkomsten door de verhuurder als een goed huisvader zullen geind en beheerd
worden ten voordele van de huurder. Op de vervaldag van deze waarden 23] de verhuurder ze omzetten In
gelijkaardige waarden aan de intrest van de dag en voor een bedrag waaris gekapitaliseerde interesten zijn
begrepen.

d) Door een aval verleend door de bank

De waarborg wordt verleend bij middel van een avg] verstrekt door de bank (of haar filiaal)
------- ; met maatschappelifke zetel te vuvevverseeseseernmsmsssseenes

........................................... SAAL, QT o.oveevrvnenvornacnns

Partijen komen overeen dat bij het begindigen van de huurovereenkomst, het bedrag, door bovenvermelde bank
gewaarborgd, geheel of gedeeltelijk zal betaald worden aan de vethuurder indien deze melding maakt van

Het vitbetaalde bedrag zal in handen blijven van de verhuurder tot de uiteindelijke afrekening zal opgemaakt zijn
hetzij in der minge, hetzij na een in kracht van gewijsde getreden gerechtelijke beslissing,

7. PLAATSBESC ING

Het goed, waarvan hier sprake, wordt verhuurd in de staat waarin het zich bevindt, goed gekend door de huurder, die
verklaart het te hebben bezichtigd en in alle details onderzocht.

Bij erkent dat het goed beantwoordt asn de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en
bewoonbaarheid, zoals opgelegd zowel bij Koninklijk Besluit van 8 Jjuli 1997 als door het bevoegde Gewest.

Bij het verstrijken van onderbavige huurovereenkomst, zal hij het moeten achterlaten in de staat waarin hij het

gevonden heeft bij zijn in gebruikneming, rekening houdend met wat beschadigd zou zijn door een normaal gebruik of
slect.

Partijen komen overeen dat, voor het intrekken van de huurder, een omstandige plaatsbeschrijving Op gemene kosten
zal opgemaakt worden :

-in der minne™

~door een deskundige™
In het laatste geval, duiden zij in gemeen overleg M Mo PIREITLS Jop

....................................................................................... aan als dcskundigéi;) voor deze opdracht,

De aldus opgestelde plaatsbeschrijving zal bij het huurcontract worden gevoegd en ter registratie worden voorgelegd.
Behoudens andersluidende overeenkomst zal de Plaatsbeschrijving bij het vertrek opgemaakt worden volgens dezelfde
modaliteiten als de plaatsbeschrijving bij de ingebruikneming, nadat de huurder de plaatsen volledig zal ontruimg
hebben en uiterlijk op de laatste dag van de huurovereenkomst, De deskundige(n) zal (zullen) de opdracht krijgen de
schade vast te stellen waarvoor de huurder aansprakelijk is alsook de waarde ervan te schatten.

De watertellers evenals de tellers voor gas en elektriciteit zullen moeten geopend blijven totda de plaatsbeschrijving
bij vertrek werd opgemaakt.

Voor het opstellen van de plaatsbeschrijving bij vertrek zullen partijen hun deskundige(n) in Eemeen overleg
aanduiden ten laatste één maand voor het einde van de huurovereenkomst. Bij gebrek van akkoord zal (2ullen) ge
deskundige(n) op verzoek van de meest gerede partij door de Vrederechter worden benocemd,

Zowel bij de ingebruikneming als bij het vertrek s de beslissing van de deskundige(n) welke door Partijen of ge
Vrederechter werd(en) aangeduid definitief bindend,

Opgelet: Clausule enkel van toepassing yoor de verhuring van een gemeubeld ement.

De huurder erkent bij de ingenottreding 1wee exemplaren te hebben ontvangen van de inventaris van de rocrende
goederen die te zijner beschikking worden gesteld, Hij zal de juistheid hiervan nagaan, Behoudens schriftelijke
opmerkingen vanwege de huurder op de twee exemplaren bij de ingenottreding of viterlijk 4 dagen nadicn, 29) de
inventaris beschouwd worden als juist en volledig en de meubelen als zijnde in goede staat, Beide partijen zullen o),
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8. PRIVATIEF VERBRUIK MW:O 33 20 88 oo A frie

ivat) - goly 1 22 FAA

A Dfigr:;?_:et:: ?b?n:em::tl:m :?; “.Iater-, 2as-en eanriciteitsdisuibutie. telefoon, radio- en teledistributie, intemet

;n e ’ b d:s : anD h1:l “rde? * 20 0ok alle hierop betrekking hebbende kosten, zoals het huren van meters, de
0sten van verbnulk, enz.. De tuu zal jaarlijks het bewijs voorleggen van betaling van zijn waterverbruik.

B.etemdi'?'nzulllm al:ipa:emtenentiwobeuemef? is van een collectieve verwarming of stadswaterdistributie met individuele

Sgenl;lsc;m ofege s;n d.IO:'L'IS D:s afrekencizg OPgemaakt worden door de verhuurder, zijn zaakwaamemer, de mede-
) Waarvan d i tvangen,

wordt opgemaskt overeenkomstig de me, .aa.w e huurder erkent een model van verdeling te hebben ontvange

< gngg;@g‘f“* meters zijn voor verwarming, waterdistributie, elektriciteit, gas en stadswater, zal
- in de kosten voor verwarming tenbelope van .............. ./ (quotiteit of forfaitair bedrag)™

- in de kosten voor warmwaterdistributie ten belope van ... <. (quotiteit of forfaitair bedrag)‘”

- in de kosten voor elektriciteit ten belope van (quotiteit of forfaitair bedrag)®

- in de kosten voor stadswater ten belope van // (quotiteit of forfaitair bedrag)™

- in de kosten voor gas ten belope van ....... (quotiteit of forfaitair bedrag)®

Voor gebouwen welke aan één enkele eigensar toebehoren zullen de quotiteiten van rechtswege schommelen in
functie van het aantal verhuurde appartemenjef, :

9. GEMENE LASTEN VAN HET GEBOUW

Buiten de hiervoor bepaalde huur, zal de huurder zijn deel kwijten van de gemene lasten van het gebouw zoals deze
zullen berekend worden door de syndicus of de verhuurder. De gemene huurlasten omvatten alle kosten van verbruik
en onderhoud betreffende het gebouw en met name (zonder dat deze opsomming beperkend is): de huur van de
gemeenschappelijke meters, het verbruik van water, elektriciteit, gas en brandstof, het onderhoudsmateriaal, de kosten
van onderhoud en verzekering van de liften en gemeenschappelijke verwarmingsinstallatie, van verlichting en andere
apparatuur, het onderhoud van de tuin, de septische put en de ontvetters, de beheerskosten inclusief de vergoeding van
de syndicus, de lonen, de verzekering en sociale lasten van de conciérge en het personeel dat gelast is met het
onderhoud van de gemene delen.
Behoudens tegenstrijdig beding blijven de werken aan de rawbouw, de grote herstellingen, en in het algemeen, alle
noodzakelijke herstellingen die niet aan de huurder opgelegd zijn in overeenstemming met artikel 2 § 2 van de
Woninghuurwet ten laste van de verhuurder.
Indien de schoonmaak van de gemene delen niet nitgevoerd wordt door een conciérge of daarmee gelast personeel, zal
de huurder, in overleg met zijn overburen, de overloop van zijn verdieping onderhouden evenals de trap tussen deze en
de lager gelegen verdieping (op het gelijkvloers : de ixgko;n en de stoep) dit alles in overleg met de andere bewoners
van het gebouw. Bij gebreke aan overcenstemming of, indien één van de bewoners terecht bezwaar maakt, verbindt de
huurder er zich nu reeds toe zijn deel te betalen in de kosten voor schoonmask die de verhuurder zon laten uitvoeren.

Teneinde bij te dragen aan zijn deel in de gemene lasten zal de huurder :

OFWEL
* De reéle quotiteit te zijnen laste nemen van de gemene lasten van het gebouw zoals deze door de syndicus of door de

verhuurder berekend worden®

* Tussenkomen voor de gemene lasten® )
/maand voor verwarming van de geraene delen™

......Z EUR/maand voor elektriciteit van de gemene delen™

/ . EUR/maznd voor stadswater van de gemene delen @
EUR/maand voor minutetie en andere elektriciteitskosten van de gemene delen™
EUR/maand voor het onderhoud van de gemene delen’"

veenerss EUR/maand

o .é'%;)“ -------- (& @J‘K ............. EUR/maznd betalen™

ecn forfaitair bedrag van ..o

................

n
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10. BETALING VOOR PRIVATIEF VERBRUIK VAN HET APPARTEMENT EN YOOR DE GEMENE
ASTEN VAN EBOUW 3
2 otlsShe

Elke maand zal de huurder samen met zijn huur een bedrag van .
...... eveererrenenerseres SN s oo eneeceseasssesenestbetesesesesss e s s eessssaeneensesns EUR DETAIER-

Dit bedrag dient als provisie of forfaitaire regeling™ voor de lasten betreffende de gemene enfof privatieve delen,

welke hem aangerekend worden overeenkomstig de bepalingen van de artikelen 8 en 9. Indien de bedragen welke_ Qc
huurder verschuldigd is, niet uitsluitend op forfaitaire basis vastgesteld werden, zal het bedrag van deze provisie
aangepast kunnen worden indien het onvoldoende blijkt te zijn. Het aangepaste bedrag zal vastgesteld worden
rekening houdend met het voorgaande verbruik, de evolutie van de prijzen en de eventuele brandstofvoorraad.

Tenminste éénmaal per jaar wordt een gedetailleerde afrekening van de lasten en het verbruik aan de huurder
toegestuurd.

Indien de lasten op forfaitaire basis vastgesteld werden, zal het forfait jaarlijks op vraag van de verhuurder
geindexeerd worden overeenkomstig artikel 6 van onderhavige huurovercenkomst.

Bij appartementsgebouwen waarvan het beheer wordt waargenomen door cenzelfde persoon, kan inzage genomen
worden van de bewijsstukken ten huize van de persoon of op de zetel van de maatschappij die het beheer waarneemt.
Eventuele kosten verbonden aan deze inzage zijn ten laste van de hvurder,

ALGEMENE BEPALINGEN
11. ONDERHOUD

De huurder dient in te staan voor het toezicht en het onderhoud van het gehuurde goed en alles wat de privatieve delen garneert en stoffeert.

Minstens éénmaal per jaar, evenals bij zijn vertrek, zal de huurder op zijn kosten de apparatwur voor de centrale verwarming en de
waterverwarmers doar een specialist Jaten onderhouden en de waterverwarmers laten ontkalken. Hij is tevens gehouden de ontkalkingsapparaten
en de verzachters te onderbouden en te vullen wanneer een individuele installatie voorhanden is. De huurder zal aan voormelde specialisten van
elk onderhoud een attest vragen en dit onverwijid toesturen aan de verhuurder. ln geval van beéindiging van de huurovereenkomst door de
huurder is deze verplicht al het voormelde onderhoud opnicuw te laten uitvoeren, telkens het meer dan é6n maand voor het einde van de huur
heeft plaatsgehad, opnicuw onder de verplichting zich een altest 1e doen afleveren dat overhandigd dient te worden aan de eigenaar.

Hij 2al de schouwen laten vegen. De regelmaat van dit onderhoud zal afhangen van de verplichtingen verbonden aan het type van
verwarmingsinstallatie die in het gehuurde poed aanwezig is: jaarlijks voor verwarmingsinstallatie op stookolie en de watcrverwarmers en
driejaarlijks voor verwarmingsinstallaties op gas tenzij andersluidende voorschriften vanwege de installateur, en onder voorbehoud van
regelmatiger onderhoud waartoe beslist werd door de algemene vergadering der mede-cigenaars.

Indien het goed gelegen is in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, zal de huurder de rookdetector niet beschadigen noch verplaatsen zonder het
schriftelijk en voorafgaand akkeord van de verhuurder. Het is de huurder verboden de bat.lﬂ'ij van de rookdetector voor andere doeleinden te
gebruiken. De huurder verbindt er zich toe de verhuurder per aanpetekende brief te verwittigen wanncer de batterij versleten is of in geval van
pebrekkige werking.:

Hij zal de pebarsten of gebroken ruiten doen vervangen, tenzij die gebarsten of gebroken ﬁjn door hagel of andere buitengewone en door
overmacht veroorzaakte voorvallen waarvoor de huurder niet aansprakelijk is. De huurder die zijn sleutels verliest zal op zijn kosten instaan voor
de vervanging van de overeenstemmende sloten met zoveel sleutels als vereist.

Hij zal de luiken in goede staat onderhouden, evenals alle apparaten en leidingen van de water-, gas- en elelm'_i_citeitsdisuibutie en van de centrale
verwarming, de sanitaire installaties en dc afvoctbuizen, de elcktrische zwakstroominstallaties enz, Hij zal de leidingen en installaties
beschermen tegen bevriezing en erover waken dat de sanitaire apparatuur, leidingen en riolering niet verstopt geraken. Hij zal de tuin in goede
staat onderhouden.

Indien het gehuurde goed voarzien is van huishoudelijke apparaten, zal de huurder deze op zijn kosten laten onderhouden en er de nodige
herstellingen aan doen,

De huurder zal erover waken dat het appartement in goede staat van zindelijkheid onderhouden wordt en dat het schilderwerk indien nod; e
afgewassen wordL

: i ichti i zal de verhuurder het recht hebben 3
Indien de huurder nalaat de hierboven beschreven onderhoudsverplichtingen wit te voere, : de nodige w,
1 laten vitvoeren op kosten van de huurder, die de volledige verantwoordelijiheid zal dragen voor angevallen ingevolge sleche gg:bmelrkkﬁ;
onderhoud van bedoelde zaken.

12. VERHAAL

De huurder 2al tegen de verhuurder enkel verhaal mogen uitoefenen indien het is bewezen dat deze Jaatste, na erover te zijn ingej; .
zohaast mogelijk alle maatregelen heeft getroffen om eraan te verhelpen. Hetzelfde geldt voor de verantwoordelijkheid Vﬁmﬂoaig:,’.:;:h“?t I::Lt
1386 en 1721 van het B.W. De huurder 2al deverhmnduomniddemﬁcopdchoogzebrensenvande_schadegmsmnaanhad,ken van de
noodzaak van alle andere, door de wet of de hunrovereenkomst aan de verhuurder opgelegde hersterllingen, Hij zal deze herstellingen oo
dulden, zelfs indien zij meer dan 40 dagen in beslag nemen en verklaart t¢ verzaken 8an ecnder Welke vergoeding voor genotsderving, 1y pe.
geval zel de huurder op cigen initiatief werken of herstellingen mogen (Jaten) uitvoeren dic gan de verhuurder zijn opgelegd en gje niug:m
shsoluut dringende aard zijn. an
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Alle werken, verfraaiingen, i i
akkoord van de Vuhumdq,vm o veranderingen gan het gehuurde goed zullen enkel mogen vitgevoerd worden met het schtiﬁclldjt
werken, zonder vergoeding, ten bate andersluidende overeenkomst, opgenomen in ecn schrifielijke en voorafgaande toelating, zullen d
hun oorspronkelijke stast hers van de verhuurder verworven blijven : deze behoudt zich evenwel het recht voor te eisen dat de plaatsen in

teld worden. De huurder mag goen buiten-antenne plaatsen zonder het schriftelik akkoord van de verhuurder.

4. B E)

Alle welkdanige belastingen en taksen van elk . orde
oed aren, laste zjj opeabaar bestuur, met vitzondering van de onroerende voorheffing, die nu of later het verhu
& bezw: 2ullen ten zin van de huurder in Vg(houding tot de duur van zijn bewoning.

mﬁedmd mghs:wglfme duortijd van de hunrovereenkomst verbindt de huurder er zich farmeel toe zijn burgerlijke aansprakelijicheid ~ inclusief
toeF’ﬂ;Si"g van hﬂm:nh:lﬂ:l;b': v:dmm bij een verzekeringsmaatschappij met zetel in Belgit, met dien verstande dat deetpohs de

‘ insel uitshuit, ing jaarli i 2l de polis miet mogen
Op2eggen zonder de verhuurder ervan : tigen De huurder zal van deze verzekering jaarlijks het bewijs leveren en P

16. DIEREN

Dnocel:aur!ndldzxecmt 2 F‘g:kﬂs huisdieren houden mits het schriftelijk akkoord van de verhuurder en op voorwaarde dat ze noch direct,
enige schade ) . e N ichti 2l

de ing Kunen ing:"mwm:l;r::h. de rust binnen het gebouw verstoren, Bij niet-naleving van deze verplichtingen

17, ONTEIGENING
In geval van onteigening zal de verhuurder de huurder hiervan verwittigen. Deze Iaatste zal geen enkele schadevergoeding mogen eisen van de
verhuurder. Hij zal zijn rechten enkel kunnea doen gelden tegenover de onteigenaar en zal aan deze geen vergoeding mogen vragen, die de
vergoeding tockomend aan de verhuurder zou verminderen,

A
Het is de huurder verboden, om welke reden ook in of véér het gehuurde appartement over te gaan tot publicke verkoping van meubelen,
koopwaar, enz...
1. AANPLAKKING - BEZOEK
Gedurende de ganse opzeggingstermijn alsook bij iekoopstelling van het appartement, zal de huurder, tot op de dag van zijn vertrek, het
aanbrengen van plakbrieven op de meest zichtbare plaatsen moeten toestaan. Hij zal ook de vrije en volledige bezichtiging dienen toe te staan
aan de gelnteresseerden, tweemasl in de week (waaronder de dag), gedurende twee op Igende uren, vast te stellen in gemcen overleg.

Gedurende de ganse looptijd van de overcenkomst zal de verhurder of zijo afgevaardigde het gocd mits afsprask met de buurder mogen
bezichtigen,

VAN INWENDIGE ORD

i licht de reglementen van mede-cigendom en van inwendige orde te eerbiedigen en te zorgen voor hun juiste toepassing. Dit
voor de beslissingen genomen door de Algemene vergadering der mede-cigenaars. De huurder kan kennis nemen van deze

geval verbindt de huurder er zich toe om niets te plaatsen in de gemeenschappelijke delen en om geen lawaai te maken dat de overige
ers kan storen.

1, RA R
De huurder mag zijn rechten op het gehuurde goed niet overdragen zonder voorafgaande en schriftelijke toestemming van de verhuurder. De
volledige onderverhuring van het goed is verboden. De gedeeltelijke onderverhuring wordt slechts tocgestaan mits voorafgaande en schriftelijke
toestemming van de verhuurder en op voorwaarde dat het resterend gedeelte van het goed tot hoofdverblijfplaats van de huurder bestemd blijft.

DE BEE VAN E T

A.Huurovereenkomst met een duur van maximaal 3 jaar
Indien de huurder het gehuurde goed vervroegd wenst te verlaten, 2al de verhuurder, nazar eigen keuze -

i ik eisen dat de huurder verantwoordelijk blijft voor de uitvoering van de hourovereenkomst, met de toestemming
:vze‘nqiwel tot overdracht van de overecakomst aan een derde, die door de huurder wordt gezocht en doar de verhuurder wordt
eurd; dit alles onder de uitdrukkelijke voorwaarde dat de buurder -
mew mmwmw,lumm?k--)wﬁmmwd‘mm* inwerki ing van de overdracht;
TG ev" mﬂschuel e kosten heeft betaald voor het opnicuw in staat stellen van het goed, berekend volgens de plaatsbeschrijving van een
in pemeen overleg, of docr de Vrederechter aangeduide deskundige wiens ereloon ten Taste van de hunrder zal vallen,
cen opzeggingstermijn van 3 maanden respecteert, dewelke een aanvang zal nemen de 1° dag

ij kunnen cisen dat de hyurder et i
m ldiewlgtwdemuﬁmmkﬂpusmwﬂm.meenvugoedingbetan]tgelijkmSmaanden

hour.,
vereenko met een duur van 9 jaar
whmpvﬂs;WMngm!ﬂwwﬂiMwmmumde . e e
TOAAIX : ij g
] d die opdemaandnydenswelkedeopwggm- gethm.. ] Pzeggingsiermijn
mhwm;d:naMWmm:Minmmmesﬂqmﬂms g I
mﬂhwmgaangﬁjhcthumgoedvuimgedmﬂdebﬂ ' jaar, maandca, vergoedin,
mvﬂmﬂmamMmbe&nﬁmmimmﬁmmmmmwjnms _
ide, indi "'nfeenﬁﬂlﬂieﬁdlminde?dem*m?mhmw - - e

’ mmﬁmﬂieﬁdmmdesdemadaldemnmjnmum" vammmmmmbﬂgmﬁm' i
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- tenallen tijde, indien hij verscheidene woningen in eenzelfde gebouw beait, voor werken die verscheidene woningen be.u'ef{gn en
waarvan de kosten meer dan 2 jaar huur van het geheel van deze woningen bedragen, voor zover de huurovercenkomst niet tijdens
het eerste jaar wordt opgezegd.

- bij het verstrijken van het 3de en het 6de jaar:

®*  hetzij voor de uitvoering van werken waarvan de kosten meer dan 3 jaar huur bedragen
®  hetzij zonder motivering, maar met betaling van een vergoeding gelijk aan 9 of 6 maanden huor
overeenkomstig de bepalingen van de wet van 20/02/1991 gewijzigd door de wet van 13/04/ 1997.

VE G IN BETALIN

Elk door de huurder verschuldigd bedrag, dat 10 dagen na de vervaldag niet betaald wordt, brengt van rechiswege en zonder ingebrekﬁtelm
aan te‘l?rhumd“ een intrest op van 1 % per maand vanaf de vervaldag. De intrest voor elke begonnien maand wordt voor een gansc ma
aangerekend.

. ONTBINDING TE VAND ER

Indien de huurcee] te zijnen laste ontbonden wordt, zal de huurder alle welkdanige kosten, uitgaven en gerechtskosten moeten . 19
dragen die vit deze ontbinding voortspruiten of zullen voortspruiten. Hij zal tevens, bovenop de reeds v66r zijn vertrek vervallen en niet-betaalde
huur, cen forfaitaire en onherleidbare vergoeding betalen gelijk aan een semester huur,

25. HOOFDEL ID

De verplichtingen van onderhavige huurovereenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar ten sanzien van de huurders, hun erfgenamen of
rechthebbenden, ten welke titel ook.

26. WOONSTKEUZE

Voor alle verbintenissen die nit onderhavige huurovereenkomst voortvloeien, verklaart de huurder woonst te kiezen in het
gehuurde goed, zowel voor de duur van de verhuring als voor alle gevolgen van de huurovereenkomst nadien, en dit zelfs ;
indien de huurder in werkelijkheid elders gedomicilieerd is. Voor alle verbintenissen die uit onderhavige huurovereenkomst
voortvloeicn, verklaart (verklaren) de borg(en) woonst te kiezen op het adres vermeld op de eerste bladzijde van huidige
huurovereenkomst, en dit voor zover ze de verhuvrder(s) niet per aangetekende brief op de hoogte brengen van een
adreswijziging, met dien verstande dat dit adres zich noodzakelijk op het Belgisch grondgebied moet bevinden.

27, REGISTRATIE

De registratic van onderhavige huurceel is ten laste van de verhuurder.

28 BLILAGEN
De huurder erkent volgende bijlage te hebben ontvangen :
1. K.B. dd. 8 juli 1997
2. Verplichte bijlage conform art. 11 bis Woninghuurwet
De huurder kan zich, op basis van deze bijlage, niet berocpen op enige afwijking in zijn voordeel
van de woninghuurwet.

29. BLIZONDERE VOORWAARDEN =~ Remb Py b om A8/06/ 8013 (aenl w L‘“"—‘)
_‘Adn.ovﬁ\“- fe:.. ch:.’v"sl"l C-r 3o/06/ 25093

— v g
38 ouche oy, Lovconcl... 8706/ 20m)

In vier exemplaren, waarvan drie in handen blijven van de verhuurder, met het ©0g op de registratie, en het vierde
overhandigd wordt aan de huurder. Elke partij verklaart één exemplaar te hebben ontvangen.,

De verhuurder(s) De huurders(s)
Handtekening voorafgegaan door de melding Handtekening vonrafgeaafm door de melding
“gelezen en goedgekeurd” “gelezen en goedgekeurd

&

0 Acﬂ(z&- O 3‘;4‘:1?@(“,_;( Voorbehoden aan de registratie —

De borg(en) voorbehouden aan de registratie
Handtekening voorafgegaan door de melding

ugoed voor hoafdelijke en ondeelbare borgstelling voor alle
verplichtingen van de huurder- gelezen en goedgekeurd"

Dit document werd opgesteld en uitgegeven doo

r
ALGEMEEN EIGEN, 3 NAARS SYNDICAAT
Brussel : mmﬁf EGEIGE stoo Brussel Tel. : 02/512 62 87

Viaanderen : Amerikalei, § 2000 Antwerpen Tel. : 03/216.20.16
adrux verboden kei. :
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2. BESTEMMING
Het eigendom wordt verhuurd als woongelegenheid en is bestemd als hoofdverblijfplaats voor de huurder en zijn

familie. Het zal dienvolgens betrokken worden door maximaal Mn! personen.

Opgelet : Keuze maken tussen paragrafen A of B en schrappen wat niet van toepassing is

A. Het is de huurder verboden een deel van het appartement te bestemmen voor de uitoefening van beroepsaktiviteiten. Indien
de huurder desondanks het goed bestemt voor professionele aktiviteiten, zal hij de buur niet in mindering mogen bren-
gen van zijn belastbare inkomsten. Desgevallend zal hij alle supplementaire belastingen dienen te dragen die ten laste van
de eigenaar zouden vallen, ook indien deze slechts na het vertrek van de huurder opeisbaar worden. De clausule "voor slot
van alle rekening" zal deze hypothese niet dekken.

B. Het is de huurder toegelaten een deel van het appartement te bestemmen voor de uitoefening van beroepsaktiviteiten.
Aktiviteiten die vallen onder de toepassing van de wet op de handelshuur zijn in ieder geval verboden. De huurder zal de bes-
temming van het gehuurde goed niet mogen veranderen zonder de schriftelijke en voorafgaande toestermming van de verhuur-
der.

In onderhavig geval komen de partijen uitdrukkelijk overcen, in acht genomen de bepalingen van de artikelen 7 § 1,2° en
8 van het Wetbock op de inkomstenbelasting dat het gedeelte van het appartement dat voor beroepsdoeleinden wordt

gebruikt, ... % van de totale huur vertegenwoordigten.....................o... % van de lasten.

Om deze verdeling tegenstelbaar te stellen aan de fiscale administratie, dient de huurovereenkomst te worden geregisteerd.

3. DUUR

Enkel de clausule van uw keuze invullen en de andere schrappen

Opgelet : De duur van de huurovereenkomst bepalen overeenkomstig de voorgestelde keuzemogelijkheden : A. of B. _

A. Huurovereenkomst met een duur gelijk aan of minder dan 3 jaar

De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur van /)

(zijnde de begindatum) om te eindigen op

Facultatieve E&E:om_o:_ U,
Deze modaliteit is van toepassing indien ze

Opgelet : [INIET geschrapt is

* voor een huurovereenkomst van minder dan of gelijk aan 18 maanden
Indien er geen opzeg wordt betekend tenminste 3 maanden vGér het verstrijken van de huurovereen-
komst, zal deze van rechtswege verlengd worden onder dezelfde voorwaarden en dit voor dezelfde duur.

* voor een huurovereenkomst met een duur van 3 jaar
Elke partij kan éénzijdig een einde stellen aan de huurovereenkomst bij het verstrijken van het eerste jaar of
tweede jaar mits betekening van een opzeg van 3 maanden.

Indien er geen opzeg wordt betekend tenminste 3 maanden v66r het verstrijken van de einddatum of v66r het vers-
trijken van de verlenging, of indien de huurder het goed blijft bewonen zonder verzet van de verhuurder, wordt de lopende
huurovereenkomst geacht te zijn aangegaan voor een duur van 9 jaar vanaf de datum van invoegetreding.

B._Huurovereenkomst met een duur van 9 jaar of meer

De :::3<M~Mu:f£_hr.%oan afgesloten voor een duur van ... jaar die ingaatop .....
ront

. .
PSR SEUPPR om te rindigen o]

E:mcnﬁnroizwé:oa:ouuom%:mEFmS:mmEmm:am:<m9. aMdm._.SEEmn cn:nmmo<n—.r==—danm=B.Sﬁnsmu:._m»:n_m:
v66r de vervaldag, wat betreft de huurder. S

Indien geen opzegging wordt betekend binnen deze termijn, wordt de huurovereefibeimst telkens onder dezelfde voorwaar-
den voor een duur van 3 jaar verlengd. e

N.B. een huurovereenkomst die een periode van 9 jaar overschrijdt moet bij notariéle akte gedaan worden.

Gedurende de ganse looptijd van de overeenkomst zal de verhuurder of zijn afgevaardigde het goed mits afspraak met de hourder mogen
bezichtigen.

20. STATUTEN EN REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE

De huurder is verplicht de statuten van de mede-eigendom, evenals alle wijzigingen die eraan zouden toegebracht zijn, te eerbiedigen en te
zorgen voor hun toepassing.

Hij verbindt er zich eveneens toe het reglement van inwendige orde te eerbiedigen evenals de beslissingen genomen door de algeme-
ne vergadering der mede-cigenaars.

Tenslotte verbindt hij er zich toe de wijzigingen te eerbiedigen welke aangebracht worden aan het reglement van inwendige orde alsook de
beslissingen welke door de algemene vergadering na de ondertekening genomen werden, voorzover deze wijzigingen en beslissingen hem
door de syndicus werden meegedeeld.

De huurder kan kennis nemen van deze documenten bij
In elk geval verbindt de huurder er zich toe om niets te pl in de
ge bewoners kan storen.

21. OVERDRACHT VAN HUUR EN ONDERVERHURING

De huurder mag zijn rechten op het gehuurde goed niet overdragen zonder voorafgaande en schriftelijke toesternming van de verhuur-
der. De volledige onderverhuring van het goed is verboden.

De gedeeltelijke onderverhuring wordt slechts toegestaan mits voorafgaande en schriftelijke toestemming van de verhuurder en op
voorwaarde dat het resterend gedeelte van het goed tot hoofdverblijfplaats van de huurder bestemd blijft.

22. VERYROEGDE BEEINDIGING VAN DE HUUROVEREENKOMST
A. Hunurovereenkomst met een duur van maximasal 3 jaar
Indien de huurder het gehuurde goed vervroegd wenst te verlaten, zal de verhuurder, naar eigen keuze:

pelijke delen en om geen lawaai te maken dat de overi-

& P

- hetzij kunnen eisen dat de huurder verantwoordelijk blijft voor de uitvoering van de huurovereenkomst, met de toestem-
ming evenwel tot overdracht van de overeenkomst aan een derde, die door de huurder wordt gezocht en door de
verhuurder wordt goedgekeurd; dit alles onder de uitdrukkelijke voorwaarde dat de hunrder:

1. alle verschuldigde bedragen (huur, lasten, taksen ...) heeft betaald tot op de datum van de inwerkingtreding
van de overdracht;

2. de eventuele kosten heeft betaald voor het opnieuw in staat stellen van het goed, berekend volgens de plaats-
beschrijving van een in gemeen overleg, of door de Vrederechter aangeduide deskundige wiens ereloon ten laste
van de huurder zal vallen.

- hetzij kunnen eisen dat de huurder een opzegging van 3 maanden betekent en een vergoeding betaalt gelijk aan
3 maanden huur.

B. Huurovereenkomst met een duur van 9 jaar

De huurder kan de huurovereenkomst begindigen met inachtneming van een opzegtermijn van 3 maanden, en een vergoeding van 3, 2 of 1
maand huur naargelang hij het huurgoed verlaat gedurende het 1ste, 2de of 3de jaar.

De verhuurder kan de huurovereenkomst beéindigen met inachtneming van een opzeggingstermijn van 6 maanden:

- ten allen tijde, indien hij, of een familielid tot in de 3de graad, voornemens is het goed persoonlijk te betrekken; voor bewoning door
een familielid van de 3de graad zal de opzeg niet mogen verstrijken vo6r het einde van de eerste driejarige periode.
- bij het verstrijken van het 3de en het 6de jaar,
- betzij voor de uitvoering van werken waarvan de kosten meer dan 3 jaar huur bedragen per huurder, of meer dan 2 jaar huur van alle
huurders van éénzelfde gebouw
- hetzij zonder motivering, maar met betaling van een vergoeding gelijk 2an 9 of 6 maanden huur
23. VERTRAGING IN BETALING
Elk door de hunrder verschuldigd bedrag, dat 10 dagen na de vervaldag niet betaald is, brengt van rechtswege en zonder ingebrekestelling
aan de verhuurder een intrest op van | % per maand vanaf de vervaldag. De intrest voor elke begonnen maand wordt voor een ganse
maand aangerckend. !

24. VERBREKING TEN LASTE VAN DE HUURDER

Indien de huurceel te zijnen laste verbroken wordt, zal de huurder alle welkdanige kosten, uitgaven en gerechtskosten moeten dragen
die uit deze verbreking voortspruiten of zullen voortspruiten. Hij zal tevens, bovenop de reeds v46r zijn vertrek vervallen en niet betaal-
de huur, een forfaitaire en onherleidbare vergoeding betalen gelijk aan een semester huur, verhoogd met zijn deel in de belastingen over
deze periode, en, steeds voor dezelfde periode, zijn deel in de gemene lasten, dat onveranderd zal geacht blijven ondanks zijn vertrek.

25, HOOFDELLIKHEID
De verplichtingen van onderhavige huuroversenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar ten aanzien van de huurders, hun erfgenamen
of rechthebbenden, ten welke titel ook.

26. WOONSTKEUZE

Voor alle verbintenissen die uit onderhavige huurovereenkomst voortvloeien, verklaart de huurder woonst te kiezen in het gehuurde
goed, zowel voor de duur van de verhuring als voor alle gevolgen van de huurovereenkomst nadien, en dit zelfs indien de huurder in
werkelijkheid elders gedomicilieerd is.
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c) Bankgarantie

De waarborg wordt verleend bij middel van een bankwaarborg verstrekt door de bank (of haar filiaal) .

met maatschappelijke zetel te (gemeente).............................

..straat, n" .,
Partijen komen overeen dat bij het begindigen van-de huurovereenkomst, het bedrag, door bovenvermelde bank gewaar-
borgd, geheel of gedeeltelijk zal betaald worden aan de verbuurder indien deze melding maakt van achterstallige huur of las-
ten, huurschade, enz... en dit vitsluitend op zijn schriftelijk verzoek, op =zijn enige verantwoordelijkheid en niette-
genstaande elk mogelijk verzet vanwege de huurder.

Het uitbetaalde bedrag zal in handen blijven van de verhuurder tot de uiteindelijke afrekening zal opgemaakt zijn, hetzij in
der minne, hetzij na een in kracht van gewijsde getreden gerechtelijke beslissing.

7. PLAATSBESCHRLIVING

A. Het goed, waarvan hier sprake, wordt verhuurd in de staat waarin het zich bevindt goed gekend door de huurder, die verk-
laart het te hebben bezichtigd en in alle details onderzocht. Hij erkent dat het goed beantwoordt aan de elementaire vereis-
ten inzake veiligheid, gezondheid en bewoonbaarheid, zoals bepaald bij Koninklijk Besluit van 8 juli 1997, gepubliceerd in
het Belgisch Staatsblad van 21 augustus 1997,

Bij het versirijken van onderhavige huurovereenkomst, zal hij het moeten achterlaten in de staat waarin hij het gevonden
heeft bij zijn ingebruikneming, rekening houdend met wat beschadigd zou zijn door een normaal gebruik of sleet.

Partijen komen overeen dat, véér het intrekken van de huurder, een plaatsbeschrijving op gemene kosten zal opgemaakt wor-
den :

- in der minne (1)

- door een deskundige (1)

N.:w»: als deskundige(n) voor deze opdracht.
Behoudens andersluidende overeenkomst zal de plaatsbeschrijving bij het vertrek opgemaakt worden volgens dezelfde moda-
liteiten als de plaatsbeschrijving bij de ingebruikneming, nradat de huurder de plaatsen volledig zal ontruimd hebben en
uiterlijk op de laatste dag van de huurovereenkomst. De deskundige(n) zal (zullen) de opdracht krijgen de schade vast te stel-
len waarvoor de huurder aansprakelijk is alsook de waarde ervan te schatten. De watertellers evenals de tellers voor gas en
electriciteit zullen moeten geopend blijven totdat de plaatsbeschrijving bij vertrek werd opgemaskt.

Voor het opstellen van de plaatsbeschrijving bij vertrek zullen partijen hun deskundige(n) in gemeen overleg aanduiden ten
laatste één maand v46r het einde van de huurovereenkomst.

Bij gebrek van akkoord zal (zullen) de deskundige(n) op verzoek van de meest gerede partij door de Vrederechter worden
benoemd.

Zowel bij de ingebruikneming als bij het vertrek is de beslissing van de deskundige welke door partijen of de Vrederechter
werd aangeduid definitief bindend.

B. Clausule enkel van toepassing voor de verhuring van een gemeubeld appartement.
INVENTARIS VAN DE MEUBELEN

De huurder erkent bij de ingenottreding twee exemplaren te hebben ontvangen van de inventaris van de roerende goederen
die te zijner beschikking worden gesteld. Hij zal de juistheid hiervan nagaan. Behoudens schriftelijke opmerkingen
vanwege de huurder op de twee exemplaren bij de ingenottreding of uiterlijk 4 dagen nadien, zal de inventaris beschouwd
worden als juist en volledig en de meubelen als zijnde in goede staat. Beide partijen zullen elk één exemplaar bijhouden.
Desgevallend zal de deskundige, aangeduid in artikel 7A, naast de plaatsbeschrijving eveneens belast worden met het ops-
tellen van de inventaris van de meubelen en van de staat waarin ze zich bevinden.

Bij het verlaten van het gehuurde goed zal de eventuele aanduiding van één of meerdere experten gebeuren overeenkomsti g de
bepalingen van artikel 7 A.

8. PRIVAAT VERBRUIK VAN HET APPARTEMENT

A. De privatieve abonnementen op water-, gas- en electriciteitsdistributie, telefoon, radio- en teledistributie, cen-
trale verwarming en andere zijn ten laste van de huurder; zo ook alle hierop betrekking hebbende kosten, zoals het huren van
meters, de kosten van verbruik, enz ...

De huurder zal jaarlijks het bewijs voorleggen van betaling van zijn waterverbruik.

B. Indien het appartement voorzien is van een collectieve verwarming en warm-waterdistributie met individuele meters,
zullen de kosten desbetreffend opgemaakt worden door de eigenaar, zijn zaakwaamemer, de mede- eigendom of de syndi-
cus. De afrekening waarvan de huurder erkent een model van verdeling te hebben ontvangen, wordt opgemaakt overeen-
komstig de warmtemeters.

C. Indien er geen individuele meters zijn voor verwarming, warm-waterdistributie, electriciteit, gas en stad-
swater, zal, de huurder tussenkomen:

- in de kosten voor verwarming van het gehele gebouw ten belope van............................ (quotiteit of forfaitair bedrag)(1)

- in de kosten voor warm-waterdistributie ten belope van ........................................... (quotiteit of forfaitair bedrag)(1)

(1) Schrappen war niet van toepassing is.

- in de kosten voor electriciteit ten belope van ... {quotiteit of forfaitair bedrag)(1)

- in de kosten voor stadswater van het gehele gebouw ten belope van.

(quotiteit of forfaitair bedrag)(1)

- in de kosten voor gas ten belope van . (quotiteit of forfaitair bedrag)(1)

Voor gebouwen welke aan één enkele eigenaar toebehoren zullen de quotiteiten van rechtswege schommelen in functie
van het aantal verhuurde appartementen.

9. GEMENE LASTEN VAN HET GEBOQUW

De gemene huurlasten omvatten alle kosten van verbruik en onderhoud betreffende het gebouw en met name (zonder dat
deze opsomming beperkend is): de huur van de gemeenschappelijke meters, het verbruik van water, electriciteit, gas en brand-
stof, het onderhoudsmateriaal, de kosten van onderhoud en verzekering van de liften en gemeenschappelijke ver-
warmingsinstallatie, van verlichting en andere apparatuur, de vergoeding van de syndicus, de lonen, verzekering en sociale
lasten van de conciérge en het personcel dat gelast is met het ondethoud van de gemene delen, daarin begrepen de tuin, de sep-
tische put en de ontvetters.

Indien de schoonmaak van de gemene delen niet uitgevoerd wordt door een conciérge of daarmee gelast personeel, zal de
huurder, in overleg met zijn overburen, de overloop van zijn verdieping onderhouden evenals de trap tussen deze en de
lager gelegen verdieping (op het gelijkvioers: de inkom en de stoep). Bij gebreke van overeenstemming of, indien één van
de bewoners bezwaar maakt, verbindt de huurder er zich nu reeds toe zijn deel te betalen in de kosten voor ‘schoonmaak die
de verhuurder zou laten uitvoeren.

De herstellingen aan gemene delen welke noodzakelijk zijn ingevolge een inbraak, poging tot inbraak of vandalisme vallen
en laste van de huurder, naar rato van het aandeel dat aan het gehuurde privatief deel is toegewezen.

Ten einde bij te dragen aan zijn deel in de gemene lasten zal de hiurder :
OFWEL

* de retle quotiteit ten zijnen lasten nemen voor de gemene lasten van het gebouw zoals deze door de syndicus of door de
verhuurder berekend werden (1)

* tussenkomen voor de gemene lasten ¢1) a rato van :
................. BEF/maand <00w.aw2§m=m van de gemene delen (1)

................. wmm\smmq._né\oou. electriciteit van de gemene delen (1)

................. wmmgmwsu voor stadswater van de pemene delen (1)

JBEF/maand voor minuterie en andere electriciteitskosten van de gemene delen (1)

BEF/maand voor het onderhoud van de gemene delen (1)

BEF/maand voor

OFWEL

- een forfaitair bedrag van .Ama fwm; \ . g ........ \QL(OC MM C.F A3 @utin,  BEF/maand betalen (1)

10. BETALING VOOR PRIVAAT VERBRUIK VAN HET APPARTEMENT EN VOOR DE

- GEMENE LASTEN VAN HET GEBOUW

Elke maand zal de huurder samen met zijn huur een bedrag van.............. . BEF betalen.
Dit bedrag dient als provisie voor de lasten betreffende de gemene en/of privatitve delen, welke hem aangerekend worden
overeenkomstig de bepalingen van de artikelen 8 en 9.

Indien de bedragen welke de huurder verschuldigd is niet uitshuitend op forfaitaire basis vastgesteld werden, zal het bedrag
van deze provisie aangepast kunnen worden indien het onvoldoende blijkt te zijn.

Het aangepaste bedrag zal vastgesteld worden rekening houdend met het voorgaande gebruik, de evolutie van de prijzen en
de eventucle brandstofvoorraad.

Tenminste éénmaal per jaar wordt een gedetailleerde afrekening van de lasten en het verbruik aan de huurder toegestuurd.
Bij appartementsgebouwen waarvan het beheer wordt waargenomen door eenzelfde persoon, kan inzage genomen worden

van de bewijsstukken ten huize van deze persoon of op de zetel van de maatschappij die het beheer waarneemt. Eventuele
kosten verbonden aan deze inzage zijn ten laste van de huurder.

(1) Schrappen wat niet van toepassing is.
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BAIL D’APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE @
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur (identité compldte du ou des bailleur(s)} :

Moo, h.\e‘.y:.s.;.\s. LIS A T- X QR RS e eeeerierereee ey san e
Mme.. .o, R Seraies e e aun e g anrn eea e et e b emertien.
Domicilié(e)(s) ....oovevevneennn.. D RE B L DEL T RMET o RV
s A SO R A BINBETEK et

ET

Le preneur (Identité complate du ou des prensur(s)) :

M. oo, DpmaS T HENLS. ... ST 6 1o "‘3”//2//@4)’

MME e e be e e e beeeansss NGB ..ot

Domicillé{e)(s) %Ehhﬂmd\zl )7 /iﬁf.f.//../dlzié.!:,......&.’(lfé& ..........................................
EN PRESENCE DE (clause faoultative)

La(es) caution(s) (identité complats) ............................ y /,,,w"/ ............... OSSR
Née(s) o .....ceuvnn,... M.,r’ AOMIGMSR(S) «..ovvrvriseecrer e

qui déclare(nt) se porter caution(s) solidalre(s) et Indlivisibla(s) de toutes les abligations du preneur résultant du
présent ball (st de ses suites) dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance, Par dérogation & I'article 1740
du Code civil, la {ou les) caution(s) marque(nt) expressément son (lsur) accord au maintien de ses {lsurs)’
obligations en cas de reconduction, prorogation, prolongation, ete. du présent ball,

IL. A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;
CLAUSES PARTICULIERES

Le balileur donne a tiire do ball & loyer au Preneur, qui accepte, un appastement meublé - mermBbls!"

sltud ay ............... S étage d'un Immeuble sls & .......Ac:a.mm.....ﬁ{.‘*\;u!?(,ﬁé(.ﬁ:s‘...code postal
tug tsfm,u!%,«as.(“
comprenant ........'H!.‘s{.-.c,..}...W.Q?......l'.-.»istfm.lﬂy...&m.u.s‘,;.f.-(.l{‘.}....&...Qm-ﬂ&amﬁj..ﬁm-&wsr..c-:ﬁﬂt?:’"

-1. OBJET DU CONTRAT

--------

uun--nu-uun.--u-ncn-.-.-uun-..'-...-......-.........--..nuuu..-...-....,..u.n-- serviaaae Besearvybrrnnass

pertaitement connu du praneur ol déciars Tavelr vieis ot sengage & 'oocuper eh bon pére ds tamiie. "
2. DESTINATION

Les lleux sont loués A usage de simple habitation et affectés 2 Ia résidence principale du preneur et de sa famille.
s seront das lors occupés par § ..... persennss au maximum

Le preneur ne pourra changer ld*estination des lisux louds qu'avec le consentement écrit et préalable du
ballleur,

 biffer 1a mention inutile






s 1 A ) e

Attention | Cholsir entre A et B cl-dessous et biffer le paregraphé inutile,

A, Le bailleur p'autorise Je preneur ni & affecter une partie du bien loud & lexercice d'une activits professionnelle
nl 4 dédulre, & quelque titre que ce solt, les loyers et charges de ses revenus,
En cas de non respact de Palinéa précédent, lo prenewr sera redevable au ballieur de tous les impbts
supplémentalres mis, le cas échéant, & charge de ce dernier, méme sl cetta exigence fiscale survient aprés
son départ, la clause éventuelle " pour solde de tout compte " ne‘couvrant pas la présente éventualits,

8. Le ballleur aulorise Ie preneur & affecier une partie du blen loué & Fexercice d'une activiid professionnells.
Les activitds régles par ia lof sur les baux commerclaux sont loujours exclues,
Dans ce cas, les partles, pour se conformer & Farlicle 8 du Code des Impdis sur les revenus, conviennent
que la parlle du blen lous$ réservée & Pactivité professionnelle représente ............... % du loyer fotal et
..... v % dog charges.

Afin que celte répartition solt opposable & I'adminiatration fiscale, lo bail doit nécessalrement bire enregistrs,
3, DUREE

Atientlon Déterminer la durée du bail en optant pour Ia clause A ou la clause B,
Remplir uniquement Ia clause de votre cholx,

A. Ball d’une durée égale ou Inférisure & 8 ans

Le bail est consenti pour un ferme de Wﬂm .......................................................... reer s e,

BFSGOIF ..o

prenant cours ls .......... reeeslls
pour NI 18 .vvvveeronnn.. —1/1 ﬂé/id/?‘ ..

Pour un ball d'une durée égale ou inférleure & 18 molis, & défaut d'un congé notifié au moing 3
mols avant son échéancs, Is bail est reconduit de plsin drolt pour ia méme durée ot aux mémes
conditions,

A défaut d'un congé signifié au molns trols mois avant I'échéance du ball ou da sa prorogation, oy g le preneyr
continue & occuper les lleux sans opposition du bailleur, le ball est réputd conclu pour une durée de 9 ans, a
compler de la date de son-entrée en viguour.

B. Ball de 9 ans

Le bail est consentl pour N AUrEe de w...o.eemeeeeeeeene .. AANGAS Prenant Cours 18 uevnnnerernronnseseesns
et se terminant 1 ...oieeeeinrerinnn. sseseseneess MOYONNENL préavis notlfié au moins 6

mois avanl 'échéance pour le balliel;}"ét“é mois })'E)ur'l.s'b';;i:n;ur. -
A détaut de congé noitfié dans ce.délal, Ie ball sera chaque tols prorogé aux mémes conditions pour une durée de
rols ans.

4, LOYER . .

La présonte locatipn est consentis et gcceptée moyenngnt un loyer mensuel de gf-é%f

M i@{ﬂ(.( ”?’90!!([”{»@1}#'”1ﬁ.

{en lettras et en chifires), payable par anticlpation ot au plus tard Ie demier jour ouvrable précédant e ... B &g

de chaque mgis. S uté:puvelles Instructions du bailleur, Il devra ire payé par virement au compte n®........ R
Q-&"C!(:'Z\ M  BAG A st et e e

Attention | Clause & compléter uniquement en cas de location meublée

- La partle du loyer relatlve aux meubles comespond  ............ov.veecereeveieeeppirenno % du loyer total
- La partie du loyer relative  immeuble correspond & ......... P - / .................... % du loyer total
Remarque: pour que ces dispositions solent opposables, notamment & administration fiscale, le ball doit dire

enregistrd, '






A ety

5. INDEXATION

Conformément & Farllcle 1728bls du Code civii, lo loyar sera adapié, aprés demande écrlte du balitsur, une fols
par an, 4 la date anniversaire de l'entrée en vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'sffet pour le passé que pour les 3 mois précédant celfui de Ja demande,

Cette adaptation se fera conformément a la formule sulvanie :

loyer de base x Indice nouveay

Indice de base

Le loyer de base ast celul qui est mantionné a larticle 4.
L'indice de base est celul du mols qul précéda celul de la conclusion du ball.
LIndlce nouveau est celul du mols qui précéde celui de l'anniversaire de Fentrée en vigueur du bali.

8. GARANTIE

Le preneur constitusra, auy profit du bailleur, avant de recevolr les clés et avant I'entrée en vigueur du présent
contrat, une garantle décrite ol-apras, qui sera libérée A la sortle das lleux loués at aprés que la bonne et entidra
exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyars et des charges, aura 61é constatée par lo
ballisur, sous déduction des sommes éventusliement dues. En aucun c¢as, la garantle ne pourra étra affoctée par
le preneur au paisment des loyers ou charges quelconques.

Sous réserve des dispositions de 'article 6 b) 1 cl-aprés, la garantle correspondra & tf’o%mls de loyer, En
cas d'augmentation du ioyer, Ia parantle sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous I'une das formes suivantes™:
a) Le dépbt d'un bon d’assurance

Par le dépdt d'un bon d'assurance Korfina d'un montant de............. erereren €. Le bon d'assurance est établ] au
hom du locataire qul, par Ia signature d'un document spéclalement redigh & cet effet, transfdre tous les droits
concernant ce contrat d'assurance au ballieur & concuirence de toutes les sommes dont If uj serait redevable on
vertu du ball, Le montant qul correspond & la somme de la garantle fixéo sera lbéré moyennant production soit
d'un accord éoril des parties, solt de la cople d'une décision de Justice. -

b} La garantle Iocative telle fiue prévue par I'article 10 nouveau de Ia lol sur le ball relatif & 1a résidence
principale du preneur (lol du 20 février 1991)

5l les parties conviennent Que lg prensur opie pour une garantie prévue & larticle 10 de a iof du 20 février 1991,
e preneur pourra llbrement cholsir une des formes sulvantes™ :

1. Conformément & Farticle 10 § 1 alinéas 2 ot 3 de Ia fol, 16 preneur déposa une somme équivalente 4
deux mols de loyer sur un compte individualisé et bloqué ouvert a son nom, auprés d'une institution
financiére. Las intéréts seront capltalisés,

La garantle sera bérée moyennant production solt d'un accord éorlt des parties, soit dune cople
d'une décision judiclalre.

2. Conformément & 'article 10 § 1 alinéa 4 de la lol, le prensur constitue une garantle bancaire en
faveur du batlleur auprds d'une institution financidre éiablle en Belgique, par laquelle cetle deornlére
s'engage A verser ay bailleur les sommes dues par I preneur en verlu de exécutlon du présent
contral, sur production solt d'un aceord écrit des partles solt d'une cople d'une décision Judicialre,

3. Conformément & Particle 10 § 1 alinsa 5 de la Ioi, le proneur constitue une garantis bancalre
résultant d'un contrat-typs entre un CPAS ot une Instilution financidre, par laquelle cette dernidra
s’angage & verser au baflleur los sommes dues par le prensur en verty do F'exécution du présent
contrat, sur production soit d'un accord Gerlt des partles solt d’une cople d'une décision judiciaire.

Dans les cas oil le prenour opte pour une garantie baneaire {point b) 2 of 3 cl-avant), le bailleur recevra un
formuleire de la banque attestant que la garantle est octroyée. Ce formulaire est fixé par Arrété royal.

® biffer les mentions inutiles






¢) L'aval de la banque
La garantle est assurée par l'aval de la banque (ou sa flllale)......l.sré.'*sa...,'.';5..5,’..4:.41:.:5.?%'.‘.’.‘3....,.....‘......... "

~
.
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Les parties conviennent gu'en fin c'occupation, tout ou partie du montant garanti par la banque cl-dessus, sera
payable au bailleur qul falt état d'arriérés de loyers ou de charges, de déghts locatits, etc., et ce, & la seule

demande écrite du ballleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute oppositiori gl preneur.
Ce montant restera entre les mains du bailleur Jusqu'a décorpie final dressé solt & Famiable, soit par décision

Judiclaire coulée en force de chose jugbe.

7. ETAT.DES LIEUX

A. Le bisn dont i g'agit aux présentes est loué dans I'état ot il se trouve, blen connu du preneur qui déclare
I'avolr visité et examing dans tous ses détalls.

Le preneur reconnalt que I'état du blen correspond aux conditions minimales de sécurité, de salubrité et

d’habitabllité Tixées tant par I'Arrété royal du 8 juillet 1897 que par les normes réglonales velatives aux

jogements,

A l'oxpiration du présent bail, il devra le délaissar dans I'état ol 1i 'a trouvé A son entrée, compte tenu de ce qui

auralt &té dégradé par l'usage normal ou la vétuste.

B. Les paities conviennent qu'll sera procéds, avant Yentrée du preneur, et & frals partagés, 2 Pétaplissement
dhun état des liux détallé &tabli & lamiable"ou par export®

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun ACCOIA M .. ver e M A AR T b AT ittt e
e eeeerene . €N qualitd diexperi(s) pour cette mission,

................... MbgrezuveardaBhascIsRReNT

L'état des lieux sera annexé au présent contral ot soumis 4 la formalité de l'enregistrement.

C. Sauf convention contraire, le constat d'état des leux de sortle sera élabli & frals partagés selon les mémos
modalités qu'a lentrée, aprds gue le preneur aura entidrement libéré les lleux, et au plus tard le dernier jour
¢y ball, L'expert ci-avant désigné lest égalernent pour dresser 'élat des tieux de sortle et a pour mission de
constatar- et d'évaluer les dégéts dont le proneur st rasponsable, S cet expert a cessé ses activitds, les
paitles devront désigner un aulre expert au plus tard un mols avant fa fin du bail, A défaut d'accord, le Juge

de palx sera salsi par la partie ia plus diligente.
Les comptleurs d'eay, de gaz et d'électricté devront rester ouverts jusqu'a a fin de cet état des lieux.

D. Tan &lentrée qua la sortie, la décision de(s) Pexpert(s) cholsi(s) par les parties ou de I'expert désigné par ¢
juge, lera définltivement les partles. o

E. En cas de locatlon meubliée, et saut convention contralre, Il sera procédé a linventaire o1 & 'état descript
das-meubles lors des états des lleux dentrée ot de sortie de Mimmeuble dont question cl-dessus (article 7 |

“aD).
8 CONSOMMATIONS PRIVEES

A. Les _abonnem'ants privatifs aux distributions d'eau, lectrichts, gaz, téléphone, radlo, i8lévision, Interne! ©
autres, sont & charge du preneur alnsl que tous les frals Y relatifs tels que location des compteurs, colls de
consommations, etc.. Le preneur justifiera chaque année du palement de sa consommation d'eau.

Codo EAN gaz : SUAY M. B3 den 30 Q42465 Code EAN Slectrichts : ... 5A4LT4Y By Jopaibl e

8. St Mimmeuble est pourvu d'une instaliation collective de chauffage ou de distributlon d'eau ave
compteurs indlviduels, les frais ¥ relatifs sont établis par 18 ballieur, son gérant, la copropriété ou je syndic. |
décompte, dont le preneur reconnait avolr regt un modéle de répartition, est établl sulvant les comptewrs.

Pour parliciper & ces charges, le prenaur avancera une provigion d'un montant de ......... / ........ €.

O biffer In mention inutile
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C. Sl n'existe pas de compteurs Individuels de chauffage, de distribution d'eau chaude, d'électricité,
d'eau de viile et de gaz, Is preneur participera & ces charges dans les proportions déterminées cl-apras :

Attention | Tableau & remplir UNIQUEMENT s'll n'y & pas de compteurs Individuels
Quote-part {avec décomple annusi) ou Forialt (non révisible)
Indiquer la quote- [ Indiguer Ia provision Indlquer le forfalt
part {pourcent ou mensuelle an € mensuel en €
) .| _fractions) : ¢ :
Chauffage ou sisesrveesniniene €
Eau chaude ou e €
Eau frolde (eau ou ceessraerreeees €
de ville)
Efectricité [o]] [ orviss v €
Gaz ou . €

9, CHARGES GOMMUNES DE L'IMMEUBLE

Les charges communes locatives comprennent tous les frals de consommation et d'entratien relatifs & limmeuble
¢t notamment (sens que celte énumération soil limitative): Ia logation des compleurs communs, les
consommations d'eau, d'électricits, de gaz, de combustible et de matériel d'entretien, les frais d'snirstien, de
contrbles périodiques Sventuels et d'assurance dos ascenseurs et apparells communs de chauftage, d'éclalrage
et autres apparelllages, l'entretien du jardin, des fosses septigues, des égouts of des dégraisseurs, les frals de
gestion en ce compris la rémunération versés au syndic, les salalres, assurances ot charges soclales du
conclerge et du personnel chargé de l'entrstien des parties communes.

Au cas ol lo nettoyage des parties commumes n'sst pas effectué par un conclerge ou par du personnel chargé de
co travall, le preneur entretiendra, en accord avec ses volsins d'étage, le palier de son étage et la volée d'escalier
entre colul-ol et I'dlage Intérieur (s rez-de-chaussée : le hall et le trottolr), cecl en accord avec les autres
oocupants de limmeuble. A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée d'un occupant, te preneur s’engage
dds & présent & payer sa quote-part dans les frals ds nelioyage qui seralent cormmandés par le ballleur,

Pour pariiciper aux charges communes, lo prenaur :
OU BIEN

acquittera sa quote-part réelle des charges communes de mmeuble telles qu'elles seront établles
pat 1e syndic ou le bailleur™. A cet effel, il avancera una provision d'un montant de ......... EUR/mois;

- lo cas échéant, participera nolamment aux charges communes da Mmmeuble™™ & ralson de :
.. EUR/mols pour ie chauffage des communs”

EUR/mols pour 'slectricité des communs™

eenens EUR/MolS pour leau des communs®

erereene EUR/mols pour ta minuterie et autres frais électriques des communs'”
eiiiviisiiiid o EURYMOTs pour Pentretien des communs™

S eerrreennere EURMOIB POUF.c.oeeet i ieemtasisesscr e eesiannsnes sha s cressasanssensios

P
e

OU BIEN;
- paiera un montant forfaitaire global de ... w ...... 45 ....... EUR par mols'",
10, EINA EMENT DES CONS: ATIONS PRIVEES DE L'APPARTENIENT ET CHARGES

COMMUNES DE L'[MMEUB
..... s v eresereneeenenns EUR/MOlS

Lo preneur palera avec Son 10yer Une SOMIME de u.voierrsiinsire ,
(somme des montants des articies 8 B.C et 9). Sauf disposltions conﬁéfr‘;s aux articles 8 et 9 ce montant sera

desting & servir de provision globale,

Au moins une fois 'an, un décompte délaillé des charges et consommations sera adressé au preneur et devra

étre acquitté par le preneur dans un délai de 15 jours & dater de sen envol,
Il y aura compensation entre les sommes versées et les sommes dues, &t ce & quelque tilre que ce soit.

M biffer les mentions inutiles
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Dans les cas diinmeubles & appartements muitiples dont la gestion est assurée par une méme personne, les
documents Justiflcatifs pourront étre consultés au domicile de fa personne physique ou au sidge de la personne
morale qui assure ia gestlon. Les frais éventuels de cetie consultation sont & charge du preneur,

Lorsquiil g'agit d'une provision, le montant de celle-ci pourra Stre modiflé en cas dinsuffisance. Il sera tenu
compte des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de fa constitution des stocks éventusls de
sombustible.

Lorsqu'll s'agit d'un forfall, celui-cl sera soumis & Pindexatlon & ta hausse conformément 2 Farticle 5 du présent

contraf,
CLAUSES GENERALES
11, ENTRETIEN

Le preneur assurera la garde &t I'anlrellen des lieux loués ot tout ce qui les dessert ou Jes garnit.
Do manidre non limitetive, le prenaur assurera 3 ses frals :

1~ Ia détartrage et l'eanlretien annuels des chauffe-balns el chauffe-eau ;

2- |'antrefien annuel et Iss recharges des apparelis décalcarisateurs et adoyoisseurs d'eau :

3-  |e contrdle pérlodique dss systémes de chauffage alnsi que le ramenage des cheminées y reliés, tels qu'lmposés par
les léglslations végicnales. L'entretion se fora en méme temps que ledit contrle pérlodique, & molns que Instaliatour
ait émis d'autres prescriptions el spus réserve d'entrefisns plus fréquents Imposéds par P'associafion das
copropriétaires. ’

En Réglon da Bruxelles-Capltale, Pobligation d'antretian blsannuel du systéme de chaulfage eVou d'eau chaude
sanitalre au gaz ast malntenus, sous réserve de délals plus courts Imposés par le fabricant ou par F'association des
copropriétaires. N ’

4- [l'sniretlen annuel de tout systdme de chauffage & combusiible solide ;

5- le ramonage annus! de toules ies autres chemindes,,

Le praneur demandera & chaque spéclallste une altestation d'entretien el Ia fora parvenir au propriétaire sans tarder. Au cas
oll la locatalre met tin au ball et nest pas en mesure de fournir Iss attestations d’entretiens st de contrbles requlses, Il est
obligé de falre exécuter les entretiens et contrdles, & ses frals, et en procurera les attestations ay baiilewr,

Le prensur reconnait avoir regu les dosurnents relatifs au systome de chauffage conformément aux légisiations régionales, on
e compris nolamment la derniére attestation du contrdle périodique et, le cas échéant, de Fentretien.

Il fera remplacer les vitres ot glaces fendues ou brisées & molns que celies-c n'alent été endominagades par la gréle ou autres
olrconstances exceptionnalles ou par un cas de force majeure dont le prensur n'est pas responsable, 8] le lncatalre a perdu
ses olés, Il est tenu de remplacer 4 ses frals los sormures correspondantes et de fournl le nombre de clés nécessaires,

Sl le blen ost situé en Réglon wallonne ou sn Réglon flamaride, e preneur remplacera les plles ou batierles du(es)
détecleur(s) de fumée présent(s) dans les lioux loués. Si le bien est sltué sn Réglon de Bruxelles-Capitale, il s'engage a
prévenir e balllour par lstire recommandée & la poste, lorsque Jes plles ou balteries dudit (desdits) détecteur(s) sont
déchargdes ou qu'il exisie un dysfenctionnement, _

il entrefiendra en bon étet les volets alnsi que tous les apparalls et conduits de digtibution d'eay, de gaz, d'slectricité et de
chauffage central, les Installations sanitaires el condulls de décharge, les Installations ds eonnerle, téléphone, eic. I
préservera les distributions of Installations contre los effets et dégéts de la galée et veillera & co qus les apparells sanitalres,
tuyaux, fosses scepiiques et sgouts ne solent pas obstruds, Si tes lieux sont squipés d'appareils électroménagers, le preneur
fera eftectuer & ses frals les entretiens et toutes les réparations.

Le preneur velliera 8 maintenir ''mmeuble en bon état de propreté ot & laver lss peintures sl ndcessaire.

Il entretiendra, le cas dchéant, le Jardin en bon étal.
Sl Is localalre raste en défaut de remplir ses obligations d'entrstion comme déerit cl-dessus, ie bailleur aura le drolt de falre
exéouter les travaux nécessairas aux frals du preneur, qui sera tenu commo seul responsable des accldents pravenant dy

mauvais usage ou eniretlen du matériel visé,

12. RECOURS
Le preneur ne pourra exercer de recours contra le bailleur que s'l est établl que ce dernier, ayant 61¢ avisé de réparations qui
lul incombent, n'a pas pris aussitét que possible toutes mesures pour y remédler. if en sera dg mdme des responsabilités

découlant des articles 1386 et 1721 du Code civil.
Le preneur signalera immédiatement au ballleur les dégats oceasionnés A Ia tofiure ou toutes autres réparations mises par lol

ot par le ball & charge du propridtalre ; Il devra tolérer cez ravaux méme alors quills dureraient plus de 40 Jours et déclare
enoncer  toute Indemnité pour nuisance dans son occupation,

£n aucun cas, le proneur ne pourra {falre) effectuet de sa propre initlative dea travaux ou réparations incombant au ballleur et
ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFIGATIONS DU BIEN L OUE

Tous les travauy, embellissements, améliorations, transformations du bien lous ne pourront Stre effectués qu'avec 'accord

écrlt ot préalable du bailleur.
Sauf conventlon coniralre, écille ot préalable, ils seront acquis sans indemnlié au bailleur qui conservera toutefois la facults

d'exiger le rétablissement des lieux dans lewr état primitif.
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Pendant touté la diirée dyy bail, je préneur s'engage formaliemsnt 3 aésurer Sa responsabilitg cvile - on g compr)s'l'lncendie.
les dégats des eaw, bils de vitrgg - étant entendy QU8 Ia police sxgjut Ia régle propom'onnslle, 8uprads d'yn,

’ ) 9 compagnie ayant
501 slbge soclal on Balgicus, )t devra en oyirs produira g polics, justifisr chague annde du palement de i prime ot 1@ pourrg
résilier cette a8SUrance sans gn informer g bailleur.

16, ANIMAUX
Le preneur ne pourra possécer d'animauyx quavec jo consenfement &crit oy bafllaur ¢ 3 condition qu'ils n'‘aceasionnent
directement oy Indlreotemen auctine nulsance, kn ¢as do manguement acette 8xigance, l'autorig

atlon poyrrg éire ralirdo,
17, EXPROPRI TI0

En cas d'expropriation, g bailtaur en avissra le preneyy qul ne pourra réclamer augyne Indemnitg gy bailieur, | o rensur ne
p

pourra faire valpir Ses drofis que contre Yexpropriant ot ne pourra Iy} Téclamer auvcung Indemnisg Qut viendrat diminuer log
indemnités & allover gy batllsur,

8
] 18UFS puigsent Jg vislter fibremen 2]
Gomplétement, 2 Jours par semaine {dont je samedl} et 2 heyreg conséeulives par jour, A d com coord,
Pendant toute 15 durée dy ball, le balifeyy U son délague Pourra visiter Jes flay moyenng -

I8, ST, ET ME "ORDRE INTE IEU

Le prensur s'oblige & respecter les statuts dg SOpTopriétd afns) qus toutss s modifleationg qul y seraiant apportdes of 3 oy

assirer l'axdeution, i s'ongage égaloment 3 respecter la réglement d'orgre intérigur ¢} loutes tgg décisions brises par
l'assemblde générale dog eopropriétaires.

Le prenayy Peut prendre tonnalssance dg cos documents chez........... &, ;zf;‘»‘.-t.r.(-h&.’...ﬁ.?ﬂ F SR
En tout étai de tause, lo prenays £'6Ngage A no rign déposer dang les pariiog 3 Usage commun g 4 ne pag créer de
nulsances SOnores sxcessiveg dérangsant jog aulres occupants.

0: CESSION ET sous. ON

Le preneur ng Pourra céder ses drops surles lisux loyésg Qu'avee g consentement derjt p bréalable dy ballleur,
La sous-locatlon {otale du bign est interdite. 1.5 sous-location partislie agt subordonnge 4 taceord Serit of préalable oy bailgur
i eur.

21 BDS DE PAIEMENT

Tout montant dp parls prenaur of 1on payé 10 jours aprés son dchéanse Produlra da plejn drolt et gapg mise en demeurs, ay

profit du baflleur, un Intérét de 1 % par mols 8 partr de son échéanca, Vintérét da toyt moig commencs étant gy pour le mojs
antler.

2% FIN ANTIGIPEE DU gy p OURTE DURE

Site Préneur souhaite Quifter anticipativement Jog lleux loués, jo batlteur poyrra & 80N cholx :
- 8olt exiger que le preneur regip rasponsabls de axdeution dy bail, fout en Fautorisant & céder celuici 3 yp
tlers, recherchs Par hi et agrés par o balleur, ceci 3 Ia condition expregse Quil alt payg -
1. Toutes lgg sommes dues {layar, charges, lmpﬁts,...} Jusqu'a a datg dontrée g

2 lLes frals éventusls do remlse en étai dag lleux chiffrés sulvant I'$tas des lleuy établi &
ln expert désipng de commun aceord gy per e Juge de paix, ot dong Jag ho
naur ;

- 80lt consentiy 4 Ja tésiliatior; anticipde du ba) moyennant un préayis de 3 mols Prenant coyrg 1 1o jour du moig qul
8ult le mois dupant lequel | congé est donng, et jo palement dune Indemnité de 1ésillation fortaitaira gt Irréductible

24; RESOLUTION AUX TORTS ENEY

En cas de résolution Judictaire gy ball & spg toris, le prenayr devea supponer tous jeg frals, dap
=¥}

Provenant oy proveniy dy chef 4 O ot payer, oulrs lgg loyers af charges veny
& au foyer d'un semosire,

OUrs ot dépons Quelconques
© ceflg résolut
une Indemnjtg forfaitaire et Iréductible 8quivaleny

échéance avant son départ,






Cl T TION UE
Si ce cortifical PEB est exigé par Ia tégislation régionals, les frais y afférents seront & charge du preneur au pro rate de la
durée de son accupation et en fonction de Ja durée de validité du certlficat. Le cas échéani, le preneur reconnaft avoir regu
une copie du certificat PEB,

26, SOLIDARITE.

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & I'égard des preneurs, de leurs haritlers ou de leurs ayanis droits,
& quelque titre que e soft,

27, ELECTION DE DOMICILE .
Pour foutes les obligations découlant du présent bail, le prensur falt, par las présentes, &lection da domlcite dans le bien lous,
tant pour fa durée de celul-ol gue pour ses sultes, ef ca, méme 'l reste effectivoment domicllis alllaurs,

Pour toutes les obligations découlant du présent ball, la ou les cautions font pay les présentes élection de doricile & teur
adresse mentionnés en premidre page du présent contrat, ot ce tant quelles n'auront pas Informé le balleur, par lsttre
recommandée, d'un dventusl autre damiclle élu qul, en tout hypothdse, devra ss situer sur ls territoire belge.

28, ENREGISTREMENT

L'enragistrement du bail est & éharge du baiileur.

20. ANNEXES
Par la signature du présent contret, le prensur reconnalt expressément avoir gl los annaxoes sulvantes
1. TArdté royal du 8 Juillat 1997
2. Annexe conformémant & I'art, 11 bl de la lo! sur Is ball de résidence principale du prensur.
Lo preneur ne peut, sur base de cotte apngxe, g8 pr(-.\vz_ﬂoi_r. en sa faveur, _d!aucune dérogation & la Jol sur Io ball de

résidence principale du preneur.
’

30, CONDITIONS PARTICULIERES

_ P, ; Tty ts
- f e, wRTB K S fremse i <€ g.a RN ] & 6‘ 2o 7 44 §
= a‘-g\.}v JQ @'-‘4"""? TS L @ﬁ j__n_,:;c:ﬂm Suen iy ?::"-vw»-:'a\-'t_;mj";,

Falta ......... L X0 AU SN, 37 2% Sl P, ¥ W
En quatre exemplalres, dont trois restent aux mains du balleur aux fins d'anregistrement, le quatriéme étant
remis au preneur, chaque partle reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) ballleur(s) Le(s) prenour(s)

Signature(s) préécédéa(s) de ta mention S;gna:ure(s) préécédée(s) de la mention n

" i ot approuvé * " lu et approuvé ¥ - ’
v X by ¢ apprae

49 0"'&‘ .9" uﬂp./\)vh b 4

La(es) caﬁ%ﬂm ¢ W |

Résorvé & MEnvegistrament

Signature(s) précédée(s) de la mention
"bon pour cautionnement sofidaire et Indivisible
de loules obligations du preneur — I ef approuvé”

Le présent document & &1¢ rédigé par fe
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