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IDENTIFICATION DE L'HABITATION
Adresse Rue Beiliard, 191
1040 Bruxelles
Appartement +3 hoek rechts/coin droite
Surface brute 51 m2

Ce certificat PEB donne des informations sur la qualité énergétique de ce logement et sur les travaux qui pourraient éire
effectués pour améliorer son niveau de performance énergétique. Cette performance peut étre comparée & celle que
devrait, au minimum, atteindre ce méme logement en construction neuve. Elle peut ausst étre comparde & Ia performance
énergétique moyenne des habitations de la Région de Bruxelles-Capitale.

. Indicateurs de performance énergétique de I'habitation
Classe énergétique Indicateurs spécifiques
Trés économe Energie renouvelable
AP A
) l.l
PAC COEEN
L é - A,

lll
Ly |
Aucune énergie consommée par

I'habitation ne provient de
sources renouvelables.

S Emissions CO,
s La quantité annuslle de
& CO, émise par ce
- logement pour un
:M usage standardisé sera
i de
g
2
Trés énergivore °q 84 kg/(m*.an)
BEAUCOUP
Consommation d'énergie primaire
Consommation d’énergie primaire annuelle par m? 467  [kWhEP/(m*an))
Consommation d'énergie primaire annuelle totale 23.675 [kWhEP/anj
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. Recommandations pour améliorer la performance énergétique de ce logement

Conformément 2 la procédure définie par la Région de Bruxelles-Capitale, les recommandations reprises dans ce document
sont générées sur base des données encodées par le certificateur.

Pour relever ces données, le certificateur s'appuie sur ses constatations visuelles et sur les informations techniques
contenues dans es documents remis par le propriétaire.

Certaines caractérisliques énergétiques du bien certifié pauvent cependant rester indéterminées. Dans ce cas, le logiciel
utilisera des valeurs par défaut basées sur année de construction et/ou de rénovation du logement.

Le Certificat PEB fournit donc des recommandations d'autant plus pertinentes que des données précises auront pu étre
encodées par le certificateur.

Les 3 principales recommandations & mettre en ceuvre

Les 3 recommandations principales & mettre en ceuvre dans ce logement pour se rapprocher de la performance énergétique
minimale requise pour un logement semblable nouvellement construit sont :

N° Cible Recommandation Evolution de la Diminution de le
classe énergétique consommation
gridce aux travaux annuells d’énergle
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Améliorer/renforcer I'isolation du plafond sous grenier

)

r Aide pour la mise en ceuvre des recommandations

Que vous soyez propriétaire ou locataire, contactez Homegrade !

Cette initistive de la Région de Bruxelles-Capitale, coordonnée par Bruxelles Environnament, vous propose des services
gratuits de spécialistes pour vous aider & diminuer vos consommations au quotidien et vous communiquer des informations
utlles sur les codts, les bonus financiers et les aspects techniques des recommandations pour ameliorer la performance
énergétique de ce logement.

Vous pouvez bénéficier gratuitement d'une visite & domicile d'un conseiller, de petites intervantions pour économiser de

I'énergie, et si vous décidez de mettre en oeuvre les recommandations pour améliorer la performance énergétique de ce
logement, les conselllers vous accompagneront méme a chaque étape des travaux. www.homegrade.brussels

homegrade
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Liste compléte des recommandations pour ce logement

Les recommandations qui permettent d'économiser de I'énergie de maniére optimale sont détaillées ici. Elles sont classées
par ordre décroissant d'économie d’énergie que leur mise en oeuvre rend possibie. Les éléments de 'enveloppe (toit,
fagade, menuiseries extérieuras, plancher) ou les installations techniques (chauffage, eau chaude sanitaire, ventiiation)
concernées sont représentées par une icone. Chaque recommandation est accompagnée de deux icénes : la premiére
indique le type d’élément concems et la seconde attire I'attention sur des conditions spécifiques de mise en oeuvre en

fonction des régles d'urbanisme, de copropriété et de mitoyenneté.

Urbanisms
Les recommandations qui modifient l'esthétique d'une fagade vue de I'sspace pubiic doivent généralement, avant d'étre mises en

& ~ oauvre, obtenir une autorisation de fa commune (permis d'urbanisme). Dans certains cas, vous devrez faire appel  un architecte
pour I'obtenir. Des informations pius précises peuvent étre obtenues auprés du service de I'urbanisme de la commune concernée,

Copropriété
Si cette habitation fait partie d’une copropriété, les recommandations marquées par ce signe dolvent généralement étre approuvées

4 par Frassembide générale des copropriétaires avant de pouvoir 8tre mises en ceuvre. Des précisions & ce sujet pauvent vous é&tre
données par le syndic en charge de la gestion de la copropriété.

Mitoyenneté
Les recommandations marquées par ce signe daivent étre mises en aduvre en terant compte des principes qui réglent la

a mitoyenneté. Les modalités peuvent étre négociées avec le voisin concems dont I'accord préalable sera souvent nécessaire et

toujours souhaitable.

Des informations complémaentaires sur la situation existante et les données qui ont été encodées peuvent étre retrouvées
dans l'annexe au certificat PEB, via le code de paroi ou le code de systéme indiqué ici.

1. Isoler la facade
Las fagades ci-dessous ne sonl pas isolées ou aucune preuve de l'existence d’une isalation n'exists. Les
isoler permettra de faire des économies d'énergie, d'éliminer I'effet de paroi froide et d’augmenter la

E E sensation de confort a l'intérieur.

En principe, il vaut misux isoler les facades par I'extérieur : c'est plus efficace et comporte beaucoup
d’avantages. Si ce n'est pas possible (contraintes urbanistiques ou techniques), il faudra les isoler par Ia

coulisse (s'il y en a) ou par Pintérieur.

Code Dénomination Superficie fj":::::;?:
[RWhEPHm'_an)|
40,15 m* 140
MU-IAI01  Fagade avant 15,66 m? 49
MU-IAI02  Fagade arrigre 10,81 m? 34
MU-JAI03  Fagade droite 13,68 m? 58
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2. Améliorerirenforcer 'isolation de la toiture inclinée

A

Cette toiture n'est pas assez isolée ou les informations techniques sur I'isolant sont insuffisantes.  Or, la
chaleur du logement s'échappe d’abord par le toit. Il est donc important de bien l'isoler.

Renforcer l'isolation peut se faire par lintérieur ou par I'extérieur (toiture Sarking). Chaque solution a ses
avantages et ses inconvénients. Si la couverture est récente, la pose d'une couche supplémentaire
disolant en plafond sera une solution plus économique que I'solation par I'extérieur.

Economie
Code Dénomination Superficie d’énergie
MWhEP/m' an)}
30,97 m?* 81
TI-IPCO1  Versant avant 18,65 m? 49
TI-IPC0O2  Versant arriére 12,32 m* 32

3. Améliorerfrenforcer 'isolation du plafond sous grenier
Cette toiture n'est pas assez isolée ou les informations techniques sur l'isolant sont insuffisantes. Or, la
amemmmmn  chaleur du logement s'échappe d’abord par le toit. Il est donc important de bien l'soler.
Renforcer l'isolation peut se faire par le dessus (isolation du plancher) ou par le dessous (isolation par faux-
plafond). Dans lss deux cas, I'isolant doit étre protége de la condensation par la pose d'un pare-vapeur cdte
chaud, qu'il faut éviter de rompre, Les canalisations électriques seront ainsi placées dans un vide technique
aménagé sous la structure portante.
Economie
Code Dénomination Superficie d'énergie
IWIEPI(rn® wn))
PF-IPCQ1  Plafond sous grenier 15,83 m* 32
4. Améliorer/renforcer I'isolation de ia toiture plate
Cette toiture n'est pas assez isoléa ou ou fes informations techniques sur l'isolant sonl insuffisantes. Or, la
e chaleur du logement s'schappe d’abord par le toit, Il est donc important de bien l'isoler.
Renforcer l'isolation peut se faire par Iintérieur ou par l'extérieur. Chaque solution a ses avantages at ses
inconvénients. Si I'dlanchaité est récente, la pose d'une couche supplémentaire d'lsolant par 'extérieur
avec lestage est une salution économique qui paut &tre envisagés si la structure portants en supporte le
poids.
Economie
Code Dénomination Superficie d’énergie
{(KWREPHIT an)]
TP-IPCO1  Tait plat 8,17 m* B
5 Remplacer le double vitrage actuel par un vitrage plus performant
La perfarmance thermique d'une fenétre dépend principalement de la valeur isolante du vitrage lorsque les
" profilés sont de fabrication récente.
mn

Remplacer le double vitrage par un double vitrage de qualite (U<= 1.1 W/m#K) ) permet d'atteindre un
niveau de performance tharmique satisfaisant a un coGt inférieur au remplacement du chassis complet.

Economie
Code Dénomination Superficie d énergie

(PWHhEPI an))
DV-BOO1 Chéassls bois & double ou triple vitrage 399 m* 8
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6. Installer un systéme de ventilation

Cette habilation ne dispose pas d'un systéme de venlilation suffisant pour assurer une bonne qualité de l'air
j intérieur et des ambiances intérieures confortables.
i

Une bonne ventilation hygiénique est indissociable de I'étanchéité & |'air et de l'isolation thermique de
I'habitation.

Pour garantir une bonne qualité de I'air intérieur, il est nécessaire de ventiler les locaux de I'habitation et
d'en évacuer {e surplus d'humidité laquslle entraine la présence de condensation qul nuit au confort
respiratoire et 4 a santé du bati autant que de ses occupants.

B Réglementation chauffage PEB

Les installations techniques d’une habitation individuslle constituent un bras de levier important pour réaliser des économies
d'énergie car une chaudiére instaliée coectement, propre et bien réglée consomme moins et dure plus longtemps.
Pour s'assurer de la performance énergétique du systéme de chauffage d'une habitation, différents actes de contréle sont

requis :

+ la réception qui vérifie que tout nouveau systéme de chauffage (& partir du 1er janvier 2011) est comectement instaflé;
* le contrSie périodique qul vérifie que le systéme de chauffage existant fonctionne efficacement:

+ le diagnostic qui identifie les améliorations & apporter & un systéme de chauffage de plus de 15 ans.

L'attention du propriétaire est attirée sur le fait qu'a la date de I'établissement du certificat PEB, les documents repris Gi-
dessous semblent étre manquants alors que leur présence est exigée par la réglementation chauffage PEB :

1. L'attestation de conirdle périodique pour une ou plusieurs chaudiéres du systéme de chauffage "SE1"

D'autres informations sont disponibles dans la brochure "Un chauffage performant" sur

www environnement brussels/chaudiere,
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. Informations diverses

Comment les indicateurs de performance énergétique sont-ils calculés ?

Le certificateur doit encoder les données caractéristiques de I'habitation dans le logiciel de calcul mis & sa disposition. Ces
données proviennent soit de piéces justificatives fournies par le propriétaire, soit de constatations faites par le certificateur
lors de sa visite sur site,

Certaines caractéristiques énergétiques du bien certifié peuvent cependant rester indéterminées. Dansg ce ¢as, le lagiciel
utilisera des valeurs par défaut assez conservatrices, basées sur I'année de construction ou de rénovation du logement. Afin
d'obtenir le meilleur resuitat possible, il est donc important de fournir au certificateur un maximum de preuves acceptablies.
Le résultat PEB est calculé en tenant compte de conditions d'utilisation standard (température de confor, horaire
d'occupation, conditions climatiquss,...). [l est établi sur base des caractéristiques énergétiques actuelles de I'enveioppe
(superficies des parois de déperdition, degré d'isoletion) et des installations techniques communes ou privées (type de
chaudiére, systéme de ventilation, type et puissance des installations de production d’énergie renouvelabie, ...) de
I'habitation. Le Certificat PEB renseigne donc |a performance énergetique standardisée du logement.

Ce calcul standardisé permet de comparer de fagon objactive des habitatlons de toutes tailles sur base de leur classe
énergétique mais ne permettra pas de calculer des codts de consommation exacts, étant donng gue la consommation
énergetique réelle dépendra fortement du comportement qu'adoptera t'occupant. En revanche, & superficie égale et pour un
méme camportement de 'occupant, une habitation de classe C sera plus dconome en énergie qu'une habitation de classa D.

Energie renouvelable

Les "énergies ranouvelables” correspondent & des énergies dont 'exploitation ne puise pas dans des stocks de ressources
limités. Le pourcentage indiqué en pramiére page correspond a la production de I'habitation, par un ou plusieurs des
systémes suivants .

thermiques

PAC COGEN
L A4 &=y
/ 4 £/ 7§ < N
Panneaux solakes Panneaux solalres '" fompe & chalear b Cogénération s
...; photovoltaigues '.. J;; & @

Classe énergétique

La classe A, pour les biens les pius économes, est subdivisée en 4 niveaux dont le
A++ pour une habitation & énergie positive, c'est-a-dire celle qui produit plus d'énergie
qu'elle n'en consomme. Les classes B 3 E sont divisées en 3 niveaux, suivies des
classes F et G, pour les biens les plus énergivores.

La ligne en pointillés indiquant le « Niveau d'exigence PEB 2017 pour un logement
neuf » correspond 4 la performance énergétique minimale qu'aurait di atteindre votre
bien s'il avail &té construit en respectant les exigences PEB d’application en 2017,
Depuis e 2 juillet 2008, des exigences PEB sont d'appiication pour les nouvelles
constructions et pour les travaux de rénovation soumis a permis d'urbanisme, pour
autant que ces travaux concernent I'snveloppe du batimant et soient de nature a
influencer la performance énergatique. Plus d'informations & ce sujet via la Maison de
I'Energie ou sur www_environnement. brusselsitravauxPEB,

La classe énergétique permet de comparer facilement et de maniere objective les logements mis en location ou en vente.
Afin de permettre cette comparaison, le propriétaire ou son intermédiaire doit, lors d’'une mise en vente ou une mise en
location, annoncer dans toute publicité (petites annonces, affiches, Internet ...) la classe énsrgétique et le niveau d’émissions
de CO2 mentionnés sur le certificat PEB.

Qu’est ce que I’énergie primaire ?

L'énergie primaire est la premiére forme d’énergie directement disponible dans la nature avant toute transformation: bois, gaz
naturel, pétrale, etc’ Le résultat du certificat PEB exprimé en kWh d'énergie primaire (KWhEP) prend en compte I'énergie
nécessaire a la production et la distribution de I'énergie au consommateur Ansi:

-1 kWh de gaz naturel équivaut a 1 KWhEP

-1 kWh d'slectricité équivaut & 2,5 KWhEP
P 8/7
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r Quelle est la durée de validité du certificat PEB ? ]

Le certificat PEB reste valide jusqu’a la date Indiquée en page une, sauf s'il a été révoqué par Bruxelles Environnement ou si
des modifications aux caractéristiques énergétiques du bien ont été constatées. L'information relative 4 la révecation du

certificat PEB est disponible sur le site de Bruxelles Environnement.

r Qui a établi ce certificat PEB ?

Le certificat PEB résidential est établi par un certificateur résidentiel abligatoirement repris sur la liste des certificateurs
agréas en Region de Bruxelles-Capitale. Cette liste reprend le nom, les coordonnées de contact et le statut de I'agrément de
chaque certificateur. Seul un certificateur dont I'agrément est valide est autorisé & émettre un certificat PEB. Le certificateur
ne peut jamais avoir un intérét direct dans la vente ou la location de I'habitation qu'il certifie. Vous retrouverez les

coordonnées du certificateur qui a établi ce certificat-ci en bas de cette page.

Que faire si ce certificat ne semble pas correct ?

La Région de Bruxelles-Capitale a mis en geuvre un pracessus pour s'assurer de ia qualité de ce Certificat PEB.
Si vous constatez des anomalies dans votre Certificat PEB, nous vous proposons de suivie les étapes suivantes :

1. Prenez contact avec votre certificateur

Pour commencer, le certificateur auquel vous avez feit appel est la personne la plus &-méme de vous répondre car il a visité
votre bien. |l pourra vous donner des explications quant au résultat et 4 la méthode qui soutient ce résultat. Si malgré ses
explications vous doutez de la justesse das données encodées, vous pouvez lui demander de vous fournir 'annexe du
certificat PEB afin de vérifler si les données utilisées correspondent bien & I'habitation concemnée. Si des erreurs sont
avérées, le certificateur devra alors les corriger et vous envoyer gratuitement un nouveau Certificat PEB.

Des info-fiches explicatives rédigées par Bruxelles Environnement concemant le résultat du certificat PEB et les piéces
justificatives acceptées par Bruxelles Environnement sont disponibles sur www,environ t.brusselsi/certifi

2. Stle contact ne débouche sur aucun résuitat, déposez une plainte auprés de Bruxelies Environnement

Nous vous invitons a transmettre une plainte auprés de Bruxelles Environnement dans laquelle vous mentionnez le numeéro
du certificat PEB, 'adresse du bien et les motifs qui expliquent votre mécontentement. La plainte est  envoyer par mail

{claintes-ceribru@environnement.brussels) ou par courrier (Bruxelles Environnement, Tour & Taxis, Avenue du Port 86C,

1000 Bruxelles). Bruxelles Environnement analysera votre plainte et vous informera de la suite qu'elle lui aura réservée aprés
avoir, si nécessaire, fait appel a l'organisme externe qui contrdle la qualité des prestations du certificateur.

Pour foute autre question restante, nous vous invitons & prendre contact avec Bruxelles Environnement au 02 775 75 75, ou
nvirennement.brussels

a consulter son site: www,

Cartificat établi par : Nom : DECOSTER Luc _/ Version de i méthode de calcul : V 01/2017
Société : Jos Huysmans - "'_'_ J— \ on. £ 1.00-"
Numéro d'agrément : 001047944 ---"'T;"_'L___ e _ T~
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