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O
BAIL COMMERCIAL .

a. Le bailleur ou le locataire principal autorisé a sous louer (identité compléte) :

Monsieur™ ... ¢ a1y s Al 40 L. /?f.”}
Madame® ... 07 (770 (/Q C//”

domicilié(e)(s): 505»“5/4/& AU SEACR L L[ SPE (GRS E

b. L8 SASSPRILIASB.L ..o ees oo s e eeeeeee s eoe e s e
dont le sidge social est établi :.
inscrite A la Banque Carrefour des Entrepnscs S0US fe N° L. et S e e GEEV R p i e ees b emmmme e

TEPTESENTEE PAF M i i i o oo s e S D L SR S om g BIF e om0 b R
en vertu des pouvoirs lui/leur’”’ conférés suivant AECISION AU .....veeeeeeeveeeeeeeee et eeeee e eee e

parue au Moniteur BEIge Al ... et s e s e e s
(ci-dessous dénommés « le bailleur »)

ET

a. Le preneur (identité compléte et profession du ou des preneurs) :

Monsieur®.... /2 £, ﬁ,‘r// (r.\.f"/J

Madamﬂm }( ,l' ( } “’—-. ". fl‘}/‘{) {_r 5/!‘ B T

dornicilié(e)(s).......(s{,.ﬁ;c.t . ff‘ .. L8S..o... ”7/51’) . W"{“W’f' pia /’/ (o X

b. La S.A/S.P.R.LJAS.B.LY ...
dont le siége social est établi...
inscrite 4 la Banque Camefour des Entrepnses sous le n°®
représentée par M. Aad.... /(”” % 2% ( 404 ./ £ol.u.

en vertu des pouvoirs lui/leur” confués sui vant décnsmn du

parue au Moniteur Belge du . V4% i

e ...._ M -.-.-'-.J.;--;:-"."--uu'"-n......T_.J.--u.'-'---.._“\.._._....-......-..‘..--,...... .. o
DNEMHE t_.z.:-.f;. //éf/m’f’fffﬂ Lolawi J /i eme
’i/"ff?/fc .

DELPLL I
(ci-dessous dénominés « le preneur »)

EN PRESENCE DE (clause facultative) :

La(es) caution(s) (identité complete)........ccovreeermimsuesrnieininns

AONUCIlIE(S)aisruesnnssan mssnwssevssaserasnssusive soonssnsssvassensopeinnsinssyorsass assness srarysonvontis

qui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur résultant du présent
bail dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance, et de ses suites.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES
1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne a titre de bail commercial au preneur, qm accepte, un immeuble/partie d’immeuble” sisa ............
T b CEL

(coch, postal)

0° ool cOmprenant ;.. Lol b el 2

" Biffer la mention inutile
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parfaitement connu du preneur qui déclare 1'avoir visité et s'engage 2 I'occuper en bon pére de famille.
2. DESTINATION

Les lieux sont loués dans 1'état ol ils se trouvent, pour I’exploitation / I'activité commerciale'"’ ci-aprés décrite :

SUALE - SAW e c CRELS € = [ASTBBAL _SHLEDLES - L1224
(PN BE FRITEUSE, GAR. LT PLITA ) oo

Tous les aménagements nécessaires a 1'exploitation du bien pour cet usage sont a charge du preneur.
Toute modification de ['affectation du bien requiert l'autorisation écrite du bailleur.

| Modalité facultative |

Une partie des lieux 10U€s (HESCHPHON ..cooviiiieiiniii ittt et em e e ees e senree s o s e s
cieenonn) est affectée au logement principal du preneur et de sa famille.

3. DUREE

Le bail est conclu pour un terme de neuf années consécutives prenant cours le /f{/ﬁf/ ZC/C R

ev...... €1 s€ terminant le f’{//("?‘/fff’ﬁl

Le preneur aura la faculté de renoncer A l'exécution du présent contrat & l'expiration de chaque période de trois ans
moyennant préavis notifié par lettre recommandée au moins six mois d'avance.

Le bailleur aura la faculté de renoncer a l'exécution du présent contrat a l'expiration de chaque période de trois ans
moyennant préavis notifié par lettre recommandée au moins un an d'avance en vue d'exercer effectivement Jui-méme dans
Timmeuble un commerce ou d'en permettre l'exploitation effective par ses descendants, ses enfants adoptifs ou ses
ascendants, par son conjoint, par les descendants, ascendants ou enfants adoptifs de celui-ci, ou par une société de
personnes dont les associés actifs ou les associés possédant av moins les trois quarts du capital ont, avec le bailleur ou son
conjoint, les mémes relations de parenté, d'alliance ou d'adoption.

4. LOYER
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel/trimestriel” de w32 E
ALl G T A RULYELE o Eur. (en lettres et en chiffres),

payable par anticipation 2 I'échéance mensuelle/trimestrielle, Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra &tre
payé par virement au compte n° ....... ﬁ?{ 2727 ...... 4. l)g ..... 63(‘// ‘5}7‘}‘/1 ...................................

Les parties, pour exécuter 1’article 8 du Code des Impbts sur les revenus, conviennent que la partie de l'immeuble réservée
a l'activité commerciale correspond 2 ._..7€.%_. % du loyer total et .............% des charges.

La partie réservée 2 I'habitation ou & d'autres activités non professionnelles correspond en conséquence i ............ % du
loyer.

Afin que cette répartition soit opposable & 'administration fiscale, le bail doit nécessairement étre enregistré,

5. INDEXATION

Cooformément a I'asticle 1728bis du code civil, le loyer sera adapté, de plein droit, une fois par an, 4 la date anniversaire

de l'entrée en vigueur du présent bail.
Cette adaptation se fera conformément 4 la formule suivante :

Lover de base x Indice nouveau
Indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a I'article 4. T
L'indice de base est celui du mois qui précede celui de 1a conclusion du bail, soit ........ LT
L'indice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

M Biffer 1a mention inutile



6. GARANTIE

Afin d’assurer ]a bonne et entiere exécution de ses obligations, Je preneur constituera au profit du bailleur, avant I’entrée
en vigueur du bail et avant de recevoir les clés, une garantie décrite ci-apres, qui ne sera libérée qu’apres sa sortie des
lieux loués et aprés que la bonne et entitre exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et
charges, aura été€ constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues.

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement des loyers oy charges suelconques.
La garantie correspondra a .....4 ... mois de loyer et charges, soit [a somme de ....... IO b -4 4.7,
En cas d'augmentation du loyer, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constitu€e sous l'une des 3 formes suivantes"’ ;

.. Bur.

a) Garantie en espéces
Le preneur versera le montant de la garantie au bailleur, au moment de la signature du présent bail.
Cette somme sera consignée sur un compte ouverf exclusivement au nom du bailleur, les intéréts étant toutefois

capitalisés au profit du preneur. Bloyg

% b) Dépét de hons de caisse ou obligations P
Le preneur remettra au bailleur des bons de caisse (nom de Pinstitution financiére émettrice et n° du titre .................

| ' ou obligations d' Etat dont les revenus seront pergus €t gérés par le bailleur au profit du preneur, en bon pere de famille. A
7 I'échéance desdites valeurs, le bailleur les remplacera par des valeurs de méme type an taux du jour et dont le montant
comprend les intéréts capitalisés.
¢) Aval de la bangue
La garantie est assurée par 'aval de la banque ou de sa filiale ,.........oooovvevrvnmnnneeeinnen e

ayant son siége social & ... 7.
Les parties conviennent que le preneur s’engage 2 fairé accepter par la banque qu'en fin d'occupation, tout ou partie du
montant garanti par la banque ci-dessus sera payable au bailleur qui fait état d'arriérés de loyer ou de charges, de dégats
, locatifs, etc. et ce, a la seule demande écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du

7 preneur.
Ce montant restera entre les mains du bailleur

couiée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX
Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans 1'état ol il se trouve, bien connu du preneur qui déclare 'avoir visité et

jusqu'a décompte final dressé soit a I'amiable, soit par décision judiciaire

examiné dans tous ses détails.

A Texpiration du présent bail, il devra le délaisser dans 1'état ol il I'a trouvé a son entrée, compte tenu de ce qui aurait été
dégradé par I'usage normal ou la vétusté.

Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée du preneur, et 2 frais partagés, 3 un état des licux établi :

- al'amiable"”
- pacexpen’’
&' Dans ce dernier cas, elles désignent de commun aCCOFA M .........cooonmrmrerssmssssssinmmos e ceeene oo
............................................................................ ovsnieeesennn.. 0 qualité d'expert(s) pour cette mission.
Sauf convention contraire, le constat de I'état des lieux de sortie sera établi sclon les mémes modalités qu'a l'entrée, aprés
- que le preneur aura enticrement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'(es) expert(s) aura (auront) pour

mission de constater et d'évaluer les dégits dont le preneur est responsable. Les compteurs d'cau, de gaz et d'€leciricité
devront rester ouverts jusqu'a 1a fin de cet étar des Jieux.

Pour I'établissement de 1'état des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné leur(s) expert(s) au plus tard un mois
avant la fin du bail, soit de commun accord, soit, & défaut d'accord, sur requéte de la partie la plus diligente devant le Juge
de Paix.

Tant a l'entrée qua la sortie, la décision de(s) (1’)expert(s) choisi(s) par les parties ou désigné(s) par le juge, liera

définitivement les parties.

™ Biffer la mention inutile
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‘A teeeeerereeeeerireennenees EUR/MOIS POUL...ortiertieciiesreecsesercmmesesrssiesesmmsasensnssassssassnrss e s o

/

=

\rbaillcur'”

() - participera notamment aux charges communes de I'immeuble®’ a raison de :

8. CONSOMMATIONS PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, d'électricité, gaz, t€léphone, radio, télévision, internet, les frais de
combustibles ou autres, sont 2 charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs tels que la location des compteurs, coiits
des consommations, etc. Le preneur justifiera chaque année du paiement de sa consommation d'eau.

B. Si I'immeuble est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau avec compteurs individuels,
les frais y relatifs sont établis par Je bailleur, son gérant, la copropriété ou le syndic. Le décompte, dont le preneur
reconnait avoir regu un exemplaire de répartition est établi suivant les compteurs.

C. §'il n'existe pas de compteurs individuels de chanffage, de distribution d'eau chaude, d'électricité, d'eau de ville et de
gaz le preneur interviendra :

- dans le coit du chauffage A raisOn de ......ccevvvececiiieiiiiiensiin e rineienns o (QuOte-part ou montant forfaitaire)
- dans le coit de distribution d'eau chaude 2 raison de : .........ccooecvsueuenseesnsaen o oonen. (QuOte-part ou montant forfaitaire)
- dans le cofit de 'Electricité A TAISON A€ : ......ccoveuriecmreraesemresesssessessessaassssass v - oo (QUOtE-pArt ou montant forfaitaire)
- dans le cotit de I'eau de Ville 8 TAISON J€ & veoveeeeecerereiicieasrireeeeriene e e e e eareeneenenne (QUOLE-PATt OU MonNtant forfaitaire)
- dans le coit du gaz de 1'ensemble & raiSOn de : ......ccocererecccnseceninisennassnennnnnae (QUOte-part ou montant forfaitaire)

Pour un immeuble 2 un seul propriétaire, ces quotes-parts varient de plein droit en fonction du nombre de lots privatifs
loués.

9. CHARGES COMMUNES

Outre les loyers spécifié ci-avant, le preneor acquittera sa quote-part des charges communes de I'immeuble telles qu'elles
seront établies par le syndic ou le bailleur.

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs aux communs de
I'immeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative) : la location des compteurs communs, les
consommations d'eau, d'électricité, de combustible et de matériel dentretien, les frais d'entretien et d'assurance des
ascenseurs et appareils communs de chauffage, d’éclairage, d’extincteurs et autres appareillages, les frais de gestion dont
les honoraires du syndic, les salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de V'entretien des

parties A usage commun, y compris le jardin, les fosses septiques et les dégraisseurs.

Au cas oi le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel chargé de ce travail,
Je preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage et la volée d'escalier entre celui-ci et
I'étage inférieur (si rez-de-chaussée, le hall et le trottoir).

A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent a payer sa quote-part
dans les frais de nettoyage qui serait commandé par le bailleur.

Les réparations aux parties 2 usage commun rendues nécessaires 2 la suite de vols, de tentatives de vol ou d'actes de
vandalisme seront supportées par le preneur, au prorata de la quote-part incombant aux lieux loués.

Pour participer aux charges communes, le preneur :

OU BIEN:
- acquittera sa quote-part réelle des charges communes de 'immeuble telles qu'elles seront établies par le syndic ou le

m
)

%

s - 12 « .
cevgimserven e .. EUR/MOS pour I€lectricité des communs
v teememerresireereeeneninn. EUR/mois pour l'eau des communs'”
Crevresreeseerre..... EUR/mois pour la minuterie et autres frais €lectriques des communs'"

" +eveeeer.. EUR/mois pour Je chauffage des communs

.. EUR/mois pour I'entretien des communs®

\OU BIEN:
- paiera un montant forfaitaire de ............cccoeurimemmman R G AR A S i EUR/mois""

(V) Biffer la mention inutile
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10. FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES ET DES CHARGES COMMUNES DE

L’'TMMEU
I(i.«t [e preneur paiera avec son loyer une somme de / EUR/mois
'V Ce montant est destiné 2 servir d'acompte/provision ou de réglement forfaitaire!" gur les charges privatives et/ou

communes qui lui sont imputées selon les régles définies aux articles 8 et 9, ainsi que pour les impdts et taxcs.

Si les sommes dues par le preneur ne sont pas ¢tablies exclusivement sur base forfaitaire, le montant de cette provision
pourra étre modifié en cas d'insuffisance. 11 tiendra compte des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de
la constitution des stocks éventuels de combustible. Au moins une fois I'an, un décompte détaillé des charges et
consommations sera adressé au preneur.

Dans le cas dimmeubles 2 appartements multiples dont la gestion est assure par une méme personne, les documents
justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou au siége de la personne morale qui assure la
gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont 2 charge du prencur,

CLAUSES GENERALES

-

11. ENTRETIEN
Le prepeur assurera I'entretien et la garde des licux loués ef de tout ce qui dessert ou gamnit les parties privatives,
1I fera, au moins une fois l'an, entretenit par un spécialiste, a ses frais, les appareils de chauffage et de chauffage de l'cau et détartrer les
chauffe-eau. Le preneur demandera i chaque spécialiste une attestation d'entretien et la fera parvenir au propriélaire sans tarder.
Au cas ol le locataire met fin au bail, il est obligé, si les précédents entretiens ont cu licu plus d*un mois avant la fin du bail, de les faire
refaire ct en procurera les atlesiations au builleur,
11 fera également ramoner les cheminées. La périodicité de cet entreticn dépendra des contraintes liées an mode de chauffage existant
dans le bien loué : chaque année pour le chauffage au mazout et les installations de chauffage de 1’eau et 1ous les trois ans pour le
chauffage av gaz, & moins quc V'installatcur ait émis d’autres prescriptions et sous réserve d’entretiens plus fréquents imposés par
I"'association des copropriétatres.
Il est également tenu d'entretenir et recharger les appareils décalcarisateurs et adoucisseurs existants ainsi que les extincteurs.
11 fera remplacer, 2 l'intéreur comme a l'extérieur, les vitres et glaces fendues ou brisées quelle qu'en soit la cause, y compis la force
majeure.
Si le preneur affecte une partic des lieux loués a son logement, il n’endommagera pas ni ne déplacera le détecteur de fumée sans
I’accord écrit et préalable du bailleur. 1l s’ interdit de faire un quelconque usage des piles ou hatteries 4 d’autres fins. Si le bien est situé
en Région wallonne, le preneur remplacera les piles ou batteries. Si le bien est situé en Région de Bruxelles-Capitale, il s'engage 2
prévenir le bailleur par lettre recommandée 4 la poste, lorsque les piles ou batteries sont déchargées ou qu’il existe un
dysfonctionnement.
1l réparera tant 4 l'intérieur qu'a l'extérieur, les dégéts occasionnés aux parties privatives, 4 sa porie paliére et ux fenétres, lors d'un vol,
d'une tentative de vol ou d'un acte de vandalisme. Si les clés du locataire ont été volées ou si le locatuire a perdu ses clés, if est tenu de
remplacer  scs frais les serres correspondantes et de fournir Je nombre de clés nécessaires.
LI entretiendra en bon €lat les volels ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage
central, Jes installations sanitaires et conduits de décharge, Ics installations de sonnerie, téléphonc, parlophone, vidéophone, ctc.
Il préservera les conduits et installations contre les effets et dégéts du gel et veillera A ce que myaux et égouts ne soient pas obstrués,
Si les lieux sont équipés d’appareils électroménagers, le prencur fera effectuer a ses frais Uentretien et (outes Jes réparations.
Le preneur veillera 4 maintenir le bien en bon élat de propreté et a laver les peintures si nécessaires.
Si le bien loué est muni d'un ascenseur privatif, le prencur souscrira & ses frais un contrat d’entretien auprés d'une firme spécialisée et
se conformera aux obligations 1égales en matigre de controle par un organisme agréé.

Il fera curer en temps utile les cilemnes, fosses septiques et puits perdus.
Il entretiendra le jardin en bon état, en fera, Ie cus échéant, blanchir les murs, tailler les arbres et remplacer en mémes especes ceux qui

viendraient 2 mourir. Il dvacuera réguligrement les feuilles et déchets qui encombreraient les comiches ¢t gouttigres.
Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur aura le droit de faire cxécuter les
travaux nécessaires aux [rais du preneur, qui sera tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entreten

du matériel visé.

12. RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que ¢il est élabli gue ce demicr, ayant ét¢ avisé de réparations qui luj
incombent, n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures pour y remédier,

1l en sera de méme des responsabilités découlant des 1386 et 1721 du Code Civil.

Le prencur signalera immédiatement au bailleur les dégits occasionnés a la toiture ou la nécessité de toutes autres réparations miscs par
la loi ou par Je hail & charge du propriétaire ; il devra talérer ces travaux méme alors qu'ils dureraient plis de 40 jours et déclare

renoncer A toute indemnité pour nuisance dans son occupation,



En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations incombant au bailleur et ne
présentant un caractere d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront &ure effectués qu'avec l'accord écrit du
bailleur. Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui conservera toutefois la faculté
d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.

Toutefois, le preneur pourra effectuer dans les lieux loués toutes transformations utiles 2 son entreprise dans les conditions prévues 2
T'article 7 de 1a loi sur les baux commerciaux. Les aménagements des lieux imposés par 1'application de réglements existants ou i venir
¢dictés par les autorités publiques sont a charge exclusive du preneur.

Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure qu'avec I'accord écrit du bailleur.

14. POLLUTIONS DES SOLS

1) Le bailleur déclare qu’il n'a exercé ou Jaissé exercer aucune activité dans/sur les lieux loués de nature 2 cavser une pollution
du sol et qu'il n"a aucune connaissance d’une quelconque pollution.
Néanmoins, si une pollution devait &étre constatée et qu’il peut tre démontré que celle-ci existait avant ’entrée en vigueur du
contrat, le preneur n’est tenu ni de payer des frais d’assainissement ni de prendre en charge d’autres mesures légales requises.

2) Qutre les obligations légales existantes ci-dessus, le preneur doit préalablement, au début et  la cessation de 1’activité & tisque
ou de I'établissement a risque faire exécuter A ses frais dans/sur Ies lieux loués, une recherche orientée d’assainissement el
fournir I"attestation ad hoc au bailleur.

3) Ala fin du bail, le preneur devra remettre les lieux loués dans leur état initial et, par conséquent, assainir a ses frais
et prendre toutes les mesures légales requises en cas d’éventuelles pollutions constatée. Aprés I'exécution des travaux
d’assainissement, il doit en fournir la preuve au bailleur.

15. IMPOTS

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou & mettre sur les lieux loués par toute autorité publique, tels que le précompte immobilier,

devront &tre payés par le preneur proportionnellement 4 la durée de son occupation. =/ / Y

Le Revenu Cadastral de base du bien donné en location s'éléve & . 6.«25 £ eeeerereneenes BUR

A défaut de répartition par I’ Administration du Cadastre, il est estlmé convennonneﬂcment h ......... %o du revenu cadastral global.
16. ASSURANCES

Le preneur assurera  leur valeur de remplacement ses meubles et autres objets se trouvant dans les lieux auprés d'une compagnie
agréée par le bailleur, D'autre part, pendant toute la durée du bail, le preneur assurera sa responsabilité civile - en ce compris I'incendie,
les dégiits des eaux, bris de vitre - étant entendu que la police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siege
en Belgique. I devra en outre produire 1a police et la preuve du paiement annue] de la prime et ne pourra résilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

Si, en raison de I'activité exercée, la prime d'assurance de 'immeuble augmente, cette augmentation sera A charge du preneur.
7. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement it du bailleur et 4 condition quils n'occasionnent direclement ou
indirectement ancune nuisance. En cas de manquement a ces obligations, l'autorisation pourra étre retirée.

18. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur ; il ne pourra faire valoir
ses droits qu’a I’expropriant et ne pourra luj réclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités 4 allouer au bailleur.

19. YENTES PUBLIQUES

11 est interdit an preneur de procéder a des ventes publigues de meubles, marchandises, etc. dans le bien loué, pour quelque cause que ce
soit.

20. AIFICHAGE - VISITES

Au plus 18t dix-huit mois avant la fin du présent bail, soit a I'expiration du terme convenu, soit par résiliation, et pendant toute la durée
du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien loué, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient
apposées aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent le visiler librement et complétement 2 jours par semaine (dont le
samedi) et 3 heures consécutives par jour, 4 déterminer de commun accord.

Pendant toute 1a durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.

21. ST

Le preneur s'oblige & respecter les statits de copropriété ainsi que le réglement d’ordre intérieur et & en assurer l'exécution.
11 s'engage également a les décisions prises par I'assemblée générale des copropriétaires.




..............................................................................................

Le preneur peut prendre connaissance de ces documents chez
En tout état de cause, le preneur s'engage & ne rien déposer dans les parties A usage commun et A ne pas créer de bruits dérangcant les

autres OCCupants.

22. CHSSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra sous-louer le bien en tout ou en partie, ni céder ses droits sur ceux-ci qu'avec le consentement écrit et préalable du
bailleur, 2 moins que la cession ou la sous-location ne soit faite ensemble avec la cession ou la location du fonds de commerce portant
sur l'intégralité des droits du preneur, les dispositions de l'article 10 de Ia loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux €élant

applicables dans ce cas.
En tout état de cause, le preneur demeurera solidairement tenu de toutes Jes obligations résultant des présentes.

23. FIN ANTICIPEE DU BAIL
A. §i le preneur souhaite quitter anticipativement les licux loués, Ie bailleur pourra & son choix :
soit exiger que le preneur reste responsable de I'exécution du bail, tout en I'antorisant 2 céder celni-ci 3 un tiers, recherché par
Tui et agréé par le bailleur, ceci a la condition expresse qu'il ait payé :

1. toutes les sommes dues (loyers, charges, impbts...) jusqu'a la date d'entrée en vigueur de la cession ;
2. les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés suivant I'état des lieux établi A 'amiable ou par un expert

- désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les honorairwt i charge du preneur ;
soit consentir a une résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de ..., oo mois et le paiement d'une
 indemnité forfaitaire Egale A .......cccoorvemurmmerrerieecer e e * o S mois de loyer.

5 .
Dans ce demier cas, le preneur supportera les frais d'établissement de I'acte authentique ou de la déclaration devant le juge de paix
constatant la résiliation du bail, en application de I'article 3 alinéa 4 de la loi sur les baux commerciaux.

B. En cas d'aliénation de I'immeuble, 1'acquéreur & litre gratuit ou onéreux du bien Joué, peut mettre fin au bail dans les cas énoncés aux
1°,2°, 3° et 4° de I'article 16 de la Joi sur les baux commerciaux, moyennant un préavis d'un an donné dans les trois mois de
I'acquisition, conformément a l'article 12 de la méme loi.

En cas d'aliénation du bien loué et de résiliation du bail suivant les modalités prévues par l'article 12 de la loi sur les baux commerciaux,
aucune indemnité prévue par les articles 1744 & 1747 du code civil ne sera due par le vendeur ou I'acquéreur.

Larticle 12 de la loi sur les baux commerciaux prévoit : "Lors méme que le bail réserverait la faculté d'expulsion en cas d ‘aliénation,
l'acquéreur 4 titre gratuir ou onéreux du bien loué ne peut expulser le preneur que dans les cas énoncés aux 1° 2°, 3° et 4° de 'article
16, moyennant un préavis d'un an donné dans les trois mois de l'acquisition et énongant clairement le motif justifiant le congé, le rout ¢
peine de déchéance. Il en va de méme lorsque le bail n'a pas daie certaine antérieure & l'aliénation, si le preneur occupe le bien loué

depuis six mois au moins".

L'article 16, 1, 1° 4 4° de 1a méme loi stipule ce qui suit :

« Le bailleur peut se refuser au renouvellement du bail pour l'un des motifs suivants :

19 Sa volonté d'occuper le bien loué personnellement et effectivement ou de faire occuper de telle maniére par ses descendants, ses
enfants adoptifs ou ses ascendants, par son conjoint, par les descendants, ascendants ou enfants adopiifs de celui-ci, ou dele faire
occuper par une société de personnes dont les associés actifs ou les associés possédant au moins les trois quarts du capital ont, avec le
bailleur ou son conjoint les mémes relations de parentd, d'alliance ou d'adoption.

2° Sa volonté d'affecter l'immeuble d une destination exclusive de toute entreprise commerciale.

3° Sa volonté de reconstruire l'immeuble ou la partie d'immeuble dans laquelle le preneur sortant exerce son activité. Est réputée
reconstruction toute transformation précédée d'une démolition, affectant toutes deux le gros-oeuvre des locaux et dont le coiit dépasse
trois années de loyer.

4° Tous manguements graves du preneur aux obligations qui découlent pour lui du bail en cours, en ce compris la dépréciation de
limmeuble par le fait du preneur, des siens ou de ses ayamss cause et les modifications substantielles apportées, sans l'accord dy
bailleur, 4 la nature ou au mode d'exploitation du commerce, ainsi que rout fait illicite du preneur qui, apprécié objectivement, rend

impossible la continuation des rapports contractuels entre le bailleur et le preneur”.

24, RETARDS DE PAIEMENT
Tout montant dii par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit sans mise en demeure, au profit du
bailleur, un intérét de 1 % par mois & partir de son échéance, I'intérét de tout mois commencé étant dii pour le mois entier.

25. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail  ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débours et dépens quclconques provenant
ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers venus i échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et
irréductible équivalente au loyer d'un semestre, augmenté de sa quote-part d'impdts pour cette pétiode et, pour Ja méme période, de sa

quote-part des charges communes qui reste inchangée nonobstant son départ des lieux.



26. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires 4 'égard des preneurs, de leurs héritiers ou de leurs ayants droit, a quelque
titre gue ce soit.

27. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutcs les obligations découlant du présent bail, le prencur fait, par les présentes, €lection de domicile dans le bien loué, tant
pour Ja durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste effectivement domicilié uilleurs. L'élection de domicile n’a aucun
rapport obligé avec la domiciliation réelle du prencur. Elle a exclusivement pour but de permeiire au bailleur d'envoyer toute
comespondance et de signifier tous actes de procédure  I'adresse du bien loué.

Le prencur communiquera en tout état de cause au bailleur I'adresse de son domicile légal ainsi que tout changement de celui-ci.

28. E GIST N

L'enregistrement du bail et les frais y afférents sont a charge du preneur qui supportera scul tous droits et amendes auxquels le présent
bail donnerait ouverture.
Uniquement pour la perception des droits d'enregistrement, les charges non chiffrées résultant du présent bail sont estimées a 10 % du

loyer.
29. CONDITIONS PARTICULIERES
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En quatre exemplaires, dont trois remis au preneur aux fins d'enrcgistrement, le quatri¢me restant aux mains du bailleur, chaque partie
reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Signature(s) précédée(s) de la mention
" lu et approuvé " " lu et appmuvé g )
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La(cs) caution(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Réservé a I'Enregisirement

"bon pour cautionnement solidaire et indivisible
de toutes obligations du preneur — lu ¢t approuve"”
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