ENTRE

ou

(ct-aprés dénommé «je bailleur»)
ET

Le preneur (identite compleéte du ou des preneurs)

SPRL MAISON NICOLAS DONT LE SIEGE SOCIAL EST SITUE A LA CHAUSSEE DE HELMET
299/301 A 1030 BRUXELLES

Reprsg

EN PRESENCE DE (clause facultative)

" (es) caution(s) (identité compléte)




........................................................................................

parfaitement connu dy preneur qui déclare I’avojr Visité et s’engage A Poccuper en bon pere de famille,

Les lieux sont loués dans I’état oq ils se trouvent 3 usage de .SALON ..DE..CO.IF.F.‘URE.AMIXTE.._PARF.UMERIE

Clause facultative
~=12US€ facultative

Une partie des lieux lougs (description. . EST AFFECTE AU DOMICILE DE,..L4A.S.$QC_I.E..N.199.1,¢.,.PAR.I.J.S. .......
ET DE SON EPOUX

cst affecté ay logement principal du preneur et de sa famille,

DUREE

a. Le bail est conclu pour un terme de neuf années consécutives prenant cours [e 1 NOVEMBRE 2000
etse terminant e 31 OCTOBRE 2009 :

b. Le preneur aura I3 faculté de renoncer 3 I'exécution du présent contrat 3 I"expiration de chaque période de trojs

ans moyennant préavis notifig par lettre recommandée ay Moins six mois d’avance.

LOYER

La présente location est consentie et acceptée moyennant up loyer RXKAO0E 1/ trimestrie] (1)

(1) Biffer la mention inutile,



Cette adaptation se ferg conformément 3 la formule Suivante
]
loyer de base X indice nouvean
indice de base

Le loyer de base est celuj qui est mentionné 3 Particle 4.
L'indice de base est celuj dy mois qui préceéde celuj de la conclusion dy bail, soit..1_er novembre

L'indice nouveau sera celui du mois quj précede celui de ’anniversaire de Pentrée en vigueur dy bail.

Septembre 2000 106.20
CHARGES COMMUNES

Outre le loyer Spécifié ci-avant, Je Preneur acquittera sa quote-part des charges communes de I'immeuble te]jes
qu’elles seront établjes par le syndic ou le bailleur.

de I'immeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative): 1a location des compteurs communs,

les consommations d’eauy, d’électricité, de combustible et de matériel d’entretien, les frais d'entretien et
d’assurance des ascenseurs et appareils commung de chauffage, d’éclairage et autres appareillages, les émoluments

1

CLAUSES GENERALES
ENTRETIEN

Le preneur assurera "entretien et la garde des lieux loués et de tout ce qui dessert oy garnit les parties privatives. Notammen, sans gue
cette dnumération soit limitative, il fera, au moins une fois " an. entretenir par un spécialiste. 1 ses frais. les appareiis de chaurfage et de
chauffage de I'eay ot détartrer les chauffe-eqy,

Il fera également ramoner les cheminées. [y périodicité de cet entretien dépendra des contraintes lides au mode de chautfage existant

>

majeure.

I réparera, tant 3 Iintérieur qu'a I'extérieur, les dégits occasionnés auX parties privatives, 3 sa porte paliére et aux fenétres, lors d’un vol,
~4’une tentative de vol oy d’un acte de vandalisme.

0 évacuera régulidrement les feuilles et déchets qui encombreraient Jeg comiches et gouttidres,

Au cas ol "immeuble joug est muni d’un ascenseur, Je preneur souscrira, 3 ses frais, up contrat d’entretien auprés d'une firme spécialisée et
5e conformera aux obligations légales en matigre de controle par un organisme agréq,

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d’entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur aura le droit de faire exécuter les

travaux nécessaires aux frais du Preneur, qui sera tenu comme seu] Tesponsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du
matériel visé,

_RECOURS | | : -

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s’il est établi que ce dernier, ayant été avisé de répdrations qui lui incombent,
n'a pas pris aussitot que possible toutes mesures pour y remédier.
Il en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 et 1721 du Code Civil.

Le preneur signalera immédiatement au bajlleyr les dégits occasionnés 3 la toiture "oy toutes autres réparations mises par 1a loi ou par le
bail A charge du propriétaire; il devra tolérer ces travaux méme alors qu'ils durerajent plus de 40 jours et déclare_rcnoncenj A toute



—&OD@—CAJMMM
Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront &tre effectués qu'avec I'accord écrit du bailleur,

Sauf  convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis  sans indemnité gy bailleur qui conservera toutefois
la- faculté d’exiger le rétablissement des lieux dans leur éta¢ primitif,

Toutefois, e preneur pourra effectuer dang les lieux lougs toutes transformations utiles 3 Son entreprise dans les conditions

par le bailleur. D’autre Part, pendant toute la durée dy bail, le preneur assurera sa responsabilité civile - €n ce compris ’incendie, les
dégts des eaux, bris de vitre - dtant entendy que la police exclut |a régle proportionnelie, aupres d’une Compagnie ayant son siége en

Belgique. 11 devra en outre produire la police et [a preuve du paiement annue] de la prime et ne pourra résilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

Si. en raison de Pactivité exercée. In prime d’assurance de 'immeuble augmente. cette augmentation sera 3 charge du preneur.

-

~ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux quavec le consentement écrit du bailleyr et & condition qu'ils a’occasionnent directement
ou indirectement aucune nuisance. '

" cas de manquement a ces obligations. I"autorisation pourra étre retirée,

EXPROPRIATION

En cas d’expropriation, e bailleur en avisera le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité gy bailleur; il ne pourra faire valoir
ses droits que contre Uexpropriant et ne pourra lui réclamer aucune indemnité qui viendrair diminuer les indemnitds 3 allover au bailleur.

VENTES PUBLI( JUES

I est interdit ay preneur de procider 2 des ventes publiques de meubles, marchandises. ete. dans Je bien loué. pour quelque cause
que ce soit. -

AFFICHAGE - VISITES

Au plus 18t dix-huit mois avant I'époque ot finira le présent bail, soit 3 Uexpiration du rerme fixé 1 sa durée, soit par siliation. et
pendant toute la durée du préavis ainsi qu'en cas de mise en vente du bieg loug, le preneur devra tolérer. jusqu'au jour de sa sortie, que des
affiches sojent apposées aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et completement 2 jours par

STATUTS ET REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

preneur  s’oblige & respecter les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y seraient apportées et A en assurer
["exécution. .
Il s’engage enfin a respecter les modificatjons apportées au réglement d’ordre intérieur et les décisions prises par I’assemblée générale des
copropriétaires postérieurement 3 la date de Ia signature du bail Pour autant que ces modifications e décisions leur soient
communiquées par le syndic. Le preneur peut prendre connaissance de ces documents chez ... ... o

’

En tout état de cause, le preneur s'engage i ne rien déposer dans les parties A usage commun, et i ge pas créer de bruits dérangeant les autres
occupants.

~CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra sous-louer le bien en tout ou e partie, ni céder ses droits sur ceux-ci qu’avec le consentement écrit et préalable du
bailleur, 3 moins que la cession ou la sous-location ne soit fajte ensemble avec la cession oy la location du fonds de commerc.
portant sur Vintégralité des droits du preneur, les dispositions de I’article 10 de 1a loi du 30 avri] 1951 sur les baux commerciaux ét
applicables dans ce cas,

En tout état de cause, le preneur demeurera solidairement tenu de toutes les obligations résultant des présentes,

A. Si le prenevr souhaite quitter anticipativement les lieux louds, le bailieur pourra, 2 son choix;
- soit exiger que le preneur reste responsable de I’ exécution du bail, tout en I’autorisant 3 céder celui-ci A un tiers, recherché par lui et agréé
. par le bailleur, ceci 2 1a condition expresse qu’il ait payé:

1. toutes les sommes dues (loyers, charges, impéts, ...) Jjusqu’a 1a date d’entrée en vigueur de la cession:




gal ainsi que tout changement de celui-ci.

N IST NT

L'enregistrement dy bail et les frais y afférents sont 3 charge du preneur qui supportera sey] tous droits et amendes auxquels le présent bajj
donnerait ouverture,

Uniquement pour la perception des droits d'enregistrement, les charges nop chiffrées résultant dy présent bail sont estimées 410 % du
loyer. .

CONDITIONS PARTICULIERES

En cas de vente de 1'immeuble de gré a gré ou publiquement, le preneur

- Jouit d'un droit de préférence.
A cet effet, 1le bailleur s'enguage 3 notifier auy bPreneur, par lettre
recommandée 3 1ga poste, le prix et les conditions auxqel il esgt disposé
a vendre le bien. Le preneur dispose de trente Jours A date de la recep~
tion de 1'offre du bailleur, pour notifier 3 celui-ci par 1a méme voie,
Son acceptation ou son refus.

Faitd =~ Bruxelles S le ler novembre 2009, quatre exemplaires. dont
trois  remis au preneuyr aux fins d’enregistrement, |e quatritme  restant aux mains du bailleur, chaque partie

reconnaissant avoir T€cu un exemplaire.

es) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
~:gnature(s) précédée(s) de g Signature(s) précédée(s) de |a
mention «ju et rouyé» mention «|u et approuye’»

Réservé a l'enregistrement y

Enragisirg 3 Schaerbeny ;.

C&"?, ole S, ey, 1y 7'1 M‘-&o 28
Lumy), Y ml7yrcass VAT S
le Fagmyo.
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